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Nr. Inreg. SC SEPSIIPAR SRL: 155/28.04.2023
Contract de inchiriere hali industriali din incinta Parcului Industrial

L Pirtile contractante:

Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, prin
SEPSIIPAR SRL, administrator al Parcului Industrial, avand sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe,
Cartierul Campul Frumos, nr. 5, Jud. Covasna, inregistrata la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Covasna sub nr. J 14/208/2014, avand cod de inregistrare fiscala RO 33602606, reprezentati
prin dl. Petroczki Gheza losif, avand calitatea de administrator, in calitate de locator,

si

MULTI-TRANS S.A. cu sediul social in, Sfantu Gheorghe, str.Csaszar Bélint, nr.6, Jud.
Covasna, C.U.I. 555397, inregistrati la Registrul Comertului cu nr. J14/287/1998, cont IBAN nr. RO50
BTRL 0150 1202 K166 61XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatd prin dl. Tittesz Zoltan,
avand functia de director general si dna. Széradi Edit contabil sef, in calitate de locatar.

IL Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de inchiriere il constituie darea in folosinta de catre locator si luarea in chirie
de locatar a Hala Atelier Mecanic cu o suprafata de 759 mp identificata in CF nr. 40568, sub nr. cad.
40568-Cl1 si terenul aferent cu o suprafati de 3117 mp, situat in Mun. Sfantu Gheorghe, Cartierul
Campul Frumos nr. 5, jud. Covasna, in incinta Parcului Industrial, conform Anexal,

(2) Spatiul inchiriat va putea fi folosit de locatar in vederea desfasurdrii activitatilor specifice conform
Actului Constitutiv al locatarului.

(3) Locatarul este indreptitit sa isi stabileasca sediul social/punct de lucru in spatiul inchiriat, respectiv
la urmétoarea adresa: Mun. Sfantu Gheorghe, Cartierul Cémpul Frumos nr.5, Hald Atelier Mecanic
identificata in CF nr. 40568, sub nr. cad. 40568-C1.

Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului sau tipul de activitate desfasurata in spatiu decat cu

acordul prealabil al locatorului.

III. Termenul
Art. 2.
(1) Durata inchirierii este de 1 ani, incepand cu data de 01.05.2023.

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin act aditional, cu acordul partilor. La data prelungirii
perioadei de inchiriere, partile vor putea renegocia chiria.
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(3) Refuzul justificat al locatorului de a prelungi perioada de inchiriere a spatiului nu di dreptul
locatarului sa solicite despdgubiri, indiferent de natura acestora.

IV.  Chiria

Art. 3.

(1) Chiria lunara pentru folosirea Hala Atelier Mecanic este de 3 EURO/mp/luna +TVA, pentru teren
este 1,5SEUR/mp/an+TVA.

(2) Locatorul va emite factura lunara in perioada 10-15 a fiecirei luni cu contravaloarea chiriei, sumi ce
trebuie achitatd pand in data de 30 a lunii respective, deasemenea va emite factura pentru chiria
terenului semestrial in lei la cursul Euro/Lei practicat de BNR la data facturarii, in primele 15
(cincisprezece) zile lucratoare ale fiecarui semestru, suma ce trebuie achitatd pana in data de 30 a
lunii respective.

(3) Nerespectarea termenului de platd a chiriei atrage in sarcina locatarului plata unor penalitati de
0,1%/zi la suma datoratd, calculate de la data la care obligatia devine scadenti.

V. Plata chiriei

Art. 4.

Plata chiriei se face in contul locatorului nr. ROS1OTPV300000881326R0O01 deschis la OTP
Romania.

VI.  Drepturile locatorului

Art. 5.

(1) Locatorul are dreptul si inspecteze bunurile inchiriate si sd verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului, dupd o notificare prealabila
scrisd, transmisa cu 1 zi inainte de verificare.

VII. Drepturile locatarului

Art. 6.

(1)  Locatarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectind
prevederile contractuale, spatiul inchiriat.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

3) In cazul in care clauzele contractului au fost in intre gime respectate, la incetarea locatiunii, suma
retinutd cu titlu de garantie prevazuti la art. 8 lit. e) va fi restituita integral locatarului.
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VIIL Obligatiile partilor

Obligatiile locatorului
Art. 7. Locatorul se obliga:

a) Sa predea locatarului spatiul ce face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal in termen de 30
zile de la incheierea contractului;

b) S4 preia spatiul ce face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal, la incetarea contractului de
inchiriere;

c) Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;
d) Sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aducid atingere drepturilor
locatarului;

e) Sa emitd lunar facturile privind contravaloarea utilitatilor aferente spatiului inchiriat in perioada

10-20 a fiecarei luni, suma ce trebuie achitati de citre locatar in termen de 5 zile calendaristice de la
emiterea facturii; cheltuielile cu utilitatile aferente spatiului inchiriat(inclusiv spatii folosite in comun)
vor fi alocate in sistem pausal;

f) Sa prezinte 1n scris, la cererea locatarului, in mod detaliat, justificarea sumelor facturate.

g) Sa ia masuri pentru asigurarea permanentd a facilitdtilor standard aflate in dotarea spatiului
inchiriat, in limitele competentei sale;

h) Sa asiste locatarul cu servicii specializate in domeniile de competenta ale acestuia, in probleme

de interes pentru acesta.

Obligatiile locatarului:
Art. 8. Locatarul se obliga:

a) Sa preia spatiul ce face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal in termen de 30 zile de la
incheierea contractului.

b) La incetarea contractului sd predea locatorului spatiul inchiriat in stare de folosinta si liber de
orice sarcini;

c) Sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea destinatiei stabilite prin prezentul contract;

d) Sa plateascd chiria la termenul stabilit si, dupa caz, penalitétile de intarziere calculate;

e) S@ depund in contul locatorului, cu titlu de garantie, o suma echivalentd cu chiria pentru 1 luna

prevdzuta in prezentul contract. Din aceastd sumé vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere si neachitate;

3] Sa plateasca lunar in termen de 5 zile calendaristice de la emiterea facturii de catre administratorul
Parcului Industrial, contravaloarea consumului de apa, energie electricd, termicd, precum si a altor
utilitdti pe baza citiri periodice al contoarelor aferente. Nerespectarea termenului de plati atrage in
sarcina locatarului plata unor penalitéti de 0,02%/zi la suma datorata;

g) Sa nu subinchirieze cétre terti spatiul inchiriat;
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h) In situatia in care locatarul va efectua lucrari de investitii, imbunatatiri, transformari, instalatii
etc, acestea se vor face pe cheltuiald proprie, cu acordul scris prealabil al locatorului, care nu va putea fi
obligat sa restituie contravaloarea lor, acestea ramanand, la sfarsitul locatiunii, bunuri castigate spatiului
inchiriat. Locatarul nu va putea sa le opuna drept compensatie pentru striciciunile cauzate spatiului prin
fapta sa sau pentru alte sume datorate de el proprietarului, inclusiv chirie;

i) Sa foloseasca spatiul inchiriat, inclusiv spatiile comune ca un bun proprietar, evitdnd degradarea
acestora;

i) Sa respecte conditiile impuse de administratia parcului referitoare la paza spatiilor comune, paza
contra incendiilor, la programul de lucru stabilit de comun acord, etc.;

k) S notifice locatorului cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, intentia sa de prelungire a
contractului;

) Sa isi schimbe sediul social/punct de lucru la o altd adresd decat cea prevazuta la art.1 alin.3 din

contract, in situatia in care prezentul contract de inchiriere inceteaza sau se reziliaza;

m) Conform prevederilor Legii nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor si alte situatii
de urgentd si conform Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor, obligatia exercitarii
atributiilor pe linia apararii impotriva incendiilor revine locatarului MULTI-TRANS S.A in spatiile
inchiriate de la SEPSIIPAR SRL Sfantu Gheorghe, raspunzand pentru pagubele provenite din incendiu,
dacd nu va dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit sau fortd majora;

n) La incetarea contractului este obligat sa predea spatiul inchiriat intr-o stare cel putin la fel de buna cu
cea in care l-a preluat, exceptind uzura normald a folosirii acestuia.

IX. Raspunderea contractuald

Art. 9.

In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in culpa va
plati daune interese.

X. Incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Art. 10.

(1)  Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat daca partile nu decid
prelungirea acestuia.

(2)  Contractul poate fi reziliat prin acordul partilor, intentia de reziliere trebuie anuntata cu 30 de zile
calendaristice Inainte de aceasta, iar nici una din partile contractante nu poate refuza nejustificat sa-si
dea acordul. Locatarul este obligat sd predea spatiul inchiriat pana la expirarea contractului.

Art. 11.

(1) Contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in intdrziere si fara orice altd formalitate prealabila,
iar locatarul va evacua neconditionat spatiul in termen de 15 zile calendaristice, in urmétoarele
situatii:
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a) Neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intarziere o perioada de 30 de zile de la data emiterii
facturii.

b) Neachitarea cheltuiclilor legate de utilitati conform art. 8 lit. f) o perioadd de 30 de zile
calendaristice de la data cand au fost facturate.

c) Neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 8 alin. g), 1) din prezentul contract.

d) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a utiliza spatiul potrivit scopului pentru care a
fost inchiriat de locator.
(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de locatar,
altele decat cele prevazute la alineatul precedent;

(3) Locatarul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de locator.

(4) In cazul rezilierii contractului de inchirierii locatarul este obligat sa predea spatiul inchiriat intr-o
stare cel putin la fel de buna cu cea in care |-a preluat, in termen de 1 luni de la data inregistrarii cereri
de reziliere a contractului.

&)

XI.  Litigii

Art. 12.

() Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere, daca nu se
rezolvé pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

(2)  Prezentul contract constituie singurul instrument juridic probant pentru solutionarea eventualelor
litigii Intre parti, prin actiune in justitie, adresata instantei competente.

Art. 13.
Daca o anumité clauza va fi anulata de instantd, contractul riméane valabil cu privire la celelalte prevederi.

XIL.  Alte clauze
Art. 14.
Prezentul contract se completeaza cu conditiile impuse de Regulamentul procedurii de inchiriere.

Art. 15.

Prezentul contract va intra In vigoare la data de 01.05.2023.

Art. 16.
Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti vor fi facute in limba romana, adresele specificate
mai jos sau la alta adresa comunicata din timp.
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Art. 17.
Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate de ambele parti.

XIII. Forta majora

Art. 18.

Partile sunt exonerate de raspunderile derivind din prezentul contract in situatia producerii unor
evenimente ce pot fi considerate cazuri de forta majora sau cazuri fortuite.

(1)  Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila. Cazul de forta majora se dovedeste si se comunica celeilalte parti
conform Legii.

(2)  Prin caz fortuit, In sensul prezentului contract de inchiriere, se inteleg acele imprejurdri care au
intervenit $i au condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar
care nu Intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract este supus si va fi interpretat potrivit legilor din Romania.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat azi 28.04.2023, in 2 (doud) exemplare originale
in limba romén4, una pentru locator si una pentru locatar.

Locator, Locatar,

SEPSITPAR SRL MULTI-TRANS SA

Administrator, Director gener
Tittesz an

/ 4 SEPSUPA. . Contabil sef
SRL - P ——
CUIL: 336026 Szoradi Edit
e
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

_ANCPY_
noiRadedne PENTRU INFORMARE
Carte Funcfard Nr. 40568 $fantu Gheorghe

A. Partea 1, Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu_Gheorghe, Str Campul Frumas, Nr. 5, Jud. Covasna

| Nr.cerere | 38034
ST N
} Luna 10

{7 Anul 2022

verificare
A

i

Nr. [Nr. cadastral Nr. "

Crt | topografic Suprafata* {mp) Observatil f Referinte

Al 0565 3.117 teren imprejmuit partial cu gard metalic pe secly beton, poaria Intrare metalica

si gard metalic
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr, topografic Adresa Observaill f Refernte
AL1 40568-C1 Loc, Siantu Gnheorghe, Str Campui  {Nr. nlvelurl:1; 5. construita fa sol:759 mp; S. constroita
Frumos, Nr. 5, Jud, Covasna desfasurata:759 mp; hald industriald din panour

termoizolante tip sandwich, cu regim de Tnéltime P,
edificata din_anu} 2022

B. Partea I, Proprietari si acte

Tnscrier priviteare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referlnte

17656 7 20/05£2019

Se Infiinteaza cartea funciara 40568 a imobilulul cu numarul cadaskral
Bl [40568/Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numaru! cadastral 26830 inscris In cartea funciara 26830;

Act Administrativ - nr. Hotararea nr.140/2019, din 25/04/2019 emis de Consiliul Local Sh.Gheorghe: Act
Administrativ __nr._Hotararea nr.172/2019, din 10/05/2019 emis de Consiliul Local Sf.Gheorahe:

Al

Hatarare nr. 126/2008 emis de Municipiul 5f. Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu initial de cumparare prin
B2 |licitatie conf inch nr. 15215/2007, 24785/2007, dobandit prin Lege,
cota actuala /1

Al

1) MUNICIPIUL 5F, GHEORGHE

24/09/2009;

OHSERVATH: pozitie transcrisa din CF 26030/5fant Ghaorghe, Inscrisa prin_incheierea nir. 19058 din

38914 7 28/10/2022

Act Administrativ  nr. Certificat de atestare a edificari canstructiel nr. 67713, dn 21/10/2027 emis de
PRIMARIA MUN. 5F. GHEORGHE, documentatie cadastrala; Act Administratly nr. Autorizatie de construire nr.
176, din 28/08/2020 emis de PRIMARIA MUN. SE. GHEORGHE; Act Administrativ nr. Certificat de atestare
fiscala nr. 67726, din 19/10/2022 emis de PRIMARIA MUN. SF. GHECRGHE; Act Administrativ nr. Proce-verbal
de receptie |a terminarea lucrarilor r. 53243, din 10/08/2022 emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE:

de garantle sl sarcini

pg |lntabulare, drept ‘de  PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 3/1
1) MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, CIF:4404605
C. Partea lll. SARCINI .
inscrier] privind dezmembréimintale dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte

NU SUNT

Pocument care contine date cu caracler personal, protejate de prevederfie Legil Mr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 40568 Comuna/Qras/Municipiu; Sfantu Ghearghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadasiral |Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
A0568 3117 teren imprejmuit partial cu gard mefalic pe sochu beton, poarta intrare metalica si
gard metaiic
eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

* Suprafata este d

BETALIF LINIARE iMOBIL

'/‘

2

40565 £

Date referitoare la teren

& (%glt:s%g&e inra Su%}r:ta;? i Tarla Parcel# Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal| 3117 - . -
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie " \
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii f Referinte
constructii S. construita la sol:759 qnp; g conlztruci’ta
i i i desfasurata!758 mp;  hald Industria in
ALl 40568-Cl milési::i?:l: . 753 Cuacte panouri termoizolante tip sandwlich, cu regim
de inditime P, edificatd din_anul 2022
tungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime seqment
tnceput sfarsit p= {m)
1 2 £5.624
2 3 31.82
3 4 21.299
Document care contine date cu caractar personal, protefate de pravederile Legii Nr, 872/2001. Fagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 40568 Comuna/Oras/Municipit: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o~ {m)
4 5 16.638
5 3] 20.034
6 7 58.242
7 8 10.359
8 1 32.541
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de profectie Stereo 70 §l sunt; rotunjite la L milimetru.

¥+ Distanta dintre puncta este formatd din segmente cumulate e sunt rmal micl decst valoarea 1 millmetny,

Certific c3 prezentul extras corespunda cu pozitille in vigoare din cartea funciari original3, pastratd de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu cadul nr. 261,

Data soluttonarii, Asistent Registrator, Referant,
18-11-2022 o
- m“'—quﬁ""_
Data eliberarii, _ 7
A (parafa 51 seg]riérura)
21 EY R
Document care conjine date cu caractar personal, protejate de prevedarite Legii Nr. 6772001, Pagina 3din 3
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