SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

17 g "/ & K" srl ROMANIA !.F..l.n’:.ﬁgmn,,l
4 520009-5fantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 ISO 9001

tel. & fax: 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: office@vksrl.ro

Catre,

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :

. PLAN URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE PARTIALA UTR 26", Strada Arcusului,
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna
Beneficiar: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Initiator: EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL

Stimate domnule Primar,

Societatea Comerciala “V&K” S.R.L.-Romania, in calitate de proiectant general intocmeste
documentatia tehnica aferenta realizarii PLAN URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE PARTIALA
UTR 26", Str. Arcusului, Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna , judetul Covasna, Initiator:
EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL.

In sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate in certificatul de urbanism emis
de Consiliul Judetean Covasna, ne adresam dumneavoastra cu rugamintea de a analiza documentatia
prezentata si de a supune analizei Consiliului Local documentatia intocmita in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare.

Cu stima,

S.C."V&K” S.R.L. — Sfantu Gheorghe
Director,

Arh. Vivianne Gheorghiu
ool AHITECTRO®
) “(ﬂml

Anexam:
- documentatie tehnica 2 gxemplare + CD
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e g /IFU-CERT
V& K" st ROMANIA [ Peirtl )
520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SO 9001

tel. & fax: 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: office@vksrl.ro

Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL
“MODIFICARE PARTIALA U.T.R. 26”

Amplasament Strada Arcusului, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna
Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Initiator PUZ EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL

Proiectant general

S.C.*V&K®”S.R.L.-ROMANIA

Numar contract 1600 / 2023
Faza PLAN URBANISTIC ZONAL
Volumul PREVEDERI GENERALE

(PUZ — Zona functionala mixta “ateliere mica productie,
spatii administrative, functiuni complementare”)

Director S.C. " V&K®" S.R.L.- arh. Vivianne Gheorghiu
Romania S ik ™
ORDKIYL ARMITECTILOR A
Viviana W3 B, A )
Nota : Toate drepturil EdtERABEN I prezentadocumcntatle apartm in g‘xclusmt
S.C'V&K®”S.R.L| - ROMAMTA Sr(;antu Gheorghe Nici-un-fragment al acestei dofumentatii nu va
putea fi reprodus s-du et ﬁﬂaﬁmbumentmn similare, sub nici‘o’ forma de reproducere, fara

acordul autorului, care este protejat in concordanta cu I'egiélatia_frénuancasca si int

“marca rezervata’.

29 septembrie 2023
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" 3 IFU-CERT
Izz@ V&K" sl ROMANIA me

520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SO 9001
tel. & fax: 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: office@vksrl.ro

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A PROIECTULUI
SI
PROIECTANTI DE SPECIALITATE

SEF DE PROIECT DE SPECIALITATE : dipl. arh. Vivianne Gheorghiu

ARHITECTURA

dipl.arh. Vivianne Gheorghiu
dipl.tarh. Kali Nagy Stefan
dipl.arh. Mircea Gheorghiu
dipl.arh. Monica Racovita

INSTALATII

S.C." TERMOCONSULT " S.R.L. - dipl. ing. Stefan Grama
S.C."ROMELECTRO" S.R.L. — dipl.ing. Tatu Marin

DRUMURI, SISTEMATIZARE VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE

dipl.ing. Radnoti Attila

29 septembrie 2023
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ATHN Ll MG LT

520000-5fantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 | 1505001
® tel. & fax: 0040 267 352303, mabil: 0040 722 385511 =i 0040 722 385512, email; office@vksrl.ro

Z " & K" sl ROMANIA ﬁf- U-CERT

CUPRINS

1. PIESE SCRISE

Foaie de titlu
Cuprins

Certificat de inregistrare EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
Extras de Carte Funciara nr. 39580, nr. cadastral/topografic 39580, S=3.340mp
Extras de Carte Funciara nr. 37279, nr. cadastral/topografic 37279, $=3.990mp

Cetificat de urbanism nr. 126 din 22.03.2023 emis de catre Primaria Municipiuhui
Sfantu Gheorghe

Aviz de oportunitate nr, 2 din 08.05.2023 emis de catre Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe

Hotararea Constliubui Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr.200 din 2023 pentru
aprobarea Avizuhu de oportunitate nr. 2

Aviz nr. 3061 dmn 21.04.2023 emis de catre Operator Regional Covasna — Gospodarie
Comunala S.A. Sfantu Gheorghe

Aviz nr. 70602304079278 din 25.05.2023 emis de catre Distributie Energie Electrica
Romania — Sucursala Covasna

Aviznr. 30233/318717584 din 15.05.2023RG emis de catre Distrigaz Sud Retele —
Directia Flux Gaz si Operatiuni — Departamentul Mentenanta Specializata

Aviz nr, 272171 din 14.08.2023 emis de catre Serviciul Rutier din cadrul
Inspectoratului de Politie Judetean Covasna

Notificare Asistenta de Specialitate de Sanatate Publica nr, 4994/4782 din 17.08.2023
emisa de catre Directia de Sanatate Publica Covasna

Adresa nr. 1627923 din 23.08.2023 emisa de catre Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta “Mihai Viteazul” al judetului Covasna

Aviz nr. 92/Z din 28.08.2023 emis de catre Directia Judetetana pentru Cultura Covasna
Dectzia nr. 40 din 04.09.2023 emmsa de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Covasna

Adresa nr, 11494 din 25.09.2023 emisa de catre Arhiect Sef — Consiliul Judetean
Covasna referitoare la faptul ca nu este necesara avizarea documentatiei de catre
Consiliul Judetean Covasna
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SOCIETATEA COMERGIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUGCTIE
z "W & K" sl ROMANIA ﬁ'iﬂ:ﬁ%ﬁl
520009-Sfantu-Gheorghe, Sir. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SC 9601
@ tel & fax; 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: office@vksrl.ro

Aviz nr. 53852 din 27.09.2023 emis de catre Comisia de Circulatie — Directia
Gospodarie Comunala din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe

Dovada plata taxa Registrul Urbanistilor din Romania

Studiu geotehnic intocmit de catre Geoda S.R.L.

Documentatie topografica vizata OCPI Covasna intocmita de catre ing. Nagy Istvan

PLAN URBANISTIC ZONAL “MODIFICARE PARTIALA U.T.R. 26”
PREVEDERI GENERALE

PLAN URBANISTIC ZONAL “MODIFICARE PARTIALA U.T.R. 26”
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

w g K ; IFU-CE
V i V&K" s ROMANIA IFU-CERT
A 520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 ISO 9001
®

tel. & fax: 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: office@vksrl.ro

1. PIESE DESENATE

1.| Plan de incadrare in Plan Urbanistic General aprobat, municipiul A - 00/PUG
Sfantu Gheorghe, proiect nr. 6/1996, proiectant "Urbanproiect”,
scara 1:2000
2. | Analiza situatiei existente si disfunctionalitati , scara 1: 500 A-01
3.| Reglementari propuse, zonificare, circulatii, scara 1: 500 A—-02
4. | Retele tehnico-edilitare, situatia existenta si propusa, scara 1: 500 1-03
5.| Proprietatea asupra terenurilor terenurilor, situatia existenta si A—04
propusa, scara 1: 500

arh. nica Racovita

29 septembrie 2023
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x.-‘f-’ Gficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard COVASNA 34839
’ i Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Sfantu Gheorghe A B 03
v SRRRN I
w . : 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA © U todveriicare

UUERSII N PENTRU INFORMARE 0 2

015891787,
Carte Funciard Nr. 38580 Sfantu Gheorghe Wﬂﬁ‘“WH!HW”W!MWH‘

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Sfantu Ghearghe, jud. Covasna

girt Nr. g::::ri‘a?i!cw— Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 39580 3.340

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19037 / 29/05/2019
Act Notarial nr. Act de dezlipire si act de partaj nr. 980, din 29/05/2019 emis de BNP Bogdan Tecdora
Rozalia;
Se infiinteaza cartea funciara 39580 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |39580/Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imaobilului cu
numarul cadastrai 28073 inscris_in_cartea funciara 28073;

14684 / 18/05/2021
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 517, din 17/05/2021 emis de BNP Profiroiu-Toth Anca;
B8 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobangit prin Al

Conventie, cota actuala  1/1
1) EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL, CIF:13729410
C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpi.ra



Carte Funciard Nr. 39580 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39580 3.340
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - o .
crt| folosints [vian | {mp) Tarla Parcela Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 arabil DA 3.340 i4 184/1/11 -

Lungime Segmente
1} Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= ()
1 2 48.304

2 3 112.802

3 4 20.826

4 5 159.074

5 1 20.776

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proleciie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mifimetru,
% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarsaa 1 milimetru,

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpi.ra
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Carte Funciara Nr. 39580 Comuna/Cras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infermatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
caroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv Th mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentuiui, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
03/10/2023, 10:08

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Epay.ancpi.re
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’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

’ gircul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sfantu Gheorghe Flua

2 oo kuma

A “ - Anui

AN.QEI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

T, PENTRU INFORMARE ‘001539‘8“mu
Carte Funciard Nr, 37279 Sfantu Gheorghe ﬁmﬂuimm‘mmuﬂ MINH“I“H

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5906
Nr. topografic:2584/1/1/2,2584/2/1

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Arcusului, jud. Covasna
Cbservatii / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 37279 3,990
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14675 / 18/05/2021
Act Notarial nr. contract de vénzare aut. nr. 518, din 17/05/2021 emis de NP Profiroiu-Toth Anca;
a7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, debandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1} EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL, CIF:13729410
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieti privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie st sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001

enay. ancpiro



Carte Funciara Nr. 37279 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatii f Referinte
37279 3.9%0
* Suprafata este determinatd in planul de proieciie Stereo 70.

DETAL!I LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra { Suprafata = 9 .
ot | folosingg |vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 2.930 - - 258441712

constrl.!ctu
2| curti Ipal 1060 . . 2584/2/1

constructii

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit w (M)

1 2 162.907

2 3 19.031

3 4 0.6834

4 5 112.802

5 6 £2.374

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Epay.ancpi.re



Carte Funclard Nr. 37279 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m}
8 7 29,607
7 8 19,733
8 1 45,105
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural at institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si reafitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpirojverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
03/10/2023, 1008

Docurnent care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Mr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpi.ro
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ROMANIA

Judetul COVASNA .

PR!MARIQ MU'E;CIPIULUI SFAT)‘EU GHEORGHE
=

wl.oh.ob. dn OJ,OLPLC\Q_,;[)

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 126 din 2203.2023

cu domiciliul/sediul in judetul ~ COVASNA ~ municipiuborasul/comuna SFANTU GHEORGHE

satul . sectorul

a. FNOBL,se. et aptelefonfax 0267-352303/ . email

inregistratalanr. 15805 din - 17.03.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat {n judeful  COVASNA .. ..
municipiulorasulcomuna  SFANTU GHEORGHE. _ saml . .. sestorul
cod postal 520037 , str. ARCUSULUT

nr. 28-30, bl. .sc. el » ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat deO.C.PT

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr, 6 P 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 367 / 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile i completarile ultericare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 39380, 37279

Nr. Top CAD: 39380, 37279 !

imobile in proprietatea Eparhiei Reformate din Ardeal, situat in intravilan, in zona de protectie a
sitului arheologic HosszG-1ab (r. Piciorul lung), Cod RAN: 63401.22 {cu denumirea ,Asezarea
hallstattiane de la SfAntu Gheorghe-Arcus™).

2 REGIMIUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURT1I CONSTRUCTIL, ARABIL

DESTINATIA CONFORM P.U.G. APROBATA PRIN HCL 367/2G18: ZONA SERVICHL
UNITAT! INDUSTRIALE SISPATII VERZI - UTR 26 Z(IS.s+1+P).p.26

ZONA DE IMPQZITARE FISCALA "C" - CONFORM H.C.L. 58172022



Culis 1264 2023
3. REGIMUL TEHNIC:

- Conform P.U.G si R.L.U. zona servich, unitati industriale si spatii verzi cu interdictie .
temporara de construire pana la elaboravea si aprobarea unei documentatii de urbeaism, -
_Pentru asigurarea conditiilot necesare in vederea construirii obiectivelor propuse si corelarea

acestora cu strategule s pohtmle de Hézvaltare ale munlclpluluI'S'fﬁntu Gheorghe se va mtucm: '
un PUZ. Documentatia se va intoemi conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si continutului cadru al P.U.Z - Reglementare tehnica
indicativ: G -010-2000

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism i a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
PUZ "MODIFICARE PARTIALA UTR 26"-ZONA MIXTA ATELIERE M{CA PRODUCTIE,
SPATH ADMINISTRATIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii selicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism NU {ine foc de autorizatie de construire/desfiinfare

si NU conferd dreptul de a executa hucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
{n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii -de
construire/de desf“im,'are - solicitantul se va adresa autorita;ii competente pentru protec;ia mediunlui:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planurt §i programe in legiitura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE s5i a Directivei 96/61/CE, prin certificatu!l de urbanism se comunic3
selicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze i sa decida

" dupa caz, Incadrarea/neincadrarea proiectutui investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii

impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoars dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizares
execotiirii lucridrilor de constructii fa autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurfirii consultdrli publice, centralizarli opy
iunilor publicului $i al formuelarii unul punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice |
[n aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediuful tn v ederea evaludrii inifiale a investitiel §i stabilirii necesitagii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale se va emile actut administrativ a) autoriagit
competente pentry profecfia mediului.

in situatia Tn care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investifiel asupra mediului, soticitantul ars obligaiia de a notifica acest fapt avtoritdyii administragiei publice
competente cu privire la menfinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructit.

in siwatia in care, dupd emiterea certitficatului de urbanism ori pe parcursu! deruldrii procedurii de evaluare 2
2ieetelor investitiel asupra mediului, solichantul renunta la intentia de realizare a investijiei, acesta are ohligat
ia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente.




Cu.: 126/ 2023

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicdi - D.T. , dupi caz:
' DTAC [ | DTOE. [ | DTAD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

. alimentare cu api V| gaze naturale Alte avize/acorduri:

v canalizare " telefonizare V| securitate la incediu

v alimentare cu energie electricd ' salubritate " | protectia civila
alimentare cu energie termica transport urban v sanftatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:
( F ( Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (Conf. Legii 10/1995) ' l aviz proiectant initial
: " 1 acordul proprietarilor
' Documentatie topografica vizatd de O.C.P.1 Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- AVIZUL DE OPORTUNITATE AL ARHITECTULUI SEF, APROBAT DE PRIMARUL
MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE;
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
- AVIZ SERVICIUL POLITIA RUTIERA
- AVIZUL COMISIEI DE CIRCULATIE DIN CADRUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI SF.
GHEORGHE

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

-STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la emiterii.
Primar ) Secretar Ge )
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNRE-ILDIKO

Arhitect-sef
BERSZAN RU DRA CARMEN

vA% S

3 ) 'Tn/tocmit' j/
o Ilyés Adél/y//" =y

Achitat taxa de: 80,30 lei . conform Chitantei or. 10319 din 17.03.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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ROMANIA
Judetul Covasna

Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe |
Arhitect - sef

Aprobat,
Primar, Antal Arpgd-Andras

Ca urmare a cererii adresate de Eparhia Reformati din Ardeal cu demieiliul / sediul in

judetul Cluj, municipiul exagulfeessuna Cluj Napoca, satul -, sectorul -, cod postal 520008,
str. I. C. Britianu, nr. 51, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0267 352 303, e-mail -,
inregistrata la nr. 21.035 din 11.04.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 08.05.2023

peniru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Modificare Partialda UTR 267, str.
Arcusului, Municipiul Sfantu Gheorghe;
generat de imobilele: teren cu categorie de folosintd “arabil, curti-constructii” inscris in

CF nr. 39580 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 39580; CF nr. 37279 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 37279; in suprafatd de 7.330 mp;
cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z. conform plan de situatie nr.2.1
anexat:

Zona cuprinsa:
-limita nordica — teren proprietate privata;
-limita sudicd — teren proprietatea Municipiului Sfintu Gheorghe;
-limita esticd — teren proprietate privati;
-limita vestica — str. Arcusului.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti

- zond mixtd ,ateliere mici productie, spatii administrative, functiuni
complementare

- zond de circulatii: - drumuri; parcari;
- zona spatii verzi;
- luerdri tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)
-POThax =70%;  CUTpay = 2,1;

- regim de inaltime, max: S(D) +P+1;
- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ:



A

- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, 2 normelor de
insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.

4. Dotfirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

- echipare tehnico-edilitari: Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la
retelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitatilor necesare functiunii propuse, prin grija si
pe cheltuiala beneficiarului / investirorului.

Parcérile necesare pentru functiunile propuse se vor asigura pe terenul beneficiarului si
se vor dimensiona corespunzitor.

- se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementatd, potrivit art. 26 din Legea nr. 159 din 19 iulie 2016 privind
regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si pentru stabilirea
unor masuri pentru reducerea costului instalarii retelelor de comunicatii electronice.

- toate Iucririle noi de infrastructuri, necesare functionirii obectivelor propuse
vor fi realizate prin grija st din fondurile beneficiarului.

5. Capacit&tile de transport admise

- pentru transportul aute, capacitatea de fransport a drumurilor/strizilor sau

aleilor propuse va fi analizatd prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile inifiatorulut P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

-identificarea  proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei

(nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail).

Documentatia pentru publicarea pe site-ul primariei si consultarea publicuiui se va depune
intr-un exemplar original complet, pe hartie si in format digital (pe CD/DVD)

Prezentul aviz este valabil de la data emiferii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 126 din 22.03.2023, emis de Primiria municipiutui Sfintu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanfeinr. .. ... .. ... din..........
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

Arhitect-gell
Berszan Ruxapdra Carmen
i -
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Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 200/2023

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 2/08.05.2023 pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal , Modificare Partiali UTR 267, str. Arcusului, municipiul
Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinti ordinari:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 26.650/2023 al arhitectului sef al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Procesul-verbal nr. 25.708/04.05.2023 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe aprobarea Avizului de oportunitate nr. 2/08.05.2023 pentru
intocmirea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare Partiald UTR 26, str. Arcusului,

( municipiul Sfintu Gheorghe;

Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului
public si privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agriculturd si dezvoltare regionala,
Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism si Comisiei
pentru administratie locald, juridicd, ordine publicd, drepturile omului. legislatia muncii si
disciplina ale Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile art. 2 si art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate nr. 2/08.05.2023, emis de arhitectul sef
la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Municipiului
A Sfantu Ghoeghe, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare Partiala UTR
267, str. Arcusului, municipiul Sfantu Gheorghe, anexa la prezenta hotarre din care face
parte integranta.
ART. 2. - Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotaréri se Incredinteaza Directia
urbanism din cadrul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 25 mai 2023. _

PRESEDINTE DE SEDINTA | CONTRASEMNEAZA
Keresztes Laszld SECRET GENERAL
( ' Kulesar [Tiinde-1ldiko




OPERATOR REGIONAL- Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327

JUD. COVASNA ;w1 Capital social: 18418301,50 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX

GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE

o

Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
Sediu: RO 520092 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro
Cartierul CAMPUL FRUMOS, Nr. 5 ) WWW.2pacov.ro

Nr.3061/21.04.2023 S.T.

Catre,
EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
str. Arcusului FN, mun. Sf Gheorghe
jud. Covasna
tel. 0267352303

Referitor la documentatia d-voastrd prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu  pentru ,,PUZ-MODIFICARE PARTIALA UTR26-ZONA MIXTA
ATELIERE MICA PRODUCTIE,SPATII ADMINISTRATIVE,FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” situat in mun. Sf. Gheorghe ,str. Arcusului nr. 28-30 inscris in C.F.
Nr.39580,37279 - Sf. Gheorghe, Certificat de urbanism nr. 126 din 22.03.2023,

aldturat va restituim un ex. din plan de incadrare §i planul de situatie cu urmitoarele
precizari:

1.Lucririle de construire propuse nu afecteaza conductele de api si de canalizare publice,
in amplasament nu exista retele hidroedilitare de apa si canalizare publice. In vecinatate
exista conducte de apa si canalizare, trasate pe planurile AA-44 /2023 si CM-36 /2023
atasate avizului.

2.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 3061 /2023
Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastrdi se va face cu
respectarea conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberirii.

ec. Kozsokar Attil ing.Bacs-Benke Erika- Eszter
director gcnéKi[ director tehnic
7 / H})J’L/

[

Elaborat: ing. Chivulescu C.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucurssla Covasna
. . . . str. Lunca Oftului, Nr.SA, 520036, Sfaniu Gheorghe, Jud. Covasna
-2 Distributie Energie

“ 7 E[ectricﬁ Romania Tel; +4D 257 305 999 C.LF. DEER/C.8.1. Suc. RO 14476722 { 14531754

Sucursala Cavasna Fax: +40267305704 R.C, DEER{Suc, J12/352/2002 { 114/56/2002

office. covasna@distributie-energie.rs  www.distributie-energie.ro

Catre EPARHKIA REFORMATA DIN ARDEAL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7060230407927 / 13.04.2023 pentru
obiectivul: PUZ " MODIFICARE PARTIALA UTR 26 " -ZONA MIXTA ATELIERE MICA
PRODUCTIE,SPATI ADMINISTRATIVE,FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

de la adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada ARCUSULUI, nr. 28-30, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

520037, numar cadastral 39580,37279, judeiul COVASNA,

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
prepus si se emiie:

e
AT

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060230407927 / 25.05.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivui nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se

incadreaza in distantele normate faid de acestea,
2. [n zon& Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Peniru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distribuiie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate peniru acest
obiectlv trebuie 3 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea cbiectivului la reteaua electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pina la 21.03.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaiiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planuiui nr. A-001 PROJIECT NR.1600/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 126 / 22.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament esie in valoare de 85.00 lei, fara TVA.

7. Instalafile de distribuiie aparindnd cperatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala COVASNA)
este necesar sa vé adresall detindlorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termeoelectrica, alti defindtori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament. ’

g Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face nurnal manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatoruili de distributie,

10.

Executarea lucrarilor in apropierea insialatifor operatorului de distribuiie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normeior tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarud lucrdril, respectiv executaniul, sunt raspunzator §i vor suporta consecintale, financiare

<L TIED RN T LR AT LT



25.5.2023 12:20 Document id: 7227768
Semnat de; Ancuta Goga

2552023 12:55 Documentid: 7227768
Semnat de: Atfila Veress

Distributie Energie
Electrica Romania

Sucursaia Covasna

Distributie Energie Electricd Romania - Sucurssla Covasna
str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud, Covasna

Tal: +40 267 305 999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14531754
Fax: +40267305704 R.C. DEER/SUC. )12/35212002 / J14¢55/2002
office.covasna@distributie-energiero  www. distriibulie-energie.ro




U.Z. "MODIFICARE PARTIALA U.T.R. 26" - Strada Arcusului Plan de situatie amplasament propus

B NE
o
sV l SE

LEGENDA

mEEEEE imita zona studiata

Limita aferenta PUZ / Limita de proprietate
EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL

Limita parcele existente

Cai de comunicatie rutiera existente

Constructii existente

Zona mixta institutii pubice si servicii, unitati
industriale si parcuri, complexe sportive, recreere,
turism, perdele de protectie existenta conform
P.U.G. aprobat propusa pentru reglementare in
zona mixta pentru ateliere mica productie, spatii
administrative, functiuni complementare

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 70%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus = 2,1
Regim maxim de inaltime maxim propus: S(D)+P+1
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SOCIETATE COMERCIALA MIXTA BENEFICIAR : PROIECT HR.:

ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI
et ey PRIMARIA MUNICIPIULUI

SFANTH GHEORGHE 1600/2023
520008 SFANTU GHEORGHE, ROMANIA, INITIATOR
STR KOROSI CSOMA SANDOR NR.Z4, )
TEL-FAX. +40267352303, EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
+4036740B577, |
Emoil: office@vksrlro U PROIECT: FAazZA:
J14/763/1992 ot
e - 1P.U.Z. "MODIFICARE PARTIALA w_—
!EE:WCERT NUME SEMNAT! U.T.R. 26" P.U.Z.
/ Adreso: str. Arcusului, mun. Sf. Gheorghe
SEF DE PROIECT ARH. VIVIANNE GHEORGHIU / DATA: TTLY PLANSA: PLANSA NR
e PLAN DE SITUATIE i
FPROIECTAT ARH. VIVIANNE GHEORGHIU A
—A————— k12023 AMPLASAMENT PROPUS A-001
DESENAT ARH. MONICA RA"N’ITA
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4. B i EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
9For S, BUelreg Str. Arcusului, nr. FN
Cod postal: 040254 ;
S e Jud. Covasna,
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Municipiul Sf&ntu Gh h
Interlocutor: Beres Tibor ICPIUL arnW Sheorgne

Nr/datd: 30233/318717584 / 15.05.2023 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 318717584 din 14.05.2023, privind eliberarea avizului
de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ- MODIFICARE PARTIALA UTR 26 -
zona mixta ateliere micad productie, spatii administrative, functiuni complementare in mun. Sfantu
Gheorghe, str. Arcusului, nr. 28-30, nr. cad. 39580 si 37279, judetul Covasna, n urma analizei
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:5000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 1600/2023
elaborat de V&K SRL completat cu datele solicitate si v& comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv reteaua de distributie aflata intr-o solutie de proiectare, in faza de
proiectare, in curs de executie sau Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de amplasament, care se
afla in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz unde au fost
evidentiate si solutiile de proiectare retea distributie pentru lucrari aflate in derulare.

n vederea asigurarii funciionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun teriilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice_si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. s& realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sé&depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Ledii energiei
alectrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufldtori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodica, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de

distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distribufie a
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gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gaz.

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul

de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https.//www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

4. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inéltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat In trama stradald, trotuar, parcare, etc).

5. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodicé (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minim#
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

7. In cazul in care lucrérile se desfasoaré in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 ‘Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, stafile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. Inzona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura fars aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand Tn vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sd se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
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13. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 126 din 22.03.2023 eliberat de
Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Lailla Ducousso El Hima DISTRIGAZ SUD RETELE SRL

Sef Departament, Directia Operationala Beres Tibot
5\ PIRECHIA FLUX GAZ St OPERATIONAL 'Departament Mentenanta " ASE BEX
3 & W Specializata |
AN )

Prezentul aviz este insotit de urméatoarele documente:

Plan de situatie sc. 1:5000; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer, Factura nr. 1905151661

EEIISETED

ele SRL

ssastt nr 4 3 Corg

Bd ar

Distrigaz Sud Ret

o A
w




SPIVEISOTEN VL KA VRIS WAL TIOSON vivd VSN WIVeRE 1 IV M VLYK SR ATER RS UL E s T R e
B o b dlaii b i e ol by i
{
|
1
|

T i e T ke
e

e Y INOH _.__2_ _.J..:umu_ !
- SNdOYd LNINYEY IdINY e
o=y ey, v
LOO—Y FLVNLIS 30 NY14 | O S _ ...r.;e__u_

U VENYI S U

TWHE TN TNRYIALS 1:.“._ 1000ge 33 495

0N §E W INENTIY SiB aeei|

M

! Ftied w9Z “WL'N|
i - YIVILEY D SHYIIIO0N,. “ZNd

| o vl |13Ma Pcm_u\

v WAy IO IVAMO R ety

- . :.:_s:z_ ‘..;.._t

: A MMy AT

I DINOUAL ZiEY - | e

H¥inEgINTA |

AIJ!Cuw~1

|
CEOE AN _
|

N SFd
| P 4 R

LA AL T
#et 30 WNYRE I ONYRGH
PRI SIWIATNNT 393 00e

aieobin ui
eijeisibai I1s 301Uy sy
ajauou anadsal

NN
=) Da_m.:.uf_r_..

am it
N L as eg a|INey
g azeB annquisip ap

“BnRalal ARILAID
IPSBIl P-G

€Z0Z'S0 Gh
PRGLLIBIE
TS HSOa

| +ed+0ls sndoud xe stueur op Lxew
g o= sndoud |0 Imnuaia) B SIRZiEn ap amieos
a0 = sndosd © |0 d IMiNUaIE 17 aurdnon ap 1uesnld

BURIUALLBILINT IUNADUN) SAIEISILNUPE
meds ‘eonposd Bouu Bisale NILed ElxilL BL0Z

ul aiejueussbes nyued esndoud jeqolde ‘5nd
WLIGD Bjieise sloainid Ap s|apiad sl
‘a@ainel eMpods axejdiuon unared |5 S[eLISNP0
HENUN “IALSS I8 M—U_njﬂ MRLUN BiXmnl m--._.n..N

SUBISING IGONNSUOT, I

BILAISINA BIBONS ANRIUNHOY BD ®D [

EuBlsiA ajEnred Pl ey

WFAYEY NIO VIVINHO A3 YiHEYdS
ajpjaudoud ap Uit ZNd FURIBE BN

i - -

SIRINNIS PUOT BT ... .

YONIODIT

gndoid justuese|(dilia m_un,.#_ [ERpuEd



e

NuT%«?\

EEZOZ'S0'SE
POSLLLRLE

ERETEL]

ans Zvolyisi

aj

"y

. i
| juany ey R

70 3p d¥ YLINANOD -
70 3P di LNINYSNYUE ==
3d 9P dd LNFWYSNYHE =

2ie108101d” BJINPUDT) ==




MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

" Distanta minima de |s conducta Distanta minima de la conducta
L. Instalatia: constructis s abstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m'
cri. gl |
=] PR M Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite ! ! 2 . 2 2 3 s
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0.5 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. L 0,5 1.0 2 15 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1.5 1,0 1,0 1,5 15
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 05 0,5 05 1.5 06 0,6 0,6 15
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
. sau alte cadmine subterane 05 08 1.0 15 1.0 0 1,0 15
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0.5 0.5 0.5 15 12 1.2 1:2 15
Copaci 0,5 0.5 05 15 1.5 1.5 1.5 1.5
Stalpi [si imprejmuire | 05 0.5 0.5 05 0.5 0.5 05 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1.5% | 1.57) 1 15 | 29 2%) 2%) 2% 2%)
— in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3.0%) 1 3,6") | 3.07)1 55" +5.67) | 55*) 1 55")| 55%)

*) De |a piciorul taluzulut.
“*} Din axul liniei de cale ferata,

NOTA

Distantele, exprimate Tn metr, se masoeara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art, 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitels de carburantj, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuleliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontald de la
:ina cea mai apropiatd la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Mormativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie elecirica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004,

b) NTE 007/08/00 — MNormativ pentru proiectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Grdinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008,

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art, 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inalid tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
delinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—86, cu conditia ca pe portiunea In cauza sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor Tn tub de protectie;

b) montarea rasufiatorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterana a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distanla, masurata in proiectie orizontala de la generaloarea
exterioara a conductelor, mai micd de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 = (D, + D3),
unde Dy st D; reprezinta diametrele extericare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se méasoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladiril, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este

partial in exteriorul incintei/cladini. si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelu! nr, 2 — Distanie de siguranta intre staiii de reglare, reglare-masurare sau masturare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalati

Distan{ele de siguranla, in m, pentru stalii de capacitate:
odnd fa 6000, G000 ... 30000, peste 30000,
in m¥h in mih inmih
Nr, - e = .
crt. Deslirslia constructilor invecinate Fresiunea gazelor nalurale |a intrare (P), in Pa si in bani
Pe2-105|2-105<Ps6-105|P>6- 05| P2+ 10512 -105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>5- 105
Ps2 2<Pszh P=6 Ps2 2<Pzd P=6 Ps6 P>
1. { Cladii  industriale i
depozite de materiale
combustibile cu:
—grad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
focinivel de stabilitate la
incendiu I—Ii, cu risc de
Incendiu foarte mare
-— grad de rezistenla la 7 10 15 12 15 20 25 30
fociivel de stabilitate la 4
incendiu Il—V, cu risc de
incendiu mare, mediuf
mijlociu sau mic
— grad de rezisienia ia 7 10 12 10 12 t5 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—I!, cu risc de
incendiv  mare, mediu/
mijlaciu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative  de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivet de stabititate la
incendiu 1—Il
— grad de rezistentd Ig 7 12 15 12 i3 20 25 30
focinivel de stabilitzte la
incendiu 11—V
4. | Linii de cale lerata:
e CUrentd 20 20 20 20 20 20 25 30
— de gargj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilar 4 5 g 4 6 10 g t0
carosabile
6. { Linn electnce de inalta 20 20 20 20 20 20 20 0
tensiung
Art, 38 — (1) SiztilePosiurite de regiare regiare-  si cuw maxemum §2% pentru Bt b), cu conditia s8 se prevada cel

MASUTare sou imdsuiate g yaelon natwale, de capacilale pana
ta 1.000 m3/h. se pot alipi de un perete al cladinii invecinate sau
al clagirii in cauza, cu conditia ca peretele cladini sa fie rezistent
la explozie, s& nu aibd golurt (ferestre. usi) pe:

aj 0 lungime care depéseste cu 5 m limitele pesiului in
ambele directii;

) o indltime de 3 m deasupra postuiue,

121 Cand nu este posibild resnectarea distantelor prevéz

b ahin. (1), acestea sot i reduss cu marimum 50% penire it

pulin una din urmatoareta solulii tehnice,

a) montarea de rasulldtori pentru evacuarea in almosferd a
eventuaielor scapari de gaze naturale;

b) momtarea de armaiurt de inchidere care s intrerups
alimenlarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care. in
amorie, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

&ri. 3% — Pentru posturile de reglare sau reglare-mésurare
a gazelor nzlurzle de capacitate pdnd te 250 mih distanta
munima ge siguranta fatd de marginea drumurilor carosatile este
ge 15 m.



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE,
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA SFANTU GHEORGHE
SN Nr. 272171/14.08.2023
Ex. nr. A2

SERVICIUL RUTIER

Citre

S.C. PROIECTARE SI PRODUCTIE ”V&K” S.R.L.

Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24,
judetul Covasna

Urmare a cererii dumneavoastra de eliberare a avizului pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal ”Modificare partiald UTR 26” — Municipiul Sfantu Gheorghe,
str. Arcusului, judetul Covasna, inregistrata la aceastd unitate de politie cu numarul
de mai sus, vd comunicdm avizul de principiu al politiei rutiere conditionat de
asigurarea modificarii proiectului, dupd cum urmeaza:

- Latimile proiectate ale celor 2 piste pentru biciclete vor fi extinse de la
0,80 m la 1,00 m, fard a afecta spatiul minim de 1,50 m intre acestea si
partea carosabil;

- Intre pistele pentru biciclete si trotuare vor fi prevazute spatii de separare.

Orice altd modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentata spre avizare atrage anularea de drept a avizului.

Termenul de valabilitate al prezentului aviz este de 24 de luni de la data
emiterii acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr. 126/22.03.2023.

Cu stimd,

. INSPECTORATULUI
misgrRkf de polifie SEF AL SERVICIULUI
Perd o\ Comisar-sef de politie

) SLTAT

Rﬁ;T?ng&fOZﬁK*‘

|82/ v 2| e LS s e s
Mun. Sfintu Gheorghe. str. Kossuth Lajos, nr.1, jud, Covasna. cod 520008
Tel. 0267/307 400 int. 21401 Fax.0267/314.273 E-mail circulatieficy. politiaromana.ro

SR CV/PSP — Di/Sistematizare Pagina 1 din 1



ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

B4 520023 5f. Gheorghe

e ® 0267351398 E-mail: dsp@dspcovasna.ro  Nrnres: 4994 / 4782
Str. Godri Ferenc nr. 12

& 0267351459 Web: www.dspcovasnaro  Data: 17.08.2023

NOTIFICARE

Asistentd de specialitate de sindtate publicd

Catre ,

EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL

Municipiul Cluj Napoca, Str. I.C. Bratianu, Nr. 51
Judetul Cluj

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra. inregistratd la Directia de Sanitate Publica a judetului
Covasna cu nr. 4782 din 04.08.2023, privind asistenta de specialitate de sanatate publica pentru proiectul:
» P,U.Z.-MODIFICARE PARTIALA UTR 26-ZONA MIXTA ATELIERE MICA PRODUCTIE,
SPATII ADMINISTRATIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in Municipiul Sfantu Gheorghe,
Str. Arcusului, nr. 28-30, extras C.F. 39580. 37279, Judetul Covasna, v& comunicdm urmatoarele:

Proiectul nr. 1600/2023 din 2023 se conformeaza la normele de igiend si sanatate
publicd si/sau alte reglementéri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat $i completat prin Ord.
M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014, Ord. M.S. 994/2018, Ord. M.S.
1257/2023.

Conformitatile la reglementirile sanitare in vigoare sunt mentionate n referatul de
evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 596/ 17.08.2023,

intocmit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar de igiena.

Director executiv
Ec. Agoston Laszlé

———
Tntocyhit\de:
Imreh Ergko- nka

Notificarea este valanild atata timp cit nu se modifici datele din memoriul tehnic al proiectului!



NESECRET

Nr. 1627923 din 23.08.2023
Exemplar nr. 1
Sfantu Gheorghe

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenfd
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
wMihai Viteazul " al Judetului Covasna

Catre, )
EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
Mun. Cluj Napoca, str. I.C. Brateanu, nr. 51, jud. Cluj

Urmare la adresa dumneavoastrd cu nr. 8341 din 02 august 2023, inregistratd la
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Mihai Viteazul” al judetului Covasna, cu numérul 1627923
din 03.08.2023 si a documentelor anexate pentru elaborarea ,,P.U.Z. MODIFICARE PARTIALA
UTR 26" — ZONA MIXTA ATELIERE MICA PRODUCTIE, SPATII ADMINISTRATIVE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din mun. Sfintu Gheorghe, str, Arcusului, nr. 28-30, jud.
Covasna, v comunicam cé, in urma verificarilor efectuate putem emite urmatorul punct de vedere:

- Consideram ca accesul autospecialelor de interventie va fi asigurat in permanentd ctre zona
studiata.

Totodatd mentionam ca sunt necesare (dupd caz) asigurarea:

- accesului la toate cladirile din incinta studiata, respectiv prin respectarea prevederilor pct. 4.12
din Anexa nr. 4 din H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996. “Pentru toate categoriile de constructii si
amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu”;

- distantelor minime de siguranta fata de toate edificiile limitrofe conform prevederilor tab. 2.2.2
din Normativul de sigurantd la foc a constructiilor, Indicativ P 118/99,

- distantelor minime de siguranta fata de statiile de distributie carburanti la autovehicule,
conform Normativul NP 004-2003 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si
postutilizarea statitlor de distributie carburanti la autovehicule;

- distantele de sigurantd fata de liniile electrice aeriene de peste 1kV in conformitate cu
prevederile art. 23 din ONRE nr. 239/2019,

- distantelor de sigurantd fata de sisteme de alimentare a autovehiculelor cu carburanti, inclusiv
GPL si GNCV, in vecinatatea constructiei $i daci se respectd distantele de siguranta fata de acestea
conform normativelor specifice.

Cu respect,

Pagina 1din 1 NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267 /311182

e-mail: contact@isujcv.ro



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gibor Aron, nr. 13 jud. Covasna, Rominia
Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267/315953

E-mail: djepncovasna@gmail.com

WWW.patrimoniucovasna.ro

Cod fiscal: 4404494

Ne, (703 ; 22.08.2.33

Catre,

Primaria Municipiul Sfantu Gheorghe
Spre gtiinta: ~ S.C. "V&K” S.R.L. str. Korosisi Csoma Sandor, nr. 24, Sf. Gheorghe

AVIZNR. 92/Z]28.08.2023

pentru lucrarea: Plan Urbanistic Zonal "Modificare partiala U.T.R. 26”

Obiectul: Zona de protectie sit arheologic "Hossz0-1ab", ( Cod RAN: 63401.22 "Asezarea hallstattiana de la Sfantu
Gheorghe-Arcus”)

Adresa: Sfantu Gheorghe str Arcusului, nr. 28-30

Proiect: Plan Urbanistic Zonal "Modificare partiald U.T.R. 26"

Nr. proiect: 1600/2023

Faza/ Volum: PUZ

Proiectant: S.C."V&K"' S.R.L.

Beneficiar: Primaria Municipiul Sfantu Gheorghe

Documentatia inregistrata la D.J.C. COVASNA cu nr. 1587/03.08.2023, cuprinde:

Piese scrise: Cerere 8346 din 03.08.2023, nr. DJC 1587 din 03.08.2023, Extras CF nr. 39580 si nr. 37279, Certificat
de urbanism 126 din 22.03.2023, Memoriu tehnic de prezentare, Aviz de oportunitate nr. 2 din
08.05.2023, HCL al mun SF Gheorghe nr. 200 din 2023, Aviz nr. 3061 din 21.04.2023 emis de
Gospodarie Comunala S.A. Sfantu Gheorghe, Aviz nr. 70602304079278 din 25.05.2023 emis de
Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Covasna, Aviz nr. 30233/318717584 din
15.05.2023RG emis de Distrigaz Sud Retele.

Piese desenate: 1. A - 00/PUG - Plan de incadrare in Plan Urbanistic General aprobat, municipiul Sfantu Gheorghe,
proiect nr. 6/1996, proiectant "Urbanproiect’, scara 1:2000 2. A - 01 - Analiza situatiei existente si
disfunctionalitati, scara 1:500 3. A - 02 - Reglementari propuse, zonificare, circulatii, scara 1:500 4. |-
03 - Retele technico-edilitare, situatia existenta si propusa, scara 1:500 5. A - 04 - Proprietatea asupra
terenurilor, situatia existenta si propusa, scara 1:500

Documentatia propune: - aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei, avand in
vedere mobilarea in perspectiva.

- schimbarea destinatiei zonei functionale prin definirea punctual a functiilor permise in zona
reglementata

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul public sau
privat.

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic tinand cont de conditiile cadrului natural si
construit existent.

- rezolvarea unor solutii de accesare a Unitatii Teritoriale de Referinta, care se dezvolta in aceasta zona,
asugurarea fluentei si sigurantei circulariei, realizand o legatura lesnicioasa spre investitiile existente si
propuse in zona.

Documentatia a fost analizata de DJC Covasna si pe baza OG nr. 43/2000, art.2, al. 7, lit. d., republicata, cu
modificari ulterioare, se acorda:
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SEAPROBA /3
DIRECTOR EXECUT|

CSAKI ARPAD ©

AViZ FAVORABIL,

cu urmatoarele conditii :

1. In Regulamentul Local de Urbanism trebuie intredus necesitatea ca Lucrérile de interventie in sol se vor efectua doar cu
supraveghere arheologicd, in conformitate cu Alin (7), Lit {d), Ari. (2}, Cap. 1 din OG 432000 republicata.

2.1n cazul descoperitii unor vestigii arheologice, beneficiarui trebuie sa sisteze orice activitate si s informeze DJC
Covasna in conformitate cu Alin (4), Art. (4), Cap. Il din OG 4312000 republicata.

intocmit,
arhg. Méder Lérant LaszIlo
Consilier superior - arheologie

— \“' .
"‘—-—-}’-’ LLK_." \\\_._



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 40 din 04.09.2023

Ca urmare a notificdrii adresate de EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL cu

domiciliul/sediui in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Arcusului, nr. FN, judetul Covasna,

privind Elaborare PUZ ,,MODIFICARE PARTIALA UTR 26” - ZONA MIXTA ATELIERE
MICA PRODUCTIE, SPATIl ADMINISTRATIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
propus a fi amplasat in muncipiul Sfantu Gheorghe, str. Arcusului, nr. 28-30, judetul
Covasna, inregistrat ia APM Covasna cu nr. 6253/03.08.2023, in baza:

Ordonantei de Urgentd nr. 68/06.11.2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul
administratiei publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, unde la Art. 6 se mentioneaza ca se infiinteaz& Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor;

HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;

H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea A.N.P.M. si a institutiilor
aflate in subordinea acesteaia, cu modificarile si completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari
prin Legea nr. 265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe (*actualizatd®),

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale. a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr. 1682/14.08.2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvats a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importanta comunitarad, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Ord. 1822/2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si
custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avand 1n vedere urmatoarele:

Fp==

¥ - .\
A~

consultarile autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 11.08.2023 (proces-verbal nr. 23/11.08.2023);

avand in vedere c& planul propus nu intré sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare, fiind situat in
afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1-
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

_in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
Extrase de carte funciaréd pentru informare;

"grtiﬁcat de urbanism nr. 126/22.03.2023 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;
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—  AVIZ {2 OPOMURIAIe NI L/Ud.UD.LWULD BHED UG FHIRIIE sYIULIVIIHUIE Qiciitu ASUSuwiy s,
Hotararea nr. 200/2023 privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 2/08.05.2023 pentru
intocmirea Planului Urbanistic Zonal "Modificare partiaid UTR 287 str. Arcusului, municipiut
Sfantu Gheorghe;

- Avizele detinatorilor de retele edilitare din zona, site autoriigll implicate.

Decide:

Planut urbanistic zonai Elaborare PUZ ,MODIFICARE PARTIALA UTR 287 — ZONA
MIXTA ATELIERE MCA PRODUCTIE, SPATI ADMINISTRATIVE, FUNCTIUMI
COMPLEMENTARE, propus a fi amplasat in muncipiui 3fantu Gheorghe, sir.
Arcusului, nr. 28-30, judetul Covasna nu necesitd evaiuare de mediu ¢i nu necesiia
evaluare adecvaté si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu s& bazesza pe respectarea
cerintelor legislative privind integrarea in plan a considerafiilor de mediu, identificarea
problemelor de mediu rezultate ca efect a implementarii planuiui, consultarea autoritailor
si cetdtenilor posibil a fi afectafi de implementarea acestuia.
1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in speciai, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cacdru peniru proiecte gl alfe activitgyi
viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea g¢f condifiife de
functionare, fie fn privin{a alocérii resurselor.
Obiectivul PLANULUI URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE PARTIALA UTR 28" str.
Arcusului, nr. 28 - 30, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, consig n elaborarea
reglementarilor urbanistice pentru zona studiata, aflatd T intravilan.
Dupd 1983, reglementdrile urbanistice au fost stabilite Th conformitate cu prevederile
"Planului  Urbanistic General al Municipiului Sfént Ghecrgne” Infocmit de SC
URBANPROIECT SA - Bucuresti, proiect nr. 6/1995.
Zona care face obiectul prezentului PUZ este in mare parte construltd. Constructiile
existente In zona amplasamentului studiat sunt constructii de iocuinie, spealli indusiriale,
servicii. Nu existd amenajari de spatii verzt.
Planut incumba o analizd complexa i n perspectiv" ' problemsior urbanistice ale zone,
avand Tn vedere prevederile temei de proiectare iniocmite cu infigtoril iucrari sf planuriie
de dezvoltare aferente conform punctelor de vedere ale auleritaii locale.
Planul propune solutii tehnice privind rezolvarea pr chlemelor functionale, tehnice s
estetice ale zonei.
Zona studiata se afla situatd in zona de Nord a resediniet de judet si este accesibila din
str. Arcusului.
Zona studiatd se va reglementa cu 1 (o) unitaie teritorizld ce referinia;
- UTR 26/1 "Zonj functionald mixta ateliere de micd productie, spatil administrative,
functiuni complemnetare”
o Lot construibil de cca. 7.330 mp, pentru reslizares aleliere de mica
productie spafii administrative, functiuni complementare.
o Strazi si alei carosabile pentru accesibilitetes functivniior realizate, parcaje §!
garaje subterane aferente
o Perdele verzi si spatii verzi amenajate de tip urcan
o Spatii verzi de agrementare Tn cadrul parcelelor
o Retele tehnico-edilitare aferente.
Regimul de inaitime a constructiilor de tip cladin, coperiine va & reglementel dupad cum
urmeaza:
- maxim S{D}+P+1
Bilantul teritorial, coeficientul de utilizare al terenului:
- UTR 26/1: POT = 70%, CUT = 21
-Valorile indicilor au fost stabilite In functie de destinztia ¢ 2d'r . regimil de indilims, eic,
lantu! teritorial situatia existenta si situatia propusz:
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Specificatie Situatia exisienia Sluana propusd
mp % mp %
Suprafata de teren aferenta zonei studiate 13.710,00 - 13.710,00 -
Suprafata reglementata prin PUZ 7.330,00 - 7.330,00 -
UTR 26/1 AMP: 7.330,00 100 7.330,00 100
- Existent: zon& mixtad institutii publice
si servicil, unitati industriale si
parcuri, complexe sportive, recreere,
turism, perdele de protectie
Propus: zonZ mixtd pentru ateliere
micé productie, spatii administrative,
functiuni complementare
Suprafata construitd maxima s & 5.131,00 70
Suprafata desfasuraté maximé a - 15.393,00 -
Suprafata minima spatii verzi - - 1.466,00 20
Suprafaia  estimatd  aferentd  drumuri, - - 733,00 10
| platforme si parcaje de incintd
Procent de ccupare a terenului — POT maxim - - - 70
Coeficient de utilizare a terenului — CUT - - - 21
maxim
Regim de néltime - maxim - - S(D)+P+1 -

|

Terenul liber din zona constructiilor care se vor realiza, care nu s-a amenajat ca platforme

betonate sau asfaltare, drumuri, parcaje se vor amenaja ca spatii verzi cu rol de protectie

si ambientare.

Spatiile verzi reprezintd un procent de minim 20% din totalul suprafetei Tmprejmuite si

amenajate apariindtoare incintelor.

Tn zona adiacenta Imprejmuirilor, Tntre aliniament si edificabil se vor asigura spatii verzi

realizate cu gard viu si arbusti de aliniament. '

Echiparea tehnico-edilitara:

Toate retelele tehnico-edilitare ale zonei sunt existente pe trasee studiate numai pe

terenuri ale domeniului public al Prim&riei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Alimentarea cu api: se va asigura prin bransamente la reteaua publicad de distributie apa

rece existentd, pe starda Arcusului.

Instalatii de stins incendiu: stingerea incendiului din exterior se va realiza de la retelele

publice existente si propuse prin hidranti exteriori de stins incendiu, se vor aplasa in zona

verde a drumurilor existente si propuse, din 100 in 100 de metri.

Canalizarea menajerd: se va face prin racordul constructiilor propuse, la conducta de

canalizare menajera existenté pe strada Arcusului.

Canalizare pluviald: apele meteorice din zona studiatd se vor colecta in sistem separativ,

apele de pe acoperisuri conventional curate deversate direct intr-un bazin de retentie ape

pluviale cu puturi drenante sau dupa caz conduse in paraul Porumbele. Apele de pe

platformele exterioare, alei/drumuri de incinta se vor trece prin separatoare de nisip Si

uleiuri petroliere, deversate n bazinul de retentie ape pluviale.

Toate apele pluviale vor Indeplini conditiile de calitate conform NTPA 001.

Energia termic2 (apa caldd menajerd si incalzire) se va produce cu echipamente tip

multisplit-uri, VRV-uri (sursa de incalzire energie electrica) sau centrale termice pe gaz

metan.

Alimentarea cu energie electrica: alimentarea cu energie electrica a noilor constructii

propuse se va realiza prin revizuirea/refacerea racordului existent la reteaua stradala

existents. Tn momentul realizarii investitillor concrete in zona reglementata se va intocmi

Studiu de solutie avand la baza puterile necesare i cerute pentru fiecare dintre investitiile

ce se vor executa.

Alimentarea cu gaze: in zon3 exista retele de distributie gaz metan de medie presiune, la

care se vor bransa posibilii consumatori prin intermediul unui Post de Reglare — Masurare.

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in acesta zona se va face pe baza
~unylproiect de specialitate.

P,
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b) grraduf in care planul sau programul influenfeazd alte planuri s programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivé din ele: Terenurile care au generat prezentul
plan se situeazé in intravilanul mun. Sf. Gheorghe.

In baza temei de proiectare si a prevederitor curpise in Regulameniul de urbanism ce face
parte din PUZ au rezultat urmitoarele determinante "reper” de dezvoliare a zonei:

- Se varealiza modernizarea pariiald a circulatiei ruliere

. Se va crea o unitate teritoriala de Referint: UTR 26/1 "zona functionald mixta
pentru ateliere mica productie, spatii administrative, functiuni complementare”

- Se va sigura numarul minim de locuri de parcare conform Regulamentului General
de Urbanism (HG nr. 525/1996). Se vor asigura locuri de parcare dimensicnate In
asa fel Incat sa preia fluxurile de autoturisme preconizate faré a se produce blocaje
pe arterele de circulatie

- Se vor creea zone verzi de tip urban in mod suficient

- Se va realiza premiza de ridicare a gradului ce urbanizare a zonel

- Se va urmari imbunatatirea architectural al zonei

- Realizarea propunerilor peniru o dotare tehnics-edilitard unitard, conditie sine qua
non pentru a se putea construe fard a se polua meiul si pentru a se agigura un
confort de tip urban zonei.

¢) relevanfa planului sau programului pentru integrarea consideratiiior de mediu, mai ales
din perspectiva promovéarii dezvoltdrii durabile: planul va coniribul 'a modernizarea §i
dezvoliarea zonel,

Zona asa cum s-a dezvoltat Tn ansamblul ei, reprezintd pentry iocuitorit municipiuiui Sfantu
Gheorghe preludiul unei zone care frebuie modernizata din ounst de vedere urbanistic.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau progrem:

Obiectivul propus prin plan va fi un ansamblu omogen de amenalar si consiructi
functionale ale caror specific de activitate este neagresiv {atd de Tactorii de mediu, apa,
aer, sol, subsol si asezari imane in limitele unei utilizar corecte,

In consecinta, aspecte{e de protectia mediului se rezumé Iz rezoivarea utilitatilor de asa
manierd ncat si nu impieteze asupra factorilor de msdiu, foiosing instaialii, echipamente
si utilaje ale cdror czracteristici sunt compatibile cu normele ce proteciia mediuiut ¢
avident, o utilizare, o explotare corespunzatoare a tuturor constructiicr, amenajarior sl
dotarilor,

e) relevanta planului sau programului pentru implementares legisialiel naficnale ;f
comunitare de mediu: incadrarea planului a fost efeciuatd in beaze etapelor procedurale
din evaluarea strafegica de mediu (SEA};

2. Caracterisiicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectats cu privire, in special, ia:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul,

b) natura cumulalivd a efectelor: amplasamentui studiat se zfid situat In perimetrul
intravitan ai municipiului Sfantu Gheorghe, str, Arcusului.

¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

dj riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (02 sxempiu, datoriid accidentelor): ta
amplasarea constructiilor si amenajarilor se vor avsa in vecere prevederie Codulul Civil
referitoare la vecinatiii precum si prevederile legate de insorire.

Pe teren se vor realiza constructu si amenajari care trebiiie 83 respects normele in vigozre
privind protectia mediutui.

Toate constructiile si amenajarile care se vor realza vor tre

s

53 respecta normele in

Ui
vigoare privind tehnica securitatii municii si pe cele referitoare ia paza contra incendiilor.
@) méarimea si spalialitatea efectelor (zona geograficé 3i mérimee vopulafiel poleniis!
afectate). suprafata totala de teren reglementata In prezentu. plan :.jrir:-ar*‘,swc este de 7320
mp.

f) vafoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afeclst, date c*f*‘
(i} caracteristiciie naturale speciale sau patrimoniui v

126f22 03.2023 imobilele n propietatea Eparhiei Reformate
,,:._,intrawlan in zona de protectie a sitului arheologic Hasszu-zk o ing

‘:;& 53401.22 (cu denumirea "Asezarea hallstattiana de ia Sféntv Grezrghe- Arc
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implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

q) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura
2000 din judet.

Obligatiile titularului:

L]

solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de
Urbanism nr. 126/22.03.2023, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe,
precum si respectarea tuturor conditiilor impuse prin acestea;

respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
precizate n documentatie;

s& ia masuri prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a
stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l
depoziteze si s&-! niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de
organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizata®)
Legea fondului funciar;

in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi
performante din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la
surs3), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitailor (*actualizata®);

respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandaérilor privind mediul de viata al
populatiei cu modificarite si completarile ulterioare;

respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;
respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completata prin HG nr.
352/2005 si HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de
descércare In mediul acvatic a apelor uzate,

respectarea prevederilor OUG nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor, cu
modificarile si completérile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de
orice fel in afara amplasamentului;

respectarea OUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

Anunturile privind depunerea solicitérii de emitere a avizului de mediu, publicate n
ziarele Observatorul de Covasna in data de 04.08.2023 si 08.08.2023;

Anuntul public privind decizia etapei de Tncadrare + Proiectul Deciziei etapei de
incadrare publicat pe pagina proprie de internet a APM Covasna
http://apmev.anpm.ro in data de 23.08.2023;

Anunt public afisat de ftitular Tn ziarul Observatorul de Covasna din data de
24.08.2023 privind decizia etapei de incadrare;

Convocatorul nr. 6367/08.08.2023 transmis cétre membrii CSC;

Dovada achitarii tarifului aferent planului Nr. facturd MANO0008806/07.08.2023.

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
_—informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de

'd?ﬁ:;{m@re si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia
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care a stat la baza emiterii avizului de mediu a fost accesibia pubiicuill 2 sediu! Arv
Covasna pe durata derularii proceduri.

Avizul de mediu nu fine loc de autorizatie de consiruire, nu conferd dreptul de &
executa lucrdri de constructii. Titularuf are obligatia de & supune acest plan
procedurii de adoptare numai in forma avizata de auforitates competentd de mediu —
APM Covasna.

inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse In prezeniul PUZ s2 va
depune la APM Covasna documentafia tehnica necesard fn vederea obfinerii
acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APH Covasna sf
a publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea
studiilor si evaludrifor revine autorilor acestora, conform art. 27 din QUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile $ completarile ulterioare.

fn cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obfigat sé notifice fn scris
Agentia pentru Protecfia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd pericade de valabilitate a
planului, dacd nu intervin modificari ale acesfuia. Nerespectarea condifiifor
prezentului aviz constituie contraventie si se pedepsesie conform prevederilor
fegale in vigoare.

Conform prevederilor HG nr. 1076/2004 avefi obligatia de a informa publicul in mass
media asupra decizigi privind etapa de incadrare a pfanuiwi I termen de 3 zile de /a
primirea acesteia. Dovada publicarii in mass -- media va fi inaintatg la APM Covasna.
Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ (*actualizatd™).

DIRECTOR EX

Ing. NEAGU GHE
A

intocmit,
ing. Csaki,Gabrigla

Sl
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E-mai'office@apmev.anpm.ro; Tel 0267/323701: Fz

Operator de date cu caracter personal, conform Reguiamentivi (1




Arhitect gef Consiliul Judetean Covasna

F&épitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Nr. 11494 din 25.09.2022

Ciétre,
SC V&K SRL

In atentia arh. Vivianne Gheorghiu, director

Referitor la adresa dvs. inregistratd la Consiliul Judetean Covasna cu nr.
11494/20.09.2023, prin prezenta v& aducem la cunostintd faptul c&, in conformitate
cu prevederile alin. (10} al Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul ¢i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, (anexi care
precizeazd competentele de avizare gi de aprobare ale planurilor urbanistice zonale)
nu este necesara avizarea din partea Consiliului Judetean Covasna a proiectului nr.
1600/2023 - ,Modificare partiald UTR 26” - strada Arcusului, Sf. Gheorghe, initiator
Eparhia Reformatd din Ardeal.

Cu stima,

ARHITECT SEF
RITI Oliver Raul

INTOCMIT,
Barta Juli

i

Ro-520008, Sfiatu Gheorghe, Piata Libertitii nr. 4, judeful Covasna
E tel: +40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyodrgy Polgarmesteri Hivatala

Directia de Gospodarire Comunala

Comisia de Circulatie

Nr. 53.852/ 27.09.2023

Catre: SC Romano-Germana de proiectare si productie V&K S.R.L

Prin prezenta vd comunicdm "avizul favorabil” al Comisiei de Circulatie pentru lucrarea PUZ
"Modificare partiald UTR 26” conform proiect nr. 1600/2023 elaborat de SC Romano — Germani de
proiectare si productie V&K SRL, in forma fn care a fost depus cu modificarile solicitate.

!

Primar Secretar Comisia Circulatie

Antal Arpad Andras Bir6 Laszlé

1131 10 ‘
mennnnOn NNNNINCY

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 + 520008 Sfantu Gheorghe * Jud, Covasna = Romania
Tel.: +40 267 316 957 = Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro = www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsi.ro
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea Jucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
"MODIFICARE PARTIALA UTR 26"

Amplasament Str. Arcusului
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Initiatori PUZ: EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL

Proiectant general SC."V&K®"S.R.L.
SFANTU GHEQRGHE,
Str., Korosi Csoma Sandor nr. 24

Data elaborarii mai 2023 - septembrie/octombrie 2023

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Obiectul lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE PARTIALA UTR 26 ", Str. Arcusului,
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna, consta in elaborarea reglementarilor
urbanistice pentru zona studiata, aflata in intravilan.

Zona studiata , in conformitate cu prevederile “Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe”, proiect nr. 6/1995 elaborat de S.C. "URBANPROIECT”- Bucuresti,
aprobat, se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile Temei de proiectare intocmite
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cu initiatorii lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform punctelor de vedere ale
autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice ale zonei.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste :

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonet,
avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare)

- schimbarea destinatiei zonei functionale prin definirea punctuala a functiunilor permise in
zona reglementata

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului
natural si construit existent

- rezolvarea unor solutii de accesare a Unitatii Teritoriale de Referinta , care se dezvolta in
aceasta zona, asigurarea fluentei si sigurantei circulatiei, realizand o legatura lesnicioasa spre
nvestitiile existente si propuse in zona.

1.3. Surse documentare - baza topografica

La elaborarea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

- "Planul de amenajare al teritorivlui judetului Covasna" , elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti, in anul 1995

- * Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe * intocmit de
SC."URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, proiect nr.6/1995

- Ridicarea topografica a zonei

- Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului , intocmite de proiectantul
general (PUZ realizare Magazin Kaufland - Str. Lunca Oltului, Sfantu Gheorghe , PUZ
realizare Stripmall - Str, Lunca Oltului Sfantu Gheorghe, PUZ “Zona Stadionuilut “ Targu
Secuiesc, PUZ “ Zona TELEK”- Turia, PUZ Baraolt - Zona Lokodi - cuprinzand si o statie
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de benzina , PUZ Catrusa etc. Puz Zona Comerciala Bistrita , PUZ realizare Magazin
dedeman - Brasov, PUZ realizare Magazin Selgros Cash & Carry - Soseaua Bucuresti-
Ploiesti - Bucuresti, PUZ realizare Magazin Cash & Carry Selgros , Magazin Dedeman si
Statie alimentare cu carburanti MOL - B-dul Timisoara - Bucuresti, PUZ Magazin Selgros
Cash & Carry - Alba lulia, PUZ Magazine Cash & Carry - Timisoara, Oradea, Cluj,
Constanta, Galati, Braila etc.etc.)

- Anuarul statistic a judetului Covasna

- Documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda , Germania, Rusia

- Neufert- Bauventwurstlehre, 2001

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona studiata si propusa pentru reglementare se afla in zona de iesire spre localitatea Arcus.
Dupa 1989, reglementarile urbanistice au fost stabilite in conformitate cu prevederile -

“ Planului Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe ** intocmit de
SC.”URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, proiect nr.6/1995

2.2. Incadrarea in localitate
Zona studiata este accesibila din Str. Arcusului.
2.3, Elemente ale cadrului natural

Zona studiata se afla situata in zona de Nord a resedintei de judet.

Morfologia este dominata de relieful orizontal a terasei Oltului din Depresiunea Sfantu
Gheorghe. Terenul este stabil, fara accidente tropice sau antropice. Morfologic , bazinul
Stantu Gheorghe face parte din marea depersiune intracarpatica a Brasovului si este incadrat
la vest de muntii Baraolt, la nord de muntii Bodocului, fa est de Depresiunea Targu Secuiesc
si la sud de Depresiunea Barsei.

Reliefid este foarte variat tipologic punandu-se in evidenta doua tipuri majore , fluviatil si de
dealuri,

Din punct de vedere climatic regiunea este caracterizata printr-o clima continental-moderata
si face parte din etajul topoclimatic colinar, aria topoclimatului de adapost cu inversiuni de
temperatura.
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Zona Sfantu Gheorghe este zona climatica V, cu indice de calcul 8e0 - 25 °C.,
Adancimea de inghet in terenul natural este la cota -1,10 m,

Din punct de vedere seismic Zona de calcul seismic este Sfantu Gheorghe, perioada de colt
Te=0,7 sec si ag pentru JMR=100 ani = 0,20 g.

Din punct de vedere geologic bazinul intramontan a Tarii Barsel este constituit din depozite
de molasa pliocen-pleistocene depuse peste un fundament de varsta cretacica.

Din punct de vedere hidrografic teritoriul municipiului este drenat de raul Olt. Oltul este unul
din cele mai importante rauri din Romania.

Din punct de vedere hidrogeologic principalul curs de apa dreneaza bazinul Sfantu Gheorghe
si inclusiv freatice este raul Olt. In depresiunea Sfantu Gheorghe prin depozite sedimentare
permeabile nisipoase, apa se infiltreaza, acumulandu-se in straturi acvifere nisipoase.
Hidrogeologia regiunii se caracterizeaza pentru zonle de versant si ale formatiunilor de
terasa.

Terenul bun de fundare este stratul de argila neagra, argila nisipoasa neagra sau cenusie-
neagra, avand P =300 kPa, conform STAS 3300/2-85.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice se afla sub adancimea talpii fundatiei dar pot sa apara
infiltratii slabe de ape din cauza deteriorarii sistemelor de canalizare din apropiere.

Talpa fundatiilor se va incastra cel putin 20 cm in stratul bun de fundare.

2.4, Circulatia

Zona studiata este deliminata si deservita de strada Arcusului.
Investitiile noi vor fi accesate prin solutii de trafic si crearea unor posibilitati de parcare care
sa nu produca perturbatii majore a fluentei circulatiei in zona de accesarea a zonei.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este in mare parte construita .
Constructiile existente in zona amplasamentului studiat sunt constructii de locuinte, spatit
industriale, servicii.

Nu exista amenajari de spatii verzi .

Functiunile existente vor crea o sinergie favorabila functiunii zonei reglementate prin
prezentu! Plan Urbanistic Zonal.
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Principalele disfunctionalitati sesizate si precizate pe Plansa cu prezentarea situatiel existente,
disfunctionalitati reprezinta:

- Fondul construit din zonele adiacente nu are valoare arhitecturala deosebita

- Intersectiile intre drumurile/strazile existente sunt amenajate , se asigura accesarea
lesnicioasa a zonei noi reglementate si fara a aduce perturbari in functionalitatea existenta.

- Nu exista zone verzi specific urbane, amenajate

- In conformitate cu strategia de dezvoltare a Municipiuhi Sfantu Gheorghe, prin propunerile
din proiectul nr. 1333/2008 “Reactualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu
Gheorghe”, proiectant S.C.”V&K” S.R.L. si prin Certificatul de urbanism s-a stipulat ca
respectiva zona studiata va fi rezervata unor zone functionale mixte ( spatii de mica
productie, spatii administrative) si alte functiuni complementare.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1Alimentare cu apa rece

In zonei studiata (Strada Arcusului) exista retea de alimentare cu apa rece.

2.6.2. Canalizare menajera

In zona studiata exista retele de canalizare menajera .

2.6.3.Canalizare pluviala

In zona studiata nu exista retele de canalizare pluviala.

2.6.4.Alimentare cu energie electrica

In zona studiata exista retea electrica. In momentul realizarii investitiilor concrete in zona
reglementata se va intocmi Studiu de solutie avand la baza puterile necesare si cerute pentru
fiecare dintre investiile ce se vor executa.

2.6.5. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retea de gaz metan apartinand Distrigaz Sud Retele,

16
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2.7. Probleme de mediu

Zona nu prezinta riscuri naturale si antropice.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona asa cum s-a dezvoltatat in ansamblul ei, reprezinta pentru locuitorii municipivlui

Sfantu Gheorghe , preludiul unei zone care trebuie modernizata din punct de vedere
urbanistic.

11
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Coacluzii ale studiilor de fundamentare

Analiza situatiei existente, analizarea propunerilor din proiectul nr. 1333/2008

“Reactualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe”, proiectant

S.C.”V&K” S.R.L, analiza conditiillor geotehnice, hidrotehnice, hidrogeologice, climaterice

arata ca rezulta cu pertinenta oportunitatea realizarii unui plan urbansitic zonal care sa

detalieze reglementarile urbanistice ale zonei.

Elementele de Tema de proiectare care stau la baza intocmurii prezentel documentatit

urbanistice sunt:

) Cetificat de urbanism nr, 126 din 22.03.2023 emis de catre Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe

. Aviz de oportunitate nr, 2 din 08.05.2023 emis de catre Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe

. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr.200 din 2023 pentru
aprobarea Avizulu de oportunitate nr. 2

» Avizele detinatorilor de retele edilitare din zona, alte autoritati implicate in procesul de
avizare

In baza temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in Regulamentul de urbanism ce face
parte din Planul Urbanistic Zonal au rezultat urmatoarele determinante “reper” de dezvoltare
a zonei:

- Se va realizara modernizarea partiala in aceasta zona a circulatiei rutiere

- Se va crea o Unitate Teritoriala de Referinta : UTR 26/1 “ Zona functionala mixta pentru
ateliere mica productie, spatii administrative, functiuni complementare”

- Se va asigura numarul minim de locuri de parcare conform Regulamentului General de
Urbanism (H.G. nr. 525/1996) . Se vor asigura locuri de parcare dimensionate in asa fel incat
sa preia fluxurile de autoturisme preconizate fara a se produce blocaje pe arterele de
circulatie

- Se vor creea zone verzi de tip urban in mod suficient.

- Se varealiza premiza de ridicare a gradului de urbanizare a zonei

- Se va urmari imbunatatirea aspectutui arhitectural al zonei

12
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- Realizarea propunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie sine qua non
pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un confort de tip
urban zonei

3.2, Prevederi ale PUG

Suprafata de teren analizata este conform -  Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe * intocmit de SC.”URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, proiect nr.6/1993,
este in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR 26

Terenul se afla in intravilanul Municipivlui Sfantu Gheorghe, in Unitatea Teritoriala de
Referinta nr.26 — Z(IS.s.+1+P) .p.26- zona functionala mixta pentu mnstituti publice si
servicii, unitati industriale si parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
conform Plan Urbanistic General aprobat - Municipiul Sfantu Gheorghe, proiect nr. 6/1996,
proiectant "Urbanproiect”.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul zonei nu are virtuti speciale rezultate din analiza cadrului natural.
3.4, Modernizarea circulatiei

Avand labaza:

- “ Planului Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe “ intocmit de
SC.”URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, proiect nr.6/1995

- Proiectul nr. 1333/2008 “Reactualizare Plan Urbanistic General al municipinlui Sfantu
Gheorghe”, proiectant S.C.”V&K” S.R.L,

Proiectarea drumurilor s-a facut cu respectarea Legii nr.13/74 si a Legii nr,43/75, precum si
a noilor normative :

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobaarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr. 46/ 1998 al Mmistrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si apomilor in localitatile
urbane st rurale

- Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea se realizarea strazilor in localitatile wbane
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Zona nou sistematizata cuprinde 1 tip principal de strada::

- Strada de categoria a IIl-a, cu 2 benzi de circulatie

- Necesitatea realizarii unor artere modermizate pentru asigurarea in conditii de siguranta,
accesibilitate lesnicoasa a obiectivelor existente si a celor noi, accesarea unitatii teritoriale de
referinta care face obiectului prezentei documentatii urbanistice se va face dupa cum
urmeaza:

Strada propusa va avea urmatorul profll transversal:

- Strada de categoria a I11-a, profil P1 - P1 : latime transversala totala 16,20m (variabil),
cuprinzand partea carosabila pentru 2 benzi de circulatie cu latime totala de 7,0 m, zona
verde de o parte si de alta a carosabilului de 1,5 m latime, in care se vor amplasa si retelele
tehnico-edilitare de deservire, stalpii de iluminat stradal, pista de biciclete 1,00 m pe o parte
si pe alta a carosabilui, zona de separare 0,20 m pe ambele parti, trotuar pe o parte si de alta
a strazii, avand 1,30 m latime, zona verde de latime variabila pe-o parte si de alta a strazii,
ntre limitele de proprietate si trotuar, Partea carosabila a acestei strazi este realizata cu
stratul de uzura din asfalt.

Sistematizare verticala

Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentului PUZ si din cele observate la fata
locului, rezulta ca terenul este relativ plan, deci nu se impun lucrari speciale de sistematizare
verticala .

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea dramurilor, platformelor se va avea
in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirjjarea lor spre sistemul de
colectare al zonei.

3.5, Zonificare functionala -reglementari , bilant teritorial indici urbanistici

Criterille principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- Zonificarea functionala a terenului aferemt PUZ

- Sistematizarea incintelor propuse, avand m vedere functiunile ce urmeaza a se realiza,
deservirea functiunilor cu drumuri de acces , parcari

- Stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte prevederile
Codului Civil si legislatia specifica in domeniu
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- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica , in acest caz a terenurilor ce vor trece in
domeniul public al statului

- Stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare prin
“procent de ocupare a terenului”, respectiv “coeficient de utilizare a terenului”, regim de
inaltime, sistem de invelitori etc., detaliate pe plansele cu propuneri si in “Regulamentul de
aplicare aferent PUZ”

- Proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor preconizate

ZONA STUDIATA SE VA REGLEMENTA CU 1 (O) UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA :

o UTR 26/1 “ZONA FUNCTIONALA MIXTA ATELIERE DE MICA
PRODUCTIE, SPATII ADMINISTRATIVE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”

(notate pe plansa de reglementari cu “AMP”) cuprinzand :
- lot construibil de cca. 7.330 mp, pentru realizarea ateliere de mica productie, spatii

administrative, functiunt complementare

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea functiunilor realizate, parcaje si garaje
subterane aferente

- perdele verzi si spatii verzi amenajate de tip urban
- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor
- retele tehnico-edilitare aferente
3.6. Regimul de inaltime
Regimul de inaltime a constructiifor de tip cladii, copertineg va fi reglementat dupa cum
urmeaza:
- maxim S(D) +P+1

3.7. Regimul de aliniere a constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere ale constructiifor au fost
urmatoarele:

- profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcelele propuse

- regimul de inaltime al constructiilor
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- distante adecvate , de buna vecinatate fata de vecinatati

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin “limita zonei de construire”(limita edificabilului) indica
limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu prevederile din
Codul Civil pentru situatiile rezultate concret Ia construire.

3.8. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificare, circulati’” ilustreaza
procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului :

- UTR 26/1: POT =70 %, CUT = 2,1

Procentul de ocupare al terenului (POT), exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT), exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime, etc.
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BILANTUL TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA SI SITUATIA PROPUSA

SE PREZINTA ASTFEL:

Situatia existenta

Situatia propusa

mp

%

mp

%

Suprafata de teren aferenta zonei
studiate

13.710,00

13.710,00

Suprafata reglementata prin PUZ

7.330,00

7.330,00

UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA 26/1 AMP:

- EXISTENT: zona mixta institutii
pubice si servici, unitati industriale
si parcuri, complexe sportive,
recreere, furism, perdele de
protectie

- PROPUS: zona mixta pentru
ateliere mica productie, spatii
administrative, functiuni
complementare

7.330,00

100

7.330,00

160

Suprafata construita maxima

5.131,00

70

Suprafata desfasurata maxima

15.393,00

Suprafata minima spatii verzi

1.466,00

20

Suprafata estimata aferenta
drumuri, platforme si parcaje de
incinta

733,00

10

Procent de ocupare a terenului -
POT maxim

70

Coeficient de utilizare a terenului -
CUT maxim

2.1

Regim de inaltime - maxim

S(D)+P+1
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3.6. Echiparea tehnico-edilitara

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt existente pe trasee situate numai pe terenuri ale
domeniukui public al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va asigura prin bransamente la reteaua publica de distributie apa
rece existenta, pe strada Arcusului.

3.6.2. Instalatii de stins incendiu

Stingerea incendiului din exterior se va realiza de la retelele publice existente si propuse prin
hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a drumurilor existente si
propuse, din 100 in 100 de metri.,

3.6.3. Canalizarea

Canalizare menajera se va face prin racordul constructiilor propuse, la conducta de canalizare
menajera existenta pe Strada Arcusului

3.6.4. Canalizarea apelor pluviale

Apele meteorice din zona studiata se vor colecta in sistem separativ, apele de pe
acoperisuri conventional curate deversate direct intr-un bazin de retentie ape
pluviale cu puturi drenante sau dupa caz conduse in paraul Porumbele. Apele

de platformele exterioare, alei/drumuri de mcinta se vor trece prin separatoare de
nisip si uleiuri petroliere, deversate in bazinul de retentie ape pluviale,

Toate apele menajere si pluviale vor indeplini conditiile de calitate conform NTPA
001-2002.

3.60.5. Alimentare cu caldura

Energia termica (apa calda menajera si incalzire) se va produce cu echipamente tip
multisplit-uri , VRV-uri (sursa de incalzire energie electrica ) sau centrale termice pe gaz
metan.

3.6.6. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza prin revizuirea/
refacerea racord ului existent la reteaua stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a
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noilor consumatori se va face in baza unui studiu de solutie de specialitate realizat de
Electrica, in functie de tipul investititlor care se vor realiza, necesarul de putere al fiecareia.
Acest studin va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturi de transformare ale
zonel, in conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic Zonal, fara a deranja
solutiile urbanistice propuse.

3.6.7. Alimentare cu gaze

In zona exista retele de distributie gaz metan de medie presiune , la care se vor bransa
posibilii consumatori prin intermediul unui Post de Reglare-Masurare.

3.6.8. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza
unui proiect de specialitate comandat de la ORANGE sau alti furnizori de telefonie fixa si
mobila.

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Protectia aerului
Incalzire si sisteme de ventilatie

Energia termica ( apa calda menajera si incalzire) se va produce cu echipamente tip
multisplit-uri , VRV-uri (sursa de incalzire energie electrica ) sau centrale termice pe gaz
metan.

Aparatele de tip multisplit sau VRV-uri vor asigura incalzirea/racirea spatiilor precum si
aerul proaspat necesar. Aparatele vor fi echipate cu filtre de aer, pe introducere si aspiratie,
baterie de incalzire cu energie electrica,baterie de racier in detenta directa, ventilatoare
introducere/aspiratic acr, camera de amestec.

Energia termica { apa calda menajera si incalzire) care se va produce in centrala termica
proprie, functionand gaz metan va avea agentul de incalzire utilizat apa calda de 80/60
grade C si presiune de p-3 bari.

Evacuarea gazelor arse se va face prin tiraj natural cu ajutorul unui cos de fum avand
inaltimea si evacuarea conform normativelor specifice.

Randamentul cazanelor va fi de 95 %. Arderea optima a combustibilului se va asigura prin
arzatoare fiabile,

Noxele evacuate prin cosuri de furn vor fi mentinute la limitele minime printr-o ardere cat
mai complexa a combustibilului gaz metan prin instalatii de automatizare si prin supraveghere
de catre personalul de exploatare.
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3.7.2. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilox

Toate utilajele functionale, tehnologice si dotarile din toate spatiile functiunilor reglementate
prin prezenta documentatie urbanistica vor fi silentioase .

3.7.3. Protectia impotriva radiatiilor

Nu e cazul

3.7.4. Protectia solului si subsolului

Toate spatiile din incinte care vor i amenajate ca platforme, drumuri asfaltate, vor avea
obligatoriu sistem de colectare a apelor pluviale.

Canalizarea menajera si pluviala a obiectivelor de investitii se va face prin bransamente la
reteaua publica existenta in zona, conform avizelor de specialitate .

Evacuarea apelor uzate se va face la sistemul de colectare a localitatii.

Apele uzate menajere colectate vor indeplini conditiile de calitate pentru deversarea i
sistemul de canalizare al oraseneasca, in conformitate cu prevederile “Normativului privind
conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a localitatilor”-NTPA-02/2002.
Canalizarea pluviala se va rezolva prin doua retele, in functie de suprafetele de colectare.
Apele de pe suprafetele neacoperite (drumuri, parcaje neacoperite) vor fi preluate prin guri
de scurgere, trecute prin separatoare de produse petroliere si dirjjate in reteaua publica, in
conformitate cu solicitarile autoritatii din domeniu.

Apele epurate vor indepini conditiile de calitate prevazute in conformitate cu prevederile
“Normativalui privind conditille de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a
localitatidor”’-NTPA-002/2002.

Apele conventional curate de pe acoperisuri vor fi preluate printr-o retea distincta si conduse
direct in reteaua publica.

3.7.5, Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu e cazul

3.7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Constructiile propuse nu vor avea elemente functionale sau de alta natura care ar putea
prejudicia mediul natural si construit existent.

Terenul liber din zona constructitlor care se vor realiza , care nu s-a amenajat ca platforme
betonate sau asfaltate, drumuri, parcaje se vor amenaja ca spatii verzi cu rol de protectie si
ambientare.
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Spatiile verzi reprezinta un procent de minimu 20 % din totalul suprafetei imprejmuite si
amenajate apartinatoare incintelor, in ambele Unitati Teritoriale de Referinta.

In zona adiacenta imprejmuirilor, intre aliniament si edificabil se vor asigura spatii verzi
realizate cu gard viu si arbusti de aliniament.

Arborii si arbustii vor fi in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind ales astfel
incat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

3.7.7. Gestiunea deseurilor generate de amplasament

Tipurile de deseuri estimate a fi colectate corelate cu tipul de zona functionala propusa:
“ 150101 - Ambalaje de hartie si carton

- 150102 - Ambalaje de materiale plastice

- 200199 - Alte fractii colectate separat (deseurile menajere)

- 200306 - Deseuri de la curatarea canalizarii

- Toate reziduurile vor fi colectate sortate

- Rezidwurile preconizate vor fi :

- Reziduuri de tip ambalaje { carton, polistiren, hartie, polietilena) vor fi colectate in
containere si predate unei societati de valorificare

Prin proiectele investititlor concrete care se vor realiza se va preciza obligativitatea indepliniri
urmatoarelor amendamente in faza de explotare:

- Toate reziduurile vor fi colectate separat-sortat
- Containerele vor fi amplasate pe platforme amenajate posibil a fi mtretinute si igienizate

- Se vor asigura contracte ale mvestitorilor cu firme specializate in ridicarea deseurilor,
preluare periodica evitandu-se stocarea

- Pentru vizitatori vor fi prevazute cosuri si containere speciale de colectare a gunoiului

3.7.8. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu e cazul .

3.7.9. Lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului

Situatii de risc:
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- Existenta, exploatarea, functionarea utilajelor tehnologice din dotarea, cu toate activitatile
aferente, nu constituie un factor de risc major daca normele specifice de exploatare si
Intretinere sunt respectate cu strictete,

- Fiecare loc de munca va fi asigurat cu norme clare de exploatare va fi asigurat cu norme
clare de exploatare si intretinere, Normele de exploatare vor prevedea masuri rapide de
intreventie in cazul declansarii unor accidente sau avarii.

In perioada de executic a vitoarelor investitii pot aparea urmatoarele forme de risc:

- Riscuri si accidente datorate excavatiilor, fundatiilor, montarii rezervoarelor, realizarii
structurilor etc.

- Riscuri si accidente datorate circulatiei vehiculelor in incinta santierului : transport materiale
de constructit, transport utilaje, transport pamant in exces etc.

Riscul producerii unor accidente in timpul perioadei de executie nu poate fi complet eliminat.
Pentru evitarea oricaror situatii de risc si accidente este necesar sa se respecte toate
prescriptille tehnice, de exploatare si intretinere prevazute in normativele tehnice de
exploatare si intretinere a utilajelor folosite pe durata executiei.

Zona obiectivului analizat va trebui imprejmuita si prevazuta cu poarta de acces astfel incat
riscul producerii unor accidente printer membri comunitatilor invecinate sa fie eliminta. In
incinta santierului si in zona de accesare a santierului se vor monta panori de directionare si
avertizare pentru circulatia autovehiculelor.

3.7.10. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Prin personalul de specialitate angajat si instruit ale firmelor investitoare se va face constant
controlul emisiilor de posibili poluanti rezultati in desfasurarea activitatii curente, avand ca
finalitate supravegherea calitatii mediului si monitorizarea activitatilor de protectie a
mediului.

Pe durata executiei proiectelor de investitii noi in aceasta zona se va urmari evaluarea
urmatoarelor aspecte:

- Calitatea solului rezuitata din escavatii pentru a se decide asupra locatiilor de depozitare a
acestuia, Prin contractile de antrepriza incheiate de beneficiar aceasta este sarcina
contractuala a executantului

- Nivelul emisiilor din aer, pentru a servi ca probe martor in timpul monitorizarii impactului
proiectului
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- Calitatea solului din zona riverana pentru a servi ca probe martor in timpul monitorizarii
impactului proiectului

- Nivelul zgomotului la limita amplasamentului in perioada de executie a lucrarilor de
escavatii. Oricum vecinatatile amplasamentului sunt constructii industriale, deci nu se vor
produce perturbari semnificative.

3.8.0biective de utilitate publica

3.8.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

- drumurile si aleile carosabile care deservesc zonele functionale propuse

3.8.2. Tipul de proprietate a terenului

Totalul teritoriului reglementat prin Planul Urbanistic Zonal este de 7.330,00 mp, se defalca
pe tipuri de proprietate dupa cum urmeaza

- Terenuri in domeniul privat al unor persoane juridice

3.10.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, nu impun treceri de terenuri in domeniul public,
numai in zona realizarii accesului cu sens giratoriu.

Totodata se impune :

- Bornarea efectiva a proprietatilor , avand in vedere prezentul Plan Urbanistic Zonal

- Folosirea serviciilor unor specialisti topografi, a serviciile unor specialisti in operarea in
Cartea Funciara, respectiv specialisti de la Oficiul de Cadastru, reprezentanti al autoritatilor
locale si a proprietarilor persoane fizice si juridice.

4. CONCLUZII

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent

PUZ", care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de
piese scrise si respectiv desenate .

Intocmit ,
olectant general
V& K®” S.R.L.
aril. Gheorghiu Vivianne
(Atestat REGISTRUL Urbanistilo’din Romania B,C,D,E)
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