ROMANIA

.ludeiui COVASNA

PR]N MUNIC iPILULUL SFANTU GE [BORGHE
%a . din 34&-.04 g&"ab?.-

CERTIFICAT DE URBAN ISM
Nr. 35 dm 27 01 2022

URBANA A ZONEI STR. SPORTURILOR, NARCISEI, NUFERILOR,
LILIACULUI DIN MUNiCIPIULSFANTU GIEORGHE“

cu domiciliulisediul in judetul  COVASNA _ municipiub/orasul/comuna SFANTU GHEQORGHE

satul sectorut _,cod pogtal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE 18
ar. 2 bL_,sc. et ,ap. ___,telefon/fax 0267-316597/ - email
faregistrati lanr. 5333 din 26002022

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat mjudetal . . COVASNA
municipiul/orasulicomuna __SFANTU GHEORGHE _ satul | _, sectorul
cod postal , sir. SPORTURILOR, NARCISELOR, NUFERILOR LILIACULUI
nr. fa bl ,sc. et -1

sau identificat prin Plan de incadrare tn zona uzat de O.C.PI

in temeiul reglementarilor Documentagiei de urbanismnr, 6 1. 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirdrea Consiliutui Judefean / Local Sfantu Gheorghe
ar. 367/ 29012018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerarilor de constructii,
republicats, cu modificarile i completirile uiterioare,

SE CERTIFICA
LREGIMULJURIDI: ¢ & g

Nr. CF: 26838, 35572, 25574, 35576, 25577, 35579, 35580 - in continuare vezi Anexa 1 fa C.U.
3572022

Nr. Top CAD: 26838, TOP: 1788/9/6, 1788/9/17, 1788/9/21, 1788/9/23, 1788/9/26, 1788/9/29 - in
continuare vezi Anexa 1 la C.U. 35/2022

Imeobile situate in intravilanul mu ﬂICIpll.lll.'ll Sf-Gheorghe, in afara perimetrului de protectie a
siturilor arheologice, a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobile in proprietatea

municipiniui Sfantu Gheorghe, Imobilele nu sunt incluse in lista monumentelor istorice si/sau ale
naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
FOLOSINTA ACTUALA: CAI DE ACCES, CURTI CONSTRUCTII, GARAJE
7ONA DE IMPOZITARE FISCALA "B" - CONFORM HCL 350 DIN 28.11.2019



CH.: 3sf 2022

3. REGIMUL TEHNIC:

Nareisel, Nuferilor,

nform prevederilor

arile si completarile

"""" accesibilitates; Zonificare; organizarea spatial-functionala; amplasarea cladirii fatade

"""" aliniament, f2ia de¢ limitele 1atérale §i postériare ale parcelei; traficul; infrastructura edilitara;

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism i a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat i actualizat):

LGHEORGHET e

Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinare
st NU conferd dreptul de a executa hucriri de constructii

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaberirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protec{ia mediulni:
AGENTIA PENTRU PROTECTLA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva
Consiliului 5i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdtura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sd analizeze gi sd decidd
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii
impactulul asupra mediufui

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii fa autoritatea administragiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opt

lunilor publicului §i al formulzrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice

in aceste conditii:

Dup¥ primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competents pentru protectia mediului in vederea evaltudrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritafii
_ competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligajia de 2 notifica acest fapt autorit3fii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii. |

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul reruntd ta intentia de realizare a investifiel, acesta are obligaf
ia de a notifica acest fapt autoritdii administratiei publice competente.




Cu.: 35f 2022
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESF[INTARE va fi insofith de
urmitoarele dotumente

a} certificatal de urbanismy;

b) dovada tithutui asupra imobilului, teren sifsaw construetii, san, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat }a 2§ §i extrasul de carte funciari de informare actualizat 1a zi, Tn cazul in care tegea nu dispune alifel
(copie legalizatx);

<) documentatia tehnici - D.T. , dupii caz:
DTAC {7 DTOE DT.AD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatol de wrbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

W alimentare cu apa o paze naturale 4 Alte avizefacorduri:

) canalizare v W, tefefonizare ¥ V) securitate laincedin v

% alimentare cu energie electric salubritate i1 protectia civild
alimentare cu energi¢ termica transport urban W sanatatea popalatiei

d.2} avize 5i acorduri privind:
Verificare 1a toste cerintele functionale de calitate aviz proiectant initial
acordul proprietarilor
W Documentatie topografics vizaid de O.C.P.ICovasna, Birout de Cadastrs si Publicitate Imobiliach Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratie publice centrale §/sau ale serviciflor descentralizate
ale acestora {copie) : \/
- Agentia pentru Protectia Mediului
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale %
~ Aviz Gospodarirea Apelor 5.G.
- Aviz Serviciul Politia Rutiera
- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municiphelui S, Gheorghe V/

d.4) studii de specialitate {1 exemplar in original)

- STUDIU GEOTEHNIC

¢} actul administrativ al autoritid{ii competente pentru protectia mediului;
f} dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luri de 1a data emiterii.
Primar /,./.-f"’* T SecretariGeneral
ANTAL ARPAD-AND] CRRA ( % % KULCSAR TONDE-ILDIKO

»t—sef

: j T CSILLA
_ el “ & ‘-/ t
\H'!;a*/ / intotmit

Ityés Adél

Achitat taxa de: Scutit detaxa |, conform Chitantei or. dip
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta [a data de  87.91. L1022



JUDETUL COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
SFANTU GHEORGHE
ANEXA
LA
C ERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 35 din 27.01.2022
Birtalan Csilla - Arhitect-gef,*

Regim juridic:

Nj}-‘ Carte_i\}mciarg: oy v Y, Y J v y iy v y

35382, 35384, 35389, 35530, 35392, 35395, 3%596, 35?’/, 35?8, 35399, 3?300. 3?}601, 3‘_5;02,

35603, 35604, 35605, 35606, 35607, 35608, 35609, 35610, 35613, 35614, 35615, 35616, 35617
v

35618

Nr. topografic:

1788/9/31, 1788/9/34, 1788/9/1, 1788/9/2, 1788/9/3, 1788/9/4, 1788/9/5, 1788/9/7, 1788/9/8,
1788/9/9, 1788/9/10, 1788/9/11, 1788/9/12, 1788/9/13, 1788/9/14, 1788/9/15, 1788/9/16, 1788/9/18,
1788/9/19, 1788/9/20, 1788/9/22, 1788/9/25, 1788/9/27, 1788/9/28, 1788/9/30, 1788/9/32, 1788/9/33.

¥

Regim economic:
v' vezi In Certificat de Urbanism

Regim tehnic: (continuare)

v vezi in Certificat de Urbanism
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Consiliul Local al Municipiuiui Sfé_ng_@_h_eor_gh_e_ _

HOTARAREA NR. 471/2021

privind aprobarea Avizului de Oportunitate nr, 16/17.12.2021 pentru
intocmirea Planului Urbanistic Zonal »Regenerare urbani zona str, Sportului,
Narciselor, Nuferilor, Liliacului”, municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedin{i ordinara:

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 82512/2021 al arhitectului sef al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Procesul verbal nr. 78140/03.12.2021 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului ¢i Urbanism prin care se propune Consilivlui Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizului de oportunitate nr. 16/17.12.2021
pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal ”Regenerare urbani zona str. Sportului,
Narciselor, Nuferilor, Liliacului”, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Avand In vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului
public i privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agriculturd si dezvoltare regionals,
Comisiel pentru amenajarea teritoriutui, urbanism, protectia mediului si turism si Comisie
pentru administratie locala, juridics, ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii si
discipling ale Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile art. 2 si art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amepajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin. {(6) lit. ¢ din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiut art. 139 alin. (3) lit. ¢ si art. 196 alin, (1) lit. a din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate favorabil nr. 16/ 17.12.2021, emis de
arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentatiei de Urbanism Plan
Urbanistic Zonal "Regenerare urbana zona str. Sportului, Narciselor, Nuferilor, Liliacului®,
municipiul Sfintu Gheorghe, anexi la prezenta hotirére din care face parte integranti.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri ge incredinteaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul
Directiei Urbanism a Primariet municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfaniu Gheorghe, la 30 decembrie 20247~
/50 2RO N
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Str. T Decemnbrie 1918 nir, 2 » 320008 Sfantu Gheorghe + Jud, Covasna = Romania
Tel./Fax: +40 267 311 726
E-rnail: consiliullecal@sensiro « werw sfentugheorgheinfore




ROMANIA

Judetul Covasna '

Priméria Municipiului Sfantn Gheorghe
Arhitect - sef

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU
GHEORGHE prin - cu demieibind/sediul in judeful Covasna, municipiul erssubleomuns
Sfintu Gheorghe, satul -, sectorul -, cod postal 520083, str. 1 Decembrie 1918, nr.2, bl. -,
s¢.-, et. -, ap.-, telefor/fax 0267316957, e-mail - | inregistratd 1a nr. 77935 din 02.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 51
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
~ Nr. 16 din 17.12.2021

pentru elaborarea Planul wrbanistic zonal penfru ,Regenerare urbani zona str.
Sportului, Narciselor, Nuferilor, Liliacului”, Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosintd “curti constructii, fineata” inscris
in CF nr. 26838 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 26838; CF nr. 35572 Municipiul
Sténtu Gheorghe sub or, top: 1788/9/6; CF nr. 35574 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
top: 1788/9/17; CF nr. 35576 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/21; CF nr.
35577 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/23; CF nr. 35579 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/26; CF nr. 35580 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/29; CF nr. 35582 Municipiu} Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/31; CF nr. 35584
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/34; CF nr. 35589 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/1; CF nr. 35590 Municipiul Sfanm: Gheorghe sub nr. top:
1788/9/2; CF nr. 35592 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/3; CF nr. 35595
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/4; CF nr. 35596 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/5; CF nr. 35597 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/7; CF nr. 35598 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/8; CF nr. 35599
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/9; CF nr. 35600 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/10; CF ur. 35601 Municipiu! Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/11; CF nr. 35602 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/12; CF rr. 35603
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. tep: 1788/9/13; CF nr. 35604 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/14; CF ur. 35605 Municipiu! Sfintu Gheorghe sub ur. top:
1788/9/15; CF nr. 35606 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/16; CF nr. 35607
Municipiul Sfintu ‘Gheorghe sub nr. top: 1788/9/18; CF nr. 35608 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/19; CF ur. 35609 Municipiu! Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/20; CF nr. 35610 Municipiul Stantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/22; CF nr. 35613
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/25; CF nr. 356153 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. tep: 1788/9/27; CF nr. 35580 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/28; CF pr. 35617 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/32; CF nr. 35618
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/8/33 in suprafata de 12,273 mp;

cu respectarea urmdatoarelor conditii:

173
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1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona cuprinsa:
-limita nordici — blocurile de pe str, Narciselor;
-limita sudici -- blocurile de pe str. Nuferilor;
-limita estica — blocurile de pe str, Liliacului;
-limita vesticd — blocurile de pe str. Sporturilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituft

- zoni parcaje/garaje;

- zoni de circulatii: - drumuri; parcri;
- zond spatii verzi;

- luerari tehnico-edilitare.

3. Indicatori wbanistici propusi (limite valori minime si maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-zond de parcaje:
-POThax =40%;  CUTn= 1,23
- regim de inaltime, max: P+2;

- alinierea constructiilor; se va stabili prin PUZ;

- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de

insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin racordarea Ia retelele stradale
existente;

- se va avea in vedere necesitatea instalarii de retele de comunicatii eleetronice
pentru zona reglementata, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

8. Capacititile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau
aleilor propuse va fi analizati prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorulun P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

- toate lucrarile de infrastructura cad in sarcina investitorului.

-identificarea  preprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei
{nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail).



—

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 443 din 07.12.2021, emis de Primaria municipiului Sfantu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitantei nr

----------

........... din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade . . . . .

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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jonari jcipjului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

AL FIVE

ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Sfintu Gheorghe cu sediul/demieiliul in
judetul judetul Covasna, municipiul/eragulicomuna Sfantu Gheorghe, sectorul -, cod postal
520033, str. 1 Decembrie 1918, ar. 2, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr.
56170 din 26.08.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ultericare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 15 din 17.10.2022

pentru plan urbanistic zonal pentru ,Regenerare urbani a zonei strizilor Sperturilor,
Narciselor, Nuferilor, Liliacului”, Municipiul Sfintu Gheorghe; generat de imobilele: teren
cu categorie de folosinti ,,curti constructii, fineatd” inscris in CF nr. 26838 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 26838; CF nr. 35572 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr, top:
1788/9/6; CF nr. 35574 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/17; CF nr. 35576
Municipinl Sfinta Gheorghe sub nr. top: 1788/9/21; CF nr. 35577 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/23; CF nr. 35579 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/26; CF nr. 35580 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/29; CF nr. 35582
Municipiul Sfantu Gheorghe sub wr. top: 1788/9/31; CF nr. 35584 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/34; CF nr. 35589 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/1; CF nr. 35590 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/2; CF nr. 35592
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/3; CF nr. 35595 Municipinl Sfantu
Gheorghe sub ur. top: 1788/9/4; CF nr. 35596 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/5; CF nr. 35597 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/7; CF nr. 35598
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/8; CF nr. 35599 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/9; CF nr. 35600 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/10; CF nr. 35601 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/11; CF nr. 35602
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/12; CF nr. 35603 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/13; CF nr. 35604 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/14; CF nr. 35605 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/15; CF nr. 35606
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/16; CF nr. 35607 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/18; CF ar. 35608 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/19; CF nr. 35609 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/20; CF nr. 35610
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/22; CF nr. 35613 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub or. top: 1788/9725; CF nr. 35614 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top:
1788/9/27;CF nr. 35615 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/27; CF nr. 35616
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/30; CF nr. 35580 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. top: 1788/9/28; CF nr. 35617 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top:

1788/9/32; CF nr. 35618 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 1788/9/33 in suprafata de
7.087 mp
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Str. 1 Decembrie 1918 nr, 2 « 520008 Sfantu Gheorghe « Jud. Covasna * Romdania
Tel: +40 267 316 957 = Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro » www.sfantugheorgheinforo / www.sepsi.ro



Iifitienéria Mun icipil PRTES « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Proiectant general: S.C. V&K S.R.L.-ROMANIA - proiect nr. 1581/69136/2021
Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturd RUR: - arh. Vivianne Gheorghiu;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.-
-limita nordici — blocurile de pe str, Narciselor;
-limita sudica — blocurile de pe str. Nuferilor;
-limita estici — blocurile de pe str. Liliacului;
-limita vestics — blocurile de pe str. Sporturilor,
-suprafatd PUZ: 8= 7,087 mp;

Prevederi PU.G. - RL.U. aprobate anterior: - intravilan conform PUG, proiect ur. 6,
aprobat priv HCL nr, 93/1999 $i prelungit cu HCL nr. 367/29.11.2018

- Functiunea dominants a zonei: Zoni locuinte colective
- POT max = 20%,;

Prevederi P.U.Z. -R.L.U. propuse:

- Funcfiunea dominanti a zonej- Zoni de parcaje, garaje

- POT max = 40%;

- CUTmax =1,2;

- regim de filtime max — P42

- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintd, zoni verzi
conform Planului de reglementiri planga A-02;

- dotari tehnico-edilitare: conform Plangei 1-03;

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

01.09.2022 se avizeaza favorabil/ﬁﬂ“eeﬂdiﬂbﬁnefwembg Planul urbanistic zonal s
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Realizarea retelelor de echipare edilitars pentru alimentare cu apd, canalizare, curent,
drumuri, spatii verzi etc. si alte dotiri de interes public previzute de actele normative in

vigoare, vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului dupj caz,

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completirile ulterioare.
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Primaria Municiptului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala
Frezentul aviz este un aviz tehnie g1 poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2022, emis de Primaria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Arhitect-gef,
Berszan Ruxandra Carmen
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OPERATOR REGIONAL- Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327

JUD. COVASNA Capital social: 15.253.003,50 lei
COD IBAN: RO62BTRLO1501202K16637XX
GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE Tet: 0267 - 351 380

Fax: 0287 - 351 739
Sediu: RO 520092 Sfintu Gheorghe - A e-mail: secretariat@apacov.ro
Cartierul CAMPUL FRUMOS, Nr. 5 y WWW.ADECOV.ro

Nr. 1440/ 18.02.2022 S.T,

Citre, X
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
str. 1 Decembrie 1918 nr.2
tel. 90267315432/0267311243

Referitor la cererea d-voastra nr. 8075/03.02.2022 privind emiterca avizului
nostru pentru ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANI PUZ” REGENERARE
URBANA A ZONEI STR.SPFORTURILOR,NARCISELOR,NUFERILOR,LILIACULUI
DIN MUN. SFANTU GHEORGHE *» situat in mun. Sf, Gheorghe , jud. Covasna, str.
Sporturilor,Narciselor, Nuferilor, Liliacului  FN, Certificat de urbanism Ni. 35/ 27.01. 2022,
prin prezenta vi comunicim acordul nostru favorabil , conform proiect nr.1581/69136 /2021,
elaborat de SC V&RK SRL,

Alaturat v3 inaintam plansele nr. AA- 14 /2022 si CM- 12 /2022 , pe care sunt
trasate orientativ retelele hidroedilitare de apd potabild si canalizare menajera /pluviala
existente in exploatarea operatorului regional Gospodiirie Comunald S.A din zona studiata.

Elaborat: ing. Chivulescu C.
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Distributie Energie Electrick Romania « Sursala Covasna

- . - - str. Lunca Oftului; Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covas
Distributie Energie '

Electrici Romania e +«w2673090 C.LF, DEER/CAL, Suc, RO 14476722 / 145
Sucursala Covasna Fax: +40267305704 L€, DEER/5uc, 112/352/2002 | J14/56/2002
office.covasna@distributie-energie.ro www.d‘:strbuﬂc-energlem
POUMEIA

sauriciiup . Preorphe
o - Nr._ L, 2.
C&tré MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, l@i U@l

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Invegistrat cu nr. 7060220203994 / 17.02.2022 pentru
obiectivul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ REGENERARE URBANA A ZONE]
STR. SPORTURILOR, NARCISE], NUFERILOR. ULIACULUI DI MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE"
de {a adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada SPORTURILOR, NARCISELOR |LILIACULUI, NUFERILOR,
. FN, bloc. - etaj -  apatament - cod postal 520076, rumar cadastral
26838;35572;25574;35576;25577;35579;35580, judetul COVASNA,

In urma analizarii documentafiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7080220205994 / 05.04.2022

ou urmatoareie precizari:

1. Oblectivul nu este amplasat n zona de sigurantd a refelelor electrice de distribuiie publici si se
incadreaza in distantele normate fats de acestea.

2. Tn zon3 Exista refea efectrica de distributie de Medie tensiune]Joasa tensiune -,

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordérii ja refeaua electrlca de distibutie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie 4 solucuta;u la OL (operatorul de distribuiie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului fa reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simuitan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizulul de amplasament este pani la 27.01.2024, cu posibilitatea prelungirii cu

durata de prelungire a valabilitatli Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementets care au statla baza emiterii Iui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabii numal pentru amplasamentul obiectivului, conform
planutui nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 35/ 27.01.2022

6. Tariful de emiters a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apariinand operatorului de- distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafle anexat,

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin operatorului de distributie (sucursala COVASNA)
este- necesar sa va adresafi defindtorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti defindtori) » in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. S&péaturile in zona traseelor ds cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10, Executarea lucrdrilor n apropierea instalatiilor operatoruiui de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
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Distributie Energie Electricii Romania — sucursala Covasna

# - - . str. Lunca Oluwlui, Nr.BA, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covas
._/Z\ Distributie Energie
s/ ElectricA Romania  re: ~o2ersmsse C.LF. DEER/C.ALL, Sue. RO 14676722 / 145

Sumfga]a Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Sue. J12/35212002 / 114f56/2002
ufﬁce.cwésrh@distributie-energie.m wyow. distributie-energie.ro

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzétori §i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta riaturd, ale eventualelor deteriorsri ale instalajilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectatii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului §i amplasamentut respectiv:
LES 20 kV IN AMPLASAMENT! '
LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectus Jucrarile preconlzate de socletatea dumneavoastra , DEER-Sucursala
Covasna, COR MTNT Sf. Gheorghe, ars in expleatare linil slectrice aeriene sl subterane, In consecinta, aveti
obligatia respectarli urmatoarelor conditik:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu BEER-Sucursala Covasna, COR MTHT Sf. Gheorghe
pentru incheleréa unul proces verbal de predare amplasament de Jucru. Cu aceasta ocazie se va stabili
oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentel tehnice pe parcursul executiel
lucrarii.

- La inceperea Iucrarllor, in colaborare cu COR MTNT 3Bi. Gheorghe, se vor efectua sondaje pentru
identificarea precisa a traseelor LES 8,4-20kV.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezema delegatuluu nostru cu informarea in tlmp utit asupra sectorului in
care urmeaza a se lucra,

- Executarea lucrarilor de sapaturl din Zena traseslor de cabluri LES 0,4-20 kV, se vor face manual, numai in
prazenta delegatulul DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe si cu respectarea normeior de
protectie. a muncil specifice - NPSM . In caz contrar, benefictarul { sau executantul ,dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorars a instalatiilor precum si raspunderea In cazul accidentelor de natura
elactrica sifsau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 » 20 kV din zona veti pastra distanta minima Impusa de NTE 007/08/00 -

Nermativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice,

= - SE INTERZICE CATEGORIC, talerca sau distrugerea prizeler de pamintare aflate in exploatarea DEER-
Sucursala Covasna, COR MT!JT S1. Gheorghe

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiiior noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-
o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglernentare retele electrice, ce se va incheia la Servicul
Monitorizare Investitii, Sucursala Covasna.

- Beneficiarul sifsau constructorul sunt direct raspunzatorl rnaterlal si penal pentru lucrarile executate care
conduc la deteriorart de instalatii electrice si accidents de munca, Beneficlarul stisau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum s| daunele cauzate

de intreruperea alimentarii cu energle electrica a consurnatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate. .

Conform Ordinului ANRE 25/2016:
Art. 25 - {1) Terimenul de valabilitate a avizulul de amplasament reprezinti Intervatu! de timp de la data
emiterii avizulul pdnd la data la care expird certificatul de urbanism In baza cérula a fost emis.

- (2} Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament gratuit, 1a
cererea adresatd de titlar cu cel pugin 15 zile inaintea expirdrii acestula, daca anterior a fost prefungit
termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis, §i restul conditiiior nu s-au
modificat fatd de momentul emiteril avizulul.

Art. 26 Avizu! de amplasament faverabil 1§l Tnceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) explra termenul de valabliitate ;

b} se modifica datele oblectivului {caracteristic tehnice, suprafatd ocupats, indltime ete.) care au stat
la baza emiteril avizului.

Art, 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 Iit. a), dacd in pericada de valabilitate a avizului de
amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizutu|

de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construlre/desfiintare, inclusiv pe durata de
executle a lucririlor Tnscrisa in autorizatie.

Director Sucursala COVASNA Sef S.A.R, COVASNA Intocmit
Diaitally sianed VERESS ATTILA-HUBA Gyula Denes
gitally signe
Csa ba by Csaba Jozsa

Date: 2022.04.06
JOZSa 12135440300
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Distributie Energle Electricd Romania — sucursalz Covasna

- - - - str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud, Covas
Distributie Energie

Electrica Romania  re:+es 305 9% C.IF. DEER/C.ULL, Suc. RO 14476722 ] 145.

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R,C, DEER/Suc, 11273522002 | J14/56/2002
office.covasna@distributie-energle.ro  www.distributie-energie.ro
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Distributie Energie Electric Romania - sycursals Covasna
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Distributie Energie ’
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office.covasna@distributie-energie.ro  www.distributie-energiero
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Semnat de: Gyula Denes

54,2022 18:9 Document id: 4142887
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationald

'?,"3:{‘;’“9“‘ “‘“,‘;“:{‘g"'gg:;"g““’a‘* MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
4 ly,

Sector 4, Buguresti

Cod postal: 040264

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
Intertocutor: Georgiana - Camelia Codirla Mun. Sféntu Gheorghe, jud. Covasna

Nr./data : 4148 / 317.405.740 / 04.03.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 316.405.740 din 03.03.2022 privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare — elaborare documentatie de urbanlsm ,,PUZ regenerare
urband a zonel str, Sporturilor, Narcisel, Nuferilor, Lillacului -In mun. Sfantu Gheorghe, str.
Sporturilor, Narcisel, Nuferitor, Liliacului, Jud. Covasna, in urma analizei documentelor, va restituim planul
de situatie scard 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 1581/5M1 36/2021, elaborat de SOCIETATE
COMERCIALA MIXTA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S! PRODUCTIE V&K SRL, completat cu
datele solicitate $i va comunicdm urmatoareie:

Pe planut de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distribulie {conducte, instalatli si echipamente aferente
pentru vehicutarea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Relele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta Tn zona studiata,
care se afld Th operarea societdtii noastre, se regisesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz,
unde au fost evidentiate si solutile de proiectare retea distributie pentru lucréri aflate Tn derulare.

Distrigaz Sud Retele are Tn derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
snstemele de distnbutle gaze naturale, drept pentry care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse. se:
- istaiits di siqurantd minima adimisa pentrli reqimul de: Dresiunamedl"e

“Tn vederea asigurarii functionrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurifor 51 mediului, Tn zona de proteciie se impun terfilor restriclii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normefor tehnice pentru proiectarea,
executarea sl exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile §i completérile ulterioare $i
Ordinulul MEC nr. 47/2003.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcituit
din conducts, racorduri, statiifposturi de masurare/posturi de reglare-mésurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori,
casete protectie GN si cmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de
protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
(postament, legatura conducta si priza anodica, brangament electric, prizd de pamant), in funclie de situatia
din teren.

n urma analiz&ri documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunite:
1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire gi reprezinta o informare asupra retelei
de distribufie gaze naturale existente Tn zona studiaté in vederea elaborérii documentatiei PUZ,

2. Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, In functie de
solicitdrile din zona respectivi in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sisterul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinui ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesars

Distrigaz Sud Retrle S.R.L.
8d. Marasegli, nr. 4.6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
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depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postéfizic la unui dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru hitps:ffwvew distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gaz.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a stafiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaz numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pen gimtil dé medie presiune, conform Tabel
nr. 1 sinr. 2), a prevederilor Legii energiel electrice si a gazelor naturale . 123/2012, cu modificArile st
completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform Legii energiei_electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor nafurale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fet In zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ¢3 pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o consfructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederiior referitoare la proiectarea si executia Jucrarilor in sectorul gazelor

9.

10.

naturale sl sub conditia ceddaril in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b. 53 efectueze s&paturl sau lucrari de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fard avizul prealabil al operatorului de sistern;
¢. 54 depoziteze materiale pe cile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d. sdintervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze naturale.”
Solutia de moedificare a oblectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele consfructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/fsau instalatiile
subterane. propuse care.se realizeaza ulterior refelelor de distributie. sau instalatilor de utlizare-a

' azelor naturale montatet subteran si wre intersecteazé traseui acestora 58 vor monta!am aser Ia o

dlstnbutie conform Tabel 1 “Dis!ante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile

de utlllzare) sublerane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta,
exprimata in metri, se misoari in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor
conductelor $i constructiile sau Instalatiile subterane proioctate.

in cazul in care lucririle se desfasoard in zona statiilor de reglare., realare-misurdre $au masurars:
(PMSRS/PMSRM),. se. vor respectd distantels. minime admise. pentru reglmul’ de medie  presiune,
conform Tabel 2 "Distanie de siguranté inire statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor
naturale §i diferite constructii sau instalatii”,

Distantele dintre refeauva de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglement&rilor si prescriptillor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de prolectie si de siqurantd se interzice executarea lucrérilor de orice naturd fard aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Avand Tn vedere c3 sistemul de distribulie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-0 continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construlrii st amenajarii terenului, veti
solicitd gi avizul DGSR. '

11. Pentru execulia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie
electricd, otc.) veli solicitd avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentatii tehnice

Lo Seis— =)

Distrigaz Sud Retele 5.R.L.
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specifice, care s& cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizérii executéiri constructilor amplasate in vecinitatea
obisctivelorfsistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s3 se regaseascd §i planurile
cu luerérile propuse conform solutiifor tehnice de racordare emise de delinétorii de utilitat, agreate de
solicitant cu acestiz si intocmite de proiectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la dat@ emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinulul 47/ 2003 al Ministerului Economiei $i Comerfului
numai pentru zona studiatd, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01.2022
eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Lailla Bucousso El ler!E [ WS
Sef Departament, Georgiana -{Cameiia Codirla
\ Dip .CTM OPERATIONALA Britactia OperaliviUGperator Cerers Informatil

% r."_i.:]_."fi_ftu“}-'}i of &ﬁ@i:ll.ﬂ. l!tlxl%:!:

y

Prezentul aviz este insofit de urmatoarele documente:

Pfan de situatie scara 1:1000; plan GIS DGSR sc. 1:1000.
Tabeld 1 si 2 din NTPEE-2018

Achitat cu OP nr. - din data 03.03.2022, factura nr. 1904876490,

Distrigaz Sud Refele 5.R.L.

Bd, Mar&gasgti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: JA4042728/2008
Sector 4, Buguresti, 040254 CULL RO 233005833
Call Center: 021 9376 Capital spcial: 76 201.910 lei
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AVIZ CONDITIONAT

S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertufui sub nr. J40/8926/1997
GIF:RO427320

Sediu social: Bucurest, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE 31 INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentu PACIECTARE S| iIMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 24.02.2022
Numar de insegistrare ; 7 GV

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Adresa: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.2

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicati pentru: “ELABORARE

DOCUMENTATIE DE URBANISM «PUZ REGENERARE URBANA A ZONElI STR.
SPORTURILOR, NARCISEl, NUFERILOR, LILIACULUI DIN MUNICIPIUL SFANTU
GHEORGHE»” in JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. SPORTURILOR,
NARCISELOR, NUFERILOR, LILIACULUI, FN, C.U.NR35/27.01.2022, conform documentatiei
depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes, TELEKOM ROMANIA are amplasate cablurifechipamente de lelecomunicaliy/fibra optica instalate .

Avand in vedere importanta deosebitd a refetel de cabluri telefonice proprietatea Telekom Romania, cit gi faptul

cé acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conferm documentatiel prezentate, Telekom este de acord cu aceasta
lucrare numat in conditiile indeplinirii urmatoarelor mésuri de protejare a retelelor telefonice subterane gi/sau aerisne:

Executia fucrarilor pentru care s-a solicifat avizul efeciuate in zona instalatiilor telecomunicatii 52 vor executa numai sub
asistenta tehnica a Telekom, Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructonul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon 0267/341411, fax 0267/304124.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Telekom, la predarea amplasamentului, '

Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE P.UZ.".

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespestarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloares lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datarita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

In cazed in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediers a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intresuperii furnizani serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investititlor cu condifia inceperii
execufiei- lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiel lucrdrilor sunt identificate elemente noi care s& impund reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau
modificdri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decit cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA

it
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Departamentul pentru Situatii de Urgenti g;e;ﬁzlgfﬁ (im 10.10.2022
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd Sfan tz 0 heo‘ he
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd 9

~Mihai Viteazul” al Judefului Covasna

Catre,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Urmare la cererea dumneavoastra inregistraté la Inspectoratul pentru Situatii de Urgents
~Mihai Viteazul” al judetului Covasna, cu numarul 3628248 din 15.09.2022 si a docnmentelor anexate
pentru elaborarea “P.U.Z - REGENERARE URBANA A ZONEI STR. SPORTURILOR,
NARCISELOR, NUFERILOR, LILIACULUI”, din municipiul Sfintu Gheorghe, str. Aleea Centralei,
ar. FN, judetul Covasna, v comunicm ca in urma verificarilor efectuate putem emite urmatorul punct
de vedere:

- Consideram ci accesul autospecialelor de interventie este asigurat in permanenta ciitre
zona studiaté.

Totodatd menfionim c3 este necesard asigurarea accesului Ia toate clidirile din incinta
studiati, respectiv prin respectarea prevedexilor pet. 4.12 din Anexa nr. 4 din H.G, nr. 525 din 27 funie
1996. “Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in

caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu”.

Cu respect,

————

INSPECTOR SEF,

Locotenent colonel| —
Adrian SIM M

Pagina 1din 1 NESECRET
Str. Oltului, n1.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267/311182

e-maik: contact@isuicv.ro



ROMANIA
MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

o oSt cheorshe o mersiae  £ma dip@dsocovesnao  Nrnreg: 6617/ 6503
+ ocriFerefic nr. S 0267351459  Web: www.dspeovasnaro  Data: 22.09.2022

Asistentd de .

¢ de sindtate publicd

Catre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Municipiui Sfanty Gheorghe, Str. 1 Decenmbris- 1918, Nr. 2
Jodepul Covasna

Ca ummare a solicizrrii dumneavoastrs, 2nreg:strati la Directia dé Sinitate Publtcﬁ a judefului
Covasna cu nr. 6503 din. 16.09.2022, privind asistenta de specialitate de sinitate publicd pentry proiectul:
” PUZ-REGENERARE URBANA A ZONEI STR SPORTURILOR NARCISEL, NUFERILOR,
LILIACULUI DIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ™ In Municpiul Sfantu Gheorghe, Str.
Sporturilor, Narciselor, Noferilof; Lilicului, C.F. conforni CU nr. 35/27.01.2022, Judeful Covasna, vi
comunicim urmatoarele;

Proiectul nr. 1581/69136/2021 din 2021 se conformeazi la normels de igieni si
stindtate publica sisau alte reglementiri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat. $i completat prin
Ord. M.S, 251/2012 51 Ord. M. S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014 modificat si comp!etat de Ord.
M.S. 994/2018.

Clauzi: La faza D.T.A.C. se va fine cont de distanta de 15 m necesard intre obiectiv si
locuinte $i se va respecta Ord, M.S.119/2014 referitor la zgomot, vibratii, mirosusi.

Conformititile la reglementirile sanitare fn vigoare sunt mentionate in referatul de

evaluare pentru asistenfi de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 963/ 21.09.2022,
intoemit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar de igiend,

Dnrector executiv

Wil de:
Imreﬁ Enk ‘o-\a'e(:nka

Notificarea este valabits atsts tnmp cat nu se modificd dateie din memoriul tehnic al praiectiAuil



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia etapei de incadi'are
Nr. 60 din 31,10.2022

Ca urmare a notificirii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu
domiciliui/sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul
Covasna, privind Elaborare Documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
REGENERARE URBANA A ZONEi STR. SPORTURILOR, . NARCISELOR,
NUFERILOR, LILIACULUI DIN MUNICIPIUL SFANTU -GHEORGHE,‘ propus a fi
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Sporturilor, Narcisei, Nuferilor, Liliacului din
municipiul Sfantu Gheorghe, nr. FN, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu
nr. 6467!15 09.2022, in baza:.

Ordonantei de Urgentd nr. 68/06.11.2019 pnvmd stablllrea unor masuri fa nivelul

administratiei publice centrale si pentru modificarea i completarea unor acte nommative,

unde la Art. 6 se meniioneazé ¢4 se Infiinteaza Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor;

» HG nr. 43/2020 privind organizarea $i functlonarea Ministerului Medtulm Apelor gi
Padurilor;

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorgamzarea $| functionarea A.N.P.M. si a institutiilor aflate in
subordinea acesteia, cu modificérite si completarile uiterioare;

» O.U.G. nr. 195/2005 privind protectla mediului, aprobatd cu modifi cari §| completéari prin
Legea nr. 265/2008, cu modificarile gi completérile ulterioare

* H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru
planuri si programe (*actualizats*);

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei $i faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodoiogic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

s Ord. rir. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr, 1964/2007 privind instituirea regimuiui de
arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a relelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania..

= Ord. nr. 1822/2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare $i custodie
a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
- ¢a urmare a consultédrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.10.2022 la sediut APM Covasna (proces-verbal nr.
26/04.10.2022), '
- avand in vedere ci planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare,
find situat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;
- in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pet. ¢) $i a anexeinr. 1~
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediutui din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i
programe;
- dovada achitarii tarifului aferent PUZ 500 lei —
- in lipsa comentariitor motivate din partea publicului interesat,

,, Tl Decide:
-2 R
‘ JUAN AGENT!A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 1/ 8
Adresa B-dul Grigore Balan, nr. 10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetut Covasna
o E-maitoffice@apmey.anpm.ro; Tel 0267323701, Fax. 02677324181
B Operafor de date cu caracter personal, conform Reguramentu;‘u: {UE} 2016/679




Plan Urbanistic Zonal - REGENERARE URBANA A ZONEI STR. SPORTURILOR,
NARCISELOR, NUFERILOR, LILIACULUI DIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE,
nu necesiti evaluare de mediu si nu necesité evaluare_adecvata §i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea
cerinelor legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea
problemelor de mediu rezultate ca efect a implementérii planului, consultarea autorltéplor
si cetatenilor posibil a fi afectafi de implementarea acestuia. - :

1. Caracteristicile planurilor §l programelor cu privire, in special, Ia.

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §: alte activitali
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura ménmea si conditile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Obiectul lucrarii

REGENERARE URBANA A ZONEI STRAZILOR SPORTUR!LOR NARCISELOR,
NUFERILOR, LILIACULUI ¢

amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, localitatea Sfantu Gheorghe , strazile
Sporturilor, Narciselor, Nuferilor, Liliacului.

Terenul este accesbil din strazile Nuferilor si Narciselor.

Suprafata de teren care urmeaza a fi rereglementata este se invecineaza cu .

- taNord - teren proprietate a Municipiului Sfantu Gheorghe si blocuri de locuinte

- la Vest - teren proprietate a Municipiului Sfantu Gheorghe si blocuri de locuinte

- [aSud -teren proprietate a Municipiului Sfantu Gheorghe si blocuri de locuinte

- la Est - teren proprietate a Municipiului Sfantu Gheorghe si blocuri de locuinte

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale subzonei, avand in vedere prevederile Temei
de proiectare intocmite cu initiatorul Jucrarii Primaria Municpiului Sfantu Gheorghe  si
planurile de dezvoltare aferente.

Planul Urbanistic -Zonal propune solutii fehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice ale subzonei.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din aceasta
zona.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste;

- Aprofundarea/ detalierea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva
(dimensicnare

- Functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)

- Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din
domeniul public sau privat

- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile
cadrutui natural si construit existent

- Rezolvarea dotarii corespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii retelelor
tehnico-edilitare

Enumeram reglementarile obligatorii sau dotari de interes public necesar a fi avute in
vedere:

- Detalierea/ specificarea concreta a functiunii terenului ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal

- Seva analiza si detalia circulatia carosabila si rezolvarea acesteia tinand cont de

{ _,,',_L@ dotarile propuse
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- Se va stabili “edificabilul posibil ale constructiifor  propuse, respectiv
aliniamentele obligatorii dupa caz

- . Se va solutiona, tinand cont de condiriile tipurilor de proprietati, realizarea
acceselor si parcajelor

- Se va stabili suprafata minima de spatit verzi conform legislatiei in vigoare

- Se va analiza situatia tuturor proprietatilor din zona prin prisma circulatiei
terenurilor

- Reglementarea Procentului de ocupare al terenuiui

- Reglementarea Coeficientului de utilizare al terenului

- Se va tine cont de potentialele investitii propuse

- Se va reglementa regimul de inaltlme
Evolutia zonei

Terenul se afla in intravilanul localitati Sfantu Gheorghe, zona cartierului Oft.

in conformitate cu Planul Urbanistic ‘General nr. 6/1996, proiectant “Urbanproiect” -
Municipiul Sfantu Gheorghe, este situate in Unitatea teritoriala de referinta UTR3.

Zona de blocuri de locuinte existente sunt construite inainte de 1990, prin urmare au fost
realizate avand reglementari urbanlstlce faza “Detalii de sistematizare”.
Incadrarea in localitate '

Terenui se afla in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe.

Folosinta actuala

Suprafata totala de teren pe care urmeaza a se realiza noul obiectiv de investitii, este
proprietatea initiatorului prezentului demers Primaria Municpiului Sfantu Gheorghe,
Circulatia '

Zona este deservita de strazile Sportunlor Narciselor, Nuferilor si Liliacului.

Ocuparsa terenurilor

Zona studiata se afia situata adiacent functiunii de locuite, zona de cladii P=$ cu
apartamente.

Pe terenul identificat mai sus , care face obiectul documentatrel urbanistice, exista
constructii provizorii de tip “garaje”.

- Zona studiata , in conformitate cu prevederile Planulm Urbanistic General al
municpiului Sfantu Gheorghe se afla in intravilan.

- Categoria de folosinta a terenurilui studiat este actualmente una din parcele
“curti constructii ”

- Terenhui pe care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal este terenuri
proprietate privata a initiatorului prezentei documentatii de urbanism Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa .

Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista retele de canalizare menajera sau pluviala.

Alimentare cu energie electrica

in zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu gaz

In zona studiata exista retea de gaz metan.

Telefonizare

In zona studiata exista retele de telefonie.

Probieme de mediu

Zona studiata este amplasata in zona de constructii de tip “locuinte colective”, prin
urmare nu exista incompabilitati ale functiuniler propuse cu situatia existenta in situ, dar
se va acorda o atentie deosebita in a fi respectate normele de sanatate publica si
- ...fnormativele de prevenire si protective a incendiiior.
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- Se vor stabili regulile specifice de construire { zonificare functionala, edificabil,
zone de restrictie, etc.) '

. Se va asigura numarul locurilor de parcare conform prevederilor Regulamentuiui
General de Urbanism aprobat cu Hotararea nr. 525/96, respectiv a cerintelor
specifice de tema a investitiifor concrete propuse, pentru autovehicule.

- Se va asigura necesarul de spatii verzi , conform prevederilor Regulamentulu
General de Urbanism nr. 525/96, pentru asigurarea de zone verzi de protectie
dupa caz, aliniament si ambientare.

- Se vor delimita terenurite aflate in proprietate private sau publlca respectiv
eventualele treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public si invers.

- Se va modifica Procentul de ocupare al terenului actual , POT=8,16%

- Se va modifica Coeficientul de utilizare al terenului actual CUT=08

. Se va stabili regimul maxim inaltime _

- Se va modifica regulamentul ce corespunde Unitafii teritoriale de referinta UTR 3,
coform Planului Urbanistic General nr. 6/1996, proiectant “Urbanproiect’
Municipiul Sfantu Gheorghe. Proiectul de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic
general al Municpiului Sfantu gheorghe “, proiect nr. 1333/2008, in curs de
intocmire de catre firma S.C."V&K” S.R.L. Sfantu Gheorghe.

Se vor stabili principalele materiale de constructii care se vor utiliza

- Se vor permite functiuni complementare numai in masura in care acestea nu
afecteaza zona functionala dominanta a zonei studiate si a zonelor invecinate

- Realizarea propunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie sine qua
non pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un
confort de tip urban zonei

Zonificarea functionala a terenului aferent PUZ, respectw zonei Unitatii Tentoriale de
Referinta “UTR PG " pentru functiunea zona functionala “ parcaje, garaje” si alte
functiuni complementare

- Sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunea ce urmeaza a se realiza,
deservirea functiunii cu drum de acces, de incinta, spatii de parcare/garare.

- Stabilirea regulilor de consiruire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil, normele de sanatate publica, normativele de prevenire si
protectie la incendii si legislatia specifica in domeniu.

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica, in acest caz a terenurilor ce vor trece in
domeniul public al statului sau invers.

- Stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare prin
“procent de ocupare a terenului®, respectiv “coeficient de utilizare a terenului”, regim de
inaltime, sistem de invelitori etc., detahate pe plansele cu propuneri si in “Regulamentul
local de urbanism” aferent PUZ.

- Proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor
preconizate

Pentru realizarea premiselor mentionate mai sus , coroborate cu datele Temel de
proiectare, se propune realizarea unei zone functionale, dupa cum urmeaza

ZONA FUNCTIONALA UTR 3/A " PG”

cuprinzand:

- Lot construibil de 1a 7.087 mp, pentru realizarea de constructii de parcaje, garaje si
functiuni complementare , inclusive Spatii tehnice de deservire a functiunii de baza, etc.

- Parcaje/garaje in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul
General de Urbanism, Anexanr. 5

- Alei carosabile si pietonale de incinta

- Spatii verzi de agrementare a zonei

- Retele tehnico-edilitare aferente

e
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Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime a cladirilor propuse va fi de maxim P + 2
Regimul de alinjere a constructiilor

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfef :

Dezvoltarea echiparii edilitare

T EXISTENT PROPUS |
mp % mp I %
Suprafata de teren aferenta zonei 26.705,0 - 267050 | -
| studiate ' 0 -0
. Suprafata de teren reglementata prm 7.087,00 - © 7.087,00 -
P.U.Z. '
Suprafata zona Iocumte colectwe si - -
functiuni complementare
Suprafata zona functionala
parcakje, gara_}e si funcuum - - 71.087,00 100 %
complementare
Suprafata estimata aferenta
drumuri, platforme si parcaje de 3.543,50 50 %
incinta
Suprafata minima spatii verzi - - _ 70870 | 10%
Suprafata construita maxima 578,00 8,16 % 233480 | 40%
Suprafata desfasurata maxima 578,00 - 8.504,40 | -
;’rgc;nt de ocupane al terenului ) 8.16 % i 40 %
i maxim - R R
Coeficient de ocupare al tercnulua : ) 0.8 X ‘ 2
- C.U.T. maxim ” | ’

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt existente pe trasee situate numai pe
terenuri ale domeniului public a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Alimentarea ¢u apa

Alimentarea cu apa rece se va asigura prin prelungirea retelei de apa potabila

existent.
Necesarul de apa necesara :

- Qmed zi pentru consum tehnologic = 25 me/zi

- Se adauga apa necesara pentru necesarul de apa pentru refacerea rezervei
intangibile incendiu. Instalatiile de stingere a incendiilor, hidranti exteriori si hidranti

interiori , dupa caz.

- Dotarea instalatii de combatere a incendiului se realizeaza conform
normativului P118/2-2013 pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor
de stingere a incendiilor. Solutia de stingere a unui posibil incendiu din pentru
investitile concrete care se vro realiza, se va stabili in baza unui Scenariu de
siguranta ia foc, intocmit prin grija beneficiarului si a proiectantilro de specialiatate.

Canalizarea

Canalizare menajera se va face prin racordul constructiiler la conducta de canalizare

menajera existent.

Apa reziduala rezultata din procesu! tehnologic, dupa caz, se va trece prin

1 separatoare de nisip si produse petrohere

leﬁ

Adresa B-dul Grigore Balan, nr. 10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-maitoffice @ agmev.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

Opera tor de date cu caracter personal, conform Regufamentufw (UE) 201 6/679




Toate apele menajere vor indeplini conditiile de calitate conform NTPA 001-2002.
Canalizarea apelor pluviale
Apele meteorice din zona studiata se vor colecta in sistem separativ.
Apele de pe acoperisun conventional curate se vor dirija spre sistemul de canalizare
pluviala a zonei.
. Apele de platforrnele exterioare, alei/drumuri de incinta se vor trece prin
separatoare de nisip si uleiuri petrollere si deversate in reteaua de canalizare ape
meteorice existent.
“Toate apele pluviale vor mdephnl condltuie de calitate conform NTPA 001-2002.
Alimentare cu caldura -
Energia termica ( apa calda menajera si lncalzwe) se va produce cu echlpamente tip
multisplit-uri , VRV-uri (sursa de incalzire energie electrica ) sau centrale termice pe
gaz metan , dupa caz.
Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza pnntr -Uun
racord |a reteava stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a noitor
consumatori se va face in baza unui Studiu de solutie de specialitate realizat de
Electrica, in functle de tipu! investitilor care se vor realiza, necesarul de putere al
fiecareia.
Acest studiu va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturl de transformare
ale zonei, in conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic Zonal fara a
deranja solutiile urbanistice propuse.
Telecomunicatii _ :
Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face
pe baza unui proiect de specialitate comandat de la TELEKOM - SA. sau alti
furnizori de telefonie fixa si mobila.
Protectia mediului
Toate dotarile care se vor face la functlunlle preconizate vor indeplini conditiile de
protectie a mediului (apa, aer, sof).
- Constructiile propuse vor respecta normele de insorire si izolare termica
corespunzatoare pentru economie de combustibil
- Apele pluviale vor fi colectate in regim separativ (acoperisuri, respectiv drumuri
si platforme) si epurate pentru indeplinirea indicatoritor NTPA-001-2002
- Se vor amenaja spatii verzi de aliniament si ambientare.
b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planun gi programe, inclusiv pe
cele In care se integreazé sau care derivé din ele: nu este cazul.
¢} refevania planului sau programului pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltérii durabile: planul va contribui fa modernizarea
si dezvoltarea zonei.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: Problemele de mediu
relevante pentru plan sunt urmatoarele: echiparea cu utilitati a amplasamentului de asa
marnierd Tncat sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind instalatii, echipamente
si utilaje ale céror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia mediului si
evident, o utilizare, explotare corespunzédtoare a tuturor constructilor, amenajarilor si
dotaritor;
e) relevanta planului sau programului pentru fmplementama fegisialiei nationale si
comunitare de mediu: incadrarea planului a fost efectuatd in baza etapelor procedurale
din evaluarea strategica de mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor si ale zonel posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
- a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectefor: nu este cazul,

by natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
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c) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtalea umana sau pentru mediu (de exemplu, daforita accidentelor):
nu este cazul,

e) marimea §i spalialitatea efectelor (zona geograficd §i mérimea populatiei pofen;:al
afectate); imobile situate in intravilanul municipiulai Sfantu Gheorghe, in afara
perimetrului de protectie a siturilor arheologice, a valorilor istorice si arhitectural
urbanistice. _

Imobile in proprietatea ‘municipiului Sfantu Gheorghe. Zona este regiementata n faza
PUZ/PUG/PUD aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiufui  Sfantu
Gheorghe, nr. 367/2018,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealuiui pOS!bu' a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau pammomu! cultural: imobilul nu este inclus
pe lista monumentelor |stor|ce Si ny se afla in zoné de protectie monumente istorice
si/sau ale naturii.

(i) depa§1rea standardelor sau a valotilor limitd de calitate a medivlui: in faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(i) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de prolejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Amplasamentul se sifueazd tn afara sﬂunlor
Natura 2000 din judet.

Obligatiile titularului:
- solicitarea si obfinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism
nr. 35/27.01.2022 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si
respectarea tuturor conditiilor impuse prin acestea;
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului $i a zonelor functionale precizate in
documentatie;
- 54 ja masuri prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze gi sa-|
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau
silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din
Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizats*) Legea fondului funciar;
- in pericada de executie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizéirile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante
din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor 1a sursa), diminuarea
emisiilor de praf, zgomot gi vibratji;
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile gi completarile
ulterioare; '
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul tocalitétilor (*actualizata®); :
- respectarea prevederifor Legii nr.104/2011 privind calitatea aeruiui inconjurator,
- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului S&natatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandérilor privind mediul de viatd al populatiei;
- respectarea Legii Apelor 107/1986, cu modificdrile §i completarile ulterioare;
- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completatd prin HG nr.
352/2005 si HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate,
- respectarea pravederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor; Se interzice
depozitarea necontrolatd a degeuriior de orice fel In afara amplasamentului
- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile $i
completarile uiterioare,
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Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

- Anunturile privind depunerea solicitérii de emitere a avizului de mediu, publicate Tn
ziarele Observatorul de Covasna in data de 16.09.2022 si 19.09.2022;

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a
APM Covasna http://apmev.anpm.ro in data de 17.10.2022;

. Anuntul titutarului proiectului privind luarea Deciziei etapei de incadrare in Ziarul
Observatorul de Covasna din data de 20.10.2022;

- Convocatorul transmis citre membril CSC si procesul verbal al sedintei CAT, nr.
26/04.10.2022;

Autoritatea competentdi pentru protecfia mediului a asigurat gi garantat accesul liber la
infformatie a publicului §i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de
definitivare si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului.

Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de mediu a fost accesibild publicului la
sediul APM Covasna pe durata derufarii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrdri de constructii, Titularul are obligatia de a supune acest plan
procedurii de adoptare numai in forma avizaté de autoritatea competenta de mediu
— APM Covasna.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse fa dispozitia APM Covasna
si a publicului revine titularului planului, iar rdspunderea pentru corectitudinea
studiilor si evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG onr.
195/2005 privind protectia medivlui, cu modificdrile gi completarile ulterioare.

fn cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat s notifice Tn scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe {oatd perioada de valabilitate a
planului, dacd nu intervin modificri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
prezentufm aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor
legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 avefi obligatia de a informa publicul in mass
media asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de
la primirea acesteia. Dovada publicdrii in mass — media va fi Inaintatd la APM
Covasna. Prezentel decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ (*actualizata®).

M*

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, intocmit,
fng. SiminicT%?Wicolae Ing. Bote Daniela
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SERVICIUL DE TELECOMUNICA Tl SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaia Independentei nr 3234, Sector 6, 060044, Bucuregt, Romania
Tel. 021.202.25 91, Fax 021.313,13.84, aw’zamglemn!ad@stsner.m

Neclasificat
Nr. {340 din_0%-€2..90.22. €clasificat

Ex.nr. 1

‘Domnului Pritnar ANTAL ARPAD-ANDRAS
‘MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

*Simate Do Primar,

ide'nﬁﬁéat[pﬁnjc._l..,_F.;'_440‘4505;_._ Sl cmoiol s o
 Inbaza Memoriulul tehnic de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 1581/69136/2021/02 -

februarie 2022 éfaborat de 8.C. VEK® SR, cu sediul i municipiut Sfantu Gheorghe,

strada Kéréisi Csoma Séndor, nr, 24, judeful Covasna; - | |
__Avand In vedera prevederile Certificatutui de urh

Covasna; ) |

Tn conformitate cu prevederii Lagit v, 38072001 privind amensjare toritoriutui si
drbanismul, ou_modificarite si completaie ulfertoars, Setviul de Telecomunicai
Speclale emite umatorur; oS |

AVIZ FAVORABIL

nr. 35617, nr. 35818, identificat prin: nr. cad, 26838, nr,

nr. topo 1788/9/17, nr. topo 1788/9/21, nr. topo 1788/9/23, nr. ¢
nr. topo 1788/9/29, nr. topo 1788/9/31, ur. topo 1788/9/34, nr. topo 17881911,
nr. topo 1788/9/2, nr, topo 1788/9/3, nr. topo 1788/9/4, nr.

Neclasificat
1/2
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(89 file, neclasificat),

Neclasificat
. topo 1788/9/7, nr. fopo 1788/9/8, nr. topo 1788/9/9, nr. fopo  1788/9/10,

nr. topo 1788/9/11, nr. topo 1788/9/12, nr. topo 1788/9/13, nr. lopo 1788/9/14,
nr. topo 1788/9/15, nr. fopo 1788/9/16, nr. topo 1788/9/18, nr. topo 1788.1_9/19,
nr. topo 1788/9/20, nr. topo 1788/9/22, nr. ¢

aceasta, _ o : _
~ Eventualele modificari ale documentafiei de urbanism
solicitarea unui nou aviz de Ia Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
Totodats, vi restituim

prezentata impun
un  exempler al documentatiei . transmise
Pentru alte informatii putei accesa www.sts.ro say ne puteti contacta la telefon

nr.  021/20.22.590 ‘sau n, 021/20.22.591, fax - nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro, ' :

SEFUL UNITATII

o4

——— -@'m —————— e

Neclasificat
2/2



ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

Catre: Primiria Mumciplulul Sfantu Gheorghe

Sfantu Gheorghe st 1decembne 1018; nr 2, ;ud Covasna
CiF; 4404605

Telf.: 0267 316 957

Punct de vedere privind mvestltla "PLAN URBANISTIC ZONAL REGENERAREA
URBANA A ZONEI STRAZILOR SPORTURILOR; NARCISELOR, NUFERILOR.
LILIACULUI” MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE JUD COVASNA N

in urma anallzém cererii dvs., ‘inreglstrata 1a SGA Covasna sub nr.-787/08. 02 2022, prin care
solicitati punctul - nostru - de vedere. pentru, investitia. "PLAN URBANISTIC ZONAL
REGENERAREA’ URBANA A ZONE{ - STRAZILOR - SPORTURILOR NARCISELOR

NUFERILOR, LILIACULUI”, MUNICIPIUL ' SFANTU GHEORGHE, JUD, COVASNA va
informam & conform prevedenlor Legii” apelor nf,107/1996 cu- completérile s modiflcérile
ulterioare; respectiv conforrir Ordinului nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii ¢i a
competentelor de emitere; modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a |mpactuIU| asupra corpurllor de apa, hu este necesard solicntarea-
si obtmerea av!zuluu de gospodarire a apelor pentru mvestma mai sus numlta

Cu respect,
_ DIRECTOR,/
Dr.ing. toan I/AS
INGINER SEF, BirouG.RA., intocmit,

ing. Lasio SANDOR ing.Anna DEAK Q 1 mg.Adng; SPINU

nr. 93 /SL/14,02.2022, Birou G.R.A.
e-mail: ana.deak@dao.rowater.ro

Adresa de corespondents
Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna Cod Fiscal. 18271240
Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046 Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 £548

E-mail: dispecerat.cvi@dan.rowater.ro Pagina 1 din 1



ROMANIA _
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
Sfantu Gheorghe

"Nr. 121 782/26.09.2022

B Ex. 1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal nr. 4392

Citre,

SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE
SI PRODUCTIE V&K SRL
Mun. Sfantu-Gheorghe, strada Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare a cererii dumneavoastrid de eliberare a avizului pentru proiectul
"PUZ - REGENERARE URBANA A ZONEI STRAZILOR SPORTURILOR,
NARCISELOR, NUFERILOR, LILIACULUI - M UNICIPIUL SFANTU
GHEORGHE - JUDETUL COVASNA”, vi comunicim avigul de principiu_al

politiel rutiere, conditfionat de urmdtoarele precizari:

- prezentul aviz de principiu a fost eliberat in vederea obgfnerff autorizatiei
de construire si nu conferd dreptul la instituirea restrictiilor de
circulatie pentru executarea lucrarilor proiectate;

- avizul acordat nu substituie avizul necesar amenajdirii accesului zonelor
rezidentiale la drumul public ori cel pentru instalarea mijloacelor de
semnalizare rutierd, sens in care, dupd obtinerea autorizatiei de
construire, va trebui sd reveniti cu documentatii specifice, in vederea
eliberdrii unor astfel de avize,

Documenl care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE} 2016/679 al Parlamentului European si al Consilinhai 372

“privind proectia persounelor fizite In cecu T privesie prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera eirculatie a acestor date side abrogare o -
Directivel 953/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor)

Mun S1.Gheorghe - Str. Kossuth Lajos, nr. 1. Cod 320008
TetO2E7307400 /125401 {Secretarial SRy Fux 0267/314273



Ptimé_ria M_unicip’iului Sfantu Gheorghe = Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

Directia de Gospodérire Comunald
Comisia de Circulatie

Nf. 66.732/ 13.10.2022

Catre: SCVRKS.R.L

Prin prezenta v comunicam "avizul favorabil” al Comisiei de Circulatie pentru lucrarea PUZ
"Regenerare urband & zonei strizilor Sporturilor, Narciselor, Nuferilor, Liliacului® — Sf Gheorghe,
conform proiect nr. 1581/69136/2021, elaborat de 5C V&K SRL, in forma in care a fost depus.

Primar Secretar Comisia Circulatie

Antal Arpéad Andras Bir6 Laszlo
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