DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF
——Nr.48980/09.09.2024 =

Ca urmare a cererii adresate de Primiria Municipiului Sfintu Gheorghe cu sediul in
judetul Covasna, municipiul Sfintu Gheorghe, cod postal 520008, str. 1 Decembrie 1918,
nr.2, bl. -, sc.-, et. -, ap.-, telefon/fax 0267316957, e-mail info@sepsi.ro, inregistratd, la nr.
47743 din 03.09.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 4 din 09.09.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru “Modificare partiald Cartier Rezidential Strada
Borviz”, municipiul Sfintu Gheorghe; '
generat de imobilele: CF nr. 42605, 27486, 27494, 27495, 27496, 27497, 27498, 27499,
27500, 42995, municipiul Sfintu Gheorghe; Nr. top/CAD: 42605, 27486, 27494, 27495,
27496, 27497, 27498, 27499, 27500, 42995 municipiul Sfintu Gheorghe;

Initiator: Municipiul Sfintu Gheorghe :
Proiectant general: Societatea Comerciald Romano-Germana de Proiectare si Productie
“V&K” SRL Roménia
Nr.proiect:1327/AD1/2023, 58468/2023 .
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -Dipl.Arh.Vivianne Gheorghiu;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:
- limita nordica-Str. Borviz;
-limita sudic&-paraul Debren
-limita esticd- constructii existente ;
_ -limita vestici-zond de agrement in intravilan
-suprafatd PUZ: S= 312.209 mp;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan conform PUZ Cartier Rezidential
Str. Borviz, aprobat prin HCL nr. 187/2009 si Modificare PUZ Cartier Rezidential Str.
Borviz, aprobat cu HCL nr. 47/2016:
-zond functionala locuinte i functiuni complementare(L)
-zone de comert si prestiri servicii (CS)
-zond de spatii verzi amenajate (V)
-zona tehnico-edilitard (TE)
Regim de construire : P+1+M,
Hmax: -la streasini max 6,0 m fagide cota naturald a nivelului terenului natural
-iniltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maxim 12,00 metri fatd de nivelul
terenului natural (cota medie)
-POT max: 40%
-CUT max: 1
-retragere minimai fati de aliniament
-conform prevederilor Codului Civil,
-5 m fati de trotuarul strazii adiacente
-retrageri minime fati de limitele laterale- 2 m
retrageri minime fati de limitele posterioare-2 m
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: }
-zond functionald locuinte(L): -UTR 1,.L”, UTR 4,L”, UTR 5,,L”, UTR 6,L7,
-zond functionala spafii verzi(V): UTRE,, V"’
-zoni functionali de retele tehnico edilitare(TE): ,,UTR 9 ,,TE”,
-regim de construire: P+1+M pentru zona de locuinte
-H max: -indltimea la streagind a acoperisului cladirilor nu va depisi 6,0 m fatd cota naturald
medie a terenului, ~inaltimea la coami a acoperisului cladirilor va fi de maxim 12,00 metri fatd
de nivelul terenului natural (cota medie).
-POT max: 40%
-CUT max: 1

-retragere minimi fati de aliniament:
- minimum 5,00 m fati de limita trotuarului strazii adiacente, -UTR 1,L”, UTRS5,L”

- “minimum 3,00 m fatd de limita interioard a trotuarului strizii adiacente la sud,- UTR
2,L”, UTR 4,L”, UTR 6 ,L”
-retrageri minime fatii de limitele laterale:
- minimum 2 m fata de limita cea mai apropiata fatd de vecin, cu respectarea Codului
Civil, pentru locuinte amplasate izolat pe lot;
- la limita parcelei pentru locuinte insiruite -UTR 5 ,,L”
-retrageri minime fati de limitele posterioare:
- minimum 2 metri, cu respectarea Codului Civil
- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incinta, zoni verzi:
-se majoreazi suprafata de spatii verzi(V) dela 7,089 mp la 18.041 mp;
-suprafata de cii de comunicatie rutierd, pietonali riméine neschimbati;
-suprafata zonei de retele tehnico-edilitare rimine neschimbati
-echipare tehnico-edilitara: conform plansei Reglementiiri echipare edilitard nr. pl. -03;
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.06.2024 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii: _
Pentru "aprobare in Consiliul Local documentafia se va depune in doud exemplare
originale, insotite de un CD care va cuprinde documentafia completd scanatd (inclusiv avize)

plus plansele in format DWG.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexata §i vizatd spre

neschimbare.
Elaboratorul i initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificérile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

‘Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 389 din 11.10.2023, emis de Primiria Municipiului Sfantu
Gheorghe.
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