OPERATOR REGIONAL- Nr J14/284/19986; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social. 15 253.003 50 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX
GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel 0267 - 351 390

Fax: 0267 — 351 739

Sediu: RO 520082 Sfantu Gheorghe e-mail. secretariat@apacov.ro

Cartierul CAMPUL FRUMOS. Nr 5

WWW.apacov.ro
Nr. 9731/ 15.10. 2021 5T,

Cétre.
SC GAS SYSTEMS COMPANY S.R.L.
str.GENERAL GRIGORE BALAN nr.8, bl.27/B/4
mun, Sf Gheorghe ,tel. 0267352303

Referitor la documentatia d-voastra prin care solicitati emiterea avizului nostru
pentru ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM” P.U.Z. MODIFICARE
PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI SUD-EST,UTR I/A »* situat in mun. Sf,
Gheorghe . jud. Covasna.str. Tigaretei.Birtalan Akos.Lorincz Csaba. Domokos Geza FN.
Certificat de urbanism Nr. 454 / 15.09. 2021. prin prezenta vd comunicam acordul nostru
favorabil pentru modificare partiala P.U.Z. conform proiect nr.1508 /2021. elaborat de SC
V&K S.R.L.

Alaturat va trimitem plansa nr. AA- 161/2021 . pe care sunt trasate orientativ retelele
hidroedilitare de api potabila existente in exploatarea operatorului regional Gospodarie
Comunald S.A din zona studiata.

ing. Matyas Ferenc
director tehnic

Flaborat ing Chivulescu €
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Catre GAS SYSTEMS COMPANY S.R.L.

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrat3 cu nr. 7060211003034 / 21.10.2021 pentru

obiectivul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "P.U.Z. MODIFICARE PARTIALA PUZ
LUNCA OLTULUI SUD-EST,UTR 1/A"

de la adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada TIGARETEI nr. FN. bloc -, etaj
520033 numar cadastral 41071,30583,30580,25492,38729,41058, judetul COVASNA.

-, apartament -, cod postal

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060211003034 / 17.12.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Inzona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -,

3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, In vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 15.09.2022, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
( planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 454 / 15.09.2021

6 Tariful de emitere a avizului de amplasament, n valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatille de distributie apartinand aperatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8 In cazul in care exista in zona Nu exista instalatii electrice ce nu aparin operatorului de distributie
(sucursala COVASNA) este necesar sa va adresali defindtorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

8 Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie,

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate,

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

PUZ:STR BIRTALAN AKOS, STR:LORINCZ CSABA, DOMOKOS GEZA

LES 20 kV IN AMPLASAMENT!

LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra , DEER-Sucursala
Covasna, COR MT/JT Sf, Gheorghe, are in exploatare linii electrice aeriene si subterane. In consecinta, aveti
obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se va stabili
oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice pe parcursul executiei
lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/JT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje pentru
identificarea precisa a traseelor LES 0,4 - 20 kV.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra sectorului in
care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4-20 kV, se vor face manual, numai in
prezenta delegatului DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe si cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica si/sau neelectrica ,

- Fata de LES 0,4 - 20 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

- SE INTERZICE CATEGORIC, taierea sau distrugerea prizelor de pamintare aflate in exploatarea DEER-
Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dy., se vor face printr-
o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la Servicul
Monitorizare Investitii, Sucursala Covasna.

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si Penal pentru lucrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate

de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:
Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinti intervalul de timp de la data
emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament gratuit, Ia
cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit
termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza ciruia a fost emis, si restul conditiilor nu s-au
madificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteazi valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate 3

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupatd, inaltime etc.) care au stat
la baza emiterii avizului.

Director Sucursala COVASNA Sef S AR COVASNA Intocmit

- ; VERESS ATTILA-HUBA Attila Veress
JOZSA Digitally signed
by JOZSA CSABA

CSABA oaioron
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenants Specializati
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti :
Cod postal: 040254 Str.General Grigore B&lan nr.8

BL.27 sc.B ap.4

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Loe Sfant Gheorghe

Interlocutor:Eugen Scripcaru D6 Covasha
Nr. 18336/317966509/data 12.10 2022 ‘ %

GAS SYSTEM COMPANY SRL

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 18336/317966509 din 11.10.2022, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de-elaborare documentatie de urbanism PUZ-
modificare partiald PUZ Lunca Oltului sud-est UTR 1/A - loc.Sfantu Gheorghe, str.Tigaretei,
str.Birtalan Akos, str.Lorincz Csaba, str.Domokos Geza nr.-, NC.41071, 25492, 41058, jud.Covasna, in
urma analizei documentelor, v restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect
nr. 1508/2021 elaborat de V&K SRL Romania completat cu datele solicitate Si va comunicadm urmatoarele:

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
indltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pan3 la 0,5 m la capatul acestora
(exemplificat Tn flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor
derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar,

parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile Si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distants de sigurantd minima admisa pentru reqimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, Tn zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE

Terenurile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si
sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specifica din domeniul gazelor naturale,
portiunea de conductad care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil $i alimenteaza individual
constructile existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie
(AN.R.E.) proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand
consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se efectueaza de citre acestia impreuna cu un operator
economic autorizat de catre AN.R.E.

FEsEsaT—
Distrigaz Sud Retela S R.L

Bd Marasestl nr 4-8 Corp B Nr Req Com J40/2728/2008 -\\‘:.‘ a0 oy
Sector 4 Bucuresti 040254 CUl RO 23308333 - R -~ Ly ~A
Call Centar 021 9378 Capital social 78 201 910 les S mﬁ
ftstrigazsud-retels ro
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Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcstuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de mdsurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), réasuflatori,
casete protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de
protectie catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente

(postament, legétura conducta $i prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia
din teren.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire $i reprezinta o informare asupra

retelei de distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei
PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens,
este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de

distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand
site-ul nostru nitps /wuw distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-aaz

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale
nr. 123/2012, cu modificarile $i completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 . Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel Tn zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; Tn
cazul in care, in mod exceptional, este necesar c pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare |a proiectarea si
executia lucrdrilor n sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem:

C. sa depoziteze materiale pe cile de acces $i In zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa@ intervind fn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze
naturale.”

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va
fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la
o distant& de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor
de distributie, conform Tabel 1 ‘Distante de sigurants intre conductele (retelele de distributie/
instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de

Distrigaz Sud Refole 3.R.L
Bd Marasesti ar 4.6 Corp B Nr Reg Com J4aQs2728/2008 ""?'
AaRE

SRIPTER
Sector 4 Bucurestl 040254 CuUl. RO 23308333 T =T >T1 o __* \‘
Call Center 021 9378 Capital social 76 201 810 lar e mm
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siguranta, exprimata in metri, se misoari in proiectie orizontali intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor $i constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrarile se desfasoara In_zona_statiilor de reglare reglare-masurare sau
masurare (PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel 2 'Distante de sigurants intre statii de reglare, reglare — masurare,
masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere
GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului
respectiv.

9. In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturs fara
aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avéand in vedere ¢ sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise n vederea construirii Si amenajarii terenului, veti
solicita si avizul DGSR.

11. La faza de DTAC, firma de proiectare va prezenta un plan de situatie cu lucrarile propuse pe care
va pozitiona conducta afectata (conform plan anexat - vizat de Distrigaz Sud Retele) hasurand
zona de protectie si de siguranta pe toata lungimea acesteia (de .. metri stanga-dreapta fata
de generatoarea exterioara a conductei) cu distante si repere fata de limita de proprietate si de
imobilele proiectate.

12. Pentru executia de bransamente/racorduri |a retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie
electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care s& cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s3 se

NSTRIGAZ !

Lailla Ducousso El Hima : 1~ Eugen Scripcaru

Sef Departament, _ sl e - ASE BEX (Y
\JIR TIA FLUX GAZ $| OPERATIONAL | - A

W (i

Prezenful aviz este insotit de urmatoarele documente: planul' GIS DGSR, plan de situatie sc. 1:1000
Factura\nr. 1905013031
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AVIZ CONDITIONAT
SC.TELEKOM ROMAN!IA COMMUNICATIONS SA.

Inregistrata |z Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1997

CIF:R0427320

Sediu social Bucuresti, Sector 1, P4a Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajels 7-18 din Turnul de Nord
Directia t xecutiva TEHNOLOGIE S| INFORMATIE: ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departameniui PROIEGTARE SIHIAPLEMENTARE RETEA PASIVA

Comparimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu. nr.9, tel.0268404171

Data: 04.11.2021
Numar de inregistrare : 67 CV

Catre: GAS SYSTEMS COMPANY SRL

Adresa: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. GENERAL GRIGORE BALAN, NR.8,
BL.27, SC.B, AP.4

y AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru “ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM «P.U.Z, MODIFICARE PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI
SUD-EST, UTR 1/A»”" in JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. TIGARETEI,
BIRTALAN AKOS, LORINCZ CSABA, DOMOKOS GEZA. FN, C.U.NR.454/15.09.2021,
conform documentatiei depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes TELEKOM ROMANIA are amplasate cablurifechipamente de telecomunicatiy/fibra oplica instalate .

Aeand in vedere importanta deossbita a ratels de cablur telefonios propreia=a Telekom Fomarnia, cit o faptul

€3 atestza vor b afectats da lucradie profeciats conform documentatiei precentate, Teighom este de acord cu aceasta

iucrare numa' 1N conditile nseghnri urmatoars!or masuri ds o mice subterare o tau geriene

e brscutalucranilorpertiy care sa salichat ezl efsctua ' ISiecamunicaty sevor executa numal sub
asisienta t M. Jentry acsasta cu 48 ors & Gz Inceperea lucran or bereficiary! | constructany va
croraatordatea g8 asistentatehinica telsfoni 8 prn fax iatslston 0267/341411 fax 0267/304124.

o “r=dasjz: il privind 16t2a Uz t e4stenta ss va concretize fnn semparsa Lnw Froces Verbal de predars
crmira Svaconstity angra a unsi Minuts ConLent. zamrats ds ambale pati beneficiar  constructy

21840, la pradares amplasamentyiu

Aw’zu! con&iﬁonat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE P.U.Z."

2 zazd! in care sunt preduce amn gle Instaatiar ds Ble Y [ 3 WIINale & BEMSERSLIAN provederion
Dt c s 4 Ligraricr o visinte g (7ohA 2] y 51 = e shant
erem datenta intrsruten furnizan tcuportate 4 2’5 a predisa
° n SERL 9 £5 r ol o K a/an as Irstaiy 4 i = 3 3 erespatTan! [f i r
, bz 1o ran rstalsg 5 o i de ol
Tegkzm datanta intrenipan furnizani servioniar 20 f sugsrtats ds el care & prodi avalis

° FPrezentul aviz este valabil pe toatd perivada implementdrii investifiilor cu condifia inceperii
execufiel lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
cxecufiel luerdrilor sunt identificate elemente noi care s@ impuna reluarea procedurilor de
avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupi caz.

Se interzice foiasirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsabil e;t{lﬁerarehv:ze Tehnice.
Gabriela CHIRILA
(1= ¥




NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Departamentul pentru Situatil de Urgenta g;ersn&}:f ﬁ: ‘im +5.03.3022
Inspectoratut General pentru Situafii de Urgenyi Sfén tf: Gh o. bio
Inspectoratul pentru Sttuaii de Urgenti g

wMihar Viteazil " af Judepulur Covasna

Catre,
o~ GAS SYSTEM COMPANY SRL

Municipiul Sfantu Gheorghe, str. General Grigore Balan, nr. 8, bl. 27, sc. B,ap.4

Urmare la cererea dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul pentru Sttuapi de 1lrgenta
-Mihai Viteazul™ al Judetulur Covasna, cu numaruyl 3628064 din 15 03.2022 $i a documentelor anexate
pentru elaborarea “PUZ - M( IDIFICARE PARTIALA PUZ LUNCA OLTULLI SUD-EST,
UTRI'A™, din Municipiul Sfintu Gheorghe. str Tigaretei’ Birtalan Akos' Lorincz Csaba’ Domokos
Geza, nr FN, Judetul Covasna. va comunicam cd in urma verificanlor efectuate putem emite urmitorul
punct de vedere:

- Consideram ci accesyl autospecialelor de interventie este asi gurat in permanentd citre zona
studiata;,

Totodata mentionam c4 este necesara asigurarea accesului la toate cladirile din 1ncinta studiata,
respectiy prin respectarea prevederilor pet 412 din Anexa nr. 4 din HG nr. 525 din 27 1unic 1996
“Pemru toate categorile de construci M UMCRAArt se Vor usigura accese pentru nterventn in cuz de

weendy, dimensionate ¢ mtorm normelor pentru frafic greu"
Cu respect,

INSPECTOR SEF
Locotenent colonel

Adrian SIMTE gf&/{l‘

[P IR
Se transmite scanat prin email office@vksrtl ro
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. ».5.p ROMANIA
MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA
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B 520023 $f. Gheorghe

ey Nrinreg: 2065 / 1995
Sir. GBONFORGRE i 12 ® 0267351398 E mail: dsp@dspcovasna.ro

& 0267351459 Web: www.dspcovasna.ro  Data: 16.03.2022

NOTIFICARE

Aststentd de specialitate de sindtate publicd

Catre,

GAS SYSTEMS-COMPANY S.R.L.

Municipiul Sfantu Gheorghe, B-dul General Grigore Bélan, Nr. 8. Bl. 27, Sc. B. Ap. 4
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra. inregistratd la Direcfia de Sanatate Publici a Jjudetului
Covasna cu nr. 1995 din 15.03.2022, privind asistenta de specialitate de sanatate publica pentru proiectul.:
"P.U.Z. MODIFICARE PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI SUD-EST, UTR I/A” in Municipiul
Sfantu Gheorghe. Str. Tigaretei, Birtalan Akos. Lérincz Csaba, Domokos Géza. C.F. Nr. 41071, 30583,
30580, 25492, 38729. 41058, Judetul Covasna. va comunicim urmitoarele:

Proiectul nr. 1508 din 2021 se conformeaza la normele de igiend si sandtate publica
si/sau alte reglementdri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat prin Ord. M.S.
25172012 5i Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014, Ord. M.S. 994/2018.

La faza de constructie, beneficiarul sau beneficiarii prezentului PUZ vor depune
documentatia la DSP Covasna si vor respecta legislatia in vigoare,

Conformitafile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de

intocmit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar de igiena.

Director executiv
Ec. Agoston Laszl6

Notificarea este valabila stata tima cit nu se madifica datele din memariul tehnic al praiectului!



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NR. 52 din 08.09.2022

Ca urmare a notificarii adresate de GAS SYSTEMS COMPANY SRL, cu sediul in
oras Sfantu Gheorghe, str. Gen. Grigore Balan. nr. 8, bl. 27, sc. B, ap. 4. judetul Covasna. in
_scopul ,ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM “P.U.Z. MODIFICARE
PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI SUD-EST, UTR 1/A”, amplasat in municipiul
Sfantu Gheorghe. Str. Tigaretei. Birtalan Akos, Lérincz Csaba, Domokos Géza. nr. FN. jud.
Covasna. inregistratd la APM Covasna cu nr. 1901/15.03.2022,

in baza:

- OUG nr. 682019, Art. 6. al. (1) privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor prin reorganizarea Ministerului Mediului i prin comasarea cu Ministerul Apelor gi
Padurilor, prin preluarea activitatilor gi structurilor acestuia, precum gi a unitétilor aflate in
subordinea, coordonarea si sub autoritatea celor doud ministere. Hotédrdre de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului. Apelor si
Padurilor:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006. cu modificarile si completérile utlerioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe. cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intra
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe:

- O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizata*) privind regimul ariilor naturale protejate. conservarea
habitatelor naturale. a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar:
- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
aric naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania:

- Ord. nr. 1.822 din 6 octombrie 2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare si custodie a ariilor naturale protejate:




Agentia de Protectie a Mediului Covasna ca urmare a:

- punctelor de vedere transmise de citre membrii CSC. Punctele de vedere emise de Directia
Judeteana pentru Culturd Covasna, SGA Covasna, CJ GNM Covasna, DSP Covasna;

- Proces verbal nr. 8 din data de 25.03.2022 incheiat in urma punctelor de vedere transmise
de citre membrii CSC;

- Adresanr 2191/31.03.2022 si nr. 2184/31.03.2022 privind raspunsul la observatii

- Adresa nr. 2336/29.03.2022 catre Primaria Municipiului Sfintu Gheorghe privind
rezultatele dezbaterii publice:

- Adresa nr. 2392/31.03.2022 de la SGA Covasna, privind necesitatea obtinerii Avizului de
Gospodarire a Apelor;

- Adresa nr. 4867/08.07.2022 citre proiectant privind solicitarea rezultatelor in urma
dezbaterilor publice;

- Raportul consultarii si informarii publicului intocmit de cétre Primaria Municipiului Sfantu
“Sheorghe-Directia Urbanism nr. 54.468 din 18.08.2022, inregistrat la APM Covasna cu nr.
5924/25.08.2022;

- Aviz tehnic nr. 12 din 19.08.2022 emis de cétre Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Directia Urbanism Arhitect Sef, inregistrat la APM Covasna cu nr. 5924/25.08.2022;

- Raspunsuri la observatii Nr. 6073/01.09.2022 si 6071/01.09.2022;

- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3) pet. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea cfectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe:

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:
Planul ,,ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM “P.U.Z. MODIFICARE
PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI SUD-EST, UTR 1/A”, amplasat in municipiul
Sfantu Gheorghe, Str. Tigaretei, Birtalan Akos, Lérincz Csaba, Domokos Géza, nr. FN, jud
Covasna, titular GAS SYSTEMS COMPANY, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe,
Sulevardul Gen. Grigore Balan, nr. 8, bl. 27, sc. B, ap. 4, judetul Covasna nu necesiti
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii firi aviz
de mediu.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Descrierea planului:

Obiectul lucrarii “MODIFICARE PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI ;

SUD-EST. UTR 1/A™- Sfantu Gheorghe este modificarea partiala a documentatiei
urbanistice aprobate, in cursul anului 2011, "PLAN URBANISTIC ZONAL LUNCA
OLTULUI SUD — EST" - municipiul Sfantu Gheorghe, zona sud-est, Str. Tigaretei / Birtalan
Akos/ Lorincz Csaba/ Domokos Geza, consta in modificarea partiala a reglementarilor
urbanistice pentru zona studiata.

Zona studiata . in documentatia urbanistic intocmita si aprobata in anul 2011, in
conformitate cu prevederile “Planului Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe™,
proiect nr. 6/1995 elaborat de S.C. "URBANPROIECT”~ Bucuresti, aprobat, se afla in

/A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

4% Adresa: B-dul Grigore Balan, nr. 10 Sfantu Gheorghe. Cod 52001 3. judetul Covasna
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intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in vecinatatea strazilor Tigaretei / Birtalan Akos
/ Lorincz Csaba/ Domokos Geza
Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste :

- Reglementarea intr-o viziune adaptata pietii imobiliare a acestei perioade. cu
respectarea unor conditii de viabilitate armonioasa, urbanistic si architectural,
functionalitate, deservire cu dotari si servicii a locuitorilor zonei reanalizate si a
zonelor de vecinatate, cu alei de circulatie adecuate gradului de motorizare actual, cu
spatii verzi prietenoase.

- Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului , din teren
agricol in categoria “curti constructii”

- Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din
domeniul public sau privat

- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic. tinand cont de conditiile
cadrului natural si construit existent

- Rezolvarea unor solutii de accesare a Unitatii Teritoriale de Referinta . care se
dezvolta in aceasta zona, asigurarca fluentei si sigurantei circulatiei. realizand o
legatura lesnicioasa spre investitiile propuse in zona.

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Incadrarea in localitate

Zona studiata se afla situata in partea de sud — est a Municipiului Sfantu Gheorghe. in
zona luncii Raului Olt, delimitate de Str. Grigore Balan . Str. Birtalan Akos, Str. Domokos
Geza si Str. Lorincz Csaba.

Aspecte generale

Zona studiata se afla pe terasa raului Olt. fiind o zona plata . de tip " campie".

Zona se afla la altitudinca medie de 518-520 m, deasupra nivelului Marii Negre.

Terenul studiat in prezentul Plan Urbanistic Zonal se atla Bazinul Hidrografic al
Raului Olt. pe cursul Raului Olt, la cca. 100,00 m de acesta.

Pozitionarea terenului pe orizontala si verticala fata de Raul Olt este:

- albia Raului Olt este la cota de +515.00m.

- in aceasta zona a Raului Olt au fost facute lucrari de indiguire. respectiv de protectic a
vecinatatilor, in partea de est a terenului fiind digul Raului Olt ce are o cota de
+523,00m deasupra nivelului Marii Negre.

: Conform Temei de proiectare intocmite de proiectant impreuna cu initiatorii lucrarii.
rezulta cu pertinenta oportunitatea reactualizarii Planului Urbanistic Zonal intocmit si
aprobat in anii 2011, datorita faptului ca suprafata de teren analizata este situata intr-o zona
de terenuri proprietate privata a unor juridice. care intentioneaza sa construiasca, asigurand o
solutie urbanistica corecta, actualizata ca indicatori urbanistici. respectiv retea de circulatii.

STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI
Descrierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica
Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- Zonificarea functionala a terenului aferent PUZ- ului modificator

- Sistematizarea incintelor propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a s¢
realiza. deservirea functiunilor cu drumuri de acces

_JJLA:’Z AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
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- Stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil si legislatia specifica in domeniu
- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica , in acest caz a terenurilor ce vor trece in
domeniul public al statului
- Stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare
prin “procent de ocupare a terenului”, respectiv “coeficient de utilizare a terenului”,
regim de inaltime, sistem de invelitori etc., detaliate pe plansele cu propuneri si in
“Regulamentul de aplicare aferent PUZ”
- Proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor
preconizate
Reteaua majora de circulatie se structureaza pe circulatii majore si respectiv strazi de
tip alei carosabile. Toate prospectele de strazi sunt prevazute cu fasii de zona verde, pe care
sa se planteze plantatie de aliniament.
ZONA FUNCTIONALA PREPONDERENT REZIDENTIALA (LOCUINTE CU
"DOTARI AFERENTE) CUPRINDE:
- subzone functionale de cca. 5.000mp - 6.000 mp construibile pentru realizarea  de
locuinte colective cu dotari aferente.
- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea loturilor
- perdele verzi si spatii verzi amenajate urban
- Spatii verzi de agrementare in cadrul subzonelor functionale
- retele tehnico-edilitare aferente
Organizarea circulatiei
Caile de circulatie
Reteaua de circulatie a zonei studiate s-a proiectat tanand cont de:
- determinantele rezultate datorita strazilor existente in vecinatate,
- prevederile Planului Urbanistic General si de proiectul nr. 1333/2008 “Reactualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Sfantu Gheorghe”, proiectant S.C.”"V&k™ S.R.L.
privind reteaua majora de circulatie in localitatea Sfantu Gheorghe
- modul de lotizare a terenurilor prin aplicarea Legii Fondului Funciar.
- constructiile existente in zona ( afectare minima posibila a cladirilor existente).
Zona nou sistematizata cuprinde 2 tipuri principale de strazi, respectiv alei carosabile:
- strazi de categoria a lll-a, colectoare cu 2 benzi de circulatie
- strazi de categoria a Il-a, cu 4 benzi de circulatie
Zonificarea teritoriului
Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal modificator cuprunde o
singura Unitate teritoriala de referinta :
- Zona functionala preponderant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente)
Regim juridic, circulatia terenurilor
Teritoriul aterent Planului Urbanistic Zonal este de 20.500,00 mp, zona reglementata
insa, pentru a se analiza impactul intr-un context mai larg, este de 62.600,00 mp.
Regimul de inaltime
Regimul de inaltime a zonei este maxim S+P+3 + 2ER sau M pentru functiunile ce
cuprind locuinte colective, comert, prestari servicii.
Regimul de aliniere a constructiilor
Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere ale constructiilor au
fost urmatoarele:

/A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
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- profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcelele propuse

- regimul de inaltime al constructiilor

- distante adecvate , de buna vecinatate fata de vecinatati

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil
Modul de utilizare a terenului.
Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificare, circulatii™ ilustreaza
coeficientul de utilizare al terenului CUT existent = 2,0 si procentul de ocupare al terenului
POT existent = 50 %, indici globali la nivel de PUZ.
Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificare, circulatii™ ilustreaza
coeficientul de utilizare al terenului CUT propus = 2.4 si procentul de ocupare al terenului
POT existent = 40 %, indici globali la nivel de PUZ.
Procentul de ocupare al terenului (POT), exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului construit.
Coeficientul de utilizare al terenului (CUT). exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului considerat.
Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime,

m ELe,

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel :

Situatia xistenta Situatia propusa
- mp mp ]
| Suprafata de teren aferenta | 62.600.00 | - 162.600,00 5
e e b e L _
' Suprafata de teren 20.500.00 - 120.500,00 -
' reglementata prin PUZ -
' Suprafata cai de , - ~ 1104.50 -
' comunicatie rutiera
| publice e

' Suprafata zona functionala | 20.500,00 | 100 % - -

| locuinte colective. comert
Lt T e MAISRE S ki 5| ST SRR Sk o
' Suprafata zona - - 120.395.00 |100%
~ | preponderent rezidentiala |
(locuinte cu dotari
aferente) I

Suprafata cai de 6.150.00 30 % 8.158.20 40 %
comunicatie rutiera private [

deschise curculatiei 1‘ '
publice, alei interioare, |
L N R e B S SRR i
Suprafata minima de 4.100.00 {20% 4.079.10 20 %
spatii verzi ‘

]

R |

Suprafata construita 10.250.,00 |50 % 8.158.20 40 % .
maxima SN _,l__ s o
Suprafata desfasurata 41.000.00 - |148.94920 | -
maxima | !
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Procent de ocupare a - 50 % - 40 %
terenului -POT maxim

Coeficient de utilizare a 2,0 2,4

terenului -CUT maxim : _ :
Regim de inaltime - P+3 S+P+3+2ER sau M |
maxim |

Echiparea tehnico-edilitara:

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt proiectate pe trasee situate numai pe terenuri
ale domeniului public al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe. Retelele tehnico- edilitare
pe strazile de categoria a Ill-a. se vor amplasa in principal in zona de spatiu verde adiacenta
aleii carosabile proiectate.

Pentru asigurarea unei functionalitati corecte a loturilor construibile propuse, pentru a se
elimina eventualele servituti de amplasare care rezida din existenta unor retele de instalatii
"¢ amplasament sunt necesare lucrari de deviere a unor trasee existente, situatia existenta si
propusa fiind exemplificata in plansa I-03 “Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si
propusa’.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va asigura prin bransamente la reteaua publica de distributie apa
rece existenta, pe strada Grigore Balan. pe strazile pe care nu exista retea de distributic apa
rece fiind propusa extinderea retelei conform plansei [-03 “Retele tehnico-edilitare, situatie
existenta si propusa”

Stingerea incendiului din exterior se va realiza de la retelele publice existente si propuse
prin hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a drumurilor existente
st propuse. din 100 in 100 de metri.

Canalizarea

Canalizare menajera se va face prin racordul constructiilor la conducta de canalizare
menajera existenta D=1000 mm pe strada Grigore Balan . pentru constructiile ce nu dispun
de canalizare menajera fiind propusa extinderea retelei conform plansei 1-03 “Retele tehnico-
“dilitare, situatie existenta si propusa”.

Canalizarea apelor pluviale

Apcle meteorice din zona studiata se vor colecta prin guri de scurgere si canale colectoare
pentru trafic greu, amplasate sub drumurile de categoria a Ill-a si a Il-a, prin extinderea
retelei de canalizare pluviala existenta in zona.

Alimentare cu caldura

Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,

functionand pe combustibil solid sau cu gaz metan.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza printr-un racord la
reteaua stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face in
baza unui studiu de solutie de specialitate realizat de Electrica, in functie de tipul investitiilor
care se vor realiza. necesarul de putere al fiecareia. Acest studiu va stabili si modul de
amplasare a eventualelor posturi de transformare ale zonei, in conformitate cu prevederile
din prezentul Plan Urbanistic Zonal, fara a deranja solutiile urbanistice propuse.

Alimentare cu gaze - In zona exista retele de distributie gaz metan de presiune redusa, la
care se vor bransa posibilii consumatori.
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b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivd din ele:
Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 454 din
15.09.2021, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.
Prevederi ale Cetificatului de Urbansim:
- regimul juridic
Terenul identificat cu nr. Top CAD 41071; TOP: 1850/2/1/2, 1844/2/1/1; 1844/2/3, 1845/3.
1850/2/1/1/1, 1850/2/1/4; CAD: 25492; TOP: 1850/2/1/3, 1844/2/2/1; CAD: 41058 se afla
in intravilanul localitdtii, cf. Extras CF: 41071, 30583, 30580, 25492, 38729, 41058.
- regimul economic
Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 20.500 mp, se defalca pe tipuri
de proprietate dupa cum urmeaza
- terenuri in proprictatea publica a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe (strazi si alei
carosabile : 104,50 mp
- terenuri aferente aleilor carosabile de incinta : 2.188.45 mp alei carosabile private deschise
circulatiei publice
- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice: 18.207,05 mp
- regimul tehnic
se solicita elaborare PUZ. indicii urbanistici sunt stabiliti prin PUZ fiind: POT=40%,
CUT=24.
c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile:
Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste :
- Reglementarea intr-o viziune adaptata pietii imobiliare a acestei perioade. cu respectarea
unor conditii de viabilitate armonioasa, urbanistic si architectural. functionalitate. deservire
cu dotari si servicii a locuitorilor zonei reanalizate si a zonelor de vecinatate, cu alei de
circulatie adecuate gradului de motorizare actual, cu spatii verzi prietenoase. Elaborarea
prezentului Plan Urbanistic Zonal MODIFICATOR a unei Unitati teritoriale de referinta
UTR 1/A, incumba o analiza complexa si in perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei,
avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu initiatorii lucrarii si planurile de
dezvoltare aferente conform punctelor de vedere ale autoritatii locale.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: Zona studiata s¢ afla pe terasa
raului Olt . fiind o zona plata . de tip " campie". Zona se afla la altitudinea medie de 518-520
m. deasupra nivelului Marii Negre. Terenul studiat in prezentul Plan Urbanistic Zonal se afla
Bazinul Hidrografic al Raului Olt. pe cursul Raului Olt, la cca. 100,00 m de acesta.
Pozitionarea terenului pe orizontala si verticala fata de Raul Olt este:
- albia Raului Olt este la cota de +515,00m.
- in aceasta zona a Raului Olt au fost facute lucrari de indiguire, respectiv de
protectie a vecinatatilor, in partea de est a terenului tiind digul Raului Olt ce are o cota de
+523.00m deasupra nivelului Marii Negre.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:
Nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Efecte nesemnificative.
Dupa terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de lucrari.
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b) natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul

¢) natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.

d) riscul pentru sdnitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):

Nu este cazul.

e) marimea $i spatialitatea efectelor (zona geografica si midrimea populatiei potential
afectate): Zona studiata , in documentatia urbanistic intocmita si aprobata in anul 2011, in
conformitate cu prevederile “Planului Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe™,
proiect nr. 6/1995 elaborat de S.C. "URBANPROIECT -~ Bucuresti, aprobat, se afla in
intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in vecinatatea strazilor Tigaretei /Birtalan Akos /
Lorincz Csaba/ Domokos Geza
Indici de ocupare a terenului propusi:

Procent de ocupare a terenului POT propus = 40,00 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT propus = 2,4
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: distanta fata de
obiectivele de interes cultural sunt mari. nu pot fi afectate.

(i1) depdgirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este
cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Reglementarea intr-o viziune adaptata
pietii imobiliare a acestei perioade, cu respectarea unor conditii de viabilitate
armonioasa, urbanistic si architectural, functionalitate, deservire cu dotari si servicii a
locuitorilor zonei reanalizate si a zonelor de vecinatate, cu alei de circulatie adecuate
gradului de motorizare actual, cu spatii verzi prietenoase.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: planul in sine nu are un efect asupra acestor
zone.

Obligatiile titularului:

» Solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism
nr. 454 din 15.09.2021, emis de Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe. precum si
respectarea tuturor conditiilor impuse prin acestea;

» Conform procesului-verbal nr. 8 din data 25.03.2022, incheiat in urma punctelor de
vedere transmise de catre membrii CSC s-a stabilit: se propune emiterea Deciziei de
incadrare dupa consultarea publicului in urma sesizarilor.

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

~ Sarespecte in integralitate prevederile urmaitoarelor acte normative:

o 0.U.G. 195/2005 (*actualizata*) privind protectia mediului;
o O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizata*) privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice:
Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;
Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;
OUG nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarca
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei;
o se vor respecta prevederile HG nr. 188 / 2002, modificatd prin HG 352 / 2005,
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

0O 0 0 B
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o Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007. privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

» In perioada de executie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizirile de santier, utilizarca unor tehnologii noi
performante din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la
sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii; Nu se vor folosi materiale
poluante, periculoase si nocive: _

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:

- Anunturile privind initicrea PUZ, publicate in ziarul Observatorul de Covasna in data de
11.03.2022 si 14.03.2022;

- Convocatorul transmis cdtre membrii CSC;

- Procesul verbal al sedintei CSC nr. 8/25.03.2022:

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afisat pe site-ul APM
Covasna (http: apmeyv.anpm.ro) din data de 26.08.2022:

- Anuntul titularului publicat in ziarul Observatorul de Covasna in data de 29.08.2022.
referitor decizia de incadrare PUZ;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
- aformatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia a fost
accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu fine loc de autorizatie de construire, nu conferi dreptul de a
executa lucriri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizati de autoritatea competenti de mediu — APM
Covasna.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna sia
publicului revine titularului planului, iar rispunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.

In cazul in care planul suferd modificiri sau este revizuit, titularul este obligat sa
notifice in scris Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toati perioada de valabilitate a
planului, daci nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
rezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in
vigoare.

Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu
modificarile si completarile ulterioare.

intocmit,
Ing. FARKAS Berta

AL

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
Ing. SIMINICEANU Gabri¢l Nicolae
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ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

~ “CATRE: GAS SYSTEM COMPANY SR L.

Sfantu Gheorghe, str. General Grigore B&lan, nr.8, bl. 27, sc. B, ap. 4, Jud. Covasna
Telefon: 0267 352 303/ 0744 516 824

Referitor: punct de vedere necesitate act de reglementare

In urma analizarii adresei dvs. si al documentelor anexate, inregistrate la SGA
Covasna sub nr. 2530/20.04.2022, prin care solicitati punctul nostru de vedere pentru
investitia” Modificare partiala P.U.Z., Lunca Oltului Sud — Est, UTR 1.A, Mun. Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna’, vd comunicdm c& conform Ordinului nr. 828/04.07.2019 privind
aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de
gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa
nu este necesara solicitarea si obtinerea avizului de gospodarire a apelor pentru
investitia mai sus numita deoarece anterior s-a obtinut Aviz de gopodarire a apelor si nu
sunt modificari din punct de vedere al gospodaririi apelor fatd de actul anterior emis.

Cu respect,
DIRECTOR, // =t
Dr. ing. loan IKAS - -
/) -
/ X

INGINER SEF, s
Ing. Laszl6 SANDOR iy

.\ !

Compartimeqt AA,
ing.Adrian SPINU

5 ‘I
Zf {

BIROU GRA,
ing. Anna DEAK
- #

— t b

nr. 228 /SL/20.04.2022, Compartiment A A.,
e-mail: ana.deak@dao.rowater.ro

Adresa de corespondenta

Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
Tel. +40 267 310 B33, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046

E-mail: dispecerat.cv@dao rowater.ro

Cod Fiscal: 18271240
Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ]
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
Sfintu Gheorghe

Nr. 118 136/08.04.2022
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA

SERVICIUL RUTIER Ex. 1/2
Operator de date cu caracter personal nr. 4392

. Cétre,

SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE
PROIECTARE SI PRODUCTIE V&K SRL
Mun. Sfintu-Gheorghe, strada Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare a cererii dumneavoastrd de eliberare a avizului pentru proiectul
"PUZ — MODIFICARE PARTIALA PUZ LUNCA OLTULUI SUD-EST, UTR 1/4
— MUNICIPIUL. SFANTU GHEORGHE - JUDETUL COVASNA”, va
comunicam avizul _de principiu_al politiei rutiere. conditionat de urmdatoarele

precizdri:

- prezentul aviz de principiu a fost eliberat fn vederea obtinerii
autorizatiilor specifice si nu conferd dreptul la instituirea restrictiilor de
circulatie pentru executarea lucririlor proiectate:

- avizul acordat nu substituie avizul necesar amenajdarii  accesului
obiectivelor la drumul public, sens in care, dupa obtinerea autorizatiei de
construire, este necesard o noud documentatie specificd, in vedereq
eliberdrii unui astfel de aviz;

- dupd obtinerea autorizatiei de construire, in faza de executie, se.va
solicita avizul politiei rutiere pentru instituirea restrictiilor de circulatie

pe timpul lucrarilor, respectiv avizul pentru instalarea mijloacelor de

semnalizare rutierd,

Mun Sf Gheorghe - Str Kossuth Lajos. nr 1. Cod 520008
Tel 0267/307400 nt 21401 (Secretariat S R} Fax.0267/31 4273



- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
Normativului P 132-93, locurile de parcare urménd a fi amenajate cu
respectarea conditiilor stabilite in Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 —
republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de wurbanism,
raportat la destinatia obiectivelor si suprafata desfisurata a constructiilor.

Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea

teritoriului prezentata spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Cu stima,

SEF AL INSPECTORATULUI

Comisar-sef de politie F SEF AL SERVICIULUI
Liviu PAMPU-ROMANESCU M3, J) CoAMA
{F 570 ) 00, 4\ Ribou

Comisar ,éf de politie.
Waseu s RV S-LasEL

.
."’" y
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgérmesteri Hivatala

Directia de Gospodarire Comunal3

Comisia de Circulatie

Nr. 26.599/ 14.04.2022

Catre: SC Roméano-Germand de Proiectare si Productie V&K SRL

Prin prezenta vd comunicdm ”avizul favorabil” al Comisiei de Circulatie pentru lucrarea PUZ
"Modificare partiald PUZ Lunca Oltului sud-est” conform documentatiei elaborate de SC Rom&no-
Germand de Proiectare si Productie V&K SRL

|

Primar Secretar Comisia Circulatie
Antal Arpad Andras Bird Lészlo
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala
DIRECTIA URBANISM. : Sddon s Lo DL b UGS S
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de SC Gas Systems Company S.R.L. cu sediul/demieiliu} in

judetul judeful Covasna, municipiul/erasuléeomuna Sfantu Gheorghe, sectorul -, cod postal
520033, bld. Gen Grigore Biilan, nr. 8, bl. 27, sc. B, ap. 4, telefon/fax -, e-mail -, Inregistrata
lanr. 39798 din 10.06.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 12 din 19.08.2022

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,,Modificare partiali PUZ Lunca Oltului Sur-
Est, UTR 1/A”, str. Tigaretei / Birtalan Akos / Lérincz Csaba / Domokos Géza, Municipiul
Sfantu Gheorghe: generat de imobilele: teren cu categorie de folosintd curti constructii,
fAneats, arabil” inscris in CF nr. 41071 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 41071;
CF nr. 30583 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1850/2/1/2, 1844/2/1/1; CF nr.
30580 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1844/2/3, 1845/3, 1850/2/1/1/1, 1850/2/1/4;
CF nr. 25492 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 25492; CF nr. 38729 Municipiul

Sfantu Gheorghe sub nr. Top: 1850/2/1/3, 1844/2/2/1; CF ur. 41058 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. cad: 41058

Initiator: SC Gas Systems Company S.R.L, :
Proiectant general: 8.C. V&K S.R.L. - ROMANIA
Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturs RUR: -arh. Vivianne Gheorghiu;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.-
-limita nordica — str. Birtalan Akos, respectiv blocuri ANL;
-limita vestica — bld. Gen Grigore Bilan:
-limita sudici - str. Domokos Géza, respectiv constructii tip locuinte
individuale;
-limita estica — str. Lérinez Csaba, respectiv constructii tip locuinte individuale
-suprafatd PUZ: S= 20.500 m p;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUZ wLunea Oltului
SUD-EST”, aprobat prin HCL nr. 299/2011

- Functiunea dominanté a zonei: Zona functionali de locuinte colective, comert si

prestiri servicii — UTR1 (LCS)

POT max = 50%;
- CUTmax=2;
- Regim de indltime max — P+3

5tr. 1 Decembrie 1918 nr. 2 « 520008 Sfantu Gheorghe + Jud. Covasna » Remania
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsi szentgy6rgy Polgérmesteri Hivatala
Prevederi PUZ -RLU. propuse: gy lgarm /atal

- Functiunea dominanta a zonei: Zoni functionald preponderent rezidentiala
(Locuinte cu dotiri aferente)

- POT max = 40%:
- CUT max =24;
regim de inilfime max — S+P+3+2ER sau M

- circulatii §i accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incinti, zoni verzi
conform Planului de reglementiri A — 02;
- dotdri tehnico-edilitare: conform Plangei nr. I - 03

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de

15.06.2022 se avizeazi favorabil/et—eonditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele condifii:

Realizarea retelelor de echipare edilitara pentru alimentare cu apd, canalizare, curent,
drumuri, spafii verzi etc. si alte dotiri de interes public previzute de actele normative in
vigoare, vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului dupi caz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul §i initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, 454 din 15.09.2021, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe.
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Arhitect gef Consiliul Judetean Covasna

F6épitész Kovészna Megye Tandcsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Nr. 10497 din 29.08.2022

Catre,

SC GAS SYSTEMS COMPANY SRL

Spre stiinta: arh. Vivianne Gheorghiu, director SC V&K SRI,

Referitor la adresa dvs. inregistrata cu nr. 10497/25.08.2022, prin prezenta
va aducem la cunostints faptul ca, in conformitate cu -prevederile alin. (10) al
Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, (anexd care precizeazd competentele de
avizare si de aprobare ale planurilor urbanistice zonale) nu este necesard avizarea

din partea Consiliului Judetean Covasna a proiectului prezentat in adresa

mentionata.
Cu stima,
e ARHITECT SEF
~ ' RITI Oliver Raul
INTOCMIT,
Barta Julia_
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