
A 20251314. sz. Hatdrozat mell6klete

A SEPSIIPAR IP,A.RI PARK TUUToOTSI SZABALYZATA

I. FEJEZET - Bevezet6s
1. CIKK. - A SEPSIIPAR Ipari Park SZENTGYORCyON, egy 29,73 hektdros

tertileten helyezkedik el, SzdpmezS negyedben. A tertilet teljes egdsz6ben Sepsiszentgydrgy
municfpium tulajdon6ban van. Az ipari park f6 c6lja a befektet6k vonzisa, ezhltal
S ep s iszentgyorgy gazdasilgi fej 16dd s6nek e 16 se git6 se.

2. CIKK. - Az ipari park a SEPSIIPAR Kft. kezel6s6ben van, 99,8Yo-a

Sepsiszentgyorgy municipium es 0,)yoaz URBAN-LOCATO Kft. tutajdon6ban van.
3. CIKK. - Azipari park kezel6s6ben vannak a2016152524. szfimi, a Sepsiipar Kft. 6s

Sepsiszentgydrgy municipium kozdtt megkdtott, kezeldsi szerzodls l. szitm:iu mell6kletdben -
Az ingo 6s ingatlan j avak jegyzekdben - szerepl6 ingatlanok.

4. CIKK. - A SEPSIIPAR Kft. nyomon kdveti, hogy elso sorban a kdvetkez6
tertileteken tcirt6njenek fejleszt6sek:

a) inform6ci6s technol6 gia;
b) elektronika 6s t6vk6z1ds;
c) ipari alkatr6szek 6s r6szegys6gek gy6rtdsa;
d) optikai 6s f6nyk6p6szeti k6sziil6kek 6s miiszerek gydrtdsa;
e) gdpek 6s berendezdsek, szerkezetek 6s mechanikai r6szegysdgek gydrtdsa;
f) fa megmunk6l6sa;
g) kcinnyriipar;
h) szd I I itdsi, raktilrozitsi 6s logisaikai szol gd ltatdsok;
i) a termel6tev6kenys6gekhez kapcsol6d6 szolg6ltat6sok;
j) ipari parkokra jellemzo egy6b szolg6ltat6sok;
k) speci6lis tervez6s. ipari komponensek 6s r6szegysdgek termel6se;
1) kornyezetvddelmi technol6 gi6k.
A tevdkenys6geket a kdrnyezetv6delemre vonatkoz6 hat6lyos jogszab6lyokban el6irt )

mriszaki felt6teleknek megfelelSen kell vdgezni. 1

II. FEJEZF'.T . A Sepsiipar iparipark telekkiniiata
5. CIKK. - A park teriilete:
a) 49 6vre koncesszi6ba vehet6;
b) 49 6vre konbesszi6ba veheto, megv6s6rolhat6 5 6v ut5n, amennyiben a beruhbzds

100%-ban meg lett val6sitva;
' c) megvds6rolhat6 a parkba val6 bekciltciz6skor;

d) a koncesszi6s szerz6d6s al5ir6s6t es az lpitdsi enged6ly megszerzds6t k6vet6en
keriilt me gv6s6rl6sra, andlktil, hogy a b enthi"zhs befej ez6d<itt volna.

6. CIKK. - (1) Az 5. cikk b), c) 6s d) pontjaiban emlftett tertiletek megv6s6rl6sa esetdn

az eladdsi minim6lSrat a v6s6r16si sz6nddk kinyilv6nit6sautdn, egy ANEVAR (Rom6niai
Hivatalos Ert6ke16k Nemzeti Szrivetsdge) 6ltai enged6lyezett 

"rui6rto 
6ltalkeszitett

d rtdkbec sl d s i j e I e ntds a I apj 6 n hattr ozz.itk me g.

(2) Az 5. cikk b) pontj6ban emlitett esetben a tertilet 6rt6kdt rigy 6llapitj6k meg, hogy
nem veszik figyelembe.azokat aberuhdzilsokat, amelyeket a koncesszi5s szerzcidds alilirdsilt
kovetoen a koncesszi6t gyakorl6 16l val6sftott meg.

(3) Az 5. cikk c) pontja szerinti esetben, ha a befekteto avlllaltbenthdzbst nem fejezi
be a v6s6r16st6l sz6mitott 3 6ven beliil, Sepsiszentgydrgy municipiumut megilleti a

visszavSs6rl6s joga, ugyafiazon 6ron, mint az eredeti ad6sv6teli tranzakcio sor6n.
A szhmit6i a visszav6s6rl6s napj6n 6rv6nyes BNR (Rom6n Nemzeti Bank) EUR/RON

6rfolyam alapj6n tort6nik.
A visszavtis5rlSs uthn a befektetS 49 evre sz6l6 koncesszi6s szerz6d6st kothet, 1,5

eurolm'lev + Ap'R 6ron, azzal a felt6tellel, hogy visszamenolegesen megfizeti a koncesszi6s

dijat attSl a napt6l kezdve, amikor el6szcjr bekOlt<izcitt azipari parkba.
g) Az 5. cikk d) pontja eset6n a tulajdonjog a teljes v6tel6r kifizet6s6nek 6s az

ad6svdteli szerz6dds al6irds6nak napjrln szlill 6t, azzal a feltdtellel, hogy a vev6 bemutat egy

bankgaranci6t, amely a telek6rt6k 5Yo-6nak megfelelo dsszegre sz6l.



(5) A (4) bekezdds szerinti garancia a beruh6z6si munkrllatok vdgso 6tvdteldnek napjhn
keri.il felszabad(t6sra.

(6) A beruhdzds megval6sitSs6ra vonatkoz6' kotelezettsdg be nem tartdsa a
bankgarancia elveszt6sdt vonja maga ut6n, ds Sepsiszentgydrgy municipiumot megilleti a (3)
bekezddsben eloirt visszav6s6rldLsi jog.

7. CIKK. - A tertiletek 49 6vre adhat6k koncesszi6ba nyilv6nos licitelj6r6s keret6ben, a
jelen szab6lyzatds azlpariPark koncesszi6s szabillyzatdnakrendelkez6sei szerint. A
befektetok Sltal a koncesszi6 fejdben fizetettosszeg a koncesszi6s dijb6l6ll. Emellert azipari
park ktilon adminisztr6ci6s di.lrt is felszdmol azizemehetdsi szol96ltat6sokdrt.

A koncesszi6s licit'indu16 6ra 1,5 €lmzld,t + Af'a. 1'ko.r."rrzi6s dij STo/o-kal

emelkedik, ha a szerzodds elso dvdnek lejrirtrlig a bdrl6 nem nyirjtj a be az ipari park
iizemeltetoj6nek a beruh6z6s kivitelezesehez sztiksdges 6pitdsi engeddly. A koncesszi6s dij
tov6bbi 50%-kal no, ha a szerzodds m6sodik dvdnek v6gdig nem tort6nik meg a berthlzds
v6gs6 6tvete\e. J6l indokolt esetekben a SEPSIIPAR Kft. taggyiil6se mentess6get

enged6lyezhet e rendelkez6sek al6l.
8. CIKK. - Az eloirSnyzott beruh6zdsok iltvdtele utitn a nyertes piilyttzo bizonyos

kedvezm6nyekben rdszestilhet a koncesszi6s 6r tekintetdben, egy olyan pontsziim alapj6n,
amelyet a folytatni kiv6nt tevdkenys6g profilja, a l6trehozott munkahelyek szdma, a

megval6sitott beruhlzits 6rtdke, valamint a parkban dolgoz6k Stlagbere hatitroz meg, az

al6bbiak szerint:
a) 0-10 pont esetdn: nincs kedvezrneny;
b) I l-25 pont eset6n:10Yo kedvezmdny;
c) 2640 pont esetdn:20Y, kedvezm6ny;
d) 41-60 pont esetdn:30Yo kedvezm6ny;
e) 60 pont felett: 50% kedvezmdny.

a kovetkez6 adnak:

* Az iltlagbdr irgy keriil hogy az ipariparkban Colgoz6 munkav6llal6k
6ves brutt6 b6rosszegdt elosztj6k l2-vel. Az dsszehasonlit6s az adolt napt6ri dv orsz5gos

Stlagbdrdvel tortdn i k.
Azok a befektetdk, akik a szdkhelyiiket az ipari parkban l6tesitik, tovdbbi l0o/o

kedvezm6nyben rdszestlnek a telek koncesszi6s 5rdb6l, amely a pontsz6m a1ap16n

me 96l lapitott kedvezrndnyek alkalma zdsa utdn 6rvdnye siil.
10. CIKK. - Az adminisardci6s dij differenci|ltan keriil :neg6llapft6sra, az alSbbiak

szeri nt:
a) 0.2€lm2l6v + AFA a telek koncesszi6s ideie alatt:
b) 0,5 €lm'ldv + AFA a megv6s6rolt telkek esetdben.

A fizet6s m6dj6t az adrniirsztr6ci5s szerzodds hatLroizza meg.

11. CIKK. - Az adminisztrdci6s ciij 6iral fedezett szolgdltat6sok:

a) recepci6, inform6ci6s pont;
b) a bdrl6k bevondsa az rpari park prom6ci6s 6s PR programj6ba;
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c) tanSc sadSs 6 s t6j 6ko ztatds az izletfejleszte shez;
d) kapcsolattartils elosegftdse a sepsiszentgydrgyi 6s brass6i egyetemi kozpontokkal;
e) utak, kozos zdldtertiletek karbantart6sa,javitilsa ds a kcizteriiletek tiszt6n tartisa;
f) a park tertiletdnek, valamint a kdzlekeddsi ds gyalogos utak kdzvlllgitdsa;
g) a koz<ls tertiletek 6s aparkperemdnek 6rzese 6s v6delme;
h) gyors beavatkozils a bdrl6 tertilet6n kivtili k<jzmiiberendez5sekndl;
i) csapaddkviz- 6s szennyvizcsatorna, szennyviztisztito 6llom6s karbantartilsa 6s

i.izemeltetdse;
j) a konferenciatermek haszn6lati joga a hazzd tartoz6 eszkozokkel - sz6mit6gep,

audiovizudlis rendszer. hangosft6s, vetftoberendezds:
k) online hirlev6l biztosit6sa a park.teriilet6n folytatott tevdkenysdgeket 6rinto, az

illet6kes hat6s6gok 6s szervezetek 6ltal hozott f6bb ddnt6sekr6l;
l) egydb hasonl6 szolgiiltat6sok.
12. CIKK. - A befektet6k b6relhetnek irodateret az rpari park adrninisztrativ

6piilet6ben. A b6rleti idoszak legfeljebb 5 6v lehet, de nem haladhatja meg a berthdzis
megval6sft6srira kot6tt koncesszi6s szerz6d6s id6tartam6t.

Irod6k b6relhet6k az adminisztrativ dptiletben olyan gazdasdgi szerepl6k szhmdra is,
akik nem kiv6nnak beruh6zni az ipari park teriilet6n, csak sz6khelyet vagy telephelyet
szeretn6nek ott bejegyezni, Ebben az esetben is a b6rleti id6szak legfeljebb 5 6v, de

meghosszabbfthat6 €s az 6r ujratirgyalhat6, amennyiben mds, az ipari parkban beruhSzni
kfv6n6 v6llalat nem mutat 6rdektod6st az adotl heiyisdg irrint.

A szabadon 6ilo irodatertileteket folyamatosan klzzdteszik Sepsiszentgyorgy
municipiurn es az ipa.i park honlapj6n. A bdrbeadrls nyilv6nos licit alapj6n tdrt6nik, a jelen
szabllyzat felt6telei szerint. A havi bdrleti dij kiki6ltSsi 5ra 3 €lm2lh6 + AFA. A k<iz6s

helyis6gek hasznillatdra ds a bdrleti feltdtelekre vonatkoz6 r6szleteket a bdrleti szerz6d6sek
szabilyozzdk. Az iroti6khoz.tartoz6 rezsikoltsdgeket (beledrtve a kciz<is terek haszn6lat5t is)
ilta l6nyrendszerben osztj 6k szdt.

13. CIKK. - A 3. cikkelyben emlitett ingatlanokra vonatkoz6 haszndlatijog legfeljebb
5 6vre adhat6 bdrbe a rezidensek szdmira b6rleti szerzodds keret6ben. Ebben az esetben: Az
6piiletek havi b6rleti dij6nak kiki6ltrisi 5ra: 3 FUR/m'zlh6 + AFA. Ahozz|jukta*oz6 telkek
dves b6rleti dijrinakkiki6lt6si 6ra:7,5 EUR/m2l6v + AFA.

Figyelembe vdve a csarnok(ok) tagolts6g6t, lehetSsdg van azok tdbb b6rl6 reszere

tdrtdno kiad6sdra, a rendelkezdsre 6116 helyis6gek fiiggvdnydben.
14. CIKK. - Hat6lyon kivtil helyezett.
15. CIKK. - Hat6lyon kivtil helyezett.
III. FEJEZET - Az ipari parkhozval1hozzhffirfis
16. CIKK. - Minden beruh6z6si javaslatct egyszeni sz6tobbs6ggel hagy j6v6 egy

ottagir bizotts6g, pmelyne! tag|ai: 2 fo a helyi tan6cs rdszerll, azipan park adminisztrdtora, a

Kovilszna Megyei Kereskedelmi 6s Iparkamara k6pvlsetr6je, valamint Sepsiszentgydrgy
polg6rmestere (vagy annak megbizotda).

17. CIKK.- A bizottsSg a befektetovel egytitt hatdrozza meg annak kotelezettsdgelt a

beruh6zdssal 6s a kapcsol6d6 kotelezettsdgekkel (teljesitdsi hatSrid6k) kapcsolatban. A
kdtelezettsdgek elsosorban a ldtrehozand6 ds ienntartando munkahelyek szdmdra, a bdrszintre,
a tev6kenys6g profilj6ra 6s a beruhhzds ertekdre vonatkoznak. Az a befektet6, aki nem tartja be

a v6llalt kotelezetts6gekpt, koteles lesz a koncesszi6s dij ktilonbdzetdt visszamen6leg, a

t6nyl eges helyzetnek rnegfelel oen megfi zetn i.

18. CIKK. - A bizotts6g javaslatot tesz a befektetonek a beruhdzdsra kijelolt telek
pontos helydre vonatkozdan. A telekrdszre vonatkoz6 6rverds a bizottsdg 6ltal megkapott
irrisbe I i befektetoi hozzitjilruiSst kovetoe n in d u l.

19. CIKK. - Lehetosdg van telkek koncesszi6ba addsdra vagy drt6kesit6s6re

ingatlanfejlesztok rdszdre is, amely esetben az lpari Park j6v6hagy6sa szi.iksdges a
haszn6l6lbdd6 6ltal folytatott tevdkenysdghez ds az esetleges kapcsol6d6 kdtelezetts6gekhez.
Az ingatlanfejleszt6k nem rdszesiilhetnek a koncesszi6s 6rkedvezmdnyekb6l.

20. CIKK. - Az Srverdseket a SEPSIIPAR Kft. iiglvezetoje kezdemdnyezi, a

Sepsiszentgydrgy municfpiummal megkotdtt2017l52524. szdmt kezel6si szerz6d6sben foglalt
feltdtelek szerint.

21. CIKK. - Kvalifik6ci6s krivetelmdnyek**



a) koncesszi6s k6relmet nyrijthatnak be befektet6k, jogi szem6lyek 6s enged6llyel.
rendelkez6 termdszetes szemdlyek, a hat6lyos tdrvdnyek a1ap16n alapitottak. Ezeknek saj6t
felel6ssdgtikre nyilatkozniuk keil, hogy nem 6llnak az ulaUUi helyzetek egyikdben sem:

b) csodeljdr6s alatt rillnak;
c) tizleteiket bfr6s6g feltigyeli-6s vezeti;
d) felfiiggesaefldk i.izleti tevdkenys6giiket, vagy b6rmely m6s, fentiekhez hasonl6

helyzetben vannak. az eredeti orsz6gukjogi elj6r6sai szerint;
e) csSdeljdr6s, felsz6mol6si elj6rds vagy bir6s6gi kezel6s, illetve hitelez6kkel

kdtdtt p6nziigyi meg6llapod6sok alanyaivd vdl6s el6tt 6llnak", az eredeti orsz6guk jogi elj6r6sai
szerint;

0 joger6s it6lettel elitdlt6k 6ket szakm ai magatartils elleni brincselekm6ny miatt.
22. CIKK. - Minim6lis jogosults6gi krit6riumok:
a) A befektet6nek bejegyzett kereskedelmi t6rsas6gnak kell lennie;
b) A :befektet6 lehet olyan t6rsas6g. is, amely m6g alakul6ban van, amennyiben

i rodaterij leteket b6re [;

c) A befektet6 kizilr6lag a SEPSIIPAR Kft. 6itai elfogadott tev6kenysdgeket kiv6nja
folytatni az lpari Parkban;

d) A befektet6nek be kell nffitania a 23. 6s 24. cikkelyekben k6rt valamennyi
dokumentumot.

23. CIKK. Befektet6k 6ltal a szdnddklevdl benl.ujt6sakor szolgilltatand6
in fo rm 6c i 6k/dokum entumok :

a) Szand6klev6l, arnely tartalmazq-a: a koncesszi6s szerzodds tdrgydtkepezo tertileten
folytatni kiv6nt tev6kenys6.geket, avlllait minim6lis b;eruhdzds.6ss7eg6t, valamint a l6trehozni
tervezett minimri I i s munkahe lyek sz[milt;

b) Saj6t feleloss6gre tett nyilatkozal, hogy nem 6ll az ,,alkalmass6gi kovetelm6nyek"
cikkelyben felsorolt helyzetek egyikdben sem, nincs tartozilsa az 6llami vagy helyi
kolts6gvetds fel6, nincs.biintetett etq6lete vagy ad6tigyi elmarad6sa, valamint rendelkezik a

beruh6zds me gva I 6 s itiisdhoz szti ksd ges forrrisokka I ;

c) A vrillalat szervezeti feldpitdse (a vrlllalkozdsi terv r6szekdnt);
d) M6solat az utols6, ad6hat6sdghoz benyrijtott dves pdnztgyi beszdmol6r5l, a

benffitfs igazolilsdval "gyUU; :.
e) Rdszletes inform6ci6k (online adatkinyer6s az ONRC-t6l);
f; Uzleti terv, amely igazolja a parkban folytatni kiv5nt v6llalkoz5s 6letk6pess6gdt;
g) Nyilatkozat az adott pdnz;j,gyi dvben, valamint az azt megel6z6 kdt pdnzigyi 6vben

kapott minimis tSmogat6sokr6l.
24. CIKK. - Inform6ci6k/dokumentumok, amelyeket a befekletdknek meg kell adniuk

a liciten val6 reszvdtelhez sziiks6ges dokument6ci6 benffit6sakor:
Inform6ci6k/dokumentumok, amelyeket a befektet6knek. meg kell adniuk a liciten val5
rdszvdtelhez sziiks6ges dokument6ci6 benyrijt6sakor:

a) C6gbiros 69 Sltal kibocs6jtott c6gbizonyi*6ny;
b) ad6tigyi bizonylat az 6llami k<ilts6gvet6s, az 6llami tSrsadalombiztosit6si

kciltsdgvet6s, a munkan6lktili.biztosftSsi . kolts6gvetds, az Egys6ges Nemzeti
Egdszsdgbiztosit6si Alap kdlts6gvet6se es egydb kdltsdgvetdsek fel6 fenn6ll6 fizet6si
kcjte lezettsdgek te lj esft6sdrol ;

c) ad6tigyi bizonylat a helyi koltsdgvetdssei szembeni fizet6si kotelezettsdgek
teljesitdsd16l;

d) ad6nyi lvdntartdsi igazol6s;
e) torv6n;,es felhatalmazhs, amennyiben a szemdly nem a vdllalat tigyint6zoje, amely

felj o gositj a a befektet6 nevdben az osszes dokument6 ci6 " al6ir6sdr a."
Zi. CmX. - Minden rezidens minim6lis kdtelezettsdgei
a) a saj6t beruh6z6s orzdse1'

b) csak azipariparkban-lev6 kd,zmtivekre val6 csatlakozds, kivdve azrpariparkban a

be f,ektetds rdszekdnt megva!6sitott meg0jul6 energiaforrdsokat;
c) elfo gadj a az ipari park tizv 6 del m i szab6l y za!6ban e 16 irt fe lt6teleket
26. CIKK. - 26. cikk. - A Rezidens Jogai:
a) jog a k<izos infrastrukttlrahasznillatbra, hasznos 6s zavartalan felt6telek mellett;



b) jog a 13. cikkben emlftett ingatlanok hasznilatilra, amelyek az adminisztr6ci6s 6s
kapcsol6d6 szolgSltat6si szerz6dds tilrgyit kdpezik, hasznos, jogilag 6s tdnylegesen zavartalan
felt6telek mellett;

c) jog akizdr6lagos'infrastrukttrahaszndlatitra, amely a 13. cikk szerinti ingatlanokhoz
tartozik, az adminiszhdci6s 6s kapcsol6d6 szolgdltat6si szerzod6s alapjiin, hasznos ds

zav artalan fe ltdte l ek me llett ;

d) el6v6s6rl6si jog gyakorl6sa, amennyiben a 13. cikkben emlitett ingatlanokat 6s az
azokhoz tartoz6 telket elidegenitik, 6s ezek b6rleti szerz6dds alaplfin a rezidens hasznhlatdban
vannak;

e) mentess6g a-telekad6 megfizetdse a161, a koncesszi6ba vett ipari parki teriilet
arfinyirban;

D mentess6g az 6piiletad6 megfizetlse al6l, a megl6v6 lslvagy aberuhdzds nyom6n

g) egy6b tcirv6nyes mentess6gek, amelyeket Helyi Tan6csi Hatdrozat (HCL) hagy j6v6
(ez a pont a b6rl6kre is vonatkozik).

Az e), f) 6s g) pontokban meghatfirozott ad6mentess6gek r{llami t6mogat6s keret6ben
adhat6k, a hatrilyos jogszab6lyok szerint, 6s azokra dsszegszerii korlSt is 6rv6nyes: az adott
befektet6 6ltal h6rom egym6st kdvet6 6vben kapott de minimis tdmogat6sok <jsszdrt6ke nem
haladhatja meg a 300.000 eur6t.

IV. FEJEZET- Egy6b rendelkez6sek
27. CIKK. - A teriiletek alkoncesszi6ba adSsa.tilos.
28. CIKK. - A park rezidens.einek .kdtelessdge, hogy rendelkez6sre bocs6ss6k a

SEPSIIPAR Kft.-nek a koncesszi6s szerz6d6s teljesitds6vel ds a v6llalt kdtelezetts6gek
betart6s6val kapcsolatos minden, illtala kdrt inform6ci6t, a{atot is'dokumentumot, bele6rtve a

bizottsig 6ltal meghatirozott 6sa helyi tanricshatfirozatSval j6vilhagyottakat is.
29. CIKK. - A rezidensek viselik a koncesszi6 l6tesit6s6nek 6s a ftildhivatali

nyilv6ntart6sba v6teldnek valamennyi kriltsdgeL Az cisszes, aberuhfuzils megval6sitilsihoz 6s

miik<id6s6hez sziiks6ges v6gleges miiszaki engsddly beszerzdse kizdr6lag a park rezidenseinek
felel6ss6ge 6s kdltsdge. Minden, a megl6v6 miiszaki 6s kdzmiih6l6zatol<hoz val6 csatlakozilsra,
valamint ezek tulajdonosa-it6l sztiks6ges engeddlyek megszerz6sdre ir6nyul6 munk6lat a

rezidensek feladata.
30. CIKK; - A payk.ygzidensei kdtelesek a konc-esszi6/ b6rlet idotartama alatl a

teriiletek ds a megval6iitott beruh6z6sok rendeltet6s6t a koncesszi6s/b6rleti szerz6d6s
el6ir6sainak megfelel6en fenntartani. R5rmilyen rendeltetdsvhltoztatis csak a SEPSIIPAR Kft.
el6zetes ir6sbeli engeddlydvel 6s a jogszab6lyi el6irSsok betartrisSval trirt6nhet

31. CIKK. - A gark. rezidensei kcitelesek sajrit fon6saikb6l elvdgezni a be6pitetlen
tertiletek rendez6si munk6latait.

33. CIKK..A jelen Mrikdd6si Szabdlyzat alapjdn a SEPSIIPAR Kft., mint az ipari park

tizeme ltet6j e, j o gosult bel s6 szabdly zatait m6dositani 6s fri ss iteni.
A m6dosit6sokat a Taggyiil6s'(AGA) hatArozatfval lehet elfogadni, a vonatkoz6

jogszab6lyok 6s a t6rsasig alapit6 okiratrinak rendelkez6seinek betartris6val.


