
A 24rc D0g-es Tan:icshatirozat mell6klete

A SEPSIPAR IPARIPARK

MUKODESI SZABALYZATA



BEVEZETES

A SEPSIPAR Ipari Park Szentgydrgyon, egy i 6,3 hektaros teriileten helyezkedik

el, a Sz6pmezo negyedben. A tertilet teljes eg6szdben Sepsiszentgydrgy municipium

tulajdon6ban van.

Azipmi park ldtreh ozitsimak fo cdlja a befektetok vonz6sa.

Nz ipari parkot a SEPSIPAR Kft. mrikodteti, amelynek 99,8Yo-as tulajdonosa

Sepsiszentgyorgy municipium 6s az URBAN TOCATO Kft.. (0,2%)

Az ipari park kdt 6piilettel rendelkezik: egy foldszint plusz k6t emeletes

iroda6ptilettel, amelynek hasznos alaptertilete 1.744 negyzetmetcr, egy diszletgyart6

csarnokkal, amelynek alaptertilete 

-, 

valamint ithdlozattal 6s kozmriinfrastruktrir6val,

dsszesen I 6,3 hBkt6ros terlileten.

A SEPSIIPAR Kft. cdlja, hogy az ipari parkban els6sorban 

'a 
feldolgoz6-

lgyNt6ipar, a szolgdltat6sok 6s az informatika tertiletdn val6sutjanak meg beruh6z6sok.

Ennek 6rdek6ben a kovetkez o irgazatokfejlesztesdre tdrekszik:

a) informdci6s technold gia;

b) elektronika is t6vkdzlds;

c) ipari alkatrdszek 6s szerelv6nyek gy6rtiisa;

d) optikai 6s f6nykdpdszeti kdsziii6kek 6s mriszerek gy6rt6sa;

e) g6pek is berendez6sek, 6pitciipari 6s g6pipari szerkezetek gy6rt6sa:

f) fafeirlolgoz6s;

h) sz6llit6si 6s rakt6ro zdsi szolgiritatdsok;

i) termel6 tevdkenysegekhez kapcsol6d6 szcl96ltatdsok;

j) ipari parkokra jellernzo egy6b szolg6ltatdsok.

A tev6kenys6gek a kornyezetvedekni int6zkeddsek betartSs6val tdrtdnik.

I. A Sepsiipar iparipark tertiletkinilata

A park tertilet6n talSlhat6 telkek koncesszi6ba a<i6dnak, megvr{sfrlfsi

lehet6s6ggel - legaliibb 5 6v eit-eltdvei -, amennyiben a befekteto a villalt beruh6zSst 6s

kotelezettsdgeket I 007c-ban telj esitette.

Az eiadtxr-lrat. egy ftiggetlen szakerlo dltal kdszitett 6rt6kbecsl6s alapj6n hattnozzik

meg, amelyet Sepsiszcntgyorgy- Heiyi Tandcsa hagy;6v6.

A teriilet koncesszi6be a-r16sa a jeien szahalyzatban foglalt felt6telek szerint

tort6nik, az -Snkorm [nyzati tan6cshat6r ozattal j6v6hagyott ber'&tinitst kcjvet6en. A

koncesszi6ba adhat6 minim6lis teriilet i.000 negyzetm6ter. A befektet 6k airtal fizetend6

osszeg kdt rdszbdl iill: a koncesszi6s di-ib6i 6s az adminisztriici6s dij'b61.



A kqnqeqsziO lzaloyanvos diia!, !,5 eur6/n6gyze1m€ter/6v + AfA
A szqbv6nyos konEesviOl dij csokkentheto egy pontoz6si rendszer alapjbn, amely

figyelembe v_eszil a. parkban ,fglXtatni,tervezett lev6kenys6g n1ofiljat, a letrehozott

munkahelyek szar-n3i,, qbey!.azb6rt6k6t, valaufnt a parkb an alkalmazottak 6tlagbdr6t.

A kedlrezm6ny m6rtdke. a megszerzett ponlszdm alapjdn a kovetkez6k6ppen alakul:

. 0-10 pont: nincs kedvezqdny'- -- '---., :

. 31-50 pont: lQo/o ked.rezrn6ny .:

. 5l pont felett: 60% kedvezmdny

A pontozds az alilbbi szerrpontok szerirrt tdrtdnik:

Megieg,vz6s: Al atlagbdr a kovetkeZiik6ppen t<irt6nik: az ipari

parkban dolgazb alkaimazottak 6ves brutt6 bdrosszegdt'eiosztj6k l}-vel. Az igy kapott

havi 6tlagbdrt az adott napt6ri 6vre ervdnyes orsz6gos brutt6 6tlagbdrrel hasonlitj6k cissze.

Az d,sszehasoirlit6s az adotl naptari 6v orsziigos 6tlagb6re alapjrln t<irt6nik.

Azok a befektet6k, akik aviiialkoz6suk szdkhel,vdt az ipari parkban alakitj6k ki,

20o/okedvezmdnyt,kapnak a pontdzts alapjin szilmitott tertiletkoncesszi6s dijb6l.

Az adminigfr6ci6s dli 0,2 euro/n6 gyzetne+"erllv. En a dijat a befektetSk a tertilet

megv6sdrl6sa ut6n is fizeinitik kell. A fizetds modjdt a koncesszi6s szerzodes szabillyozza.

Az admiru s drkciosCij ert biztositott szol g6ltat6sok :

Mutat6

.Peste 5.000.000

EURO

250.000

400.000 EUR-O

400.001

1.000.000

ELTRO

1.000.001

5.000.000

EURO

Befektet6s
i

risszege (AFA

n6lktil)

10 pont 20 pont 30 pont

10.20 - 2\.50 51-100 100 felettTeremtett

munkahelyek

szitma

5 ncnt 10-pont 20 poni 30 pcnt

Szolg6ltat6s 6s

turizmus

Kereskedelemkutat6s;

fejleszt6s,. high

teoh '

ipar 6s 6pitkezds

10 pont 0 pont

Tev6kenys6gi

tertilet

20 pont 15 pont

nagyobb mint az

orszagos

ifilagbdr

1}Yo-al+ + 20%-al

nagyobb mint

az' orszagos

6tlagbdr:

3 lj%-al

nagyobb mint

az orsz6gos

ltlagbdr

Nagyobb, mint

az orszagos

20 pont 25 pont

Atlagb6r*

10 pont i5 pont

'5 pont

ltiagbdr



. recepci6, infbrrrrdcics poi"lt;

. a b6rl5k bevon6sa azipaipark prom6ci6s 6s PR programj6ba;

. tizletfejlesztdsi tan6csad.6s ds tiljdkoztatas;
:. kapcsolattartAs eiosegitese a. sepsiszentgyrirgyi ds brass6i egyeterni kdzpontokkal;

. utak, kdzos zoldtertiletek 6s koztertiletek karbantartAsa, javit6sa. takarit6sa;

. a park keriiletdnek, valamrnt a gyaiogos - i,shozlzf,fdr6si utak kozvilkgititsa;

. a kdzcis teriiletek: 6s az ipari park keri.iletdnek orzdse 6s vedelme;

r glors beavitk'izisa beriO tertilet6n kii,tili kdzmriberendez6sekn6l;

. csapad6k- 6s szenn S,vizelvezete;s, viztisztrto 61lom6s karbantart6sa 6s tizemeltetdse;

. konferenciatertnek haszn6lati joga az ehhez tartozo technikai eszkozokkel -
szdmit6 gep, aud,io-vizu6lis rendszer, hango sil6s, videovetitd s ;

. online hiriev6i biztosit6sa a parkban zajlc tevdkenysegekre vonatkoz6, il1et6kes

hatos6gok 6s szervezetek 6ltal hozoLifontos dont6sekrol;

. egyeb hascnl,5 szolg6ltatdsok.

A befektetok irodahelyisdget bdrelhetnek az adminisztrircios dptiletben. Ebben az

esetben ahavi b6rleii dij 3 ElJlvnl:gyzatmlterlh6 + Afa Egyetlen befekteto bdrelhet egy

teljes emeletet; de csak az egyiket k6t emeiet kcztil. A b6r16s"ds a kozos haszn6lat

felt6teleit szeri,otdes' szabfilyozza. A b6relt irodaheiyis 6;gekhez (beledrtve a kcizosen

haszndlt tereket is) kapcsol6ci,5 koztizemi kolts6gek Staldnydijas rendszerben kertilnek

elsz6mol6sra.

II. Bel6p6s az lpari Parkba

Minden befektetesi javasiatot egy 5 tagri bizotts6g vizsg6l meg, amelybol 3 tag a

helyi rinkormdnyzati-tan6cs-k6pviseldje, valainint a Park kezeldje 6s Sepsiszentgydrgy

polg6rmestere (vagy annak megbizotlja). A bizotts6g a befektet6vel egytitt meghalirozza a

befektet6sre 6s az allhoz kapis6i,5do kotelezetts6gekre (teljesitdsi hatdrid6k) vonatkoz6

v611a16sokat, arnelyeket egybdi onkorm6n),zati tan6cshatdrozat fogalmaz meg minden

egyes befektet-c- s;zbmdra. A kotelezetts6gek fokdnt a ldtrehczand6 6s {bnntartand6

munkahelyek szhtr,ira. a bdrek szintjdre, a tev6kenyseg profiij6ra 6s a beruh6z6s 6rtdk6re

vonatkoznak. Az a befektetS. a.ki lern teliesiti v6llait kotelezettsde€it l(aIqles

visszamenoleg megfizetni a koncesSzi6s dii ktilcinb,..rzet6t a val6s hel-vzet alapj6n.

1. Jogosultsdsi ktivetelmlnyek

Koncesszi6s kdrelmet jogi Szemdlyek ds engedeliyel rendelkez6 egydni v6llalkoz6k

nyrijthatnak be, akik a tratdlyos jogszabtiyok alapjSn miikddnek. A k6relmez6k kdtelesek

igazolni,'hcgy:nem 61inak fenn az airibbi kizar6 okok egyike sem:

a. cs6delj6ris alatt 6llnak;

b. tigyeiket bir6si.g felugyeli vagy ir6,nyitja;



c, iizleti tevdkenys6gtiket felftiggesztettdb .v?gy .b6aaiJy.en m6s, a fentiekhez

hasonl6 helyzetbea vanqak aszirmazdsi orsz6g jogszaoh)yai szerint;

d. folyamatban vqn yeltik szqmben cs6delj6r6s, felsz6mol6s, bir5s6gi feltigyelet,

vagy csodggyezs_6gi eli6ras,meglndit6sa ahitelezSkkel, a szttrmazitsi orsz6g elj6r6srendje

e. joger6sgg,elitdit6k 6ket szakmai magatart5ssal kapcsolaJos biincselekmdny miatt.

A bgfekte!6k kg3jegyz6i. lyilatkozaltal kotelesek igazolrri, hogy a fenti a)-e)

pontokban szerepl6 kiz6r6 k<iriilm6nyek egyike sem vonatkozik r6juk.

2. A b efektet6k 6ltal b e4),ri it.and6 info rmrlci6k/d okup.rentp,mok:

Minden befektet6 kdteles benyrljtani az alilbbi inform5ci6kat 6s dokumentumokat:

a. Szand6kny-il4tkozati aqeiy turtalmuzza, a. konces szi6 targydt kdpezo tertileten

vegzend| tevdkenys6geket, a befektet6 6ltal vdllalt minim6lis beruhrizrisi <isszeget,

valamint a l6trehozni kivant munlahelyek minimdli! szitmdt;

b. Kdzjegyz6i nyilatkozat an61, hogy nem 611 fenn egyetlen kizdr6 ok sem a,

,,Jogosultsiigi krivetelmdnyek"-pontban felsoroltak k<iziil; 
.

d. A v6llalat szeorczeti fel6pitdse;

e. C6gkivonat,,apelyet a C6gbir6s6g bocs6tou ki;

f. Az utolso 6ves p6nztigyi besz6mol6 mdsolata,'amel:ret a tertiletileg illet6kes

ad6hat6s6gn6l nyrijtottali be;

g. A,J6hat6s6 gi igazolits az 6llami kdltsdgvet6s 6s a t6rsadalombiztosit6si

hozzirjimlfusok, valamini -a . hel-yi kditsdgveGs :fe16 fenn6ll6 fizet6si ktitelezetts6gek

h. Igazol6s a-heiyi ad6k ds illet6kek kifizetdserol; '

i. Ad6tigyi erk<ilcsi bizonyitviny; '

j. Tapasztalat;

k. Bizonyit6k a likvirJ .eszkozokie; a hitellr ez valo hozzdferesre/a beruhdzds

frnanszirozrlsanak rnddjrira vbhatkoz6an; -

l. A befektetdk miiszaki szakk6pzetts6g6re vcnatkoz6 inform6ci6k;

m. Uzleti terv, amely: bemutatja a park-ban megval6sftani kiv6nt v6llalkoz6s

n. Ve gyes.r6llalatokra .vo natkozl adatok ;

o. A befektet6 kor5bbi jogvit5ira vonatkoz6 elSzm6nyek;

p. A befektet6 ;ogi 'stdtrrsz6t 6s sz6khel y€t igazol| dokumentumok m6solatai

(clgbejegyzdsi okirat, ' ttrsasligi -szerzod€s, kieg6szito okiratok), valamint egy



meghatalm?zds,. {ely feljcgositj4 a befekJet6].,f;dlvir9lg r1.qdl1t a dokumenl6ci6

alfirfnhra6s a kap9s9l6d6 iigyg\ int6z6sdre.

3.Mini+r4is iosqpqlls Eri : 
.

a. A befektct6lek-lgjg.SVzett kgreskldelmi t6rsas6gnak kell. lennie, amely k6pes a

tervezett munk6latok elv6gzds<ire:

b. A befe-kte!6 kiaarllag a SEPSIJPAR Kft. 6ltal elfogadott tev6kenys6geket kivan

lolytatni az lpari Parkhan ; 
.

c, A bef'ektetd:koieles,bglVrijtali a 2. fpigZet 2. pontjdban felsorolt valamennyi

dokumeniumot; 
.

d. A befekteto koteles legaldb-b 10 munkahelyet l6trehozni az, ipari parkban, de

legal6bb 5 munkaheiyet minden 1.000 m'zb6relt tertiietre vetitve;

e. A koncessziri t6rgydtkepezo minimSlis telek^rn6ret 1.000 m2 kell legyen.

4. Minden befektet6 minimrilis ktitelezetts6eei:

a) a saj6t beruh6z6srinak orzese es vddekne; ,

b) kizhr,t:lag az ipariparkcn beltiii kczmuhSlo zatoktatdrt6n-6 csatlakoz6s, kivdve a

megujut6 energiaforr6sokat, amenuyiben azok az ipari parkban megval6sftott beruh6z6s

reszet k6pezik.

5. A befektetd ioeai:

a) jog a kdzds infrastruktfra rendeltet6sszeni ds zavarlalan.hasznttlatfua;

b) rnentessdg a koncesszi6ba adott ipari parki tertilet ut6n fizetendl telekad6 a16l;

c) mentess6 g az ipariparkban v6greha.jtott beruh6zds nyomdn letrejotl dptiletek ut6n

fizetend6 6pitm6nyadS al5l;

d) egy6b, torv'6ny 6ltal megengedett rnentess6gek, amelyekct Helyi Tan6csi

Hatirozattal hagynak i6v i.
A b), c)' 6s d) pontokban emliteff ad6mentess egek az Orsz6gos Regiondlis

Fejlesztdsi Minisztdrium. 6ltal-tAmolgatott dliami tdmogatdsi program keret6ben kertilnek

biztositilsra, ezlrtelofordulhatnak kcrlSt ozf,sck azezek risszegdre vonatko zoan (minden de

minimis t6mogat6.s cisszege nem haladhatja rrreg a 200,00(-) eur6t 3 dves id6szakra vetitve).

6. Egy6b kiktit6sek: :

Tilos a telek 6s/vagy irodatertiletek alkoncesszi6ba addsa vagy b6rbead6sa.

A befekte-to L:oteiei a SEPSIIPAR Kft. rendelkez6sdre bocsiitani minden olyan

inform6ci6t; adatot-ds dok,,mentumot, amely et az a kcncbsszi6s qzerz6dds lebonyolit6s6val

6s a vdllalt kotelezettsegek - beledrtve a. bizcttsdg Sltal megh atirczott 6s helyi tan6csi

hatdrozattall j6'rihagyott kotelezettsdgeket teljesit6s6nek nyomon kdvet6s6vel

kapcsolatban k6r.



A koncessziS'ldtrehoz6s5-val es az ingritlan-nyiiviintartdsba tcirtdno bejegyz6ssel

kapcsolatos osszes krilts6g a trefektetOt terheli. 
. - '

A beruh6zf-s megval6sit6s6hoz ds miikodtetdsdhez s2tiksdges vdgleges mriszaki

enged6lyek beszerz6ie kizar6laga befektet6 felaCata ds kolts6ge.

I\{inden, a megidvo kozmuh6l6zaTolrra va16 csatlakozdssal kapcsolatos munka,

valamint az ezektulajdonosait6l sz-,:iksdgeshozzt$irul5sok beszerzdse a befekteto feladata.

A befektetd kdteies a koncesszi6 teljes id6tartama alatt a telek 6s a rnegdpitett

ldtesitm6nyek rendeltetdsszeru hasznalatifi 6s karbantarttsit biztositani, annak a celnak

megfeielSen, amely6rt a tertilet haszn6latba lett adva. B6rmilyen funkci6vrilt6s csak a

hat6lyo s j o gszab, 6lyok b etart5.s 6va1 haj that6 vd gre.

A befektet6 kdteles saj6t fon6sb61 elv6gezni a be nem 6pitett telekr6sz rendez6s6t,

.rparkosit6sit vagy egydb c6lfi kiaiakit6sdt.

A jelen szabttlyza:ban meghattrozaLl keclvezmenyek nem halmozhat6k m6s, a

beruh6z6sokra vonatk ozban a Sepsiszentgyorgy Megyei Jogt VSros Helyi Tan6csa 6ltal

j6vahagyott keCvezm6iiyekkel.'' -,

A ielen szabdiyzatban szerepl6 kedvezrn6nyek nem halmozhat<lk rniis, a

beruh6z6sokra vonatkoz6 . kedvezmdnyekkei. arnelyeket Sepsiszentgydrey

0nkorm.6nvzat6nak hat6rozatai szabdlvoznak.


