A 2016/209-es Tanacshatirozat melléklete

A SEPSIIPAR IPARIPARK
MUKODESI SZABALYZATA



BEVEZETES

A SEPSIIPAR Ipari Park Szentgy6rgyon, egy 16,3 hektaros teriileten helyezkedik
el, a Szépmezd negyedben. A teriilet teljes egészében Sepsiszentgydrgy municipium
tulajdonéban van.

Az ipari park 1étrehozésanak f6 célja a befektetdk vonzasa.

Az ipari parkot a SEPSIIPAR Kft. mikddteti, amelynek 99,8%-o0s tulajdonosa
Sepsiszentgy6rgy municipium és az URBAN LOCATO Kft. (0,2%).

Az ipari park két épiilettel rendelkezik: egy foldszint plusz két ‘emeletes
irodaépiilettel, amelynek hasznos alapteriilete 1.744 négyzetméter, egy diszletgyartd
csarnokkal, amelynek alaptertilete  , valamint Gthalézattal és kozmiinfrastrukturaval,
Osszesen 16,3 hektaros teriileten.

A SEPSIIPAR Kft. célja, hogy az ipari parkban els6sorban a feldolgozo-
/gyértoipar, a szolgaltatasok ¢s az informatika teriiletén valdsuijanak meg beruhdzasok.
Ennek érdekében a kovetkezd agazatok fejlesztésére torekszik:

a) informdcids technoldgia;

b) elektronika éstavkozlés;

¢) ipari alkatrészek és szerelvények gyartésa;

d) optikai €s fényképészeti késziilékek és miiszerek gyartasa;

e) gépek és berendezések, épitdipari és gépipari szerkezetek gyartasa;

f) fafeidolgozas;

g) kénnytipar;

h) szallitasi és raktarozasi szolgaltatasok;

i) termel6 tevékenységekhez kapcsoldodo szolgaltatasok;

j) ipari parkokra jellemzé egyéb szolgaltatasok.

A tevékenységek-a kornyezetvédelmi intézkedések betartasaval torténik.

I. A Sepsiipar iparipark teriiletkinalata

A park -tertiletén taldlhatdo telkek koncessziobba adddnak, megvasarlasi
lehetdséggel — Iegalabb 5 év elteltével —, amennyiben a befekteté a vallalt beruhazast és
kotelezettségeket 100%-ban teljesitette.

Az eladasi arat'egy fiiggetlen szakértd altal készitett értékbecslés alapjan hatarozzak
meg, amelyet Sepsiszentgydrgy Helyi Tanacsa hagy jéva. ~

A teriilet koncesszioba addsa a jelen szabalyzatban foglalt -feltételek szerint
torténik, az Snkorményzati tandcshatdrozattal jovéhagyott beruhadzast kovetden. A
koncesszioba adhaté minimalis teriilet 1.000 négyzetméter. A befektetok altal fizetendd

Osszeg két részbol all: a koncessziés dijbol és az adminisztracios dijbol.



- A koncesszié szabvanyos dija: 1,5 eurd/négyzetméter/év + AFA.

_ A szabvéanyos kongessziés dij csokkenthetd egy pontozasi rendszer alapjdn, amely

figyelembe veszi: a parkban folytatni -tervezett. tevékenység profiljat, a létrehozott

munkahelyek szdma4t, a beruhdzas értékét, valamint a parkban alkalmazottak atlagbérét.

A kedvezmény mértéke a megszerzett pontszam alapjan a kovetkezokeppen alakul:

e 0-10 pont: nincs kedvezmény

*  11-30pont: 20% kedvezmeny

. 31-50 pont: 40% kedvezmény.

. 51 pont felett: 60% kedvezmény

A pontozas az aldbbi szempontok szerint torténik:

Mutaté
Befektetés 250.000  —1400.001 — | 1.000.001 — | Peste 5.000.000
osszege (AFA | 400.000 EURO | 1.000.000 5.000.000 EURO
nélkiil) EURO’ EURO
*5 pont 10 pont 20 pont 30 pont
Teremtett 10-20 -~ 2150 51-100 100 felett
munkahelyek - | 5 pont 10-pont 20 pont 30 pont
szama { |
Tevékenységi kutatas, Ipar és épitkezés | Szolgaltatas és | Kereskedelem
tertilet fejlesztés,  high turizmus
tech
20 pont - 15 pont 10 pont 0 pont
Atlagbér* Nagyobb, mint | + 10%-al | + 20%-al | 3 10%-al
i az orszagos | nagyobb mint az | nagyobb mint | nagyobb mint
atlagbér orszagos az OTSZAZoS | az OISZAgos
atlagbér atlagbér atlagbér
10 pont 15 pont 20 pont 25 pont

Megjegyzés: Az atlagbér meghatirozasa a kovetkezdképpen torténik: az ipari

parkban dolgozé alkalmazottak éves brutté bérdsszegét elosztjak 12-vel. Az igy kapott
havi atlagbért az adott naptari évre érvényes orszagos bruttd atlagbérrel hasonlitjak ossze.
Az 6sszehasonlitas az adott naptari év orszagos atlagbére alapjan torténik.

Azok a befektetsk, akik a valialkozasuk székhelyét az ipari parkban alakitjdk ki,
20% kedvezményt kapnak a pontozés alapjan szamitott tertiletkoncesszios dijbol.

Az adminisztraciés dij 0,2 eurd/négyzetméter/év. Ezt a dijat a befekiet6k a teriilet
megvasarldsa utan is fizetniiik kell. A fizetés mod; af a koncessziés szerzOdés szabalyozza.

Az adminisztracids dijért biztositott szolgaltatasok:



e recepcio, 1nf0r*nac'os p()ut

« abérlék bevo*msa az ipari park promocw s és PR rogramjaba;

o lzletfejlesztési tdnacsadas €s t4j eKoztatus |

. kapcsolattartac elobegltebe a sepsmzentgyorgyl és brassoi egyeteml kézpontokkal;

o utak, kozos zoldterwetek és kozteriiletek kar‘jantartasa Jav1tasa takaritasa;

e apark keruletenek Valammt a ovalogos €s hOZZaferes1 utak kozvilagitasa;

o akoz0s tyruletek és az ipari park keruletenek rzése &s védelme;

e gyors beav atkozas a bérls teriiletén leU.h kozmiiberendezéseknél,

o csapadék- és szennyvizelvezetés, viztisztité allomas karbantartasa és tizemeltetése;

o konferenciatermek hasznalati joga az ehhez tartozd technikai eszkdzokkel —
szamitogép, audio-vizualis rendszer, Ihangosités,. videovetités;

» online hirlevél biztositdsa a parkban zajlé tevékenységekre vonatkozo, illetékes
hatésdgok és szervezetek altal hozott fontos dontésekrél,

» egyéb hasonld szolgéltatasok.

A befektetdk irodahelyiséget bérelhetnek az- adminisztracios épiiletben. Ebben az
esetben a havi bérleti dij 3 EUR/négyzetméter/hé + AFA. Egyetlen befekteté bérelhet egy
teljes emeletet; de csak- az egyiket két emelet kdzil. A bérlés és a kozos hasznélat
feltételeit szerzdés -szabédlyozza. A bérelt irodahelyiségekhez. (beleértve a kdzdsen
hasznalt tereket is)-Kapcsolddo koziizemi koltségek -atalanydijas rendszerben Keriilnek
elszamolasra. -

I1. Belépés-az Ipari Parkba

Minden befektetési javaslatot egy 5 tagu bizoitsag vizsgil meg, amelybdl 3 tag a
helyi onkormdanyzati tandcs-képviseldje, valamint a Park kezeldje és Sepsiszentgyorgy
polgarmestere (vagy annak megbizottja). A bizottsag a befektetével egyiitt meghatarozza a
befektetésre €s az ahhoz kapesoiddd kotelezettségekre (teljesitési hataridok) vonatkozd
véllaldsokat, amelyeket egyedi Onkermanyzati tanacshatirozat fogalmaz meg minden
egyes befektets - szamara. A - kotelezettségek f6ként a létrehozandd és fenntartandd
munkahelyek szamara,-a bérek szintjére, a tevékenység profiljara €s a beruhazas értékére

vonatkoznak. Az a -befekietd, aki nem teljesiti - vdllalt kotelezettségeit, koteles

visszamendleg megfizetni a koncesszids dij kiilonbizetét a valds helyzet alapjan.

1. Jogosulisdgei kivetelménvek ' =y

Koncesszios kérelmet jogi-személyek és engedéliyel rendelkezd egyéni vallalkozdok
nyujthatnak be, akik a hatdlyos jogszabalyok alapjan miikédnek. A kérelmezok kotelesek
igazolni, hogy nem allnak fenn az aiabbi kizaré okok egyike sem:

a. csédeljaras alatt 4llnak;

b. ligyeiket birosag feliigveli vagy irdnyitja;



c. uzleti tevékenyse'gl'i_k,e,’;,/f(:lfiigges__ztjc:tté_lg2 .vagy béarmilyen mas, a fentickhez
hasonlé helyzetben Yé.,r.—lllak a szarmazasi orszag jogszabalyai szerint;

d. folyamatban ygn_\;éliik szemben csGdeljaras, felszamolds, birésagi feliigyelet,
vagy csddegyezségi eljdras meginditasa a hitelez6kkel, a szdrmazasi orszag eljarasrendje
szerint; pari fr i :

e. jogerGsen eli_t_éité}_q (S_ket szakmai magatartassal kapcsolatos biincselekmény miatt.

A befektetdk kozjegyz8i nyilatkozattal kotelesek igazolni, hogy a fenti a)-e)
pontokban szerepl kizar6 koériilmények egyike sem vonatkozik réjuk.

2. A befektetok altal benviijtandoé informaci¢k/dokumentumok:

Minden befektetd koteles benytjtani az alabbi informécidkat €s dokumentumokat:

a. Szandéknyilatkozat, amely tqrtalfnazza; a koncesszi6 targyat képezo teriileten
végzendd tevékenységeket, a befektetd altal vallalt minimélis beruhazasi Osszeget,
valamint a létrehozni kivant munkahelyek minimélis;zé.mét;

b. Kozjegyz6i nyilatkozat arrol, hogy nem &ll fenn egyetlen kizér6 ok sem a
»Jogosultsagi kéivetel.me’nyek"~-p0ntban' felsoroltak koziil;

c. Altaldnos informéciok a befektétdrol;

d. A vallalat szervezeti felépitése;

e. Cégkivonat, amelyet a Cégbirosag bocsatott ki;

f. Az utolsd- éves pénziligyi beszdmol6 madsolata, -amelyvet a teriiletileg illetékes
ad6hatésagnal nytjtottak be; ° N et Y s

g. Adohatésagi- igazolds™ az™ 4llami koltségvetés és a térsadalonibiztositési
hozzéjarulasok, -valamint -a “helyi -koltségvetés - felé: fennallo - fizetési- kotelezettségek
teljesitésérol; - o

h. Igazolas a heiyi-addk €s illetékek kifizetésérdl; -

1. Adéiigyi erkolesi bizonyitvany;

j- Tapasztalat; = -

k. Bizonyiték a likvid . eszk6zOkre; a hitelhez vald hozzéférésre/a beruhazas
finanszirozasanak médjara vonatkozéan; I

1. A befektet6k miiszaki szakképzettségére vonatkozo informaciok;

m. Uzleti - terv; amely -bemutatja a parkban megvalésitani kivant véllalkozas
életképességét; - -

n. Vegyesvallalatokra vonatkozd adatok;

0. A befektetd korabbi jogvitdira vonatkez6 elézmények;

p. A befekteté jogi-statuszat és széklielyét-igazold dokumentumok madsolatai

(cégbejegyzési  okirat; — tarsasdgi ‘szerzodés, - kicgészitd okiratok), valamint egy



meghatalmazas, amely Ie]1ogos1 ta a betektetot kepvmelo sbemelyt a dokumentac1o
aléiréséra ésa kapcsolodo igyek mtezesere.

3. Minimalis lG"l‘)Sl.lltSdEl krlt.,rtumok

a. A befektctonek bejegyzett kere<kedelm1 tarsabagnak kell lennie, amely képes a
tervezett munkalatok elvégzésére;

b. A befekteté kizarolag a SEPSIIPAR Kft. altal elfogadott tevékenységeket kivan
folytatni az Ipari Parkban 1 >_ ey , |

c. A befektf“ro kOL.eles benyujtam a‘ 2. f_ej_céct 2 pdhtjgiban felsorolt valamennyi

dokumentumot;

d. A befektetd koteles legalabb 10 munkahelyet létrehozni az ipari parkban, de
legalabb 5 munkahelyet minden 1.000 m? bérelt tertiletre vetitve;
e. A koncesszio targyat képezd minimalis telekméret 1.000 m? kell legyen.

4. Minden befektet6 mininizilis kotelezetiségei:

a) a sajat beruhazasanak-6rzése és védelme;

b) kizardlag-az ipari parken beliili kézmiithalozatokra torténd csatlakozas, kivéve a
megljuld energiaforrasokat, amennyiben azok az ipari parkban megvalésitott beruhazas
részét képezike -* -~ o

5. A befekteté jogai: -

a) jog a kozos infrastruktira rendeltetésszert és zavartalan haszndlatara;

b) mentesség a-koncesszioba adott ipari parki teriilet utdn fizetendd telekado aldl;

¢) mentesség -az ipari-parkban végrehajtott beruhdzas nyoman létrejott épﬁletek utan
fizetendd épitinényado alol,

d) egyéb, torvény ‘altal megengedett -mertességek, amelycket Helyi Tandcsi
Hatarozattal hagynak j6va. -

A b), ¢) és d) pontokban emlitett adémentességek az Orszagos Regionalis
Fejlesztési Minisztérium “éltal. timogatott dllami tdmogatéasi program keretében keriilnek
biztositasra, ezért eléfordulhatnak korlatozasok az ezek Gsszegére vonatkozéan (minden de
minimis témogatas 6sszége nem haladhatja meg a 200.000 eurdt 3 éves iddszakra vetitve).

6. Egyéb kikotések:

Tilos a telek és/vagy irodatertiletek alkoncesszioba adasa vagy bérbeaddsa.

A befekteté kioteles- a SEPSIIPAR Kift. rendelkezésére bocsatani minden olyan
informdcidt, adatot-és dokumentumot, amelyet az a koncesszids szerzodés lebonyolitasaval
¢és a vallalt kotelezettségek — beleértve a bizottsdg: altal meghatirozott és helyi tanacsi
hatdrozattal - jovdhagyott kotelezetiségeket  —  teljesitésének nyomon kovetésével

kapcsolatban kér.



A koncesszié lerrenozasaval €s az mgatlan nyllvantartasba torténd bejegyzéssel
kapcsolatos dsszes koltseg a befektetdt terheli. e

A beruhazaq ﬂegvalosnasahoz és mukodfefeoehez sziikséges végleges muszaki
engedélyek beszerzése klzarolag a befektett feladata és koltsege

Minden, a meglévd kozmiihaldzaiokra valé csatlakozdssal kapcsolatos munka,
valamint az ezek tulajdonosaitol sziikséges hozzajarulasok beszerzése a befekteto feladata.

A befektetd koételes a koncesszid teljes idotartama alatt a telek €s a megépitett
létesitmények rendeltetésszerti hasznalatat és karbantartasat biztositani, annak a célnak
megfeielden, amelyért a teriilet hasznalafba lett adva. Barmllyen funkc1ova1tas csak a
hatalyos jogszabalyok betartasaval hajthato végre. :

A befektetd koteles sajat forrasbol elvegezn' a be nem ep1tett telekrész rendezését,
parkositasat vagy egyéb célu kialakitasat.

A jelen szabdlyzatban meghatarozott kedvezmények nem halmozhatok mads, a
beruhazasokra vOnaﬂ;oz'(”)aﬁ’ a Sepsiszentgyorgy Megyei Jogu Véros Helyi Tanacsa altal
jovahagyott kedvezményekkel. - -

A jelen szabilyzatban szereplé kedvezménvek nem - halmozhatok mds, a

beruhazasokra-  ~ vonatkozd kedvezménvyekkel,  amelyeket Sepsiszentgyoray

Onkormanyzatanak hatdrozatai szabalvoznak.



