OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996: CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 15.253.003,50 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K1 6637XX
GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 351 390

Fax: 0267 - 351739

e-mail: secretariat@apacov.ro , 7

Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe
Str. Banki Donat, Nr.27

WWW.apacov.ro \ [l
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Ne. A0 / 07.01. 2021 S.T.

Citre,

TIMAR GYOZO, TIMAR GYORGY

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului nostru pentru
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM “PUZ ZONA DE LOCUINTE STR.
ARMATA ROMANA-IN PRELUNGIREA PUZ APROBAT CU HCI, 11/2012° situat in
mun. Sf. Gheorghe str. Armata Romana F.N., jud. Covasna; Certificat de urbanism Nr. 221/ 1. 06.
2020, prin prezenta vi comunicim acordul nostru favorabil pentru realizare P.U.Z.

Alaturat va trimitem plansele AA 03 /2020 si CM 04 /2020, pe care sunt trasate orientativ

retelele hidroedilitare de apa potabild si canalizare existente in exploatarea operatorului regional
Gospodarie Comunala S.A din zona studiati

ec. Kozsokar Attila A
director genepai e

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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Societatea de Distributie 2 Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributio a Energied Electrice Covasng
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Birou Acces la retea

CATR E,
TIMAR GYOZO
ude COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE -

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PU7Z inregistrata
cu nr 70602009658 |/ 10.12.2020, pentru obiectivul ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM "“PUZ ZONA DE LOCUINTE
STR.ARMATA ROMANA-IN PRELUNGIREA PUZ APROBAT CU HCL

11/2012", amplasat in judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
cadastru 41409 CF 41409

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr ZQQQZ_Q_Q_QQ@&/ZQLI,2_.,2(220
Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urméatoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA N U AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA S.R.
COVASNA

AVIZUL DE AMPLASAMENT NU CONSTITUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE., PENTRU
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI CONSUMATORUL VA SOLICITA LA
SDEE COVASNA AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

SOLUTIA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI SE VA STABILI DUPA
DEPUNEREA DE CATRE UTILIZATOR A CERERII PENTRU AVIZ TEHNIC DF RACORDARE.

AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUMAI PEN TRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTIEI PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMEN T.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului,

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;
b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPLASAMENT.

Aviz nr. 70602009658 7 26153655 L
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RETELE
Directia Operationala TIMAR GYOZO
Departament Mentenanta Specializata TIMAR GYORGY
B-dul. Marasesti, nr. 4-6
Sect. 4, Bucuresti Str. loan V. Socec nr 34,
Cod postal: 040254 Loc Sfantu Gheorghe

Contact online: Www.distrigazsud-retele.ro Jud Covasna

Interlocutor: Vata Tiberiu Gabrie|

Nr/data: 315.760.543 / 17.12.2020 bG

Referitor Ia solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315.760.543 din 15.12.2020, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ - »PUZ zona de locuinte str
Armata Romana - in prelungirea PUZ aprobat cu HCL 11/2012”, in loc Sfantu Gheorghe, str Armata
Romana, nr FN, cf 37539, nr cad 1454/10/1/1, judet Covasna, in urma analizei documentelor, va restituim
planul de situatie scara 1:750, vizat de societatea noastra, proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele
solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre.

prevazute de legislatia Tn vigoare.

Zonele de protectie sj de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare CU gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile s completarile ulterioare sj
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si din

elemente subterane/ Supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in Zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cy prevederile Regulamentului privind racordarea |a
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin  Ordinul 178/2020 publicat in M.0.942/2020, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
S

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

= [ D) N - e SN
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 3 —y AL .
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei @

distrigazsud-retele.ro

e e
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distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cy gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 s; 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiej si Comertului.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile si/sau _instalatiile

siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”, Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si

statiilor de reglare . reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tabel 2 “Distante de Siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii’.

5. In_zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fir3 aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

6. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economigj si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 221 din 11.06.2020, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judet Covasna.

/

Adrian DOBREA Tiberiu Gabriel VA
Sef Departament, Asistent Sef Exp
\D CTIA OPERATIONALA

\\N\ﬁ\Nx~ |

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:750;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr - din 15.12.2020, factura nr. 1904626639

Wy
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

an Ny )
~ b
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 ‘ | A A
Call Center: 021 9376 Capital sociai: 76.201.910 lei w

distrigazsud-retele.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCUREST]I

C.LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Brasoy

Adresa: Str. Bisericii Romane nr. 107 A, Brasov

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

Plata prezentei prin scanarea codului de bare, se poate efectua doar la
terminalele BRD

arator: DI./Dna. GYOZ0O TIMAR

Judetul: Covasna

Cod client:
Cont contr;
Nr.ord.reg.com./an:

C.IF.
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 Contul:
Trezoreria: TREZORERIA Banca:
FACTURA pag. 1/1

Nr. facturii: ATP 1904626639

Data emiterii: 16.12.2020
-~ Cota T.V.A.19,00% Nr. DOC.: 209393320
Nr. Denumirea produselor UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
crt. sau a serviciilor (fara T.V.A)) LEI LEI
0 1 2 3 4 5(3x4) 6
10 | Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
Data prest.serv.15.12.2020
ARMATA ROMANA FN,520072,SFANTU GHEORGHE,RO
Termen de plata
Pénid la 31.12.2020
Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): e e
Total
365,22
liactura fiscala circula fara semnatura s stampila conform prevederilor Codului Fiscal ]
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PLAN DE SITUATIE
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scara 1:750
Situat in loc. Sf Gheorghe, str. Arm

T Tinsoris in € S1C

.Wg"he loc. Sf Gheorghe, nr. 41409, nr. cad 41409 arabil in suprafata de 4510 mp.
Timay Gyozo domiciliat in mun. Sf Gheorghe, str. Avantului nr. 1, bL20, sc.4, et 4, ap.18, jud. Cov

ata Romana FN, jud. Covasna.
asif.

str. Verii nr. 4 jud. Covasna.

Sistem de proiectie Stereo '70
Plan de referinta Marea Neagra

6.96

Beneficiari:
Timar Gyorgy domiciliat in mun. Sf Gheorghe,
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Tabelul nr. 2 — Distante de siqurar

ructi sau instalatii

11 ntre statll de reglars, reglare-mdsurare say mdsurare a gazelor

naturala si diferite

Distanteln ca siguranid, in m, pentru statli do capacitate

pand la 6600, 6040 . 30000 Pesla 30060,
" In mdp n ma/h n m3h
Nr. il " .
art, | Dostinalla sonstructijor nvacinate Presiunes gazelor maturale intra1s (P, Tn Pa 31 1 ban
P<2:10%/2-105<p<g. 105 P>6-1C5/P<2.105]2. 105 <P<6:105(P>6- 105|p<g. 105 P >5- 105
-4 2<Ps6 P>g P2 7<PsB =58 P<g P>g
1. | Cladiri industriale i o,
depozite de Mmateriale
combustibile cu:
—grad de rezistentd |a 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistents Ig 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Ill—V, cu risc de
incandiu  mare, madiu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistenta Ia 7 10 12 10 12 15 20 25
focinivel de stabilitate la
incendiu 1—|I, oy rsc de
incendiv  mare, mediu/
mijiociu sau mic
2, | Instalatii industriale n aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladin civile (inclusiv cele
administrative  dg
taritoriul unitatilor
industriale) :
— grad de rezistenta Ia 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate |a
incendiu I—11
— grad de rezisten(s la 7 12 15 12 15 20 25 30
focinivel de stabilitate la
incendiu Ill—V
4. | Linii de cale ferata
— curentg 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabila
6. | Linii electrice de nalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

* Statiile sau posturile de reglare-masurare de ¢
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii

apacitate pana la 100m3/h se pot alipi de un perete al
sa fie rezistent la explozie, sa aiba goluri (ferestre si usi)



AVIZ CONDITIONAT
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata Ia Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF:RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE 3] INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE 3| IMF’LEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 15.12.2020
Numar de inregistrare : 85 CV

Catre: TIMAR GYOZO S| TIMAR GYORGY
e e, e

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentry: “ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ ZONA DE LOCUINTE STR. ARMATA ROMANA - IN
PRELUNGIREA PUZ APROBAT cU HcL 11/2012” in  Jup, COVASNA, SFANTU
GHEORGHE, STR. ARMATA ROMANA, FN, CF 37539, C.U.NR.221/1 1.06.2020, conform
documentatjei depusa, v& comunicim urmatoarele:

® Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementirii investitiilor cu condifia inceperii
execufiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sd impund reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupi caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare Ia instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA

Version: 1.0
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor ¢
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5 din 28.01.2021

Ca urmare a notificarii adresate de TIMAR GYOZO SI TIMAR GYORGY,

sediul/domiciliul in Municipiul

@®. judciul Covasna, in scopul ELABORARE PUZ — ZONA D :
ARMATA ROMANA - IN PRELUNGIREA PUZ APROBAT CU HCL 11/2012,
amplasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Armata Romana, nr. FN, judetul Covasna,
inregistrata la APM Covasna cu nr. 6549/09.12.2020,

in baza:
_ OUG nr. 682019, Art. 6. al. (1) privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor prin reorganizarea Ministerului Mediului si prin comasarea cu Ministerul Apelor si
Padurilor, prin preluarea activitatilor si structurilor acestuia, precum si a unitégilor aflate in
subordinea, coordonarea i sub autoritatea celor doud ministere, Hotéréare de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea sl functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile utlerioare:
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri $i programe;
- 0.U.G. nr. 57/2007 (*actualizata*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:
_ Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;
- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;
- Ord. nr. 1.447 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare si custodie a ariilor naturale protejate;
_ Proces verbal nr. 30 din data de 29.12.2020 incheiat in urma punctelor de vedere transmise

de catre membrii CSC;

11/A/2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
i+ Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
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~ Agentia de Protectie a Mediuluj Covasna
- in coinformltate CU prevederile art. 5. alin (3) pct. a) $i a anexei nr, | —

Planul ELABORARE Py7 _ ZONA DE LOCUINTE STR. ARMATA ROMANA _ IN
PRELUNGIREA PUZ APROBAT CU HCL 11/2012, amplasat in Municipiul Sfanty

Gheorghe, str. Armata Romana, nr. FN, judetul Covasna, titular TIMAR GYOZO SI
TIMAR GYORGY, cy sediul/domiciliy]

necesiti evaluare adecvati si se va supune adop!a!

a) gradul in care Planul say Programul creeazd un cadyy pentru proiecte si alte activitagi
viltoare fie in ceeq ce Priveste amplasamentul, natura, mdrimeq si conditiile de

U necesitd evaluare de mediu si ny
rii firi aviz de mediu.

functiuni complementare

* dezmembrarea terenurilor destinate strazilor prevazute in PU7Z aprobat

* Stabilirea amplasamentelor viitoarelor constructij sj amenajari

* rezolvarea circulatiej adecvate functiunij propuse

* rezolvarea echiparii tehnico edilitare

* stabilirea indicilor urbanistici, a regimului de aliniere, inaltime, etc.

" Nu se va extinde intravilanul si ny se impun reglementari de servituti

vand in vedere politica de dezvoltare urbana a municipiului,in care optiunile

populatiei joaca un rol important,prin Certificaty] de urbanism emis s-a considerat necesar
claborarea unui Plan urbanistic zonal care sa rezolve problemele amintite.

STADIUL ACTUAL,:
Evolutia zone;j:
Din analiza PUG si PUZ aprobat,reiese ca zona studiata figureaza ca teren de
constructie arabil in intravilan in zona rezidentiala cu locuinte micj sj functiuni conexe, dar

@& construibil pana la elaborarea unei documentatii de urbanism

/ 1I/A/2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
”;:'-»-"-V°“7‘77\""‘?‘Ag1'esa: B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, Jjudetul Covasna
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In prezentul PUZ se preiau si se detaileaza prevederile PUG aprobat.

Ca atare se retin urmatoarele concluzii si propuneri;

* evolutia istorica,economica sj culturala a orasului ii confera o pozitie deosebita in
cadrul judetului

* dezvoltarea €conomica a orasulyj vizeaza crestereg numarului de locuri de munca in
sectorul tertiar

* in vederea realizari locuintelor solicitate de populatie se prevede reparcelarea
terenurilor existente in intravilan

* modernizarea circulatiei rutiere existente si realizarea de noj trasee de circulatie

* modernizarea si extinderea retelelor echiparii tehnico edilitare

* pentru obtinerea unui tesut urban cocrent,armonios se propun intocmirea unor PUZ-
uri si PUD-uri pentru diversele zone de interes ale localitatij.
Incadrarea in teritoriu:

* Terenul studiat care face obiectul prezentului PUZ este situat la nord de str.Armata
Romana si se intinde pe direcia nord-sud pana la calea ferata industriala

* Zona cuprinsa in intravilany] municipiului ca zona de locuinte mici,prezinta un tesut
urban de tip rural,cu locuinte individuale amplasate de-a lungul strazilor si gradini lungi in
spatele caselor si anexelor gospodaresti.In zona exista constructii parter ,P+M,P+1 maxim.

* Zona studiata se prezinta astfel:

* parcela beneficiarilor:

* CF nr.41409: nr cad.41409- proprietar Timar Gyozo, Timar Gyorgy- S=4510mp

S parcela propusa pentru reglementare = 451 Omp

* Tereul este partial imprejmuit, liber de constructii, cu un front la str.Armata Romana
de 20m, in intravilan conform adeverintei primariei

* Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

* la sud:str. Armata Romana

* la vest : curti-constructij - zona reglementata prin PUZ aprobat

* lanord : teren in folosinta beneficiarilor cu § = 141mp, linie de cale ferata industriala

* laest : curti- constructii in intravilan, nereglementat.
Elemente ale cadrului natura]

Caracteristicile zonej :

* Terenul studiat este plat cu denivelari minimale, fara o panta semificativa

* Amplasamentul se afla pe versantul estic al raului Olt. Morfologia reliefului este
determinata de caracterul depresionar cu aspect de campie

* Parcela este partial imprejmuita si fara constructii. Pe frontul strazii Armata Romana
st Toamnei se afla locuinte individuale P.P+M,P+1.
Circulatia:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

\dresa: B-dul Grigore Bilan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, Jjudetul Covasna
E}%mail:ofﬁce@apmcv.a_npm.rg; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pag. 3 /8
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Salamon Sandor s;j str.Heinrich Bol].
Ocuparea terenurilor:
* Pe terenul studiat nu se afla constructii:
POT=0% cCuT= 0,00

Echiparea edilitara:

Strazii.
* In str.Sombori Salamon Sandor exista linie electrica subterana
* Restul zonei este lipsit de retele tehnico edilitare.

probleme ecologice majore:poluare sol,subsol,aer.

* Pentru parcelele noj propuse se vor asigura accese carosabile, pietonale sj rete]e
tehnico edilitare.

* pastrarea caracterului de “cartier gradina”prin preluarea elementelor caracteristice
zonelor limitrofe

PUZ aprobat
* rezolvarea dotarilor tehnico — edilitare necesare.
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Elemente de tema:
In urma sintetizarij concluziilor studiilor de fundamentare anterioara,concomitent cy
PUZ-ul de fata se trag urmatoarele concluzii:
* Suprafata studiata este de 5000mp,compusa din:
1. Parcela efectiv de sistematizat:
* CF nr.41409; nr cad.41409- proprietar Timar Gyozo , Timar Gyorgy-S1=45 10mp
2. Segmentele de strazi cuprinse din considerente de unitate a zonei
* Ca consecinta a studiilor efectuate concomitent cy elaborarea documentatiei de fata
privind organizarea zonei,principalele reglementari propuse in cadrul prezentului PUZ ar fi:
" parcelarea zonei pentru constructij de locuinte mici si continuarea strazilor propuse
* stabilirea limitelor construibile pentru locuinte
* rezolvarea acceselor carosabile sj pietonale
* stabilirea modului de utilizare 3 terenului,respectiv POT si CUT
* ridicarea interdictiei temporare de construire in zona,pe baza PUZ-ului avizat.

) a2 AGENTIA PENTRD PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
o “Adresa: B-dul Grigore Bilan, nr.10 Sfanty Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
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Descrierea solutiei de organizare arhitectural — urbanistica:

Criteriile principale ale organizarii arhitectural-urbanistice ale zonei au fost
urmatoarele:

* parcelarea terenului pentru locuinte si drumuri

* asigurarea amplasamentelor pentru noile constructii si amenajari,prin parcelari
propuse: locuinte individuale si functiuni complementare

* organizarea circulatiei carosabile si pietonale,prin drumurile propuse ,care sa le
deserveasca in mod fluent si lesnicios,fara a deranja traficul existent

* rezolvarea racordurilor utilitatilor propuse

* nu se extinde intravilanul , nu se impun reglementari de servituti.
Organizarea circulatiei:
Caile de circulatie:

* Rezolvarea circulatiei in zona studiata se bazeaza pe:

. existenta drumului modernizat-str. Armata Romana.la sud de amplasament

. existenta drumului modernizat-str. Toamnei la vest din care deriva strazile propuse
prin PUZ aprobat

. existenta strazilor Sombori Salamon Sandor si Heinrich Boll, nemodernizate, derivate

din str.Toamnei, propuse prin PUZ aprobat.
Valorificarea cadrului natural:
* Cadrul natural se prezinta sub 2 aspecte specifice:
° curti cu constructii de locuinte mici,individuale si cladiri anexa,pe frontul strazilor
Armata Romana si Toamnei si in zona reglementata de PUZ aprobat
o gradini,terenuri arabile,in spatele caselor fara constructii
* Prin sistematizarea propusa se doreste pastrarea pe cat posibil a cadrului natural
existent,prin mularea constructiilor si amenajarilor pe relieful existent,dar oricum refacerea
plantatiilor dupa parcelarea si terminarea constructiilor.
Zonificarea terenului, indici urbanistici:
Se doreste realizarea unei singure zone functionale(ZL): zona de locuinte individuale
mici(max.P+2)si functiuni complementare : anexe de tip urban, circulatii, zone verzi.
utilitati tratata intr-un singur UTR
| Procent de ocupare a terenului | Coeficient de utilizare a terenului
POT maxim - 40,00 % CUT maxim - 1,2

Echiparea edilitara:
Alimentarea cu apa potabila:

- alimentarea cu apa: bransamente propuse din reteaua stradala, str.Armata Romana si
Toamnel.
Canalizarea menajera si pluviala:

- Canalizarea menajera si pluviala prin bransamente propuse la reteaua stradala,
str.Armata Romana si Toamnei.
Alimentarea cu energie electrica:

- alimentarea cu energie electrica de la reteaua stradala existenta in str.Armata Romana
si Sombori Salamon Sandor, prin bransamente subterane.
Incalzire:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
E \dresa: B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
“SUn A “Eemail:office@apmev.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pag. 5 /8
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Nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonej posibil a fi afectate ¢y privire, in Special, la:

b) natura cumulativj 5 efectelor: Nu este cazul

¢) natura transfrontieri a efectelo- Nu este cazul.

d) riscul pentru sanitateq umana sau pentru medijy (de exemplu, datorits accidentelor):
Nu este cazuyl.

proprietatea privata a titularului, se afla in intravilanul Municipiului Sfanty Gheorghe, cu
folosinta actuala de arabil. Terenul cy suprafata de 4510 mp se va reglementa cy respectarea
continuitatii acceselor prevazute in “PUZ str. Armata Romana - str.Toamnei “aprobat cu
HCL nr.11/2012.

Indici de ocupare a terenului propusi:

Procent de OCupare a terenului POT propus = 40,00 %

Coeficient de Ocupare a terenului CUT propus = 1,20,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: distanta fati de
obiectivele de interes cultural sunt mari, nu pot fi afectate.

I/A72 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
o). Adresa: B-dul Grigore Bilan, nr.10 Sfanty Gheorghe, Cod 520013, Judetul Covasna
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(i) depésirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului: Atat in
faza de constructie, cat si in faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta
standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Prin grija beneficiarilor se va asigura o
bund gospodarire si folosire a incintei.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Nu aeste cazul.

Obligatiile titularului:

» Solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism
nr. 221 din 11.06.2020, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna, precum si respectarea tuturor conditiilor impuse prin acesta;

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Si respecte in integralitate prevederile urmatoarelor acte normative:

o 0O.U.G. 195/2005 (*actualizatd*) privind protectia mediului;
o O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizata*) privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;

o Legiinr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

o Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legeanr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul deseurilor

o Ordinul Ministerului Sé&natatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei;

o se vor respecta prevederile HG nr. 188 / 2002, modificata prin HG 352 / 2005,

privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;
o Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

» In perioada de executie a lucrérilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizirile de santier, utilizarea unor tehnologii noi
performante din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la
sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

- Anunfurile privind initierea PUZ, publicate in ziarul Szekely Hirmondo in data de

07.01.2021 51 11.01.2021;

- Procesul verbal nr. 30 din 29.12.2020, incheiat in urma punctelor de vedere transmise de

catre membrii CSC;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afisat pe site-ul APM

Covasna (http://apmcv.anpm.ro) din data de 12.01.2021;

- Anuntul public privind decizia etapei de incadrare publicat de titular in ziarul Szekely

Hirmondo in data de 19.01.2021;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
ssranformatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
)] /A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
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$i avizare din punct de vedere g] protectiei mediuluj 5 planului, Documenta;ia a fost
accesibila publiculuj Jg sediul APM Covagna pe durata deruliirij procedurii,

Avizul de mediy nu tine loc de autorizatie de construire, nu confers dreptul de a
executa lucririj de constructii. Titulary] are obligatia de g Supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizata de autoritatea Ccompetentd de mediy — APM

Inaintea demaririj investitiei privind lucririle Propuse in prezenty] PUZ se va depune
la APM Covasna documentatia tehnici necesar; in vederea obtinerii acordului de

Rispunderea pentru corectitudines informatiilor puse la dispozitia APM Covasna sij a
publicului revipe titularuluij planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor
si evaludrilor revine autorilor acestora, conform art, 21 din OUG nr, 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile gi completirile ulterioare,

In cazul in care planul suferj modificiri sau este revizuit, titularyl este obligat sj
notifice in scris Agentia pentru Protectia Mediuluij Covasna.

Prezentul aviz este valabil de |g data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, dacj nu jintervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
pPrezentuluii aviz constituie contraventie sj se pedepseste conform prevederilor legale in
vigoare,

Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii contenciosulyj administrativ nr. 554/2004 cu
modificarile gi completarile ulterioare,

Sef Serviciu Avize, Acor ri, Autorizaﬁi, fntocmit,
Ing. Siminiceany Gabpiel Nicolae Ing. Bote Daniela

b

1I/A/2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI _COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Bilan, nr.10 Sfanty Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

E-mail:oﬂice@apmcv;agpm__.gq; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pag. 8 /8
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SERVICIUL DE TELECOMUNICA Tl SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul /ndependen,tei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel. 021 .202.25.91, Fax 021.313. 13.84, avize.reglementan'@stsnet.ro

5 4 on o Neclasificat
Nr._ 1903} din _09- 02. a2/ Ex. nr. 1

Doamnei arh. DOMAHIDI ILDIKO
B.LA. DOMAHIDI ILDIKO

Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz din data de 09.12.2020, insofitd de documentatia
aferenta, inregistrats Ia institutia noastra cu nr. 1 3037 din 07.01.2021, adresats de
B.Il.A. Domahidi lldikd, in calitate de proiectant pentru initiatorii P.U.Z.:

- Timar Gyoérgy, cu domiciliul in

- Timar Gy6z6, cu domiciliul in

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 31/2020 elaborat de
B.L.LA. Domahidi lidiké, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 221 din 11.06.2020
emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P. U.Z. Zona de locuinte - strada
Armata Romand in prelungirea P.U.Z.-ului aprobat prin HC.L. nr. 11/2012 -
amplasament situat in municipiul Sfantu Gheorghe, strada Armata Romana, f.n., judetul
Covasna.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 221 din 11.06.2020 emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe, judetul Covasna si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.
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Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unuj noy aviz de la Serviciy| de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro say ne puteti contacta Ia telefon
nr. 021/20.22.590 say nr. 021/20.22.591, fax nr.  021/31.31.384 Si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SERUL/UNITATIH

®

Neclasificat
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CATRE:
TIMAR GYOz$ SI TIMAR GYORGY

SPRE $TIINTA: B.I.A Domahidi lidiko

Punct de vedere privind investitia: "PUZ ZONA DE LOCUINTE, STR. ARMATA ROMANA —
IN PRELUNGIREA PUZ APROBAT CU HCL.11/2012”

In urma analizarii cererii dvs., Inregistrata la SGA Covasna sub nr. 6760/10.12.2020, prin care
solicitati punctul nostru de vedere pentru investitia "PUZ zona de locuinte, str. Armata Romana
~ In prelungirea PUZ aprobat cu HCL.11/2012", pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe, va
inform&m ca conform prevederilor Legii apelor nr.107/1996 cu completarile si modificarile
ulterioare, respectiv conform Ordinului nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii i a
competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, nu este necesara solicitarea
si obtinerea avizului de gospodarire a apelor pentru investitia mai sus numita.

Cu respect,
DIRECTOR,  / /= N INGINER SEF,
Dr. ing. loan IL@S ' Ing. Laszl6 SANDOR
~ /' /A . ' P
[ \*% - % / ot ol
7/ \J

%

SEF BIROU GRA,
Ing. Anna DEAK 1),/

INTOCMIT y
Ing. Fruzsina SZOCS

i

s £ —
e

1544/51/15.12.2020, Birou GRA
e-mail: ana.deak@dao.rowater.ro

SISTEM DE GOSPUODARIRE A APELOR COVASNA Cod TMiscal: 18271240

SFANTU GHEORGHE, Str. Lunca Oltului. nr.41, cod 520036, Jud. Covasna Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
Tel. +40 287 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046

E-mail: dispecerat.cvi@dao.rowater.ro
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Operator de date cu caracter personal 4392

ROMANTIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
Nr. 84949/13.01.2021
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Catre,
TIMAR Gyozo & TIMAR Gyorgy

Urmare a cererii dumneavoastrd de eliberare a avizului pentru proiectul
"PUZ — Zona de locuinte strada Armata Roménd-in prelungirea PUZ aprobat cu
HCL 1172012, Sfintu Gheorghe, judetul Covasna”, vi comunicim avizul politiei
rutiere.
Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentatd spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al prezentului aviz este de 12 de luni de la data emiterii
acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr. 221 din 11.06.2020 emis

de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cu stima,
I.SEF A
Lucian TRAISTAR SEF AL SERVICIULUI
: T “x Comisar-sef de politie
Marius-Danigl IVASCU

Confidential! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016//679
SF.GHEORGHE- STR.Korosi Csoma Sandor NR.16, Tel.0267/307400 int.21401 ( Secretariat) fax.0267/314273
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgysrgy Polgarmesteri Hivatala

Directia de Gospodéarire Comunal3

Comisia de Circulatie

Nr. 6.905./ 29.01.2021

Catre: Timér Gy6z8, Timar Gyorgy.

Prin prezenta vd comunicam “avizul favorabil” al Comisiei de Circulatie pentru lucrarea PUZ
ZONA DE LOCUINTE STR. ARMATA ROMANA, SFANTU GHEORGHE, pentru initiatorii Timar Gy6z6 si
Timar Gydrgy conform proiect nr. 31/2020 elaborat de biroul individual de arhitecturd Domahidi
Ildikd.

Primar Secretar Comisia Circu

Antal Arpad Andras
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