Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyérgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Sfintu Gheorghe cu sediul/demieilial in judetul
Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, telefon/fax
0267/311243, inregistrata la nr. 2263 din 12.01.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizats) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 15.02.2021

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,, Institutii Publice si servicii”, str. Nicolae
lorga, str. Banki Donath, str. Csaszar Balint, str Crangului, Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinti ”curti constructii” inscris in CF nr.
24098 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 24098, 24098-C1, 24098-C2, 24098-C3; CF
nr. 24338 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 24338; CF nr. 24951 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1940/3/3/2; CF nr. 26365 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad:
26365, 26365-C1; CF nr. 27292 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 27292, 27292-C1,
27292-C2, 27292-C3, 27292-C4, 27292-C5, 27292-C6, 27292-C7, 27292-C8; CF nr. 28921
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 28921; CF nr. 29378 Municipiul Sfantu Gheorghe
sub nr. TOP:1941/3/b/2/1; CF nr. 29379 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr.
TOP:1941/2/2/1; CF nr. 29380 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/2/2/2; CF nr.
30826 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3,
1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1,
1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.l TOP:1948/2/1/4,
1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1,
1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.2
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al1.3 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1,
1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.4 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3,
1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1,
1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.5 TOP:1948/2/1/4,
1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1,
1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.6
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.7 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1,
1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.8 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3,
1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1,
1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.9 TOP:1948/2/1/4,
1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/}, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1,
1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/2/ , 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2;
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyérgy Polgarmesteri Hivatala

CF nr. 32921 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/1/22; CF nr. 32922 Municipiul
Stantu Gheorghe sub nr. TOP:1940/2; CF nr. 35521 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1942/2/1/1/15 CF nr. 35647 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1942/2/1/2; CF
nr. 36139 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/a/1/1; CF nr. 36152 Municipiul
Stantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/a/2/1; CF nr. 36405 Municipiul Sfantu Gheorghe sub
nr. TOP:1938/3/3; CF nr. 38569 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:38569, 38569-
Cl; CF nr. 38677 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. TOP:1939/3/1; CF nr. 38750
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:38750, 38750-C1, 38750-C2; CF nr. 39665
Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. CAD:39665, 39665-C1, 39665-C2; CF nr. 39666
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:39666; CF nr. 32923 Municipiul Sfantu Gheorghe
sub nr. TOP 1939/2/1; CF nr. 34996 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. CAD: 34996,

34996-C1, 34996-C2;

Inifiator: Municipiul Sfintu Gheorghe
Proiectant general: B.I.A. Florea Stela

Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturd RUR: -arh. Florea Stela;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

-limita nordica — zon de locuinte si servicii str. Banki Donat;

-limita vesticd — strada Banki Dént;

-limita sudicd — zoni de locuinte si servicii str. Crangului si str. Ingusta;

-limita esticd — zona de locuinte inalte str.N. Iorga
-suprafatd PUZ: S= 3,59 ha;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG Municipiul

Sfantu Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 367/2018

- POT max = 40%;
-CUT max=1,2;

- regim de 1naltime max = P+2 m;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- functiuni predominante:

UTR 1 - Zoni comert, alimentatie publici, servicii, parcaje acoperite si functiuni

complementare;

- regim de 1naltime max — P+4
H max la cornisd — 19 m fata de cota terenului amenajat;
H max la coamd — 20 m fati de cota terenului amenajat;

- POT max = 60%:;
- CUT max = 3;

- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incinti, zoni verzi

conform Planului de reglementiri A 03;

- echipare tehnico-edilitara: conform Planului de retele edilitare A 0s;

-
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

UTR 2 - zoni locuinte colective |, comert, alimentatie publici, servicii si functiuni
complementare
- regim de 1naltime max — D+P+4
H max la cornisd — 19 m fati de cota terenului amenajat;
H max la coama — 20 m fati de cota terenului amenajat;
- POT max = 20%;
-CUTmax =1;
- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintii, zona verzi
conform Planului de reglementiri A 03;
- echipare tehnico-edilitari: conform Planului de retele edilitare A 05;

UTR 3 — zoni comert, alimentatie publici, servicii, parcaje acoperite sI functiiuni
complementare
- regim de inaltime max — P+1
H max la cornigd — 9,50 m fata de cota terenului amenajat;
H max la coama — 10 m fata de cota terenului amenajat;
- POT max = 70%;
- CUT max =1,40;
- circulafii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incinti, zoni verzi
conform Planului de reglementiri A 03;
- echipare tehnico-edilitara: conform Planului de retele edilitare A 05;

UTR 4 - zoni institutii publice si servicii, circulatie rutieri majori
- regim de 1naltime max — P
H max la cornisd — 6 m fati de cota terenului amenajat;
H max la coama — 8 m fata de cota terenului amenajat;
- POT max = 5,63%;
- CUT max = 0,06;
- circulafii §i accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incinti, zoni verzi
conform Planului de reglementiri A 03;
- echipare tehnico-edilitari: conform Planului de retele edilitare A 05;

Toate lucrarile de infrastructurd cad in sarcina investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

14.01.2021 se avizeaza favorabil/eu—eonditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 498 din 04.12.2020, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe.

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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