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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA MrnyCIPIULUl SFANTU GHEORGHE
Nr. ‘C“« din ... IR EL.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 615 din 14.12.2018

cu domiciliul/sediul in judequl COVASNA municipiul’orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE
satul ~, sectorul , cod postal 520085 . str. 1 DECEMBRIE 1918
nr. 2 bl .sc. et . ap. . telefon fax 0267-316957 . email
inregistrata la nr. 76953 din 14.12.2018

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful COVASNA )
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul o . sectorul

cod postal 520003 | str. LIBERTATII

nr. FN , bl , SC. ,et.  Lap.
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.I

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 125 !l 2010
faza PUG/PUZ/PUD, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 238 / 04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF:

Nr. Top

Str. Libertatii cu trotuarele aferente se afla in intravilanul municipiului Sfintu Gheorghe si este
proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe conform pozitia Nr.crt.74 din Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al municipiului Sfintu Gheorghe, aprobat prin Hotarare de
Guvern nr.975/2002 cu modificarile si completarile ulterioare

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE.
FOLOSINTA ACTUALA TROTUARE, SPATII VERZI
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A"



Cl.: 613 2
3. REGIMUL TEHNIC:

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
AMENAJAREA TERENULUI IN PIATA LIBERTATII

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sd analizeze si sa decid3
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluj de mediu
se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii op{
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultérii publice

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunfa la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligaj
ia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




Cu.: 615/ 2018

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz:

v PAC. V| POE. | | POD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

V| alimentare cu api V| gaze naturale Alte avize/acorduri:

! canalizare 'V telefonizare | securitate la incediu
V| alimentare cu energie electrica V' salubritate ] protectia civila

[ alimentare cu energie termica | transport urban [ | sanatatea populatici

d.2) avize si acorduri privind:
|V Verificare la toate cerinicle functionale de calitate [ | aviz proiectant initial
|| acordul proprietarilor
| Documentatie topograficd vizata de O.C.P.1 Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- ACORD INSPECTORAT DE STAT IN CONSTRUCT!I
- AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
- AVIZ SERVICIUL DE TELECOMUNICTII SPECIALE

d.4) studii de specialitate

-STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni dd 121‘ data emiterii.
Primar Secrét‘ér

ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO

\ Arhitect-sgf
L.S. BIRTALAN ERZSEBHT CSILLA
J'ﬁ\ ‘ i( Lhid
fntocmit * .
llyés Adél
Achitat taxa de: Scutit de taxa | conform Chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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domeniul public adiacent parcelei.in cazul in care o parcelda are mai multe
aliniamente, pe laturi paralele sau concurente, prin Cerificatul de Urbanism se vor
stabili aliniamentele prin care se face accesul din spafiul public pe parcela
respectiva.

Constituirea dreptului de trecere la suprafata terenului pe o parcela in favoarea
altei parcele care nu are acces la calea publics, conform Art. 617 Cod Civil,
trebuie facuta in aga fel incat sa permita trecerea autoturismelor si a vehiculelor
utilitare. Lafimea minima a terenului pe care se constituie dreptul de trecere este
3,00 m in cazul in care trecerea are traseul rectiliniu; in cazul in care trecerea
are un traseu franl, 1alimea terenului pe care se constituie dreptul de trecere se
calculeaza in aga fel incat s fie posibila circulatia vehiculelor.

Imobilele pe care este obligatorie realizarea trecerilor prin constructii (ganguri)
sunt reprezentate pe Plansa R1.

Gangurile de trecere prin construclile noi vor avea, dup caz, urmatoarele
dimensiuni libere minime:

a. Gang exclusiv pietonal ~ latime 2,00 m; inalfime 2,50 m;
b. Gang ocazional carosabil ~ Iafimea conform Art. 8.2.;inltimea trebuie s3
permita trecerea vehiculelor.

In cazul in care este necesara limitarea accesulul intr-un gang, prin pori sau usi,
deschiderea lor se va face in totalitate in interiorul parcelei, fara a obtura prin
deschidere spatiul public.

Curfile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 m? §i inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiior carosabile
adiacente, ori la o diferen{d de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatji
se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie Tn
caz de incendiu; accesele au dimensiunile de minimum 3,00 m latime §i 3,50 m
indltime, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), Anexa
4, At4.12,

Pentru curile interioare mentionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50
m (féra acces carosabil), se asigura numai acces pentru personalul de interventie
(treceri pietonale), cu fatimea de minim 1,50 m si inéltimea de 1,90 m (conform
Normativului de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99, art. 2.9.5.).
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cladirii existente. In acest scop Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe poate
Inscrie in Certiﬁcami de Urbanism dispozitia ca D.T.A.C. pentru o cladire pe o
anumitéd parceld s& cuprindd si releveul calcanelor cladirlor de pe parcelele
vecine,

12.6. In cazul in care constructiile propuse sunt paralele cu limita de fund a parcelei,
distanta minima dintre fagada din spate a cladirii i limita de fund a parcelei este
stabilitd in Planga R1, si pentru unele cazuri, in Anexa 3 - Alinierea cladirilor, cu
urmétoarele condiii:

a. Distanta se pastreaza pe intregul plan vertical care formeaza fatada din
spate a cladirii;

b. Parile iesite din planul fatadei din spate {balcoane, bavindouri s.a.) trebuie
s aiba planul de inchidere exterior fa distanta minimé faté de limita din spate a
parcelei stabtl&ta prin Planga R1 i in Anexa 3 - Alinierea cladirilor.

12.7. Certificatul de Urbanism pentru fiecare parceld trebuie s& contind marcarea
edtﬁcabulutm ca pnngpal element tehnic al acesteia; la cerere, se poate elibera
soficitantului certificatului de urbanism o copie a prezentului R.L.U.

ajabﬂu’ parcelei
13.1. Definitie

Amenajabilul parcelei este suprafala din parceld cuprinsd intre limitele acesteia si
cladirea principald sau cladirile principale; in aceasta suprafata se pot construi: cladiri
secundare care adapostesc funcfiuni auxiliare activitatifor permise (conform Art. 7.2.),
alei, platforme, instalatii supraterane i subterane, jocuri de copii, spatii plantate, bazine,
terase, scari exterioare, imprejmuiri $.a.

13.2. Constructii provizorii

Cladirile secundare care sunt lucrari de constructii cu caracter provizoriu, se autorizeaza
conform Legii nr. 453/2001. Partea supraterand a acestor cladiri va avea inaltimea
maxima de 2.50 m (mésurata la partea cea mai inalta a acoperigului).

13.3. Parcaje §i garaje

a. Avand in vedere amenajarea parcajului subteran din Piala Libertatii, pe
parcelele cu constructii propuse care au accese carosabile din spatiul public
amenajat ca ,Shared Space” (spafiu impariit intre pietoni §i automobile) nu
este obligatorie amenajarea parcajelor pentru autoturisme. Fac exceptie
urmatoarele imobile, pe care este obligatorie amenajarea parcajelor pentru
autoturisme: str. Pet6fi Sandor nr. 1 (Hotelul Bodoc); str, Petdfi Sandor nr. 12A
(Hotelul Sugas); Piata Sfantu Gheorghe nr. 4 (Magazinul Sugas); toate
blocurile de locuinte.

b. Pe parcelele cu constructii propuse care au accese caroasabile din strazi cu
circulatie separata pentru pietoni §i automobile este necesard amenajarea
parcajelor/garajelor necesare activitatilor din imobile, in conformitate cu
normele in vigoare. Parcelele sunt situate pe urmatoarele strazi: str. Balcescu
Nicolae, str. Cimitirului, str. Eminescu Mihai, str. Gabor Aron, str. Godri
Ferenc, str. Kérdsi Csoma Sandor, str. Kossuth Lajos, str. Oltului, str, Varadi
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Jozsef, Piala Mihal Viteazul. Fac exceplie urmatoarele imobile pe care
construclile existente nu permit amenajarea parcajelor/garajelor: str.
Eminescu Mihai nr. 7 (Complex comercial), str. Eminescu Mihai nr. 12
(Dispensar pneumo-fiziologic), str. K6rosi Csoma Sandor nr, 12 (Cinematograf
Arta).

¢. In cazul cladirilor noi care au garaje amenajate la demisol sau subsol, accesul
In rampa la garaje trebuie construit in intregime in interiorul parcelei,

13.4. Spatii plantate naturale

a. Parcelele pentru care este obligatorie realizarea spatiilor plantate naturale
sunt cele pe care se amenajeaza spafile de parcare/garare si care sunt
stabilite la Art. 13.3.a 5i 13.3.b.

b. Pe parcelele de la punctul 13.4.a. este obligatorie realizarea unor spatii
plantate naturale care sa asigure respectarea urmatorului indice (cf. HG
525/27.06.1996 pentru aprobarea R.G.U. - Anexa 6, republicat M.Of.
856/27.11.2002):

PSP = é‘fP X 100=  minimum 15%,

in care:

PSP = procentul spatiilor plantate naturale;

SsP = suprafata plantatd naturald (pdmantul de la suprafala are legatura
directa cu straturile subsolului terenulu);

ST = suprafala terenului conform carii funciare.

Respectarea acestui indice urbanistic este condifie pentru autorizarea
construirii §i pentru receptia constructiei.

c. Spatiile plantate se amplaseazi pe parceld, dupa caz, in felul urmator:

()  Pe suprafata dintre aliniamentul parcelei si cladirea principala (“gradina
de falada"),

(i) Inlungul fatadelor laterale ale cladirii, atunci cand este posibil

(i) In partea din spate a parcelei;

(iv) Prin protefarea plantatiilor importante existente pe parceld; gradina
amenajald pe parcela Str. Petdfi Sandor nr. 14 trebuie protejats
obligatoriu.

()  Spatiile de joaca pentru copii fac parte din spatile plantate naturale.

13.5. Imprejmuiri

Fiecare parcel2 trebuie sa aiba imprejmuiri pe toate limitele care nu sunt ocupate cu
faladd sau calcan; imprejmuirile reprezinta lucrari de construclii care se autorizeaz3,
conform Art. nr. 3.d. din Legea nr, 453/2001. Imprejmuirile se construiesc dupa cum
urmeaza:

a. Imprejmuirea catre domeniul public se construieste in Intregime pe parcela si
are inaltimea maxima de 1.50 m (din care maximum 0.60 m soclu opac, restul
imprejmuirii fiind transparent si executat din materialele pe care le va
prevedea requlamentul elaborat de Primaria Municipiului); deschiderea portilor
de acces pe parcela se va face in mod obligatoriu spre interiorul parcelei;

b. Imprejmuirile spre parcelele vecine se amplaseaza in conformitate cu Art. 660-
666 Cod Civil §i au inaltimea maxima de 2.00 m, in care se include §i coama
Zidului.
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14,
14.1.

14.2,

a.

b.

u

Materiale de finisaj ale clidirilor

Fatadele cladirilor noi trebuie s4 aiba finisaje opace pe o suprafata de minimum
50% din suprafata fiecarei fatade (proportia golurilor nu trebuie si depaseasca
50% din suprafata fiecarei fafade). Se recomanda folosirea culorilor de finisaj
pastelate pentru tratarea suprafefelor opace din fatade, in conformitate cu
studiile de culoare elaborate pentru Zona P.U.Z.

Protectia pietonilor impotriva intemperiilor este obligatorie in cazul fatadelor
cladirilor care sunt amplasate pe aliniamentul parcelel sau care marginesc
spatiul public din insula centrala a oragului (SIR 1); protectia se realizeaz4 prin:
Obligatia ca scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri, balcoane, logii 3 se
facé in interiorul parcelei sau intr-un sistem de evacuare la canalizarea publica.
Obligatia montarii opritoarelor de zipadaigheats la marginile acoperigurilor cu
pante mai mari de 20%.

¢. Interzicerea scurgerii in strad a condensului aparatelor de climatizare.

14.3.

14.4,

15.
15.1.

15.2.

La restaurarea constructilor monument istoric se vor lua urméatoarele masuri

generale:

Pastrarea sau restaurarea materialelor Iraditionale de finisaj, inclusiv protejarea
culorilor originare sau traditionale.

Pastrarea formei acoperigului si folosirea materialelor de invelitoare originare
sau lraditionale

Interzicerea folosirii peretilor - cortin si a suprafefelor cu finisaje metalizate.

Interzicerea montarii ventilatoarelor aparatelor de climatizare pe fatadele vizibile
din spatiul public.

In cazurile in care din spatiul public sunt vizibile calcane de dimensiuni mari,
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe poate solicita proprietarilor cladirilor cu
calcane tratarea decorativd a acestora (de exemplu prin decoratii aplicate,
vegetatie cataratoare g.a.)

‘Mésuri de organizare a spatiilor publice

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe poate stabili reguli pentru modul de
organizare a spatiilor publice si pentru modul in care se asigura calitatea
esteficd a acestora. Pentru aceasta Primara poate elabora studi pentru
urmatoarele probleme:

Amenajarile peisagistice

Organizarea circulatiei si signaletica acesteia.

Construirea pavajelor decorative, a mobilierului urban §i amplasarea
monumentelor de for public.

fluminatul general al spatilor publice, iluminatul decorativ al constructiilor.
Amplasarea i dimensionarea firmelor si reclamelor, culorile recomandate
pentru fatadele constructiilor, modul de tratare al calcanelor de mari dimensiuni.
Amplasarea si modul de construire a constructiilor provizorii, inclusiv a
imprejmuirilor parcelelor catre strads.

Studille elaborate de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe care au fost
aprobale prin Hotérare a Consiliului Local pot impune restrictii altor persoane, in
limitele legil,
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A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii:
AMENAJAREA TERENULUI IN PIATA LIBERTATII

1.2.0rdonator principal de credite/investitor:
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SF. GHEORGHE
520076, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SF. GHEORGHE
520076, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.4. Beneficiarul investifiei:
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SF. GHEORGHE

520076, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Proiectant general: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant arhitectura: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant instalatii: VIS PROIECT SRR.L.
BALINT SZILARD P.F.A.
Ridicare topografica: LUFFY VILMOS P.F.A.

Studiu Geotehnic: GEODA SR.L.
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI / PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea §i oportunitatea promovarii obiectivului de investitii i scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate §i propuse spre analiza:

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institufionale si
financiare:

In politica si strategiile municipiului Sfantu Gheorghe un aspect important este reabilitarea spatiilor
urbane atat in centrul cat si in afata centrului orasului. Astfel au fost realizate sau demarate mai multe proiecte in
oras care privesc ridicarii calitatii vietii prin implementarea proiectelor de amanajare al spatiilor urbane care
satisfac cerintele secolului al XXI-lea dar totodata respecta ambianta istorica.

In ceeace priveste centrul istoric (din care face parte si terenul studiat) au fost amenajate urméatoarele: o
parte a Pietei Libertatii, Piata Mihai Viteazul, Piata Kalvin, iar in prezent se doreste reamenajarea pietei Sfantu

Gheorghe si amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

Asa cum s-a prezentat mai sus in zon& s-au realizat lucréri de amenajare a spatiilor pietonale din centrul
istoric al municipiului in anii 2016 - 2017, reabilitindu-se si o parte a pietei Libertatii. Portiunea dintre strada
Gabor Aron si limita cladirii Consiliului Judetean Covasna rdméanand neamenajata si in stare avansatd de
degradare.

in prezent, terenul studiat este ocupat de o platforma temporara cu suprafata de nisip, folosita pe timp de
iarna ca si platforma suport al patinoarului. Pe cele doua laturi (dealungul Parcul Elisabeta respectiv dealungul
cladirii prefecturii si al Consiliului Judetean Covasna) s-au pastrat trotuarele asfaltate iar dealungul strada Gabor
Aron sunt pastrate treptele care rezolva diferenta de nivel dintre Piata Libertatii si Piata Mihai Viteazul.

Dinainte de formarea acestei platforme terenul era ocupat de o esplanada lunga, pavata cu piatra cubica,
despartita in doua pe toatd lungimea de un parter plantat. La vremea realizarii ei, in prima jumatate a secolului
XX, aceasta desfasurare, impreund cu un aliniament de plopi (taiat inca la ordinul autoritatilor comuniste), incheia
spre nord parcul si ficea legatura, pe directia est-vest, intre centrul propriu-zis al orasului si piateta Gabor Aron
(Figura 1), disparuta prin anii 1970, odata cu construirea casei de Cultura a Sindicatelor si a pietei Mihai Viteazul.

Tot atunci a disparut si functionalitatea esplanadei ca artera de circulatie urbana.
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Spatiul urban rezultat atunci deschide piata Mihai Viteazul la vest fata de parcul central. Ins& topografia
terenului, care prezintd o diferenta de nivel semnificativa intre cota maxima si cea minima, ca si traficul auto

dintre ele fac ca cele doua spatii publice sa nu functioneze impreuna.
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Figura 1

In urma realiz&rii proiectului (parte a PIDU — zona centrald Sf. Gheorghe, Prod-Ax SRL, 2008-2009)
preconizand realizarea unor spatii pietonale din centrul orasului, care-i vor restitui acestuia piata de promenada si
serbari existentd odinoara in acelasi loc (Figura 2, 3), portiunea dintre noul spatiu public proiectat si drumul
carosabil (strada Gabor Aron) aflat pe terasa superioara a marelui dreptunghi central (care, inainte de a deveni

parc fusese targ de vite, Figura 4) ramane lipsita de rost si de caracter.

Figura 2 Figura 3
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Daca esplanada - reziduu al unui tesut urban disparut — a putut dura pana in prezent in virtutea
obisnuintei, transformarea partii sale estice in spatiu pietonal de promenada si serbari face imperios necesara
reamenajarea Si a partii dinspre vest.

Desigur, nu se pune problema revenirii la o situatie istorica trecuta. Dar evolutia vietii urbane, pe de o
parte, aparitia noilor functiuni si renasterea, sub forme noi, a unor functiuni vechi, fac ca reluarea pietei pietonale

si reconfigurarea parcului in capatul sau nord-vestic s fie in prezent cat se poate de oportune.

)
*)

o

%

Figura 4

Solutia prezentata in documentatia de fata pleaca de la urméatoarele disfunctii ale sitului:

- Modul aleatoriu in care se termina Parcul Elisabeta in dreptul amplasamentului studiat,
facandu-se o trecere neuniforma de la trotuar spre piata, in centrul careia se aflé o movila de
pamant.

- Caracterul neadecvat al trecerii pietonale intre piata Libertatii si Piata Mihai Viteazul cu trepte
si rampe realizate de-a lungul timpului, nepotrivite cu caracterul reprezentativ al spatiilor
urbane si caracterul istoric al centrului municipal.

- Lipsa accesului adecvat al scarilor de trecere pentru persoanele cu handicap locomotor
(rampe, balustrade etc.)

- Lipsa simetriei interioare dintre partea pietei Libertatii ce a fost reabilitatd si partea ce a

ramas in starea de degradare initiald, crednd impresia ca sunt doua obiective distincte.
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- Aspect degradat al spatiilor din fata Institutiei Prefectului respectiv din fata Consiliului
Judetean Covasna, respectiv diferentele de cota a terenului creeaza disconfort vizual.
- Portiunea studiatd nu dispune de sistem de iluminat public modern, nici de canalizare

pluviala.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii:

Prin implementarea acestei interventii se incurajeaza realizarea deplasarilor pietonale in conditii placute
si sigure prin crearea unei fluiditati de trecere dintr-o piata in alta.

Se doreste de asemenea obtinerea unui aspect simetric, in armonie cu restul pietei Libertatii si a Parcului

Elisabeta, ce au fost recent reamenajate.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Prin realizarea investitiei se va reda Pietei Libertatii prestigiul de altadata, se va crea simetria dorita din
centrul istoric al municipalitatii, se va asigura accesibilitatea auto si pietonala, respectiv se va crea un spatiu de
interactiune sociala.

Suprafata reamenajatd va pastra caracterul de oras traditional prin efectele spatial — volumetrice ale
constructiilor valoroase si prin realizarea unor suprafete plantate si pavate.

Beneficiile amenajarii spatiilor pietonale:

- Crearea unei cai de acces pietonal moderne care sa corespunda cerintelor actuale
- Asigurarea sigurantei si confortului pietonal si auto

- Amenajarea spatiilor verzi si dispunerea mobilierului urban

- Siguranta in deplasare (iluminat public stradal, reabilitarea treptelor etc.);

- Cresterea calitatii intregii zone

- Imbunatatirea atractivitétii mediului urban, calitatii vietii si sanatatii publice

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII / OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru realizarea obiectivului de investiti AMENAJAREA TERENULUI iN PIATA LIBERTATII se propun
doua optiuni tehnico-economice:
SCENARIUL 1 - cu zone verzi amenajate

Amenajarea care face obiectul acestei variante urmeaza sa realizeze legatura functionala si vizuala

dintre noile spatii pietonale din partea sudica al pietei Libertatii si piata Mihai Viteazul, respectiv articularea dintre
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diferitele vecinatati functionale ale parcului Elisabeta (administratie, cultura, comert, almentatie publicd) intr-un
mod adecvat din punct de vedere urbanistic-functional si peisajer-artistic. Totodata se propune formarea unei
platforme plana, la o cota ridicaté fatd de partea sudica al pietei Libertatii care devine un spatiu adecvat pentru
montarea patinoarului in timp de iarna respectiv folosirea ei pentru scena pe timp de serbari (Zilele Sfantu
Gheorghe de exemplu).

Se propune impértirea in doud a diferentei de nivel existente intre strada Gabor Aron si Piata Libertatii,
astfel se vor amenaja doua seturi de trepte articulate dealungul laturii scurte al zonei studiate (de la constructiile
dealungul laturii nord estice spre Parcul Elisabeta). Aceste scari au fost astfel gandite, intrucat pe langa faptul sa
rezolve circulatia usoara dinspre nord spre sud, respectiv est si vest sa devina niste elemente urbane
multifunctionale oferind posibilitatea de sedere al utilizatorilor spatiului. Continuand aleile existente din parcul
Elisabeta s-a avut in vedere legarea acestora cu strada Gabor Aron — astfel se propune amenajarea unei alei
"diagonale” de 4,00 m latime care va conduce in continuarea aleii de la statuia comemorativa al revolutiei din
1848 spre strada Gabor Aron. Aceastd alee se va intersecta cu alea inferioara si superioara al parcului. Se
propune amenajarea unei alei pe partea nordica al parcarii de pe strada Gabor Aron care va conduce spre alea
superioara al parcului. In continuarea aleii inferioare, de la punctul de intersectie al acestuia cu alea diagonala se
va realiza o rampa de acces al platformei propuse de 32x20 m.

Cu scopul de a facilita accesul auto la institutile de pe latura nord estica se propune amenajarea unui
drum de acces de 3,00 m [atime in fata cl&dirii Consiliului Judetean. Acest drum se va inlargi in fata Cladirii
Prefecturii intr-o platforma@ amorfa care va realiza legatura intre strada Gabor Aron respectiv platforma de
32x20m. Drumul se va defini linia cladirilor iar spre sud vest de un zid de sprijin care rezolva diferenta de nivel
dintre drumul propus respectiv platforma plana propusa. Zidul de sprijin se va porni de la coltul vestic al cladirii
Consiliului Judetean si se va realiza pana la coltul estic al acestuia. Pentru a facilita accesul in curtea cladirilor
Prefecturii si al Consiliului Judetean, se propune tesirea coltului nord estic al platformei. Zidul de sprijin se va
realiza din beton armat care se va placa cu piatré naturala de 5 cm pe laturi si 10 cm (ca si capac). Zidul de sprijin
va avea o balustrada metalica.

Plantatia care se propune va fi minimald compusa de fapt din inierbarea zonei "superioare” - inierbarea
campurilor create de catre alei.

In alegerea materialelor s-a avut in vedere continuirea pietei Libertatii, astfel pavajul va fi din calupuri de
piatra de andezit taiat de 9x9x9 cm in substrat de nisip respectiv pavaj din andezit flamat de 15x15x8 c¢m tot in
substrat de nisip. Aleile parcului se vor continua cu pavajul existent al acestora: asfalt. Treptele si elementele de
sezut al celor doua scari vor fi din blocuri de piatra naturala in beton de poza pe fundatii de beton armat. Zidurile
de sprijin se vor realiza din beton armat, cu placaj de piatra naturala de minim 5 cm grosime de tip andezit.

in ceea ce priveste utilitatile se propune colectarea apelor pluviale prin niste rigole prefabricate de

suprafata cu gratar metalic si guri de scurgeri. Totodata avand in vedere cerintele beneficiarului de a folosi
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platforma intre cele doud scéri pentru montarea unui patinoar respectiv unor scene in coltul vestic al platformei se
va monta un panou eletric respectiv o furtund de apa. Noua zona se va dota cu corpuri de iluminat similare cu
cele existente in piata Libertatii si Parcul Elisabeta.

Se propune amplasarea unor dotari cum are fi 3 panouri informationale, unul pe strada Gabor Aron, unul
in coltul vestic al platformei pationarului/scenei si unul in apropierea cladirilor Prefecturii si al Consiliului Judetean
Covasna. Se vor mai amplasa niste cosuri de gunoi similare cu cele existente din zond. Dealungul strazii Gabor
Aron pentru oprirea circulatiei auto spre piatd se vor amplasa niste blocuri de piatra de 50x50x50 cm la 1,50 m
distanta intre ele. In coltul nord vestic se va Iasa liber un culoar de 5,00 m pentru accesul auto spre institutii. in

coltul nord estic al, in apropierea cladirii Consiliului Judetean se propune montarea unor suporturi de biciclete.

Astfel in cadrul acestei scenarii se propun lucrari de desfacere si de demolare al elementelor existente
degradate: se va demola platforma existenta ("zidul de sprjin” spre institutii, platforma realizata din umplutura de
pamant finisat cu un strat de nisip), se vor desface trotuarele si aleile pana la limita zonei studiate (se vor desface
de fapt suprafetele pavate cu asfalt sau diferite pavaje chiar si substraturile acestora), se va demola scara
existenta pe latura nord vestica intre strada Gabor Aron si piata Libertatii (impreuna cu jardinierele intre seturile
de trepte).

Dupa demolari zona se va curata de molozuri si de substratul existent si se va aranja terenul pentru
formarea platformelor si rampelor propuse. Se propune compactarea terenului si turnarea unui strat de pietris
compactat (cu grosime variabild, depinzand de tipul alei propuse — pentru trafic greu, pentru trafic mediu respectiv
pentru trafic pietonal). Se vor monta bordurile de beton prefabriucate de 15x25 c¢m in pat de mortar in cazul aleilor
finisati cu asfalt, respectiv se vor monta bordurile de piatra naturala de 15xc25 cm tot in pat de mortar in cazul
zonelor verzi dintre strada Gabor Aron si Piata Libertatii.

Se vor cofra si turna zidurile de sprijin si scarile de beton armat. Acestia se vor placa cu elemente de
piatra naturala de 5 cm pe suprafete verticale si de 10 cm grosime pe suprafete orizontale. Se vor pava
suprafetetele cu piatra cubica de 9x9x9 cm sau cu pavaj de placi de andazit flamat de 15x15x8 cm in pat de nisip.
Se vor turna suprafetele de asfalt dealungul aleilor care conduc din Parcul Elisabeta.

Suprafetele verzi propuse se vor acoperi cu gazon rulou (aceste suprafete se vor dota cu sistem de
instalatii de irigatii).

Se vor monta balustrazile metalice pe zidul de sprjin propus dealungul laturii nord estice. Tot pe acest zid
de sprijin, respectiv dealungul laturii sud vestice se vor monta niste ancojare metalice pentru prinderea scenelor
temporare.

Paralel cu lucrarile descrise mai sus se vor realiza lucrarile de montare al instalatiilor de apa, canalizare
pluviala, sistem de irigatii al zonelor verzi, iluminat public si montare tabloului electric de distributie. Se vor monta

dotarile propuse de blocuri de piatra de oprire circulatie auto, panouri informationale, suport biciclete si cosuri de
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gunoi.

SCENARIUL 2 - pavaj maximal
In comparatie cu scenariul 1 in acest scenariu se propune asfaltarea totala al parii superioare, cu scopul

de a crea o a treia platforma la nivelul strazii Gabor Aron.

Astfel in cadrul acestei scenarii se propun lucrari de desfacere si de demolare al elementelor existente
degradate. Dupa demolari zona se va curata de molozuri si de substratul existent si se va aranja terenul pentru
formarea platformelor si rampelor propuse.

Se vor cofra si tuna zidurile de sprijin si scérile de beton armat. Acestia se vor placa cu elemente de
piatra naturala de 5 cm pe suprafete verticale si de 10 cm grosime pe suprafete orizontale. Se vor pava
suprafetetele cu piatra cubica de 9x9x9 cm sau cu pavaj de placi de andazit flamat de 15x15x8 c¢m in pat de nisip.
Se vor turna suprafetele de asfalt dealungul aleilor care conduc din Parcul Elisabeta.

Se vor monta balustrazile metalice pe zidul de sprjin propus dealungul laturii nord estice. Tot pe acest zid
de sprijin, respectiv dealungul laturii sud vestice se vor monta niste ancojare metalice pentru prinderea scenelor
temporare.

Paralel cu lucrarile descrise mai sus se vor realiza lucrarile de montare al instalatiilor de apa, canalizare
pluviala, iluminat public si montare tabloului electric de distributie. Se vor monta dotérile propuse de blocuri de

piatra de oprire circulatie auto, panouri informationale, suport biciclete si cosuri de gunoi.

Avénd in vedere cerintele beneficiarului si datele de pe teren, varianta recomandata de citre

elaborator este scenariul 1.

3.1. Particularitati ale amplasamentului
Bilantul teritorial — suprafata totald, suprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii verzi, numar
locuri de parcare (daca e cazul).
suprafata totala a terenului studiat. 3949,88 mp
suprafata constructii propuse: 0 mp
regim de inaltime nu este cazul
suprafata plantata: 1512,72 mp
suprafete pavate, pietruite: 1619,93 mp
suprafete asfaltate: 817,23 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri
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3.1.a. Descrierea amplasamentului:
Amplasamentul este acelasi pentru amandoua scenarii propuse, nu s-au avut in vedere locuri separate pentru
cele doua scenarii tehnico-economice. Terenul studiat se afla in centrul istoric al municipiului Sfantu Gheorghe, la
capatul nord-estic al Parcului Elisabeta, partea nord vestica al Pietei Libertatji.

Conform PUZ aprobat piata este zona pietonala si parc.
Localizare: Judetul Covasna, 520038, mun. Sf. Gheorghe, Piata Libertatii F.N.
Suprafata terenului: Terenul studiat are suprafata totala de 3949,88 mp
Dimensiuni in plan: Forma terenului studiat este neregulata, dar apropiata de un patrulater alungit cu dimensiunile
maxime de circa 57 x 80 m.
Regim juridic: Str. Libertatii cu trotuarele aferente se afld in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si este
proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe conform pozitia nr. crt. 74 din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al Municipiului Sfantu Gheorghe aprobat prin Hotarare de Guvern nr. 975/2002 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Regim economic: Zona de cai de comunicatii rutiere, folosinta actuala trotuare, spatii verzi.

3.1.b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Terenul studiat nu este imprejmuit, astfel momentan este accesibil pe toate cele 4 laturi, de pe terenurile
vecine. Vecinetatile sunt dupa cum urmeaza:

spre sud vest: Parcul Elisabeta

spre sud est:  Piata Libertatii

spre nord est:  bloc de locuintd, Prefectura Judetului Covasna (casa Fogolyén), Consiliul Judetean
Covasna.

spre nord vest: str. Gabor Aron

Pietonal pe amplasament se poate ajunge de pe strada Gabor Aron, prin aleile parcului Elisabeta, de pe
suprafata pietonal al Pietei Libertatii. Accesul auto momentan este posibila de pe strada Gabor Aron, in coltul

sud estic al zonei studiate.

3.1.c. Orientari propuse faa de punctele cardinale i fata de punctele de interes naturale sau construite:
In scenariul 1 si in scenariul 2 principalele amenajari propuse sint situate similar. Orientarea spre

punctele cardinale este data, iar faptul ca pe latura nordica amenajarea propusa este marginita de constructii

multietajate nu creeaza conditii de insorire si umbrire specifice, de aceea dispunerea elementelor componente nu

poate explora prea multe alternative.

3.1.d. Surse de poluare existente in zona:
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Amplasamentul se afla in imediata vecinetate a drumului carosabil de pe strada Gabor Aron, o artera
principala care traverseaza centrul orasului. Traficul auto, de intensitate medie, este singura sursa semnificativa

de poluare din zona.

3.1.e. Date climatice si particularitati de relief:

Municipiul Sf. Gheorghe se afla in partea vestica a depresiunii intramontane Sfantu Gheorghe, in lunca
Oltului. Relieful intramontan contribuie la conturarea unor particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura
medie anuala de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C. In
timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuala a probabilitatii gerurilor timpurii este
data de 10 octombrie, iar a gerurilor intarziate 20 aprilie. Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala

cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile au uneori caracter secetos.

3.1.f. Existenta unor:

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

La nivelul amplasamentului studiat, nu exista retele edilitare care necesita relocare sau protejare ca urmare a
realizarii investitiei.

- posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinata; existenfa conditionarilor specifice in cazul existenfei unor zone protejate sau de
protectie;

Intreg imobilul este inclus pe Lista Monumentelor Istorice 2015, fiind in zona protejata clasata ca
Ansamblul urban ,Zona Centrald@”, cod LMI: CV-Il-m-B-13086.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd §i siguranfa
nationala:

Terenul nu apartine unor institutii care ar face parte din sistemul de aparare, de ordine publica si siguranta

nationala.

3.1.9. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

I date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere seismic perimetrul se incadreaza in zona seismica de calcul ,C”, si perioada de colf
Tc (sec) = 1,0. Terenul se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 71 pe scara MSK (unde ,1” corespunde
unei perioade de revenire de 50 ani).

ii. date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al

apelor freatice:
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Conform "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii* (indicativ NP 074/2007) lucrarea
se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

jii. date geologice generale:

Pentru investigarea terenului de fundare, conform contractului nr. 344/2019 au fost executate
urmatoarele lucrari geotehnice: un foraj geotehnice cu diametrul de 75 mm (in sistem uscat, semimecanic) i
prelevari probe geotehnice, determinari de laborator geotehnic (o proba).

iv. date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele

determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si

consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz:

Asa cum se prezintd in studiul geotehnic anexat prezentei studi.

V. incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile

tehnice in vigoare:

Conform Normativului P100-1/2006 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului aceste 0,20 g iar
perioada de control (colf) Tceste 1,0 s.
In functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structura si vecinatati, constructia se va incadra

in categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus.

Vi. caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu

indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Nu este cazul.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

3.2.a. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

Pentru realizarea obiectivului de investiti AMENAJAREA TERENULUI IN PIATA LIBERTATII se propun
doua optiuni tehnico-economice:
SCENARIUL 1 - cu zone verzi amenajate

Amenajarea care face obiectul acestei variante urmeaza sa realizeze legatura functionald si vizuala
dintre noile spatii pietonale din partea sudica al pietei Libertatii si piata Mihai Viteazul, respectiv articularea dintre
diferitele vecinatati functionale ale parcului Elisabeta (administratie, cultura, comert, almentatie publica) intr-un
mod adecvat din punct de vedere urbanistic-functional si peisajer-artistic. Totodata se propune formarea unei
platforme plana, la o cotd ridicaté fatd de partea sudicd al pietei Libertatii care devine un spatiu adecvat pentru
montarea patinoarului in timp de iarnad respectiv folosirea ei pentru scena pe timp de serbari (Zilele Sfantu

Gheorghe de exemplu).
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Se propune impartirea in doua a diferentei de nivel existente intre strada Gabor Aron si Piata Libertatii,
astfel se vor amenaja doua seturi de trepte articulate dealungul laturii scurte al zonei studiate (de la constructiile
dealungul laturii nord estice spre Parcul Elisabeta). Aceste scari au fost astfel gandite, intrucat pe langa faptul s&
rezolve circulatia usoard dinspre nord spre sud, respectiv est si vest sa devina niste elemente urbane
multifunctionale oferind posibilitatea de sedere al utilizatorilor spatiului. Continuand aleile existente din parcul
Elisabeta s-a avut in vedere legarea acestora cu strada Gabor Aron - astfel se propune amenajarea unei alei
"diagonale” de 4,00 m latime care va conduce in continuarea aleii de la statuia comemorativa al revolutiei din
1848 spre strada Gabor Aron. Aceasta alee se va intersecta cu alea inferioara si superioara al parcului. Se
propune amenajarea unei alei pe partea nordica al parcarii de pe strada Gabor Aron care va conduce spre alea
superioara al parcului. In continuarea aleii inferioare, de la punctul de intersectie al acestuia cu alea diagonala se
va realiza o rampa de acces al platformei propuse de 32x20 m.

Cu scopul de a facilita accesul auto la institutiile de pe latura nord estica se propune amenajarea unui
drum de acces de 3,00 m latime in fata cladirii Consiliului Judetean. Acest drum se va inlargi in fata Cladirii
Prefecturii intr-o platiormd amorfa care va realiza legatura intre strada Gabor Aron respectiv platforma de
32x20m. Drumul se va defini linia cl&dirilor iar spre sud vest de un zid de sprijin care rezolva diferenta de nivel
dintre drumul propus respectiv platforma plana propusa. Zidul de sprijin se va pomi de la coltul vestic al cladirii
Consiliului Judetean si se va realiza pana la coltul estic al acestuia. Pentru a facilita accesul in curtea cladirilor
Prefecturii si al Consiliului Judetean, se propune tesirea coltului nord estic al platformei. Zidul de sprijin se va
realiza din beton armat care se va placa cu piatra naturala de 5 cm pe laturi si 10 cm (ca si capac). Zidul de sprijin
va avea o balustrada metalica.

Plantatia care se propune va fi minimala compusa de fapt din inierbarea zonei "superioare” - inierbarea
campurilor create de cétre alei.

In alegerea materialelor s-a avut in vedere continuirea pietei Libertatii, astfel pavajul va fi din calupuri de
piatra de andezit taiat de 9x9x9 cm in substrat de nisip respectiv pavaj din andezit flamat de 15x15x8 cm tot in
substrat de nisip. Aleile parcului se vor continua cu pavajul existent al acestora: asfalt. Treptele si elementele de
sezut al celor doua scari vor fi din blocuri de piatra naturala in beton de poza pe fundatii de beton armat. Zidurile
de sprijin se vor realiza din beton armat, cu placaj de piatra naturala de minim 5 cm grosime de tip andezit.

in ceea ce priveste utilitatile se propune colectarea apelor pluviale prin niste rigole prefabricate de
suprafata cu gratar metalic si guri de scurgeri. Totodata avand in vedere cerintele beneficiarului de a folosi
platforma intre cele dou& scari pentru montarea unui patinoar respectiv unor scene in coltul vestic al platformei se
va monta un panou eletric respectiv o furtuna de apa. Noua zona se va dota cu corpuri de iluminat similare cu
cele existente in piata Libertatii si Parcul Elisabeta.

Se propune amplasarea unor dotari cum are fi 3 panouri informationale, unul pe strada Gabor Aron, unul

in coltul vestic al platformei pationarului/scenei si unul in apropierea cladirilor Prefecturii si al Consiliului Judetean
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Covasna. Se vor mai amplasa niste cosuri de gunoi similare cu cele existente din zona. Dealungul strézii Gabor
Aron pentru oprirea circulatiei auto spre piata se vor amplasa niste blocuri de piatra de 50x50x50 cm la 1,50 m
distanta intre ele. In coltul nord vestic se va I&sa liber un culoar de 5,00 m pentru accesul auto spre institutii. in

coltul nord estic al, in apropierea cladirii Consiliului Judetean se propune montarea unor suporturi de biciclete.

suprafata totala a terenului studiat. 3949,88 mp
suprafata constructii propuse: 0 mp

regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 1512,72 mp

suprafete pavate, pietruite: 1619,93 mp
suprafete asfaltate: 817,23 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

SCENARIUL 2 - pavaj maximal
In comparatie cu scenariul 1 in acest scenariu se propune asfaltarea totald al partii superioare, cu scopul

de a crea o a treia platforma la nivelul strazii Gabor Aron.

suprafata totala a terenului studiat. 3949,88 mp
suprafata constructii propuse: 0 mp

regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 1512,72 mp

suprafete pavate, pietruite: 3132,65 mp
suprafete asfaltate: 817,23 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

3.2.b.varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia
Avantajele scenariului 1:

- Ridicarea nivelului de trai al locuitorilor din zona dar si al tuturor locuitoilor municipiului avand in
vedere ca zona propusa pentru reamenajare se afla in plin centrul Municipiului Sfantu Gheorghe. Se
mai poate calcula si cu alti posibili utilizatori care sunt in trecere in cartierul Ciucului

- Crearea unui spatiu urban adecvat, care ofera loc pentru petrecerea timpului liber dar totodata si un
spatiu adecvat pentru montarea unui patinoar pe timp de iarna si a unor scene pe timpul diferitelor
evenimente organizate in oras.

- Prin interventiile propuse se aranjeaza relatia cu vecinetatile: cu parcul Elisabeta prin continuarea
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aleilor si al zonei verzi, cu institutile publice (Prefectura si Consiliul Judetean Covasna) se rezolva
accesul auto dar si diferenta de nivel, cu Piata Liberetatii prin continuarea pavajului si folosirea
elementelor/dotarilor similare unind cele doua suprafete si facilitand conlucrarea lor, cu strada Gabor
Aron, prin rezolvarea diferentei de nivel pentru circulatie nestinjenitd pietonala si auto.

- Se pastreaza principalele directii frecventate si in prezent de cétre utilizatori prin realizarea scarilor,
aleilor si platformelor propuse

- Se rezolva toate accesele necesare functionarii adecvate al patinoarului si al scenei, respectiv se

oferé toate utilitatile necesare.

Dezavantajele scenariului 1:

- Lipsa platformei superioare, utilizabila in cazul evenimentelor pentru depozitare, parcare etc.

Avantajele scenariului 2:
- Fata de scenariul 1 se va forma o platforma asfaltata la nivelul strézii Gabor Aron, astfel aceasta va fi
adecvata pentru amplasarea unor containere sau parcarea unor autoturisme in cazul unor

evenimente, cand pe platforma inferioara este montata o scena.

Dezavantalejele scenariului 2:
- Cost ridicat fata de scenariul 1
- Lipsa unei zone verzi - in locul acestuia se creeaza o platforma asfaltata care este folositd numai

ocazional.

Ca urmare a analizei critice privind avantajele si dezavantajele scenariilor 1 si 2 pentru lucrarea AMENAJAREA
TERENULUI IN PIATA LIBERTATII, SCENARIUL RECOMANDAT DE CATRE ELABORATORUL STUDIULUI
ESTE SCENARIUL 1.

3.2.c. echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Conform cerintelor beneficiarului, amenajarea de parc se va dota cu toate facilitatile, echipamentele,
respectiv mobilierul necesar functionrii adecvate conform listei de dotari atasata prezentei documentatii.

Astfel se propune amplasarea unor dotari cum are fi 3 panouri informationale, unul pe strada Gabor Aron,
unul in coltul vestic al platformei pationarului/scenei si unul in apropierea cladirilor Prefecturii si al Consiliului
Judetean Covasna. Se vor mai amplasa niste cosuri de gunoi similare cu cele existente din zona. Dealungul
strazii Gabor Aron pentru oprirea circulatiei auto spre piata se vor amplasa niste blocuri de piatra de 50x50x50 cm

la 1,50 m distanta intre ele. In coltul nord vestic se va I&sa liber un culoar de 5,00 m pentru accesul auto spre
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institutii. In coltul nord estic al, in apropierea cladirii Consiliului Judetean se propune montarea unor suporturi de
biciclete.

in alegerea dotarilor s-au avut in vedere cerintele beneficiarului. Astfel acestia s-au ales in asa fel incat
sa fie similare cu dotarile existente pe Piata Libertatii. Mobilierul urban ales este de calitate superioaré pentru a

satisface un posibil flux intens de vizitatori prevazut.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

Conform deviz general si deviz pe obiecte atasat documentatiei.



Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numarul de inregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW S.R.L.
Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, BI. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

AMENAJAREA TERENULUI IN PIATA LIBERTATII

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |JAMENAJAREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ST ADUCEREA
1.3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 |UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1 |STUDII 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.1 STUDII DE TEREN 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
DOCUMENTATII SUPORT ST CHELTUIELT PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 0.00 0.00 0.00
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 0.00 0.00 0.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE ST AUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 0.00 0.00 0.00




3.5 [PROIECTARE 97,000.00 18,430.00 115,430.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 2,000.00 380.00 2,380.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII S| DEVIZ GENERAL 36,000.00 6,840.00 42,840.00
3.5.4 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TERNIC
SI A DETALIILOR DE EXECUTIE 3,000.00 570.00 3,570.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 41,000.00 7,790.00 48,790.00

3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00

3.7 |CONSULTANTA 0.00 0.00 0.00
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 0.00 0.00 0.00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 0.00 0.00 0.00

3.8 |ASISTENTA TEHNICA 28,228.88 5,363.49 33,592.37
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 9,409.63 1,787.83 11,197.46
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 5,645.78 1,072.70 6,718.48
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 3,763.85 71513 4,478.98
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 18,819.25 3,575.66 22,394.91

TOTAL CAPITOL 3 129,228.88 24,553.49 153,782.37
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 [CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,870,579.26 355,410.06 2,225,989.32

4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 4,315.00 819.85 5,134.85
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE STFUNCTIONALE CARE

4.3 |NECESITA MONTAJ 14,925.00 2,835.75 17,760.75
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SIFUNCTIONALE CARE NU

4.4 |NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00

4.5 |[DOTARI 54,100.00 10,279.00 64,379.00

4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 1,943,919.26 369,344.66 2,313,263.92




CAP 5 - ALTE CHELTUIELI

5.1 |ORGANIZARE DE SANTIER 48,000.00 9,120.00 57,120.00
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII STINSTALATI AFERENTE ORG DE
SANTIER 48,000.00 9,120.00 57,120.00
9.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 0.00 0.00 0.00
9.2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 32,689.20 0.00 32,689.20
5.2.1 COMISIOANE SIDOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCI]
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATI
LUCRARILOR 9,614.47 0.00 9,614.47
9.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUT IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 1,922.89 0.00 1,922.89
.24 COTA AFERENTA CASE| SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 9,614.47 0.00 9,614.47
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME ST AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 11,537.37 0.00 11,537.37
5.3 |CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 194,391.00 36,934.29 231,325.29
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 3,000.00 570.00 3,570.00
TOTAL CAPITOL 5 278,080.20 46,624.29 324,704.49
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6) 2,351,228.34 440,522.44 2,791,750.78
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 4.1+ 42+51.1) 1,922,894.26 365,349.91 2,288,244 17
*in preturi de la datade 05 06 2019 1 euro 4.7295
Data 24 06 2019
Investitor Intocmit
MUN. SF. GHEORGHE PLANSHOW SR.L.
ANTAL ARPAD ANDRAS - PRIMAR ZSIGMOND PAL — R
3 DIN ROMANIA
X e §532
zSigrpond
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N Arhitect
1 g de semndturd




Proiectant PLANSHOW S.R.L.

Adresa Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7
Cod Unic de Inregistrare R033168397
Numarul de Tnregistrare la Registrul Comertului J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI

AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

AMENAJAREA TERENULUI IN PIATA LIBERTATII

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 [CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,870,579.26 355,410.06 2,225,989.32
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 1,266,482.80 240,631.73 1,507,114.53
AMENAJARE TEREN - TERASAMENTE 128,244.63 24,366.48 152,611.11
AMENAJARE TEREN - PAVAJE, SCARI, ALE| 1,138,238.17 216,265.25 1,354,503.42
4.1.2 |REZISTENTA 295,765.46 56,195.44 351,960.90
REZISTENTA 295,765.46 56,195.44 351,960.90
4.1.3 [ARHITECTURA 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |INSTALATII 308,331.00 58,582.89 366,913.89
RETELE EXT. APA S| CANALIZARE 66,100.00 12,559.00 78,659.00)
RETELE EXT. IRIGATIE 75,161.00 14,280.59 89,441.59
RETELE EXT. ELECTRICE SI ILUMINAT EXT. 167,070.00 31,743.30 198,813.30
TOTAL |. - SUBCAPITOL 4.1 1,870,579.26 355,410.06 2,225,989.32
42 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 4,315.00 819.85 5,134.85
TOTAL |II.- SUBCAPITOL 4.2 4,315.00 819.85 5,134.85
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 14,925.00 2,835.75 17,760.75
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SIFUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORT. 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 54,100.00 10,279.00 64,379.00
4.6. [ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL IIl. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4,5 69,025.00 13,114.75 82,139.75
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Ill ) 1,943,919.26 369,344.66 2,313,263.92
*in preturi de la datade 05 06 2019 1 euro 4.7295

Data 24 06 2019
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

Pentru amplasamentul obiectivului de investitii s-au efectuat urmatoarele studii de specialitate:

3.4.a. Studiu topografic — Studiile de teren au fost efectuate pentru intocmirea planului de situatie existent si a

planului de incadrare in zona. Astfel s-au efectuat masuratori topografice utilizand metoda drumuirii cu puncte
radiate, folosind sistemul de coordonate Stereo ‘70 si RMN '75. Prelucrarea datelor colectate a fost realizaté cu
programe PC licentiate CAD. Punctele de statie s-au materializat cu bulon si tarus metalic, fiecare avand
coordonate Stereo '70 si RMN '75.

Studiul topografic realizat de Luffy Vilmos topograf, se gaseste atasat prezentei studii.

3.4.b. Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului — SC GEODA SRL a redactat studiul

geologo-tehnic conform normativului , Indicativ NP 074-2014 si Eurocode 7, cu scopul de a clarifica conditiile
geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si referitoare la antecedentele
amplasamentului, in vederea descrierii proprietatilor esentjale ale terenului $i pentru estimarea domeniului de
siguranta a valorilor parametrilor care vor fi utilizate in proiectarea geotehnica si in executia constructiilor.

In cadrul studiului geotehnic s-a efectuat un foraj geotehnic asa cum se prezintd in studiul geotehnic

anexat prezentei studiu de fezabilitate.

3.4.c. Studiu hidrologic, hidrogeologic — a fost efectuat in cadrul studiului geotehnic, studiul este anexat Studiului

de Fezabilitate.

3.4.d. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror

amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publicd — nu este cazul

3.4.e. Studiu peisaqistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere — Nu

este cazul - pe zona studiata nu se gasesc suprafete plantate.

3.4.f. Studiu privind valoarea resursei culturale — nu este cazul
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Intocmire proiect tehnic: 60 de zile
Elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor: 30 de zile

Executia lucrarilor: 6 luni
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4. ANALIZA FIECARUIIFIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfa si prezentarea scenariului

de referinfa

Pentru realizarea obiectivului de investiti AMANAJAREA TERENULUI IN PIATA LIBERTA]'II se propun doua

optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1 - cu zone verzi amenajate

Amenajarea care face obiectul acestei variante urmeaza sa realizeze legatura functionald si vizuald
dintre noile spatii pietonale din partea sudica al pietei Libertatii si piata Mihai Viteazul, respectiv articularea dintre
diferitele vecinatati functionale ale parcului Elisabeta (administratie, cultura, comert, almentatie publica) intr-un
mod adecvat din punct de vedere urbanistic-functional si peisajer-artistic. Totodata se propune formarea unei
platforme plana, la o cota ridicata fata de partea sudica al pietei Libertatii care devine un spatiu adecvat pentru
montarea patinoarului in timp de iarnd respectiv folosirea ei pentru scena pe timp de serbéri (Zilele Sfantu
Gheorghe de exemplu).

Se propune impartirea in doua a diferentei de nivel existente intre strada Gabor Aron si Piata Libertatii,
astfel se vor amenaja dou seturi de trepte articulate dealungul laturii scurte al zonei studiate (de la constructiile
dealungul laturii nord estice spre Parcul Elisabeta). Aceste scari au fost astfel gandite, intrucat pe langa faptul sa
rezolve circulatia usoara dinspre nord spre sud, respectiv est si vest sd devind niste elemente urbane
multifunctionale oferind posibilitatea de sedere al utilizatorilor spatiului. Continuand aleile existente din parcul
Elisabeta s-a avut in vedere legarea acestora cu strada Gabor Aron — astfel se propune amenajarea unei alei
"diagonale” de 4,00 m latime care va conduce in continuarea aleii de la statuia comemorativa al revolutiei din
1848 spre strada Gabor Aron. Aceasta alee se va intersecta cu alea inferioara si superioara al parcului. Se
propune amenajarea unei alei pe partea nordica al parcarii de pe strada Gabor Aron care va conduce pe alea
superioara al parcului. In continuarea aleii inferioare, de la punctul de intersectie al acestuia cu alea diagonala se
va realiza o rampa de acces al platformei propuse de 32x20 m. Cu scopul de a facilita accesul auto la institutiile
de pe latura nord estica se propune amenajarea unui drum de acces de 3,00 m Iatime in fata cladirii Consiliului
Judetean. Acest drum se va inlargi in fata Cladirii Prefecturii intr-o platforma amorfa care va realiza legatura intre
strada Gabor Aron respectiv platforma de 32x20m.

Plantatia care se propune va fi minimala compuséa de fapt din inierbarea zonei "superioare” — inierbarea
campurilor create de catre alei.

in alegerea materialelor s-a avut in vedere continuirea pietei Libertatii, astfel pavajul va fi din calupuri de
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piatra de andezit tatat de 9x9x9 cm in substrat de nisip respectiv pavaj din andezit flamat de 15x15x9 cm tot in
substrat de nisip. Aleile parcului se vor continua cu pavajul existent al acestora: asfalt. Treptele si elementele de
sezut al celor doua scari vor fi din blocuri de piatra naturala in beton de poza pe fundatii de beton armat. Zidurile

de sprijin se vor realiza din beton armat, cu placaj de piatra naturala de minim 5 cm grosime de tip andezit.

suprafata totala a terenului studiat. 3949,88 mp
suprafata constructii propuse: 0 mp

regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 1512,72 mp

suprafete pavate, pietruite: 1619,93 mp
suprafete asfaltate: 817,23 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

SCENARIUL 2 - pavaj maximal
in comparatie cu scenariul maximal in acest scenariu se propune pavarea totala al partii superioare.

Astfel se propune folosirea unui pavaj de andezit de 9x9x9 cm in pat de nisip.

suprafata totala a terenului studiat. 3949,88 mp
suprafata constructii propuse: 0 mp

regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 1512,72 mp

suprafete pavate, pietruite: 3132,65 mp
suprafete asfaltate: 817,23 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investiia

Dintre factorii de risc de intensitate medie putem sa punem in evidenta riscul antropic social, de lipsa
comportamentului civilizat din partea beneficiarilor direct. Pentru a diminua s-a propus amenajarea unor sisteme
de supraveghere, precum si alegerea unor finisaje si dotari care sa fie rezistente la astfel de riscuri.

Risc natural — nu este cazul

4.3. Situatia utilitatilor i analiza de consum:

Alimentarea cu apa
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Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii existenta in
zona, conducta de alimentare cu apa traverseaza limita zonei studiate. Din aceasta conducta se va alimenta un
camin de vane care va fi dotat cu un robinet de apa Dn 1 1/4” ce se va utiliza pentru alimentarea cu apa
necesara la realizarea unor evenimentele si pentru unplerea patinoarului ce se va amplasa pe perioada iernii. Tot
din acest camin se va realiza alimentarea sistemului de irigatie propus. Alimentarea acestui camin se va face cu
o teava de polietilena PEHD De 90 mm.

Caminul de apa propus se va realiz din beton sau boltari cu dimensiunile interioare de 2.0x1.7m, Ad= 2.0
m. Peste acest camin se va amplasa o placa de beton carosabila cu capac carosabil. Acest camin de apa se va
dota cu un robinet de apa principal, robinet de apa pentru alimentarea sistemului de irigatie ce se va monta in

camin si robinet de apa pentru racordul de apa.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale scurse pe zonele parcului amenajat se vor scurge partial pe zona verde de pe marginea
aleilor si partial se vor colecta prin rigole si guri de scurgere din care apele se vor deversa in reteaua de
canalizare existenta in zona, prin extinderea acesteia. Pe zona de alei se prevad rigole de scurgere din beton cu
capac de fonta modulare ( rigolele vor avea lungimi de aproximativ 3.0-7.5 m si se asambleaza din mai multe
bucati de 1.0 m) si o gura de scurgere.

Reteaua de canalizare pluviala se va realiza din tuburi de scurgere PVC KG Sn 4 cu dimensiunile 110-
315 mm. Pe reteaua de canalizare se vor prevedea camine de canalizare pluviala, conform planurilor.

Capacele caminelor de canalizare vor fi de tip HAGO de forma patrata, iar in interiorul capacului se vor

monta pietre cubice sau dale din beton identice cu cele de pe aleile plopuse.

Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua electrica se va realiza din bloc de masura si protectie (BMPT) existenta, aflat
langa post de transformare nr.4 (20/0.4kV). Se va cere spor de putere si se va modifica punctul de masura de la
250A la 300A.

De la BMPT 300A pana la tabloul de distributie proiectata, se va poza subteran un cablu de tip ACYABY
3x240+120mmp. Pozarea cablului se va efectua prin forare orizontala dirijata pe tot traseul cablului. Cablul se va

introduce cu ajutorul utilajului de forat.

Date energetice :

- putere electrica instalata propusa: Pi =200 kW
- coeficient de cerere: Kc=0,90

- putere electrica ceruta: Pc =180 kW

- intensitate curent: lc=282.73 A
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- tensiune: U =400V

Tablou de distributie va asigura distributia energiei electrice pentru alimentarea consumatorii mari (scena,
agregat frigorific) si alimentarea iluminatului proiectat pe zona studiata printr-un punct de aprindere comandat de
sistemul de iluminat existent.

lluminatul zonei se va asigura prin montarea sistemelor de iluminat compuse dint stalp metalic H=6m cu
corpuri de iluminat echipat cu sursa de LED. Pe cele 4 stalpi de iluminat se va monta cate un reflector LED pentru
asigura iluminatul necesar in timpul functionarii patinoarului.

Priza de impamanatre se va realiza cu banda OLZN 40x4 si cu electrozi de impamantare OLZN L1.5m
prin legatura galvanica intre ele si piesele metalice a sistemelor de iluminat.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamint artificial, constatata in buletine de incercari, nu va depasi
valoare de 4 Ohm (Q). (valoare rezultata in urma masurarii si dovedita cu buletin de incercare). Daca la masurare
se constata o valoare mai mare, aceasta se va completa cu electrozi batuti in pamant si uniti cu platbanda OLZn

40x4, pana la atingerea valorii indicate

Sistem de irigatie

Pentru zonele verzi din acest parc ce se va amenaja se doreste realizarea unui sistem de irigatie cu
comanda automata si manuala.

La calcularea timpilor de udare si a cantitatilor de apa, s-a considerat o norma de 6 mm/zi (6//m2) pentru
toate suprafetele considerate, urmand ca pentru zonele umbrite, daca exista, sa se ajusteze timpii de udare
corespunzator in faza de exploatare.

Volumul de apa necesar estimat pentru asigurarea acestei norme de precipitatii, in conditii de lipsa
totoald a precipitatiilor atmosferice naturale se va asigura de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii, din
caminul de vane propus in care se vor amplasa elementele aferente sistemului de irigatie.

Fereastra de udare zilnica stabilita prin proiect este de 3h (intervalul orar 21:00 — 08:00), pentru a nu se
monta un rezervor de apa tampon irigarea se va face intermitent pentru fiecare zona pe o perioada de cate 20-30
min/ zona, dimensionarea retelei de distributie a apei si a alimentarii cu apa respectand aceasta cerinta. Stropirea
suprafetelor de spatiu verde se va realiza cu aspersoare telescopice, instalate subteran, amplasate

corespunzator pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafata propusa.

Apa provenita de la sursa de apa va fi preluata in reteaua de PEHD ce urmeaza a fi construita pentru

alimentarea sitemului automatizat de irigatii.
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S-a constatat ca exista o retea de transport si distributie a apei de stropire formata dintr-o conducta
principald din PEHD cu De63-75mm iar retelele secundare de bransare a aspersoarelor se vor realiza cu
conducta din PEHD cu De40mm.

Fiecare zona de irigatie (reteaua secundara individuala cu aspersoare este alimentatd din conductele
principale prin intermediul unei vane cu deschidere / inchidere comandate manual si cu posibilitate de comandare
electrica. Electrovanele se monteaza grupate in caminul tehnic, unde vor fi amplasate si alte echipamente
destinate sistemului de irigatje.

Comanda electrica de inchidere / deschidere a electrovanelor este data de un dispozitiv / modul de
comanda programabil, cu alimentare la reteaua electrica 220V, ce se monteaza de asemenea in caminul tehnic
mai sus mentjonat.

Este necesara realizarea unei retele de cablu pentru sistemul de comand& cu un panou central alimentat
la reteaua de 220V care transmite semnale tuturor electrovanelor din teren prin intermediul unor trasee lungi de
cablu izolat.

Conexiunile electrice intre modulele de comanda si solenoidul electrovanelor se realizeaza folosind

conectori rezistenti la apa si umezeala.

Descrierea solutiei propuse

Sistemul de irigatii este o combinatie complexa de tubulatura PEHD pentru transporul apei, electrovane,
componente electrice si aspersoare, destinat s& aduca aportul zilnic de ap& necesar supravietuirii si dezvoltarii
corespunzatoare a gazonului si a altor plante, in conditile climatice locale. La alegerea solutiei si pentru
realizarea proiectului s-a tinut seama de urmatoarele elemente:
- Sa se asigure apa la debitul si presiunea necesare functionarii corespunzatoare a aspersoarelor
amplasate in orice punct al terenului, conform proiectului de tehnic.
- Parametrii de pierderi de presiune dinamica si viteza apei pentru a nu provoca suprasolicitarea tubulaturii
si echipamentelor de irigatii, peste parametrii garantati de producator.
- Sa distribuie apa prin metoda aspersiei pe toatd suprafata propusa a functiona ca spatiu verde, si fara a
uda spatiile din beton sau unde nu este necesara irigatia, cu un inalt grad de uniformitate pentru a reduce la
minim consumul de apa si energie.
- Sa asigure irigarea tuturor suprafetelor proiectate, conform cerintelor de mai sus, in timpul maxim alocat
(maxim 3h pe perioada de noapte).

- Sistemul s& poata opri automat irigatia in caz de precipitatii naturale cu o intensitate mai mare de 6 mm.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

a. Sursa de apa — Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua de apa stradala
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b. Caminul tehnic — in care se vor monta echipamentele de comanda si control aferente sistemului
automatizat de irigatie.

C. Coloana principala de alimentare - Executatd din conductd PEHD, care transporta apa cétre toate
suprafetele de teren ce vor fi irigate. Din coloana principald de alimentare se realizeaza bransamente laterale
catre fiecare zona de spatiu verde ce urmeaza a fi udata automat.

d. Electrovanele - Fac legatura intre coloana de alimentare si grupurile de aspersoare ce sunt proiectate a
functiona simultan. Electrovana este prevazuta cu un dispozitiv de deschidere / inchidere cu actionare prin impuls
electric.

e. Aspersoare - Dispozitive care imprastie apa pe o suprafata circulara sau rectangulara, prin aspersie, si
sunt conectate in grupuri la o conducta de alimentare ce este alimentata la randul ei din coloana principala de

alimentare printr-o electrovana.

Programul de irigatie consta din stabilirea orei de pornire, duratei de functionare si a perioadei de
succesiune pentru fiecare electrovana din sistemul de irigatie.

Schema logica de functionare si comunicare a sistemului automatizat de udare.

Reteaua de alimentare cu apa pentru stropire

Conducta principala de alimentare cu apa este realizeaza din tub PEHD cu De 63-75 mm la care se
conecteaza ramuri de distributie cu De 40 mm in care se brangeaz electrovanele sistemului automat de irigatie.

Toata tubulatura aferenta retelei de stropit se va monta ingropat conform proiectului. Tuburile se vor
monta cu panta de scurgere catre caminul de irigatii ca se se poata goli pe perioada iernii.

Legaturile bransamentelor la elecrovanele sistemului de irigatie se executa in caminul tehnic ce va fi
amplasat in incinta parcului, conform proiectului.

Tubulatura cu De 63-75 mm din care se realizeaza reteaua principala de distributie a apei se va monta
ingropat in santuri la adancimea de 70cm si latimea de min 30cm, pe pat de nisip.

Reteaua de distributie a apei de la electrovane la aspersoare (in interiorul spatiilor verzi) se realizeaza
din PEHD cu De 40-75 mm. Tubulatura din care se realizeaza retelele secundare de distributie a apei de stropire
se va monta ingropat, in sanfuri executate mecanic cu Iatimea de min 15cm, la o adancime de min. 60cm.

Conexiunile intre conducte pentru tubulatura de PEHD se vor realiza cu fitinguri cu etansare prin
compresiune PN 16. Pentru realizarea retelei de alimentare cu apé de stropire si a retelelor secundare (retelele

de alimentare pentru aspersoare) se va utiliza tubulatura din PE80 SDR17 cu PN 10bar.

Consum utilitati :
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Consumul de apa rece

Apa rece pentru diverse evenimente si pentru umplerea patinoarului pe timp de iarna se estimeaza la :

(NXQ,)
o Qg =) = |
Debitul zilnic mediu: 1000 200 mc/z;

Debltul lemc maX|m inmax, = inAmet/. XKzi :24 mC/Z|,

Debitul orar maxim: Oomax. = Leimea X KO/19 =0,39 mc/h;

Timp de functionare 40 zile / an

Apa rece pentru sistemul de irigatie se estimeazala :

(NxQ,)
i o . inmerl. = Z £ = .
Debitul zilnic mediu: 1000 55,00 mc/zi:
Debitul zilnic maxim: Qimax. = Qeimea. XK =66 mc/zi:

Debitul orar maxim: Qomax. = Diimea X KO/3 =26.4 mc/h; 7.3 1/s

Timp de functionare 150 zile / an

Debit total mediu anual de apa rece :
Q mediu anual =8330 mc/an
Consumul de energie electrica

Patinoar - 5ore/zi * 30zile *4 luni * 98kW = 58800 kW/h
Scena festiva - 14ore/zi * 15zile * 80kW = 16800 kW/h
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4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investifii:

Sustenablitatea realizarii investitiei se fundamenteaza pe urmatorele variabile:

-de mediu: proiectul poate fi realizat fara efecte negative de mediu

-economice: valorificarea spatiul existent pentu bunastarea sociala a beneficiarilor
-sociale:obiectivul implementat nu pune in pericol echitatea sociala

-tehnologice: corespunzatoare potentialului terenului

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii:

Obiectivul general al proiectului vizeaza imbunatatirea conditiilor de viata prin crearea infrastructurii locale publice

de baza — amenajarea unor spatji publice -in vederea realizarii unei dezvoltari durabile a zonei.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanfa financiara: fluxul cumulat,

valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE S| A VENITURILOR

Veniturile incasate in urma investitiei - activitati sociale fara tarife, vor fi finantate din subventii.

Veniturile si costurile de functionare for fi incluse in bugetul Municipiului Sf. Gheorghe si implicit provin din
Bugetul general al primariei Sf. Gheorghe si vor fi aprobate de Consiliul local al Municipiului Sf. Gheorghe.

Costuri de intretinere drum de acces cu trotuare, spatii de joaca, teren sport, amenajari zona zerde sunt:

Cost
Utilitati Consum preti annual
Energie electrica 75600 0.61 46116
Apa 8330 6.55 54562
Intretinere, reparatii curente 2791750.78 1.50% 41876
Total 142553.5

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In
perioada de analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
o valoarea investitiei;
o sursele de finantare;
o veniturile din subventji si transferuri;
Q

cheltuielile de operare.
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Din analiza rezulta ca proiectul este sustenabil, veniturile defalcate din bugetul primariei va acoperi costurile
de intretinere. Tabelul sustenabilitaii financiare se regaseste in ANEXA

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare
crt. (RON)
- Bugetul General al Municipiului Sf.
1 | Gheorghe 2.791.750,78
Fonduri publice Locale

4) Ipoteze de baza

Toate costurile sunt exprimate in prefuri curente 2019, fard actualizare la inflatia

I prognozata; preturi interne; moneda de referinta este Leul;
EIRR este calculatd pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include
12 luni de executie a investitiei, precum si urmatori 16 ani (2019-2035) de
2 operare/activitate;
3 Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru ca se presupune ocuparea

terenui in scopul realizarii proiectului;

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar
5. | actualizat’, in care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea i provizioanele, nu sunt

luate in consideratie.

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.

Uu.m. Investitia totala -esalonare

An 2019

Lei 2.791.750,78
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus

scenariul fara proiect 0 ).
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Principalii indicatori de performanta sunt prezentati in urméatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K —, cu urmatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitaii Financiare a Investiiei (RIRF/C -7,01%
sauK)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau -2 254 707 lei
K)
Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii

performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizatd in dezvoltarea ACB

financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat’. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi

amortizarea i provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :

>

VNAF/C sau K (venitul net actualizat calculat |a total valoare investitie si aport propriu la o rata
de actualizare de 5%) care este determinat |a valoarea de -2 254 707 Lei.

din aceastd valoare coroboratd cu cea a RIRF/C deducem faptul cad proiectul nu se

autosustine, necesita finantare din fonduri publice

RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculata |a total valoare investitie) este -7,01%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat

neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2019-2035). La determinarea acestuia s-au

luat in considerare toate costurile precum si sursele de finantare.

Valoarea reziduala

Valoarea Amortizare
Indicator Suprafata mp investitie DNU anuala
Investitie 3949,88 2791750.78 119971
Dotari 82139.75 10 8214
Retele apa 168100.59 24 7004
Retele energie 198813.30 18 11045
Alee si constructii 243716 2342697.14 25 93708
Valoare ramasa dupa 16 ani 992182

v Valoarea reziduald/ ramasa = 992.182 lei
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v" Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduala a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia nefiind valorificabila la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei, ramane in
proprietatea investitorului.

v" Metoda este acceptabila pentru proiecte sociale.

v’ Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul
pasivelor la sfarsitul orizontului de analizd). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata
normata (amortizare anuala medie = val inventar/durata medie normata).

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat
neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2019-2035).
Sustenabilitatea proiectului a fost analizatd pentru ,varianta cu proiect’ — Anexa , pentru perioada de
analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
» valoarea investitiei;
sursele de finantare;

structura investitiei;

>

>

» orizontul de timp;
» veniturile,

» cheltuielile de operare;
>

ipoteze de baza.

4.7. Analiza cost-eficacitate
f) Raportul cost-eficacitate
Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct:

» cca.54.312 persoane, locuitori Mun. Sf. Gheorghe

Anexa 5
Valoarea actuala neta economica a investitiei 3.663.904
Valoarea actuala a beneficiilor 536.895
Cost -eficacitate 6,8242 lei
Rata de actualizare 5%

4.8. Analiza de senzitivitate
Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice" si parametrii modelului, acestia fiind cei
a caror variatie, pozitivd sau negativa, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de

rentabilitate financiara sau asupra valorii prezente actualizate.
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Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile de
intrare asupra rentabilitatii proiectului investitional.
Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori
de risc care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.
Acesti factori de risc se pot incadra in doua categori:
» categorie care poate influenta costurile de investitie;
» categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
» analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.
Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:
= ratainterna de rentabilitate (RIRF/C);

= valoarea neta actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne arata cu cate procente se modifica
parametrul studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1,
respectiva variabila este purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatii investitiei, s-au efectuat urmatoarele corectii:

> cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificar semnificative in indicatorul
de rentabilitate.RIR/K 7,016% VAN -2.480.173

» cresterea a costurilor de operare cu 10% a va induce o scadere a rentabilitatii cu mai putin de 1%

= Analiza senzitivitatii in cazul in care costurile investitiei cresc cu 10% - Anexa 6:

Rata Interna a Rentabilitatii Economice a Investitiei
-7.01%
(RIRE/C)
Valoarea actuala neta economicé a investitiei (VNAE/C) .2 480 178
Raport cost/beneficiu(B/C)
0.37
Rata de actualizare 5%

= Analiza senzitivitatji in cazul in care costurile de exploatare cresc cu 10% - Anexa 7.

Rata Interna a Rentabilitatii Economice a Investitiei .7.89%
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(RIRE/C)

Valoarea actuala neta economica a investitiei (VNAE/C) .2 399 034
Raport cost/beneficiu(B/C) 0.38
Rata de actualizare 5%

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc are ca scop identificarea riscurilor majore pentru proiect si probabilitatea de producere a acestora.
Riscul apare atunci cand:
- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuis e nesigur;
- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;
- atat evenimentul cat si efectul acestuia sunt incerte
Managementul riscului presupune urmatoarele etape:
1. Identificarea riscurilor
Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa. Astfel, pornind de la o matrice cadru
logic, care reprezinta oglinda proiectului, au fost identificate potentialele riscuri ale proiectului pe diferite nivele.
in cazul in care sursele din buget nu sunt identificate, proiectul nu poate fi implementat. Beneficiarul va lua
masuri de identificare si delimitare a surselor.
Riscurile care pot s apara la implementarea activitatilor planificate sunt:
> riscurile de constructie sunt toate riscurile care pot aparea in timpul constructiei proiectului sau ca
rezultat direct al acesteia, care pot fi:
— Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau lucrari;
— Neincadrarea efectuarii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in cuantumul
financiar stipulat in contractul de lucrari;
Depasirea costurilor de realizare a lucréarilor de constructie: dimensiunile obiectelor de constructie ce
apartin unei lucrari de constructie, numarul mare de etape de constructie care trebuie realizate in
anumite conditii tehnologice si organizatorice, numarul mare de actjuni cu caracter tehnic, economic,
administrativ, variatia conditiilor meteorologice fac ca durata de executie a lucrarii sa fie relativ mare
cu implicatii majore asupra costului de executie si a prevederilor contractuale (termene, decontari,
repartizarea riscului).
— Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor;

— Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut in contract.
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Riscul de intarziere a lucrarilor ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun
tuturor proiectelor de investitie. Schimbarile climatice din ultimii ani au condus la o dificultate a constructorilor in
aprecierea unui grafic de lucru realist.

Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitiile publice au determinat, in
practica, grave decalaje intre momentul planificat al plaii si cel al platii efective.

Practica implementérii proiectelor de investifi a demonstrat ca motivul principal al intarzierii receptiei
lucrarilor de investitie se datoreaza unei proaste corelatii intre conditiile financiare si cele de timp stipulate in
documentele de licitatie si posibilitatile reale ale antreprenorilor.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate apare ca urmare a
influentei unor factori externi care sa produca decalaje fata de termenele stabilite initial.

Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a
furnizorilor specializati pentru tipul de actjuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare
impuse de procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea
unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

> riscurile de intretinere §i operare care se pot datora incapacitatii financiare a beneficiarului de a
intretine investitia realizatd sau a imposibilitatii de a obtine beneficiile sperate. Aici se pot identifica trei
situatji:

— cresterea cheltuielilor de exploatare;
— modificarea simultana a cheltuielilor si a subventiilor.

Dupa cum s-a putut constata in analiza de senzitivitate performantele prezentului proiect masurate sub
forma ratei interne de rentabilitate si a valorii actuale nete sunt influentate de nivelul cheltuiglilor de operare si
respectiv de nivelul investitiei.

Influentele negative din partea celor beneficiarilor directi si indirecti ai proiectului nu au fost identificate.

2. Analiza riscului

Analiza calitativa a riscurilor este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si
aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de
aparitie si impactul produs.

in acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza

echipei de proiect, respectiv administratorul investitiei.

Diagrama riscurilor
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Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
LOW
- Nerespectarea termenelor| = .
P - Conditii meteorologice
de plata conform .
: . nefavorabile pentru
MEDIUM calendarului prevazut in : o
realizarea lucrarilor
contract
Riscuri de intretinere si
HIGH re{inere g
operare a investitiei
Legenda:

|:| —* lIgnora riscul

l:' — Precautie la astfel de riscuri

- — Se impbune un plan de

3. Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:
> Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia

riscului;

» Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte de

asigurare, garantii);
» Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;
> Planuri de contingenta - planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei

riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor
Nr ; Tehnici de S ; :
g Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control 9
: In  vederea reducerii impactului  asupra
Condiji meteorologice . ‘e . e
: . Reducerea implementarii cu succes a investitiei, se
1 nefavorabile pentru realizarea . . N o . . N
hideSileE riscului recomanda o planificare riguroasa a activitatilor
proiectului si luarea in calcul a unor marje de timp.
Intarzieri in procedurile de Evitarea Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
2 achizifi a contractelor de risculi monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat
furnizare servicii, bunuri sau activitatile din cadrul proiectului s& fie adaptate
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Matricea de management al riscurilor

Nr.
crt.

Risc

Tehnici de
control

Masuri de management al riscurilor

lucrari

imediat ce intervin schimbari in circumstante sau
se produce un risc. Pentru a evita intarzierile in
organizarea procedurilor de achizitii, graficul de
realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi
identificati din timp posibili furnizori si se va
incerca o comunicare cat mai transparentd cu
acestia.

Neincadrarea efectuarii
lucrarilor de catre constructor
in graficul de timp aprobat si
in cuantumul financiar stipulat
in contractul de lucrari

Evitarea
riscului

Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este
necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei
de finantare a proiectului bugetul estimat de
costuri sa fie elaborat realist si pe baza unor sume
certe.

in ceea ce priveste costurile de executie se impune
implementarea unui sistem foarte riguros de
supervizare, care va presupune organizarea de
receplii partiale pentru fiecare stadium al lucrarilor
in parte. Procedurile aferente vor fi prevazute in
documentele de licitatie si in contractele care se
vor incheia. Sistemul de supervizare va consta in
urmatoarele aspecte: incadrarea in standardele de
calitate i in termenele prevazute.

In conditile in care prevenirea acestui risc nu
constituie o masurd oportuna si realista, in
contractul incheiat cu constructorul trebuie
stipulate clauze de penalitate si denuntare
unilaterald.

Riscuri de intrefinere si
operare a investitiei

Evitarea
riscului

In analiza senzitivitatii s-au luat in considerare
factorii cei mai importanti care pot avea un impact
semnificativ asupra proiectului, acestia au fost rata
de crestere a cheltuielilor cu intretinerea si nivelul
veniturilor.

Beneficiarul investitiei va trebui sa-si orienteze cu
prioritate  atentia asupra nivelului intretinerii
finantarii, monitorizarea costurilor astfel incat
acestea sa se incadreze in bugetul anual prevazut.

nu afecteaza eficiacitatea si utilitatea investitiei.

Dupa cum se poate observa riscurile de realizare a investitiei sunt destul de reduse, iar gradul lor de impact
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

SCENARIUL 1 - cu zone verzi amenajate

Amenajarea care face obiectul acestei variante urmeaza sa realizeze legatura functionala si vizuala
dintre noile spatii pietonale din partea sudica al pietei Libertatii si piata Mihai Viteazul, respectiv articularea dintre
diferitele vecinatati functionale ale parcului Elisabeta (administratie, cultura, comert, almentatie publica) intr-un
mod adecvat din punct de vedere urbanistic-functional si peisajer-artistic. Totodata se propune formarea unei
platforme plana, la o cota ridicata faté de partea sudica al pietei Libertatii care devine un spatiu adecvat pentru
montarea patinoarului in timp de iarna respectiv folosirea ei pentru scena pe timp de serbari (Zilele Sfantu
Gheorghe de exemplu).

Se propune impartirea in doua a diferentei de nivel existente intre strada Gabor Aron si Piata Libertatii,
astfel se vor amenaja doua seturi de trepte articulate dealungul laturii scurte al zonei studiate (de la constructiile
dealungul laturii nord estice spre Parcul Elisabeta). Aceste scari au fost astfel gandite, intrucat pe 1anga faptul sa
rezolve circulatia usoara dinspre nord spre sud, respectiv est si vest sa devina niste elemente urbane
multifunctionale oferind posibilitatea de sedere al utilizatorilor spatiului. Continuand aleile existente din parcul
Elisabeta s-a avut in vedere legarea acestora cu strada Gabor Aron - astfel se propune amenajarea unei alei
"diagonale” de 4,00 m latime care va conduce in continuarea aleii de la statuia comemorativa al revolutiei din
1848 spre strada Gabor Aron. Aceasta alee se va intersecta cu alea inferioard si superioara al parcului. Se
propune amenajarea unei alei pe partea nordica al parcérii de pe strada Gabor Aron care va conduce spre alea
superioara al parcului. In continuarea aleii inferioare, de la punctul de intersectie al acestuia cu alea diagonala se
va realiza o rampa de acces al platformei propuse de 32x20 m.

Cu scopul de a facilita accesul auto la institutile de pe latura nord estica se propune amenajarea unui
drum de acces de 3,00 m latime in fata cladirii Consiliului Judetean. Acest drum se va inlargi in fata Cladirii
Prefecturii intr-o platformad amorfa care va realiza legatura intre strada Gabor Aron respectiv platforma de
32x20m. Drumul se va defini linia cladirilor iar spre sud vest de un zid de sprijin care rezolva diferenta de nivel
dintre drumul propus respectiv platforma plana propusa. Zidul de sprijin se va porni de la coltul vestic al cladirii
Consiliului Judetean si se va realiza pana la coltul estic al acestuia. Pentru a facilita accesul in curtea cladirilor
Prefecturii si al Consiliului Judetean, se propune tesirea coltului nord estic al platformei. Zidul de sprijin se va
realiza din beton armat care se va placa cu piatra naturala de 5 cm pe laturi si 10 cm (ca si capac). Zidul de sprijin
va avea o balustrada metalica.

Plantatia care se propune va fi minimald compusa de fapt din inierbarea zonei "superioare” — inierbarea

campurilor create de catre alei.



PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

In alegerea materialelor s-a avut in vedere continuirea pietei Libertatii, astfel pavajul va fi din calupuri de
piatra de andezit taiat de 9x9x9 cm in substrat de nisip respectiv pavaj din andezit flamat de 15x15x8 cm tot in
substrat de nisip. Aleile parcului se vor continua cu pavajul existent al acestora: asfalt. Treptele si elementele de
sezut al celor doua scari vor fi din blocuri de piatra naturald in beton de pozé pe fundatii de beton armat. Zidurile
de sprijin se vor realiza din beton armat, cu placaj de piatra naturala de minim 5 cm grosime de tip andezit.

In ceea ce priveste utilitatile se propune colectarea apelor pluviale prin niste rigole prefabricate de
suprafatd cu gratar metalic si guri de scurgeri. Totodata avand in vedere cerintele beneficiarului de a folosi
platforma intre cele doua scari pentru montarea unui patinoar respectiv unor scene in coltul vestic al platformei se
va monta un panou eletric respectiv o furtuna de apa. Noua zona se va dota cu corpuri de iluminat similare cu
cele existente in piata Libertatii si Parcul Elisabeta.

Se propune amplasarea unor dotéri cum are fi 3 panouri informationale, unul pe strada Gabor Aron, unul
in coltul vestic al platformei pationarului/scenei si unul in apropierea cladirilor Prefecturii si al Consiliului Judetean
Covasna. Se vor mai amplasa niste cosuri de gunoi similare cu cele existente din zona. Dealungul strazii Gabor
Aron pentru oprirea circulatiei auto spre piata se vor amplasa niste blocuri de piatra de 50x50x50 cm la 1,50 m
distants intre ele. In coltul nord vestic se va I&sa liber un culoar de 5,00 m pentru accesul auto spre institutii. in

coltul nord estic al, in apropierea cladirii Consiliului Judetean se propune montarea unor suporturi de biciclete.

Astfel in cadrul acestei scenarii se propun lucrari de desfacere si de demolare al elementelor existente
degradate: se va demola platforma existentd ("zidul de sprjin” spre institutii, platforma realizata din umplutura de
pamant finisat cu un strat de nisip), se vor desface trotuarele si aleile pana la limita zonei studiate (se vor desface
de fapt suprafetele pavate cu asfalt sau diferite pavaje chiar si substraturile acestora), se va demola scara
existenta pe latura nord vestica intre strada Gabor Aron si piata Libertétii (impreuna cu jardinierele intre seturile
de trepte).

Dupa demolari zona se va curdta de molozuri si de substratul existent si se va aranja terenul pentru
formarea platformelor si rampelor propuse. Se propune compactarea terenului si turnarea unui strat de pietris
compactat (cu grosime variabila, depinzand de tipul alei propuse — pentru trafic greu, pentru trafic mediu respectiv
pentru trafic pietonal). Se vor monta bordurile de beton prefabriucate de 15x25 c¢m in pat de mortar in cazul aleilor
finisati cu asfalt, respectiv se vor monta bordurile de piatra naturala de 15xc25 cm tot in pat de mortar in cazul
zonelor verzi dintre strada Gabor Aron si Piata Libertatii.

Se vor cofra si turna zidurile de sprijin si scarile de beton armat. Acestia se vor placa cu elemente de
piatra naturala de 5 cm pe suprafete verticale si de 10 cm grosime pe suprafete orizontale. Se vor pava
suprafetetele cu piatra cubica de 9x9x9 cm sau cu pavaj de placi de andazit flamat de 15x15x8 cm in pat de nisip.
Se vor turna suprafetele de asfalt dealungul aleilor care conduc din Parcul Elisabeta.

Suprafetele verzi propuse se vor acoperi cu gazon rulou (aceste suprafete se vor dota cu sistem de
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instalatii de irigatii).

Se vor monta balustrazile metalice pe zidul de sprjin propus dealungul laturii nord estice. Tot pe acest zid
de sprijin, respectiv dealungul laturii sud vestice se vor monta niste ancojare metalice pentru prinderea scenelor
temporare.

Paralel cu lucrarile descrise mai sus se vor realiza lucrarile de montare al instalatiilor de apa, canalizare
pluviala, sistem de irigatii al zonelor verzi, iluminat public si montare tabloului electric de distributie. Se vor monta
dotarile propuse de blocuri de piatra de oprire circulatie auto, panouri informationale, suport biciclete si cosuri de

gunoi.

SCENARIUL 2 - pavaj maximal
In comparatie cu scenariul 1 in acest scenariu se propune asfaltarea totala al partii superioare, cu scopul

de acrea o0 atreia platforma la nivelul strazii Gabor Aron.

Astfel in cadrul acestei scenarii se propun lucrari de desfacere si de demolare al elementelor existente
degradate. Dupa demolari zona se va curata de molozuri si de substratul existent si se va aranja terenul pentru
formarea platformelor si rampelor propuse.

Se vor cofra si turna zidurile de sprijin si scérile de beton armat. Acestia se vor placa cu elemente de
piatra naturalda de 5 cm pe suprafete verticale si de 10 cm grosime pe suprafete orizontale. Se vor pava
suprafetetele cu piatra cubica de 9x9x9 cm sau cu pavaj de placi de andazit flamat de 15x15x8 cm in pat de nisip.
Se vor turna suprafetele de asfalt dealungul aleilor care conduc din Parcul Elisabeta.

Se vor monta balustrazile metalice pe zidul de sprjin propus dealungul laturii nord estice. Tot pe acest zid
de sprijin, respectiv dealungul laturii sud vestice se vor monta niste ancojare metalice pentru prinderea scenelor
temporare.

Paralel cu lucrarile descrise mai sus se vor realiza lucrarile de montare al instalatiilor de apa, canalizare
pluviald, iluminat public si montare tabloului electric de distributie. Se vor monta dotérile propuse de blocuri de

piatra de oprire circulatie auto, panouri informationale, suport biciclete si cosuri de gunoi.

5.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

URMARE ANALIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR SCENARIILOR 1 si 2 privind
‘AMENAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI", SCENARIUL 1 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT DE
CATRE ELABORATORUL STUDIULUL.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind

5.3.a. obtinerea si amenajarea terenului
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Lucrari propuse privind amenajarile exterioare sunt prezentate in detaliu la capitolul 5.3.c.

5.3.b. asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului
Toate utilitatile necesare functionarii obiectivului vor fi asigurate dupa cum urmeaza:

Alimentarea cu apa - Alimentare cu apa se va realiza printr-un bransament de apa racordat la reteaua de

alimentare cu apa a localitatii Municipiului Sfantu Gheorghe - asa cum s-a descris in capitolul 4.3.

Canalizare pluviala - Evacuarea apelor pluviale se va realiza printr-o retea de canalizare pluviala ce se va

devarsa in reteaua de canalizare pluviala a municipiului Sfantu Gheorghe asa cum s-a prezentat in capitolul 4.3.

Alimentarea cu energie electricd - Alimentarea cu energia electrica se va asigura din refeaua existenta

din zona, asa cum s-a descris in capitolul 4.3..

5.3.c. Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural §i economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelatd cu nivelul

calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi

Amenajarea partii nord vestice al pietei Libertati se presupune lucrari de demolare, reorganizarea
trotuarului pe partea sud-estica al strazii Gabor Aron, amenajarea suprafetelor noi plantate, continuarea aleilor

pietonale din parcul Elisabeta si construirea noilor rampe si scari respectiv amplasare mobilierului urban.

Desfacere elemente urbanistice

Se propune desfacera drumului trotuarelor si bordurilor existente,

Se propune demolarea scarii §i zonei plantate intre scéri si taluz la capatul nord vestic al pietei Libertatii.
La fel se va demola scara si rampa de la coltul nordic al parcului Elisabeta. In ceea ce priveste trotuarul existent
(dealungul cladirii Consiliului Judetean si Prefecturii, respectiv dealungul parcului) si platforma de pe piata
Libertatii acesta se va demola la fel.

Din cauza reorganizarii circulatjilor verticale si a aleilor pietonale din parc in aceasta zona se vor demola

taluzurile existente dealungul celor doua alei paralele avand directia sud-nord.

Platforme noi

Dupa demolari zona se va curata de molozuri si de substratul existent si se va aranja terenul pentru
formarea platformelor si rampelor propuse. Se propune compactarea terenului si turnarea unui strat de pietris
compactat (cu grosime variabild, depinzand de tipul alei propuse - pentru trafic greu, pentru trafic mediu respectiv
pentru trafic pietonal). Se vor monta bordurile de beton prefabriucate de 15x25 ¢cm in pat de mortar in cazul aleilor

finisati cu asfalt, respectiv se vor monta bordurile de piatra naturald de 15xc25 cm tot in pat de mortar in cazul
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zonelor verzi dintre strada Gabor Aron si Piata Libertatii.

Se vor cofra si turna zidurile de sprijin si scarile de beton armat. Acestia se vor placa cu elemente de
piatra naturala de 5 cm pe suprafete verticale si de 10 cm grosime pe suprafete orizontale. Se vor pava
suprafetetele cu piatra cubica de 9x9x9 cm sau cu pavaj de placi de andazit flamat de 15x15x8 cm in pat de nisip.
Se vor turna suprafetele de asfalt dealungul aleilor care conduc din Parcul Elisabeta.

Suprafetele verzi propuse se vor acoperi cu gazon rulou (aceste suprafete se vor dota cu sistem de
instalatii de irigatii).

Se vor monta balustrézile metalice pe zidul de sprjin propus dealungul laturii nord estice. Tot pe acest zid
de sprijin, respectiv dealungul laturii sud vestice se vor monta niste ancojare metalice pentru prinderea scenelor

temporare.

Mobilier urban, dotari

Se propune amplasarea unor dotari cum are fi 3 panouri informationale, unul pe strada Gabor Aron, unul
in coltul vestic al platformei pationarului/scenei si unul in apropierea cladirilor Prefecturii si al Consiliului Judetean
Covasna. Se vor mai amplasa niste cosuri de gunoi similare cu cele existente din zona. Dealungul strizii Gabor
Aron pentru oprirea circulatiei auto spre piata se vor amplasa niste blocuri de piatra de 50x50x50 cm la 1,50 m
distanta intre ele. In coltul nord vestic se va lasa liber un culoar de 5,00 m pentru accesul auto spre institutii. Tn
coltul nord estic al, in apropierea cladirii Consiliului Judetean se propune montarea unor suporturi de biciclete.

in alegerea dotérilor s-au avut in vedere cerintele beneficiarului. Astfel acestia s-au ales in asa fel incat
sa fie similare cu dotrile existente pe Piata Libertatii. Mobilierul urban ales este de calitate superioara pentru a

satisface un posibil flux intens de vizitatori prevazut.

Utilitati

Paralel cu lucrarile descrise mai sus se vor realiza lucrarile de montare al instalatiilor de apa, canalizare
pluviala, sistem de irigatii al zonelor verzi, iluminat public si montare tabloului electric de distributie. Se vor monta
dotarile propuse de blocuri de piatré de oprire circulatie auto, panouri informationale, suport biciclete si cosuri de

gunoi.
5.3.d. Probe tehnologice si teste - Nu este cazul
9.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,

respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
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Valoarea totala a investifiei, fara TVA: 2.351.339,34 lei, din care constructii-montaj (C+M), fara
TVA: 1.922.894,26 lei.

Valoarea totala a investifiei, cu TVA: 2.791.750,78 lei, din care constructii-montaj (C+M), cu TVA:
2.288.244,17 lei.

indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investiti - si, dupa caz, calitativi in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

suprafata totala a terenului studiat. 3949,88 mp

suprafata constructii propuse: 0 mp

regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 1512,72 mp

suprafete pavate, pietruite: 1619,93 mp

suprafete asfaltate: 817,23 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori financiari:

1. Valoarea actualizata netd (VAN): -2.254.707 lei

2. Rata Interna de Rentabilitate (RIR): -7,01 %

3. Cheltuieli de operare: 142.554 leifan

d) durata estimata de executie a obiectivului de investiii, exprimata in luni.

Durata de realizare(estimata): 6 luni

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile constructiei,

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Conform Certificatului de Urbanism nr. 615 din 14.12.2019, emis de Primaria Municipiului Sfantu

Gheorghe - respectiv PUZ si RLU aprobat prin HCL nr. 238/2011, cu respectarea legii nr. 50/1991, cu

completarile si modificarile ulterioare si a codului civil.
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Interventiile propuse au fost proiectate cu respectarea legislatiei in vigoare:

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborérii proiectului

dupa cum urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor
Normativ I-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
Normativ C 142 - 1985 privind termoizolatjile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului
STAS 7132 - 86 - privind masurile de siguranta la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de
115°C

Legea nr.10/95 privind calitatea in constructji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

La intocmirea Studiului de Fezabilitate au fost respectate prevederile si recomandarile Normativului privind

proiectarea si executarea instalatiilor sanitare, indicativ | 9-1996.

5.6. Nominalizarea surselor de finanfare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare s§i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Finantarea cheltuielilor obiectivului de investitii se poate realiza din fonduri proprii al Municipiului Sfantu

Gheorghe.
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6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME - VEZI ANEXE
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificatul de Urbanism nr. 615 din 14.12.2019 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

Str. Libertatii cu trotuarele aferente se afld in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si este proprietatea
Municipiului Sfantu Gheorghe conform pozitia nr. crt. 74 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
Municipiului Sfantu Gheorghe aprobat prin Hotarare de Guvern nr. 975/2002 cu modificarile si completarile

ulterioare.

6.3. Actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Acord mediu

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri i studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii i care
pot conditiona solutiile tehnice

Anexe:

Analiza Cost Beneficiu

ANEXA 1 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 3 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 4 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 5 - COST EFICACITATE

ANEXA 6 — SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT

ANEXA 7 - SENZITIVITATE COSTURI DE OPERARE- CU PROIECT

Studiu geotehnic nr. 344/2019
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe - prin Primaria Municipiului

Sfantu Gheorghe..

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,

resurse necesare

Intocmire proiect tehnic: 60 de zile
Elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor: 30 de zile
Executia lucrarilor: 6 luni

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode i resurse necesare

in ceea ce priveste functionarea pietei amenajate, intretinerea acesteia va fi asigurata de catre Municipiul
Sfiintu Gheorghe, prin Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Piata va fi deschisa 24/24, 7/7 - pe parcursul anului.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Se recomanda infiintarea unei unitati de implementare a proiectului (UIP) cu minim urmatorul personal

cheie: manager de proiect, responsabil financiar, responsabil achizitii, responsabil tehnic.
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8. CONCLUZII $I RECOMANDARI
Se recomanda ca inaintea implementarii proiectului, amenajarea parcului din Cartierul Ciucului, s3 se
intocmeasca un Proiect Tehnic. Executia se va realiza pe baza acestei documentatii, care va respecta toate

prevederile din scenariul ales.
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> PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str gddriferenc, nr. 19, bl 5, sc. a, et 3, 8p.7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban’ RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www planshow ro, e-mail office@planshow.ro, tel: 0741919671

Fisa tehnica nr. 1
PANOURI DE INFORMARE
Caracteristici:

e Sisteme stradale iluminate din interior pentru expunerea reclamei
o 2 fete iluminate
e Grosime 15-35cm
* Dimensiuni standard recomandate 160x100 cm, cu fata dubla
* Plexiglas alb difuzat cu placa de protectie din plexiglas transparent de 2 mm

Fixare:

* Prindere in fundatie de beton
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> PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr 19, bl. 5, sc a,et 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www planshow ro, e-mail: office @planshow. ro, tel: 0741919671

Fisa tehnica nr. 2
SUPORT BICICLETE
Caracteristici:

e Suport din otel, rastel din teava, sub forma de spirala, zincat termic si vopsit in camp electrostatic
e Se poate comanda cu 4-6 locuri
e Masa: 35 kg

Fixare:

e Talpa de otel, dibluri
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> PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. gédri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et 3, ap 7, jud covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROBO INGB 0000 9999 0434 4849, www planshow ro, e-mail: office @planshow.ro, tel: 0741919671

Fisa tennica nr. 3

COS DE GUNOI

caracteristici:

e Structuré metalica, grunduita si vopsita in culoare, in dou straturi
e prevazut cu scrumiera; accesorii din inox

 capacitate utila: 1 recipient are 70 litri

e mas& 45kg

fixare, golire:

e cu conexpanduri, dibluri
«  prin desprinderea cogului sau, la cerere, cu suport pentru saci menajeri




P PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, st godriferenc, nr. 19, bl 5, sc. a, et 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr reg. com 11411252014, iban: ROBO INGB 0000 9999 0434 4849, www planshow ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

Fisa tennica nr. 4

STALP DE ILUMINAT

caracteristici:

 Elementele metalice ale stalpului de iluminat exterior sunt vopsite in camp electrostatic, cu vopsea
poliesterica, care asigura protectie si rezistenta ridicata suprafetelor metalice.

e Indltime: 4,70 m

e masa: 113 kg
fixare, golire:

e cu conexpanduri, dibluri

4.70




