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CONSILIUL LOCAI, AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :

o PI-AN URBANISTIC ZONAI. aferent " PLAN URBANISTIC ZONAL LI,NCA
OLl'ULtJl StjD-EST" , municipiul Sfantu Gheorghe,.judetul Covasna

. Beneflciar : Primaria Municipiului Sfantu Gheorgl.re
r Initiatori P\JZ : Sperchez Eugenia, LomoraNicolai, Vezniuc Ioan, Ivan Nicolae si altii

Stimate domnule Primar,

Societatea Cornerciala " V&K" S.R.L.-Rornania, in calitate de proiectant general intocmeste
documentatia tehnica aferenta realizarii Planului ljrbanistic Zonal " PUZ LUNCA OLT'IJLIJI
SUD-EST" , municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna , initiatori P\JZ Sperchez Eugenia,
Lomora Nicolai, Vezniuc Ioan, Ivan Nicolae si altii.
Avand in vedere propunerile din proiectul nr. 1333/2008 "Reactualizare Plan lJrbanistic Cer.reral al
rnunicipiului Sfantu Gheorghe", proiectant S.C."V&k" S.R.L. , zonacare face obiectul prezer.rtei

cereri se propune a fi introdusa in intravilanul construibil al rnunicipiului Sfantu Gheorghe.
In sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate ir.r certificatul de urbanism
nr. 355 din 15.07.2010 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, va rugam a supune analizei
Consiliului Local documentatia intocmita in conditiile e de legislatia in vigoare.

Pentru orice detalii sr.rplimentare va stam la

Cu stima,

S.C."V&K@" S.R".I,,

Arh. Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnic
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CONSII,ItJI, I-OCAL AL MUNICIPIULUI SFAN'TU GHEORGTIE

Ilelclitor la :

. l)l-.'\N tJI{llANIS'fl(l ZONAL af-crerrt " PI,AN til{llANlSl'lC ZONAL LLJNCA
OLl't-jl.tll SLJD-llS'1"', mur.ricipiul Sfantu Cheolghe,.iudetLrl Covasna

. llcncliciar : Plimalia Municipir,rlui Sfantu Cihcolghe

. lrriliatoli PLIZ : Sperchcz f]ugenia, LomoraNicolai, Vczniuc Ioan, IvanNicolae si altii

Stirnrte rlorrrrrrlu l'r'irrrar'.

Socictalcr Comelciala " V&K" S.R.l,.-R.omania. in calitate dc ploiectant get.rer-al inlocrrleste
tiocunrentalia te hnica al'crcnta leal izarii PlanLrlui tJrbanistic Zonal " Pl.lZ l.tlNCA OI- I tJl.tJI
SUD-llS'l ". rlunicipiul SfantLr Cl.reorghc..iudctLrl Covasna, initiatoli IrtJZ Sperchez lir-rgenia.
Lomola Nicolai, Vczniuc loan. lvan Nicolae si altii.
r\vantl in vcclere propr-urerilc ciin proicctul nr. 1333/2008 "Rcactualizalc Plar.r IJrbanistic (icncral al
nrunicipiLrlui S,lzurtr-r Cheor'1the". proiectant S.C."V&l(" S.R.l-., zonacare lacc obiectr-rl prez.entci
ccret'i sc propLluc a fl intloclusa in intlavilanr-rl construibil al mr-rnicipiului Sfanlu Cheolghe.
In sensul cclor plczentate mzri sus si in conlbr-mitatc cu celc stipulaje"in celtillcatul clc urbarrisnr
nr.i55clin l5.07.20l0emisde l)rirrariaMunicipiuiLri Slantulj,lGorghe.r,alugar.r.rasullLrpcanalizei
(lonsilir:ILri Local documcntatia ir.rtocn.rita in conditiiIe prev lcgislatia in vigoare .

I)cntrLi orice clctalii sr:plinrcnLare va stanr la dispozit

Clu stinra.

S.C.'' V&l(t{)" S. R.t..

'\r'h. Virrianne Gheorghir-r

Ancxar-n:

- documcntatie tehnica
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PLAN UI{BANIS'fIC ZONAI-
T,I ]NCA OI,'I'UI-IJI SUD-EST

Denumirea lucrarii

MLrnicipiul Sfantu Gheorghc, teren partial extravilan,
partial intravilan, zona Lunca Oltului Sud-llst -
iudetul Covasna

Amplasament

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHEBcneficiar

Sperchez Eugenia. Lomora Nicolai. Vezniuc loan,
Ivan Nicolae si altii

Initiatori PUZ

S,C. "V&K@"S.R.L.-ROMANIAProicctant seneral

t3t8 I 20t0Numar contract

PLAN I]RI]ANISTIC ZONAL

PIIIIVEDI'IU G III{EITALEVolunul

arh. Vivianne Gheor '.r\"cr A B.c 
^(\^\" 9iDilector S.C. " V&K@)" S.R.L.-Romania

)

Nota : 'l'oate drcpturile de autor privind prezenta documentatie aparlin in exclLrf ivitate

S.C."V&K@"S.1{.t.. - ROMANIA, Sfantu Cheorghe.Nici un fiagment al acest{i documentatii nu va

putea f i reprodus s-au rcfblosit la alte clocunrentatii similatc, sub nici o f-orma db reproducerc, lara

acoldul autorului, carc este prolcjat irr concordanta cu legislatia rolraneasca si internationala prin

G) "rlarca rezervata".

mai 2011
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COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A
PROIECTANTI DE SPECIALITATE

PROIECTUI,UI SI

SEF DE, PROIECT DE SPECIALITATE, : diPI' arh. Vivianne Gheorghi

ARHITE,CTURA

dipl.arh. Vivianne Gheorghiu
dipl.tarh. Kali Nagy Stefan

dipl.arh. Mircea Gheorghiu
dipl.arh. Monica Tataru

INSTALAI]I

dipl.ing. Kopacz Peter

DRUMURI, SISTEMA'|IZARE VERTICALA

dipl.ing. Radnoti Eva

SI AMENAJARI EXTE,RIOARF]

mai 2011
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CTJPRINS

PIES]:] SCRISE

Foaie de titlu

('uprins

Ilxtrars de Carte l"unciara pentru informare nr. 77302, nr. top 17521211,17531211 -
2000 mp, f-lruceriu Dannt Emil si sotia Cruceriu (ienoveva (fost proprietar Szebeni
Ana)
Extras de Carte Funciara pentru informare nr.28852 (provenit din conversia C.F.
nr. 917). nr. top 6871113 - 1649 mp, Lomora Nicolai , Lomora Olga
Extras dc Carte Funciarapentru informare nr.916, ur. top 6871111, 1284 mp,
I(arsai losil, l,omora Nicolai, Lomora Olga, Sibesteanu Liliana, Sibesteanu
Gheorghe
Ilxlras de Carte Funciara pentru informare nr. 28514, nr. 28855 (provenit din
conversia C.F. nr. 817), nr. top 687111512, 6881211, 6891712, 6891113,2630 mp.
I(arsai Iosif
Extras de Carte F'unciara 28361 (provenit din conversia C.Ir. nr. 639), nr. top
1751lllll2l1, 1700 mp, fodor Ilona si Todor Jozse f (fbsti proprietari Varga Stefan,
Varga Maria Magclolna)
Ilxlras de Cartc Iiunciara pentru informare nr. 29084 (provenit din conversia C.F.

nt.21062). nr. top 9038, 2900 mp, Szilagy Csaba si sotia, Szilagyi Antonia
I Ia.jnalka
I jxtras dc Cartc liunciara pentru informare nr. 21063, nr. top 9039.2900 mp,
Szilagy Csaba si Szilagyi Antonia llajnalka
L,xtr:rs de Carte F-unciara pentru inlbrmare nr.29102 (provenit din conversia C.Ir.

nr.27064), nr. top 9040. 2900 mp, Szllagyt Geza

Extras de Cartc liunciara pentru informare nr. 28901 (provenit clin conversia C.Ir.

nr. 12100), nr. top 1845/1 ,18501212,175211121211, 1350 mp, Stambirt Lidia
I':xtras de Carte liunciala pentru informare nr.24298, nr. top Cad 9577,335 mp,

Ambrus l'.ndrc- Szi lard
Ilxlras de Carte Funciara pentru informare nr.24251, nr. top CAD: 9595, 1165 mp,

Ambrus lrndre Szilarci
Iixtras de Carte liunr:iara pentru inlormare m.24I'/9, nr. top CAD: 9594, 1535 mp,

Grigoras Ncculai si (irigoras Elena
llxtras cle Carte Funciara pentru inlormare nr.24208, nr. top Cad:9574,464 mp,
Grigoras Nccr-rlai si Gligoras lllcna
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Hxtras de Carte F-unciara pentru infbrmare 29000, nt.28994 (provcnit din
conversia C.Ir. nr. 17330,n.17329), ff. top Cad: 1l54l1lbl2,w.17329. m. top

Cacl 1 7 54lllbl1, 12000 mp, David lzsak si sotia David llva
Extras de Carte Funciara pentru informare nr.28871 (provenit din conversia C.F.

nr. 16525), nr. top 1754121212111111,3000 mp. Ivan Niiolae Gheorghe si Ivan
Floarea Illena
Extras de Calte Funciara pentru informare nr. 17303, nr. top 1754l2l2l2l7l2l2,
5000 rnp. Valadi Edit
llxtras de Carte Funciara pentru informare nr.28996 (provenit din conversia C.F.

nr. 3180), nr. top 1751111111,1751111312,17521112l1/1, 10000 mp, I)iaconescu

Viorica, I)iaconescu 13ogdan si sotia Diaconesctt Nicoleta
ilxtras de Carte Funciara pentru inlbrmare nr. 29001 (provenit din conversia C.F.

nr. 1663t1), nr. top 175412121211111313,3200 mp, Adam L'lrzsebet Edit si Adarn
Stefan
Extras de Carte Funciara pentru infbrmare nr.29027 (provenit din conversia C.F'.

nr. 17331), nr. t<>p 7754lllbl3, 6000 mp,Zajzon Csaba, Zayon I(lara
Flxtras de Carte Funciara pentru informare nr. 29004 (provenit din conversia C.F.

nr.17332), nr. top 1754111b1411,3000 mp, ISobes Ciprian si Bobes Danicla
llxtras de Carte lrunciara pentru informare nr. 28951 (provenit din conversia C.F.

nr. 20980), nr. top 9033, 2900 mp, Daczo Stefan

Ilxtras de Carte Funciara pentru inlormare nr. 24794, nr. top 17 54l2l2l2ll ll12.
3000 mp, Gabor Piroska
Extras de Carte lrunciara pentru informare nr.24699, nr. top 1754l2l2l2lll1131111,
11-58 mp, Sperchez Eugenia
I-..xtras de Carte lrurciara pentru infbrmare nr.24'/05, nr. top Il54l2l2l2lll1l3l114,
761np, Njta Precla si Nita Zinia
Irxtras dc Cartc Funciara pcntnt informare m.24692, nr. top 1754l2l2l2llll13l113,
1158 mp, Nistor Neculai si Nistor Maria
Ertras clc Carte Funciara pcntru inlbrmare nr. 17587, nr. top 1754l2l2l2l1l2l1l2,
894 mp, Paun Ionica si Paun Cristina
Ljxtras cle Carte Funciara pentru informare nr.24123, nr. top f754l2l2l2l2lIl2l8,
1985 mp, I(aracsonyi Karoly
Bxtras <ie Carte Irunciara pentru informare nr.24720, nr. top 1754l2l2l2lll2lIl3,
1873 mp, Benedic Anton si Benedek Virginica
Extras de Carte Ijunciara pentru inlbrmare nr.24711. nr. top CAD: 9575,6736 mp.

Moise Ioan si Moise Maria Magdalena
Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 28993 (provenit din conversia C.F.

nr.21718). nr. top9576,1165 rnp, Moise Ioan si Moise MariaMagdaler-ra

Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 29013 (provenit din conversia C.F.

nr. 13204). nr. top 175211,1213121112,175311, 1848/1 .18491211, 16300 mp, Moise

Ioan si Moise Maria Magdalena



I I soctrrATEA coI\TERCTALA RorMANo-cERrvrANA Dt pRortcrARt sr pRoDUCTTE
I .",, ,l
| ",/ I 1 I "V& K" srl RoN,lANlA

l/ zL ):l q000-sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

I al,"i. & fax: 0040 267 3523a3,mobil GSM: 0a40722385511 si o04o722385512, email: v&k@honoris.ro

- Extras de Carte Furciara pentru informare nr. 13204, nr. top 17521112131213,

175lll12,ll52l2l2. f7551211,17541211., 8900mp, I)umitru Victor Cornel Alin (fost
proprietar Moise Ioan si Moise Maria Magdalena)

- Extras de Carte Funciara pentru informare m.24707, nr. top 1754l1lbl4l2, 3000

mp, Vezniuc Ioan si Vezniuc Veta
- Extras dc Carle F'unciara pentru informare nr.24703. nr. top CAD: 9047,2900 mp,

Vezniuc Ioan si Veznir,rc Veta
- Extras de Carte Funciara pentru infbrmare nr. 16911, nr. top 1850l2lI12,

1850l2lI 13 ^ I844l2l 1 I I. 1844121211, 21 50mp, Gheorghe Andrei Liviu
- Extras de Carte Funciara pentru infbrmare nr. 29395, nr. top 175412121212171212,

994mp, Vancsa Arpad
- Extras dc Carte Funciara pentru informare nr.24812, nr. top 1754l2l2l2l2lll2l5,

696mp, Jozsa Lr-rdovic si .Jozsa Margareta
- Extras de Carte Irunciara pentru informare m.29042, nr. top 1154l2l2l2l2l1l2l4,

104 mp, Vancsa Arpad, .Tozsa Ludovic si .Iozsa Margareta, Balazs Denes si Balazs
Rita Melincla

- Extras de Carte Funciarapentru informare nr.29033, nr. top Il54l2l2l2l2l1l2l7,
992 mp,llalazs I)enes si Balazs Rita Melinda

- Extras de Carte Irunciara pentru informare nr. 28889, nr. top I752lll2l2l2,
1350 mp, Urbanovici Endre si sotia Urbanovici Ibolya

- Extras de Carte Funciara pentru infbrmare nr.4713, nr. top 78912111111,

1518 mp, $.C. "CORA" S.R.I-.
- Extras dc Carte Funciara pentru inlormare nr. 4635. nr. top 78912111112,

781)lllbl2l2lal1l2l112,789l1lblzlzlal1l112,789l2l3,4038 mp, l)obresou Cristian
- Irxtras de Carte liunciara penlru inlbrmare nr. 15789, nr. top 1844121212.

175211121113, 950 mp, Dobresou Cristian
- Extras de Carte Iiunciara pentru informare nr. 15788, nr. top 1844121112,

1752lll2l112. 1200 mp, Dobrescu Cristian
- Extras de Carte liunciara pentru informare nr.254L)2, nr. top 10023, 5400 mp,

Dobrescu Cristian
- Contract de vanzare-cumparare teren inscris in Flxtras dc Carte funciara pentru

inlbrmarc nr. 17938, nr. top. 18441213.1845/3, l850l2lll1ll,1850l2l1/4, 5800mp,

l)obrescu Cristian
- llxtras cle Carle F-unciara pentru informare nr. 24204, nr. top 18441 ll1, 184211.

4330 rnp, S.C. "GAS SYSTIIMS COMPANY" S.R.L.
- Ilxtras de Carte liunciara pentru informare nr.24225, nr. top 789l2lll2l3,IJ6l0

mp, S.C. "GAS SYS'fEMS COMPANY" S.I{.1,.

- Avi't prclabil cle oportunitate nr.5 din i3.05.2010 emis de catre Primaria
Muricipi uh,ri S I'antu (iheorghe

- Cerlificat de ulbanism nr. 355 din 15.01.2010 emis de catre Primaria Municipiuluri
Sfantu Ghcorghc
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Aviz nr. IIIAl7-778l0 din 17 .11.2010 emis de catre S.C, Gorspodarie Comunala
S.A. - sucursala Covasna
Avtznr.70601000823 drn 04.11.2010 emis de catre S.C. Electrica Distributie
Transilvania Sud S.A. - sucursala Covasna
Aviz nr. 282581827 dtn06.12.2010 emis de catre Transgaz S.A. Medias
Aviz nr. 1001051021021041CV1473 dtn 05.11.2010 emis de catre S.C. Romtelecom
S.A. - sucursala Covasna
Aviz ru', 35.155 din07.04.2011 emis de catre Serviciul Roman de Informatii -
U.M. 0362 Bucuresti
Adresa rc. ad,42 din26,05.201 1 emisa de catre Ministerul Sanatatii Publice -
Directia de sanatate Publica Judetul Covasna
Aviz nr. 936012 din 30.05.2011 emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de

Urgenta "Mihai Yrteazul" al Judetului Covasna
Aviz nr. 156.063 din 30.05.2011 emis de catre Ministerul Administratiei si

Internelor - Inspectoratul Judetean de Politie Covasna, Serviciul Rutier
Adresa nr.891 din27.05.20i 1 emisa de catre CNADNR Sectia Drumuri Nationale
Sfantu Gheorghe
Aviz nr. D11454 din27.05.2011 emis de catre Ministerul Apararii Nationale -
Statul Major General
Decizie nr. 36 din 06.06.201 1 emisa de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Covasna
Aviz nr. 30 din 2L06.20I1 emis de catre Administratia Nationala "Apele Romane"

- AdminidtratiaBazinala de Apa Olt SGA Covasna
Aviz nr. I33TlAIP.IE 1504 din 21.07.2011 emis de catre Distrtgaz Sud Retele -
Directia Regionala de Distributie Gaze Naturale Brasov
Aviz tehnic nr. 36 din 15,07 .2011 emis de catre Consiliul Judetean Covasna -
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism

Documentatie topografica pentru Plan Urbanistic Zonal (PIJZ) intravilan si

extravilan Sf. Gheorghe (prelungirea Tigaretei) , executant Luffy Vilmos *2009
Referat geotehnic

Memoriu tehnic de prezentare

Breviar de calcul
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2. PIESE DIISENATE

Plan de incadrare in proiect actualizarc PUG nr. 1333/2008

gunfc_Ulll!@U e , scara 1:5000

Anahza situatiei existente. scara l:2000
Reglementari use, zonificare, circulatii, scara l:2000
Reslementari use, zonificare, oiroulatii - detaliu, scara 1 :1000 A - 02idetaliu

5. Rete I e tehni c o - e dil itqtpd4Ueq q gllqgntqlf llgpllq :gg13 I, 2 0 0 I I-03

?,
-).

4.

mai 2011

f ipuri de proprietate ale terenurilor, situatia existenta si propusa,

scara 1:2000

A-- 04

Intocmit,

arh. Monica Tataru

,<-PY
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MEMOIUU TEHNIC DN, PIUTZENTARE

1. INTRODUCEITIT

1.1. l)ate de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii ..PLAN URBANISTIC ZONAL LL]NCA OLTULUI SUD-

EST"
Amplasament Municipiul Sfantu Gheorghe, teren padial extravilan, partial

intravilan, zona Lunca Oltului Sud-Est - judetul Qoyqqq-
Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GFIEORGHE

lnitiatori PUZ: Sperchez Eugenia, Lomora Nicolai, Vezniuc Ioan, Ivan

Nicolae si altii
Proiectant general s.c."v&K@"S.R.L.

SFANTU GHEORGHE, Str. Korosi Csoma Sandor m.24

Data elaborarii iulie 2010 - mai 2011

1.2. 0biectul lucrarii

Obiectui lucrarii "PLAN URBANIS'fIC ZONAL LUNCA OI.TUI.UI SUD - EST" -

mr-rnicipiul Sfantu Gheorghe, zona sud-est, prelungire strada Tigaretei si adiacent la strada

Cez,ar Bolliac (DN13ll), consta in ciaborarea reglementarilor urbanistice pentru zona

stucliata, aflata partial in intravilan si includerea zonei din extravilan in intravilanul

municipuilui Sl-antu Gheorghe.

Zona stucliata , in conformitate cu prevederile "Planului lJrbanistic General al

Mtrnicipir-rlui Sfantu Gheorghe", proiect nr.6l1995 elaborat cle S.C. "URBANPROIECT"--

Bucuresti, aprobat, se afla partial in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghein si partial

in extravilalul Municipiului Sfantu Gheorghe, in vecinatatea strazii Tigaretei si adiacent

strazii Cezar Rolliac.
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Irlaborarea prezentlllui Plan lJrbanistic Zonal, incumba o analrza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonci. avand in vedere prevederile temei de

proicctare intocmite cu initiatorii lucrarii si planurile de dezvoltare afcrente conform
pLurctelor cle veclere alc autoritatii localc.
Planul Urbanistic /,onal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale. tehnice si estetice ale zonei.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se tttmareste :

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale

zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea. aspectul

arhitectural, rczoh,area circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
cchiparea cu utiljtati ecliiitare)

- schin-rbarca dcstinatici, respectiv a categoriei de folosinta a terenului , din teren agricol in
categoria "curti constructii"

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- amcnajarca teritoriului din pr"rnct de vedere urbanistic. tinand cont de conditiile cadrului
natunrl :i constnrit cxistcnt

- rezolvarea tnor solutii de accesare a unitatilor teritoriale de relbrinta . care se dezvolta in
aceasla zona, asigurarea fluentei si sigurantei circulatiei, realizand o legatura iesnicioasa

splc irrvcstitiile plopuse in zona.

1 .3. Sursc documcntare - bnza topografica

l.a clalrorarea plczcnlci docurnentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

- "Planul de amcnajarc al teritoriului.judetului Covasna" , elaborat de UI{BANPROIECT
Bucr-rresti - in arrul 1995

- " Pleu-ml llrbanistic General ai Municipiului Slirntu Gheorghe " intocmit de

SC."IJRIIANPI{OItrC1'" S.A - Bucuresti, proiect nr.61 1995

- ridicarca topografica a zonci, pusa la dispozitia proiectantului general de catre

beneli ciarr-ri prezcntei lucrari

- docuntentalii similarc de urbanism si amenajareateritoriului , intocmite dc proiectantui

gerrcral (P\17, "7,ona Stadionuilui " l'argu Secuiesc, PIJZ " Zona'IELEI("- 'furia, PUZ
llaraolt - /,onalokodi - cuprinzand si o statie de benzina ,PIJ7, Catrusa ctc.)

lu;l-Alol
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- Anttarul statistic a judctului Covasna

- documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

- Neuf-ert- Bauentwurstlehre, 200 1

2.STADIUI,AC'I'UAI,AI,DEZVOLTAIIIIURI]ANISTICE

2.1. Incadrarca in localitate

Zona studiata se afla situata in parlea de sucl -' est a Municipir"rlui Sfantu Gheorghe, in

apropierea luncii I{aului Olt, in prelungirea slra'z:-. Tigaretei si adiacent la strada Cezar

Bolliac (DN13E).
Zona este traversata actualmente c1e prelungirea strazii Tigaretei si de strada Cezar

i3oiliac(DN 13tJ).

2.2. Lnaliza situatiei existentc

2.2.1. Aspecte generale

Zona studiata se aila pe terasa rar,rlui Olt, fiind o zonaplata, de tip " campie"'

Zona se afla la altitr-rdinea mcdie de 518-520 m, deasupra nivelului Marii Negre'
'lerenul studiat in prezentul i'lan llrbanistic Zonal se afla Bazinul Flidrografic al Raului

Olt, pe cursul Rauiui Olt, la cca' 100,00 m de acesta'

I'ozitionarea terenttlui pe orizontala si verticala fata de Rar'rl Olt este:

- albia Rauhri Olt cste la cota de r-515,00m.

- in aceasta zsna al{ar-rlui Olt au fost f-acute iucrari de indiguire, respectiv de

protectie a vecinatatilor, in partea de est a terenului fiind digul Raului Olt ce are o

cota cle -t-523,00m deasupra nivelului Marii Negre'

- cota ternulr-ri ce face obiectul prezentului Plan lJrbanistic Zonal se afla la cca

- 1 518 - l 520.00m, adica cu cca. 1 3,00 - +T,00m deasupra cotei albiei Raului Olt'

iar fata de cligul de protectie la -t5,00 - -t3,00m'

- avancl in vederc ciatelc statisticc cxistente privind cresterea niveiului apelor Raulr"ri

Oit, considcram ca prin diferenta cle 3,00 - 7,00m, dintre terenul studiat si albia

Raului Olt si pr.r.ntu digului cle protecite, nu exista riscuri deosebite pentru

viitoarele constructii ce vol fl ampiasate pe terenul studiat.

t0
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2.2.2. Analiza geotchnica

Zona se ptezinta ca o suprafata cu o panta domoala orientata in directia sud.

Teritoriul analtzat face parte din Depresiunea Trei Scaune.Din punct de vedere geologic,

depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cllaternare, formate din pietrisuri cu nisipuri
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de natura

fluvio-torentiala.
Z,ona se afla din punct de vedere seismic, in zona "D".
Adancimea de inghet se afla la - 1 ,1 0 m.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este deliminata si deservita de strazile amenajate str. Tigaretei si strada

Cezar Bolliac (DN13E), si prelungirea strazii Tigaretei, neamenajata.

2.2.4. Analiza lbndului construit existent

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este partral construita, mai oritatea
terenurilor fiind insa libere de constructii.
Constructiile existente pe amplasamentul studiat sunt case de locuit, avand regim de

inaltime parter sau P+1, blocuri de locr-rinte (Pr 4).
Inzona exista si cpteva constructii cu destinatie de prestari de servicii, comefi si

Jandarmeria Gheorghe Doj a.

2.2.5. [lchiparea edilitara

2.2.5.1.Alimentare cu apa rece

In apropirea zoner studiate exista retea de alimentare cu apa rece si anulne:

- retea publica de aductiune apa potabrla azbo cu diametrul de 400mm, intangibila
- retea publica de distributie apa potabila din PE cu diametrul de 160mm

2.2.5.2. Canalizare menaj era

In zona stndiata exista retele de canalizare menajera si anume:
- relea publica de canahzare menajera din beton cu diametrul de 1000mm

2.2.5.3. Canalizare pluviala

In zona stndiata exista retele de canahzare pluviala si anume:

- retezr publica de canalizare pluviala din beton cu diametrul de 2000mm, 1500mm

1t
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re cu energie electrica

In zona studiata cxista retea electrica.

2.2.5.5. Alimcntarca cu energie termica

In zona stucliata exista retea dc gaz metan (conducla de joasa presiune Distrigaz Ol,
l)' ' I 0", conducta 'I'lansgaz D=16")

2.2.6. D isf'unctionalitati

Din analiza situatiei existente rezrlla urmatoal'ele :

- zona stuciierta se erfla partial in extravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, zona de sud-

est a localitatii, in apropierca unei zone dc locuinte, comert si prestari scrvicii.

- in conformitate cu slrategia c1e dezvoltare a Municipir-rlui Sfantu Gheorghe, prin
propuncrile din proiectul nr. 1333/2008 "Reactualizare Plan Urbanistic General al

municipiuiui Stantu Ciheorghe", proiectant S.C."V&K" S.I{.1-. si prin certificatul de

urbanism s-a stipulat ca respectiva zona studiata va fi rczervata dezvoltarilor inerente ale

municipiuiui, plin crearea unor zone functionale de locuinte, prestari servicii, comcLt, mica
inclLrstrie nepoluapta. spatii verzi si agrement.

-terenurile surt in majoritate ncconstrr-iitc, celc clin extravilan {lind utilizate actualmente ca

terenuri agricolc, deci propunerile din prezenta clocumcntatie au tinut cont de limitele de

proprictati, {irra a avca in majoritalca situatiilor si vicisitudinea existentei unor cladiri prost

amplasatc

-nu cxista zonc verzi specilic utbanc, amenajalc.

- nu exista parcelari rnbaza unor planuri urbanistice, modul de delinitare a terenurilor
liind rezultanta aplicarii c1e catrc administratia locala a Lcgii fondului lunciar nr.1 8/1991.

Analiza ntoclulr,ri de dclimitare a parcelelor in marea lor maioritate a dcmonstral ca loturilc
alribuitc sr-rnt posibil a li parcclate I'ara a se creca problemc deosebite in reclistribuirea
proplictatilor, clc avancl latinti corespuuzatoare.

- intcrscctiile intrc drr-rmurile existente sunt ttc'attlcnajale-

2.2.7. f,{ccesitati si optiuni

Confbrm tcmei c1c proicctarc intocnritc cle proiectant imprcttna cu initiatorii lucrarii,
rczuha cu pcrtincnta oportr-rnitatea rcalizarii unui plan urbansitic zonai , datorita faptului

l2
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ca sllpraiata cle teren analizata este situata intr-o zona de terenuri proprietate privata a Llnor

persoane fizice si juridice, in majoritate improprietarile rnbaza Legii nr.18/91 a londului

funciar, care intentioneaza sa construiasca.

Inbazatemei de proiectare si a prevederilor cuprinse in regulalmentul de urbanisrn ce face

parle clin Planr-rl lJrbanistic Zonal au rezultat urmatoarele determinante "repel'" de

dezvoltare a zonei:

- este necesara scoatcrea din circuitul agricol a terenului 7n caLtza

- se va creea a retca cle circulatie fluenta alcatuita din strazi coiectoare si respectiv strazi de

cleservire locala, avand latimi minime normate, astl'el incat sa se asigure circulatia
autovehiclrlelor si a pietonilor coreot, fara a se afecta insa decat ca "minim necesar"

terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juriclice din zona

* se vor creea subzone lunctionale de locuinte joase, locuinte colective, cofilert, prestari

servicii, mica industrie nepoluanta, spatii verzi si agrement

- se vor crcea zone verzi de tip urban in mod suf-rcient

- se vor asigura locr-rri de parcare dimensionate in asa fel incat sa preia fluxurile de

autoturisme precqnizate 1'ara a se produce blocaje pe ancrele de circulatie

- se va realiza premiza de ridicare a gradului de urbanizare a zonei

-se va urmari imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei

- reahzateapropunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie sine qua non

pentll a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un confort de tip

urban zonci

3. S'TABII,II{IIA MODUI,T]I DIT OITGANIZAI{E AIU{I'I'ECTURAI,
T] RI}ANI STICA, CAT E G ORII D E IN'TIIRVENTI I, RI' GI,EMF]NTARI

3.1. H,lemente de tcma

Elementele cle tema de proiectare care stau la baza intocmirii prezentei clocumentatii

rrrbanisticc srrnt:

- Avizul de oprtunitate emis de Consiliul Local al Mr,rnicipiului Sfantu Gheorghe nr.

5 clin 13.05.2010. aprobat cu Ilotarareanr.l4112010 a Consiliulr-ri Local al

Mr,rnicipiului Sfantu Gheorghe
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- Precizarile de la pct. 2.2.1 clin prezenta docr-rmentatie

- Avizele detinatorilor de retele edilitare din zona, alte autoritati implicate in

procesul de avizare

3.2. Descrierea solutiei tle organizarc arhitectural urbanistiba

Criteriile principale cle organizare arhitectural urbanistica a zonci au fost in principal

urmatoarele:

- zonif-rcarea functionala a terenului aferent PUZ

- sistematizarea incintelor propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se tealtza,

deservirea functiunilor cu drumuri de acces

- stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte prevederile

Codului Civil si legislatia speciflca in dotnenir'r

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica , in acest caz aterenurilor ce vor trece in

domeniul public al statului

- stabilirea unor criterii r-rrbanistice clare, pentru a putea fbrmula dezvoltarile viitoare prin

"procent de ocupaqe a terenului", respectiv "coeficient de utilizare a terenului", regim de

inaltime, sisten de invelitori etc., dctaliate pe plansele cll propuneri si in "Regulamentul

de aplicare afercnt PlJ7."

- proicctarea unci infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor preconizate

Reteaua majorer de circulatie se structr,rrcazape circulatii majore si respectiv strazi de tip

alei carosabile. Toate prospectele de strazi sunt prevazute cu fasii de zona verde, pe care sa

se planteze planlatie de aliniament.

Pentru realizarea premiselor mentionate mai sus . coroborate cu datele tcmei de

iectare. se nronune real urmatoarelor tionale. def-rnite

. zorra lunctionala c1e locuinte joase " L"

. ,zona functionala dc locuinte.joase, locuinte colective, comerl si prestari servicii "LCS"

. zona functionala cle comerl, prestari servicii si mica industrie nepoluanta "CSI"

. zona lunctionala de spatii verzi si agremcnt "V"

l4
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(notate pe plansa c1e reglementari cu "L") cuprinzand :

- loturi construibile de cca. 250,0 - 1200,0mp , pentru realtz:drea de locuinte joase.

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea loturilor

- perdele verzi si spatii verzi amenaiate urban

- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor

- retele tehnico-edilitare aferente

ZONA IIUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE, I,OCUINTE COLE,CTIVE'

COMERT SI I'ITI'STARI SER.VICII

(notate pe plansa cle reglementari cu "L,CS") cuprinzand :

- loturi c6nstruibile de cc:r. 250,0 - 11.000,0mp, pentru tealt'zarea de locuinte joase,

locuinte colective, comert si prestari servicii. Asa cum se specifica si in titlul generic al

zonei, fiinctiunile,,altele decat cea de locuit, se vor reahzain asa fel, incat sa nu perturbe

functiunea clominanta a r,rnitatilor teritoriale de referinta, cea de locuit.

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea lotr-rrilor

- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor

- rctele tehnico-cdilitare aferente

ZONA F'UNCTIONAI,A DE COMI|,RT, PRI'STARI SERVICII SI MICA

INDUSTITIE NH,I'OI,UANTA

(notatepeplansadereglementaricu"Csl")cuprinzand:

- loturi construibile de cca. 10000 - 22000mp, pentru reahzarca de unitati pentru comert,

prestari selvici si mica industrie nepoluanta

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea parcelelor, parcaje aferente

- perdele vcrzi si spatii verzi amenaiate urban

- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor
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- rctelc tehnico-edilitare afercnte

ZONA I].T]NC.I.IONAI,A DF] SI,AI.II VF],ITZI ST A(]ITIIMIIN.I.

(notalc pc plansa de reglementari cu "V") cuprinzand :

- loturi construibile de cca. 5500 - 10000mp, pentru realizarea de unitati agrement

- strazi si alci carosabilc

- pcrdelc vcrzi si spatii vcrzi amcnaiatc urban

- spntii verzi dc agrementare in cadrul parcelelor

- rctclc tehnico-cdilitare af'erentc

3.3. Organ i:zarea circulatiei

3.3.1. Caile de circulatie

Retcar-ra de circulqrtie a zonci studiate s-a proiectat tanand cont de:

- cietcrminantelc lezultatc datorita strazilor existentc in vecinatate,
- prevederile Planului lJrbanistic General si de proiectul nr. 1333/2008 "Reactualizare Plan

lJrbanistic General al mr-rnicipiului Sfantu Gheorghe". proiectant S.C."V&h" S.R.l,.

privincl reteaua majora de circulatie in localitatca Sfantu Ghcorghe
- modurl cle lotizarc a tereuurilor prin aplicarea Legii Irondului liunciar,
, constructiile existcnte in zona ( afectare minima posibila a cladirilor existente).

Prorcctare a drumurilor s-a lbcut cu respectarea l,e gii nr .1311 4 si a Lcgii m .43 lJ 5 , precllm

si a noilol normative :

- Orclinul nr. 4411998 al Ministrului fransporturilor pentru zrprobarea Normelor privind
protectia mediulr-ri ca urmare a impactr-rlui drum-mediu inconjurator
- Ot'clinul nr. 45/ 1998 ai Ministrulr-ri'l'ransporturilor pcntru aprobaarea Normelor tehnice

privind proiectarea, construirca si modernrzarea drumurilor
- Orclinul nr. 461 1998 al Ministrului -lransporturilor penlru aprobarea Normelor tehnice

privind stabilirca clasei tehnicc a drttmurilor publice
- Orclinul nr.47l 19c)tl al Ministrr-rlui Transporturilor pentru aprobareaNormelor tehnice

privind amplasarea lucrarilor cdilitare, a stalpilor pentru instalalii si apomilor in localitatile

rurbaue si lurulc
- Ordilul nr. 49 I 1998 Ministrului'l'ransporturilor pentru aprobareaNormelor tehnice

privind proiectarea se realizarca strezilor in localitatilc urbanc
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Zona nou sistematizata cuprinde 2 tipuri principale de strazi, respectiv alei carosabile:

- strazi de categoria a III-a, colectoare cu2benzi de circulatie
- slrazi de categoria aII-a, cu 4benzi de circulatie

Strazile propuse vor avea urmatoarele profile transversale:

- strada de cateqoria a III-a. profil A1-A1 : latime transversalatotala 9,0m, cuprinzand
partea carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 6,0m, zona verde de o

parle si de cealalta a carosabilului de 0,5m latime, in care se vor amplasa si retelele

tehnico-edilitare de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele parti ale

arterei avand 1,0m latime. Pafiea carosabila a acestei strazi este realizata cu stratul de

uzuuradin asfalt.

- strada de categoria a III-a. profil A2-A2. ,43-A3. A4-A4 : latime transversalatotala 9,0m,

cuprinzand parlea carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 6,0m, zona
verde de o parle si de cealalta a carosabilului de 0,5m latime, in cate se vor amplasa si

retelele tehnico-edilitare de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele parti
ale arterei avand 1,0m latime. Partea carosabila a acestei strazi este rcalizata cu stratul de

uzuradin asfalt.

- strada de catego{ia a III-a. prohl B 1-B 1 : latime transversala totala 10,0m,
partea carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 6,0m, zona
parte si de cealalta a carosabilului de 1,0m latime, in care se vor amplasa si

tehnico-edilitare de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele

arterei avand 1,0m latime. Partea carosabila a acestei strazi este reahzata cu

uzura din asfalt.

- strada de categoria a III-a. prohl B2-B2 : latime transversal a totala 10,0m,

partea carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 6,0m, zona

parte si de cealalta a carosabilului de 1,0m latime, in care se vor amplasa si

tehnico-edilitare de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele

arterei avand I,0m latime. Partea carosabila a acestei strazi este realtzata cu

uzuradin asfalt.

cuprinzand
verde de o
retelele
parli ale

stratul de

cuprinzand
verde de o
retelele
parti ale

stratul de

- strada de cate il C1-C1 (drum in intravilanul

Municipiului Sfantu Gheorghe) : latime transversalalolala 13,0m, cuprinzand partea

carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 7,0m, zona verde de o parte si de

cealalta a carosabilului de 1,5m latime, in care se vor amplasa si retelele tehnico-edilitare

de deservire. stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele parti ale arterei avand 1,5m

latime. Paftea carosabila a acestei strazi este rcalizata cu stratul de uzura din asfalt.
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- strada de cateeoria a III-a. profil C2-C2: latime transversala totala 13,0m, cuprinzand
partea carosabila pentru 2benzi de circulatie cu latime totala de 7,0m, zona verde de o
parte si de cealalta a carosabilului de 1,5m latime, in care se vor amplasa si retelele
tehnico-edilitare de deservire, stalpii de iluminat stradal, trotuare pe ambele parti ale
afterei avand 1,5m latime. Paftea carosabila a acestei strazi esie rcaltzata cu stratul de
uzuradin asfalt.

- strada de categoria a II-a. profil D-D : latime transversal a tolala 2'7 ,5,0m, cuprinzand
partea carosabila pentru 4benzi de circulatie cu latime totala de 14m, cele doua benzi pe
sens fiind separate de o zona verde de 3,0m latime, in care se va amplasa conducta de
colectare a apelor meteroice si pluviale, iar de o parte si de cealalta a carosabilului zona
verde este de 1,5rn latirne, in care se vor amplasa si retelele tehnico-edilitare de deservire,
stalpii de iluminat stradal, piste de biciclisti pe ambele parti de 1,5m latime si trotuare pe
ambele parti ale arterei avand 2Q5m latime. Partea carosabila a acestei strazi este realizata
cu stratul de uzura din asfalt.

3.3.2. Sistematizare verticala

Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentulurPLJZ si din cele observate la
fata locului , rezulta ca terenul este relativ plan , deci nu se impun lucrari speciale de
sistematizare verticala .

La amplasarea nqilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va
avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul
de colectare al zonei.
La stabilirea cotei +/-0.00 a constructiilor proiectate se va avea in vedere amplasarea
acesteia deasupra cotei axului strazii adiacente parcelei cu cel putin 0,50m.

3.4. Zonificarea teritoriului

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica in:
- 8 unitati teritoriale de referinta de tip "L"- zona de locuinte ioase
- 8 unitati teritoriale de referinta de tip "LCS" - zona de locuinte joase, locuinte colective.
comeft si prestari servicii
- 1 unitate teritoriala de referinta de tip "CSI" - zona de comert. prestari servicii si mica
industrie nepoluanta
- 3 unitati teritoriale de referinta de tip "V" - zona de spatii verzi si agrement
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3.5. Itegim juridic, circulatia terenurilor

Teritoriul aferent Planr,rlui Urbanistic Z.onal este de 304.085,67 mp, zona studiata insa,
pentru a se analiza impactul intr-un context mai larg, este de 426.651,06 mp.

3.6. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime azonei este maxim P+3 pentru functiunile ce cuprind locuinte
colective, comert, prestari servicii si mica industrie nepoluanta, P*2 pentru zonele
destinate locuintelor joase si P pentru zonele de spatii verzi si agrement.

3.7. Regimul de aliniere a constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere ale constructiilor au fost
urmatoarele:

- profilele transversale ale strazilor la care se ahniaza parcelele propuse

- regimul de inaltime al constructiilor

- distante adecvate , de buna vecinatate fata de vecinatati

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin "limita zonei de construire"( limita edificabilului)
indica limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu
prevederile din Codul Civil pentru situatiile rezultate concret la construire.

3.8. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa "Reglementari propuse, zonifi.care, circulatii" ilustreaza
coeficientul de utilizare al terenului CUT : 1,36 si procentul de ocupare al terenului
POT : 40 yo, indici globali la nivel dePUZ.

Procentul de ocupare al terenului (POT), exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol

de cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT), exprima raportul dintre suprafata desfasurata
a cladirilor si suprafata terenului considerat.
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Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime,
etc.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel :

Suprafata de teren aferenta zonei studiate 426.651,06 mp
Supralata de teren af-erenta PUZ 304.085.67 mp
Suprafata drumuri de deservire publica 54.035,46 mp
Suprafata zona locuinte joase, locuinte colective,
comert, prestarii servicii, mica industrie nepoluanta,
spatii verzi si agrment

250.050,21 mp 1000

Suprafata zona locu nte oase 116.3i5.31 mp
Suprafata zona locu nte oase, comerl si prestarr servlcll 34.726.00 mn
Suprafata zona locuinte colective, corrert si prestari
servicii

41.513,75 mp

Suprafata comert, prestari servicii si mica industrie
neDoluanta

23.439,99 mp

Suprafata comeft si prestari servicii 10.407,09 mp
Suprafata zona spatii verzi si agrement 23.628,07 mp
Supralata alei interioare. platlorme 50.696.60 mp 20%
Suprafata spatii verzi 97.526,58 mp 41%
Supralata construita maxima 101.827,03 mp 40%
Suprafata desfasurata maxima 341.265,68 mp
Procent elobal de ocupare al terenului POT 40%
Coeficient elobal de utilizare al terenului CUT 1,36

Indicii urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta se prezinta astfel:

POT CI ]T
zona functionala de locuinte joase 35% 1.05

suprafata zonei functionale de locuinte joase, comert si
prestari servicii

40% 1,2

suprafata zonei functionale de locuinte colective,
comert si prestari servicii

s0-60 % 2-2,4

supraf-ata zonei functionale de comert, prestari servicii
si mica industrie neooluanta

60% 2,4

suprafata zonei functionale de comert si prestari
servicii

60% 2,4

zona functionala de soatii verzi si asrement t0% 0,1
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3.9. Echiparea tehnico-edilitara

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt proiectate pe trasee situate numai pe terenuri

ale domeniului public al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe. Retelele tehnico-

edilitare ne strazile de catesoria a III-a si a ll-a. se vor amplasa"in principal in zona de

spatiu verde adiacenta aleii carosabile proiectate.

Pentru asigurarea unei functionalitati corecte a loturilor construibile propuse, pentru a se

elimina eventualele servituti de amplasare care rezrda din existenta Lrnor retele de instalatii

pe amplasament sunt necesare lucrari de deviere a Llnor trasee existente, situatia extistenta

ri propn.u fiind exemplihcata in plansa I-03 "Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si

propusa".

3.9.l.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va asigura prin bransamente la reteaua pr"rblica de distributie

apa rece existenta, pe strazile Tigaretei siCezar Bolliac, pe strazile pe care nu exista retea

de distributie apa rece fiind propusa extinderea retelei conform plansei i-03 "Retele

tehnico-edilitare, situatie existenta si propusa".

Necesarul de apa rece calculat conform "Breviarului de calcul" este de:

a) Necesarul de aqa pentru locuinte joase:

(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

- la un numar de 191 locuinte joase estimate si un numar de 764 persoane, avem:

Qmed zi: 129,88 
^t 

lri, din care apa calda : 38,96 m3lzi

Qmax zi: I,75xQmed zi: l,I5 x 129,88 : 149,36 mt lzi, din care apa calda : 44,81m'lzi

kzi : 1,15

Qmax orar:2 x Qmax zillg orelzi: (2xI49,36'):19:15.72m',|h(4,37llsec), din care

apa calda :4,1I -'/h 11,31/s) ko:2

b) Necesarul de apa pentru locuinte colective:
(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

- la un numar de 620 de locuinte estimate si un numar de 1860 persoane, avem:

Qmed zi: 316,2 m3lzi, din care apa calda: 94,86 m3lzi

Qmax zi:1,15 xQmed zi:\,i5 x 316,2:363,63 ^tlti,din 
care apa calcla :709,09m312i

kzi : 1,15

Qmax orar - 2 x Qmax zillg orelzi: (2x363,63):19:38,27 m',/h (10,63 l/sec), din care

apa calda : 1 1,48 rnt/h 13,19/r; l<o: 2
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c) Necesarul de apa pentru comert. prestari servicii si mica industrie nepoluanta:
(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qmed zi: 38,3 m3lzi

Qmax zi:44,04 m3lzi kzi: 1,15

Qmax orar : (2 x 44,04)ll6ore: 5,51 m'/h (1,53 l/sec) ko : 2

d) Debitul total de apa rece necesar (a-+- b+ c)
(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qmed zi : 129,88 1- 316,2 + 38,3 : 484,38 m3lzi

Qmax zi : I49,36 | 363,63 + 44,04 : 557,03 ms lzi
Qmax orar: 15,72 + 38,27 + 5,51 : 59,5 m3/h 116,53 l/s;

3.9.2. Instalatii de stins incendiu

Stingerea incendiului din exterior se va reahza de la retelele publice existente si plopuse
prin hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa tn'zona verde a drumurilor
existente si propuse, din 100 in 100 de metri.

3.9.2. Canalizarea

Canaltzare menajera se va face prin racordul constructiilor la conducta de canahzare
menajera existenta D:1000mm pe starda Tigaretei si strada Cezar Bolliac, pentrtr
constructiile ce nu dispun de canalizare menajera fiind propusa extinderea retelei conform
plansei I-03 "Retele tehnico-edilitare, situatie existenta si propusa'

Debitul de ape menajere calculat conform "Breviarului de calcul" este de:

a) Debit canalizare menajera pentru locuinte joase:

(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qmed zi - 116,89 m3lzi

Qnrax zi : II9,47 m3lzi

Qmax orar: 12,56 m3lh(3,48 l/s)

b) Debit canalizare menajera pentru locuinte colective:
(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qmed zi:284,58m312i
Qmax zi :298,89 m3lti
Qmax orar: 31,44 -3/h 18,73 l/s;
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s; Debit canalizare menajera pentru comert. prestari servicii si mica industrie nePoluanta:

(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qmecl zi:34,47 m3.lzi

Qmax zi: 35,19 m'lti
Qmax orar:4,38 m3/h (1,21 l/sec)

a)
(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qmecl zi : 116,89 + 284,58 + 34,47 : 435,94 m3lzi

Qmax zi : 119,47 + 298,89 -F 35,19 : 453,55 m3lzi

Qmax orar : 12,56 1- 31.44 + 4,38: 48,38 
^t 

lti 113,43 lltl

3.9.3.Canalizar ea apelor pluviale

Apele meteorice din zona studiata se vor colecta prin guri de scurgere si canale colectoare

pentru trafic greu, amplasate sub drumurile de categoria a III-a si a II-a, prin extinderea

retelei de canalizare pluviala existenta rn zona.

Debitul de ape pluviale calculat conform "Breviarului de calcul" este de:

a) Debit canalizare pluviala pentru locuinte joase:

(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

QPlro.uint. jour.: 639,82 l/s

b) Debit canalizare pluviala pentru locuinte colective:

(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

QPltocuinte colective: 188,68 l/s

c) t canaltza viala ert serv1c11 ca ind luan

(defalcat pe zone in "Breviarul

Qplcsr: 538,9 l/s

de calcul")

d) Debit total canalizare pluviala (a + b+ c):

(defalcat pe zone in "Breviarul de calcul")

Qpl: 639,82 + 188,68 + 538,90 : 1367,40 m t,/zl
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3.9.3.Alimentare cu caldura

Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functionand pe combustibil solid sau cu gaz metan.

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse se va realiza printr-un racord
la reteaua stradala existenta. Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va

face in baza unui studiu de solutie de specialitate realizat de Electrica, in functie de tipul
investitiilor care se vor realiza, necesarul de putere al fiecareia.
Acest studiu va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturi de transformare ale

zonei, in conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic Zonal, fara a deranja
solutiile urbanistice propuse,

3.9.5. Alimentare cu gaze

in zona exista retele de distributte gaz metan de presiune redusa, la care se vor bransa
posibilii consumatori.

3.9.6. Telecomunicatii

i'Ielefonizarea noilor constructii ce rtrmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza

unui proiect de specialitate comandat de la ROMTELECOM - SA.

3.10. Obiective de utilitate publica

3.10.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

drumurile si aleile carosabile care deservesc zonele functionale propuse

3.10.2. Tipul de proprietate a terenului

Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 304.085,67 mp, se defalca pe

tipuri de proprietate dupa cum Lrrmeaza

terenuri in ietatea aP Sfantu Gl he (str

carosabile : 54.035,46 mp

- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice: 250.050.21 mp

24



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO.GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"V&K" srl ROMANIA

4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr' 24

tet. &fax. OO4O267 352303, mobil cSN/l: 0040 722385511 siO04O722 385512, email: v&k@honoris.ro

3.10.3 C'irculatin terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, impun treoeri de terenuri in domeniul public,

avand in veclere necesitatea realizatii drumurilor, strazilor si aleilor propuse, respectiv a

modernizarii strazilor existente.

Totodata se impune :

- bornarea efectiva a proprietatilor si a intravilanului construibil , avand in vedere

prezentul Plan lJrbanistic Zonal

- folosirea serviciilor unor specialisti topografl

- serviciile unor specialisti in operarea in Carlea Funciara, respectiv specialisti de la

Oficiul de Caciastru , reprezenlanti al autoritatilor locale si a proprietarilor persoane fizice

si juridice.

4. CONCLUZII

Detaliile tehnice de aplicare a prezentulurPrJZ sunt specificate in "Regulamentul aferent

P\J/ ", care se utrhzeaza insa corelat si completat cu preveclerile din prezentul volum de

piese scrise si respectiv desenate .
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Primaria Municipiului Sfdntu Gheorghe

Biroul Administralie LocalS
Nr.56.28012011.

MINUTA

in conformitate cu prevederile art. 6 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa
decizionald in administralie publicd, s-a adus la cunoqtin!5 publicd prin mass-media local[
Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "LLrNCA OLTULUI SUD-
EST"din Sfdntu Gheorghe avAnd ca inifiator primarul municipiului Sf6ntu Gheorghe, dl. Antal
Arp6d Andriis.

Pe marginea proiectului de hotdrdre publicat prin respectarea procedurilor de rigoare
prevdzut de legislafia in materie, nu s-au depus propuneri, sugestii, opinii nici din partea
cetdleni I or, nici din p arte a or ganizalilor ne guvernamental e.

Ca urmare nu s-a organizat dezbatere publicd in acest sens, astfel Proiectul de hotdrdre va
fr ptezentat de cdtre initiator in varianta propusd Consiliului local al municipiului Sfhntu
Gheorghe.

Fiilop - Fuer Zelinda

Str. 1 Decembrie 1 91 8 nr. 2 . 520008 Sf6ntu Gheorghe. Jud. Covasna . Rom6nia
Tel.: + 40 267 316 957,Fax: + 40 267 311 243

F-mail: info@sepsi.ro . www.sfantugheorgheinfo.ro


