ROMANIA

Judewl COVASNA

I'Rl\l \Rl A \” INICIPIULUL SFANTU GHEORGIHHE
Nrt ( ................ din .t gt './.

CERTIFICAT DE URBANISM
N 127 din 22.03.2017

inscopul.  ELABORARE P.U.D, PENTRU REGLEMENTAREA ZONEI -ZONA
REZIDENTIALA- . ... ... .

Ca urmare a Cererii adresate de OTVOS EVA GYONGYIT

cu domiciliul/sediul in judejul ~~~ COVASNA municipinl/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE

satul ~.sectorul . cod pogtal S20004 . str. CASTANILOR
n. bl. 7 .sc. A BT N R 111 (1111 11 SRR | , email
inregistratd Janr. 13079 din 10.03.2017_
pentru imaobilul - teren gi/sau construcyii - situat in judeful o ~ COVASNA
municipiul/oragul/comuna SEANTU_QHEORGHE . satul . sectorul

cod postal 520046 . str. JOKAIMOR _

.Y .bl. “.sc. cl “..le.__

in temeiul reglementirilor Documentatici de urbanism nr. 6 / 1998
fazn PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotdrdrea Consilinlui Judefean / Local S[anlu Gheorghe
ae. 270 02.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exceutirii lucririlor de constructii.
republicatd. cu modificirile si completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 2444

Nr. Top 2441

IMOBIL PROPRIETATE PRIVATA, SITUAT IN INTRAVILAN

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE §I SERVICIL
FOLOSINTA ACTUALA TEREN CURTE
ZONA FISCALA D



[ & §5 127/ 2017

3. REGIMUL TEHNIC:

-~ ELABORAREA UNUI PUD, Cu_respectarea_prevederile Legii nr. 350/2001 privind
Amenajarea teritoriului si urhanismul, cu modificarile si completirile ulterionre, H.C.L.
Nr.157/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in claborares sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriuluj precum si cu respectarea
Ovdinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodojogici de informare si
consultare.a publicului cu privire la elaborare sau revizuivea planurilor de amenajare a |

teritoriului yi de urbanism §i modificirile si completiivile aprobate prin O.U. Nr. 100/2016

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism sia
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001. republicat si actualizat):

Scopul emiterii centificatului de urbanism conform precizirii solicitmtului, formulaa in corere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

in scopul claboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -dc
construire/de desfiinfarc - solicitantul se va adresa autoritdi{ii competente pentru protectia medinlui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR. 10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitot
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilinlui 97/11/CE s1 prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul
la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca acesta si analizeze si si decidi
dupi caz, incadrarea/neincadraren proiectului investijie publice/private in lista proicctelor supuse evaluini
impactului asupra mediului '

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediy
s desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru antorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritalea administrajiei publice comperente.

In vederca satisfacerii cerinfelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de medin. autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice. centralizirii
opliunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea imvestifici in acord
cu rezultatele consultdrii publice

In aceste condilii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritaten
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitici si stabilirii necesitaii evaluarii
cfectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale se va emite actul administrativ al autoritati

competente pentru proteclia mediului.

In situaia in care auloritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalwirii cfectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fap autoritiii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor de construcyii.

In situagia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a cfectelor investifici asupra mediului, solicitantul renun|a la intenfia de realizare a investificl. acesta are
obligatia dc a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




5 % 1274 2017

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, snu, dupi caz, extrasul de plan eadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legen nu dispune altfel

(copie legalizati);
¢) documentagia tehnicd - D.T. | dupi caz:
—_ PAC. [T POE
d) avizele yi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize yi acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

P.O.D,

Alte avize aworduri:

: alimentare cu apd - v A__ gaze nalurale
— conalizare I teletonizare < securitte laincediu ¢
alimentare cu energic electricd - o salubritate _ protectin envili

| ulimentare cu energie termicit L transport urhan siindtaten populagier

U.2) avize yi acorduri privind: .

| Verificare la toate ceringele functionale de calitate _aviz protectant inijial

_acorduld proprictarilor

[ Documentalie topograticd vizatd de O.C.P.I Covasna, Bitoul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfiint Gheorghe
d.3) avize/ncorduri specifice ule administrafici publice centrale yifsau ale serviciilor descentraliznte

.~

ale ncestora:

«.4) studii de specialitate

¢) actul administrativ al autoritagii competente pentru protecgia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale,
Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul cerfificat de urbanism are valabilitate de - n luni de la data emiterii.
Primar ) _Sccrc\ur _
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO

\

-/ Arhi\cc:\}.cf

LS. ~ BlR1‘ALAJ§ERZSEBF‘I‘ CSILLA
: . A L

Intocmit é
Bzuz;&\l\ Eya lldiko

c—

Achitat taxa de: 2.205,00 lei . conform Chitanfei nr. 22749 din 10.03.2017

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ™ ”
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g ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr, cerere 27431
'_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 15
| A Luna 11
’ . Anul 2017
J,\N C.ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ’IIIII'IIIIWIIIIIII“IIIIII
Carte Funciard Nr. 24441 Sfantu Gheorghe 100053230886

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4508/Simeria
Nr. topografic:706/2/2/4, 707/5,
TEREN Intravilan 708/1/1/1/1/4
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Jokai Mor, Nr. 9 B, Jud. Covasna

Nr.| Nr. cadastral a
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 24441 1.525
Constructii
Crt N ca:rastral Adresa Observatii / Referinte
Al2 24441-C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Str Jokai Mor, |S. construita |a sol:138 mp; S. construita desfasurata:276
) Nr. 9 B, Jud. Covasna mp; CASA DE LOCUIT P+M CU 6APARTAMENTE
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5740/ 09/03/2015

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 176, din 09/03/2015 emis de BNP Filipanits Alpar;

[Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare ca bun propriu, dobandit] ~ Al,Al.2/B.8,B9
|prin Conventie, cota actuala 1/3

1) OTVOS EVA GYONGY]I, divortata |
(8388 / 01/04/2015 ]
Act Notarial nr. Contract de donatie nr. 216, din 01/04/2015 emis de BNP Filipanits Alpar; 7
[Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie ca bun propriu, dobandit] Al Al12

B8 ‘;prin Conventie, cota actuala 1/3

B7

1) SZABO CSANAD ATTILA, casatorit
/19061 / 08/07/2016
Act Notarial nr. act de partaj voluntar 644, din 08/07/2016 emis de NP Filipanits Alpar;

[Intabulare, drept de PROPRIETATEca bun propriu, dobandit prin IESIRE] Al, A1.2
|DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 1/3
1) OTVOS EVA GYONGY], fostd Szabo, divortata -
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

B10

Referinte

- NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

mul



Carte Funciard Nr. 24441 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
24441 1.525
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

29482 3

10
11
J:\p\d
31434
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = i :
crt| folosinta [vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti. [ pa| 1.525 & B 706/2/2/4 |CF 24441, SF. GHEORGHE
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
" - trutta—ta-soh252-mp:—depozit-pentru
Al 24441-C1 conatructitanexe 252 Cu-acie |meaterate—de—constructir—s—ET—P+M—din
caramids
constructii de S. construita la sol:138 mp; 5. construita
Al.2 24441-C2 locuinte 138 Cu acte|desfasurata:276 mp; CASA DE LOCUIT P+M CU
6APARTAMENTE

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
1 2 43.226

2 3 10.402

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular ver



Carte Funciara Nr. 24441 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
3 4 15.664

4 5 22.49

5 6 9.586

6 7 41.301

7 8 15.697

8 9 9.5

9 10 19.339

10 11 44.249

" 12 15.249

12 13 7.004

13 1 4.022

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.80908/15-11-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

16-11-2017

Data eliberarii,
/'

15 -1 20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,

IOLANDA GASPAR

Referent,
siggdp Lours

(parafa si se|

S
s . .
f «
-
-~

..
atysra)

7

(paraff si

mnatura)

Pagina 3 din 3




I v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 27430
.?. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziua 15
' s Luna 11
” Anul 2017

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificar

ANCPL .
surstia sarma ity PENTRU INFORMARE IllIIIIIIIIIIIIIII
100053230803

Carte Funciara Nr. 33635 Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:4533 Simeria
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
'C“rrt :r':'éﬁ:;i'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Ak 708/1}-{’/‘)1:[1/2/2 35
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5744/ 09/03/2015
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 176, din 09/03/2015 emis de NP Filipanits

Alpar;
B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al/B.4,B.S5
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) OTVOS EVA GYONGYI, divortata
8390/ 01/04/2015
Act Notarial nr. contract de donatie autentificat sub nr. 216, din 01/04/2015 emis de NP Filipanits Alpar;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie ca bun propriu, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) SZABO CSANAD ATTILA, casatorit
19064 / 08/07/2016
Act Notarial nr. act de partaj voluntar 644, din 08/07/2016 emis de NP Filipanits Alpar;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEca bun propriu, dobandit prin IESIRE Al

DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 1/3
1) OTVOS EVA GYONGY]I, fosta Szabo, divortata
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Formular varsiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 33635 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 325
708/1/1/1/1/2/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu a fost g sit.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % 5 :
it folos?int,é liar ?mp) ‘ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | oA 325 . = 708/1/1/1/1/2

constructii 2

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.80907/15-11-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-11-2017 VIMOJII.(I):'J@.MII_\_‘ON | )
Data eliberarii, asislent-registrator Fussie (,._,

S A (parafa si spflytura) {para? T Semnatura)
Vil
15 -1 27 - /

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Formular varsiunea 1.1



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - §EF

Ca urmare a cererii adresate de Otviés Eva-Gyongy si Szabé Csanad, cu sediul/domiciliul
in judepul Covasna, municipiul/orasul/comuna Sfintu Gheorghe, cod postal -,
str. Castanilor, nr. -, bl. 7, sc. A, ap. 1, telefon/fax 0733014703, e-mail -, inregistratd la
nr. 47476 din 31.08.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 6 din 05.10.2017

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru ,Reglementarea zonei —Zoni rezidentiald”
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. J6kai Mér, nr. 9B”
generat de imobilul: -CF nr. 24441 Municipiul Sfantu Gheorghe, nr. cad. 24441; or. cad.
24441-C2; CF nr. 33635 Municipiul Sfintu Gheorghe, nr. top.
708/1/1/1/17212.
Initiator: Otvés Eva-Gyingy; Szabé Csanad
Proiectant: sc SICAM srl Sfantu Gheorghe;
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: - arh. Riti Emil Oliver L.;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiat in P.U.D.:
- latura nordica: teren viran, proprietate privatii (propr. Bucur Costache);
- latura sudici: atelier tampliirie (propr. Magyari Lajos),
- latura estici: atelier reparatii auto (propr. Ursu Jinos),
- latura vestica: str. Jokai Mér (arteri de circulatie DJ 112);
- S= 1850 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, reglementat conform PUG Municipiul Sfintu Gheorghe, aprobat prin HCL
nr. 27/2016.
- UTR 10: Zoni rezidentiala cu locuinte mici;
- regim de construire: P, P+1, P+2;
- functiuni predominante: zond rezidentiala cu locuinte de tip urban (ZLM.u.10);
-Hmax=12m;
- POT max = 40%,;
- CUT max = 1,2,

— fr~
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

- retragerea minima fagi de aliniament = conform Art.6 al. RGL — pct. V1.2 (capitolul -

zoni rezidentiald), in conditiile respectérii prebvederilor art. 23 din RGU;

- retrageri minime fati de limitele laterale = conform RGU art. 24, respectiv cu respectarea
Codului civil;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = conform RGU art. 24, respectiv cu
respectarea Codului civil;.

Prevederi P.U.D. propuse:

- regim de construire: max. D+P+2;

- functiuni predominante: locuinte ingiruite;

-Hmax =12 m;

- POT max = 40%,

- CUT max = 1,2,

- retragerea minima fata de aliniament:

-aliniere A: 1a 9,25 m fati de limita nordicd a parcelei (subzona B),
-aliniere B: la 9,30 m fati de limita nordicil a parcelei (subzona C);
-aliniere C: 1a 9,30 m fati de limita esticii a parcelei (subzona C);

- retrageri minime fajd de limitele laterale: min. 2 m de la limita parcelei, cu
respectarea Codului civil i a normelor de insorire;

- retrageri minime faja de limitele posterioare: min. 0,6 m (pentru constructii anexe)
si min. 2 m pentru locuinte, cu respectarea Codului civil §i a normelor de
insorire;

- circulatii §i accese: parciiri §i drumuri de incintdi, conform normativelor in
vigoare;

-acces in incintd din strada Jokai Mér (DJ 112), respectiv drum
proprietate privati inscris in CF ar. 31434 Sfintu Gheorghe;

- echipare tehnico-edilitara: - extinderea retelelor stradale existente pe strada Jokai

Moér (DJ 112)

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
06.09.2017 se avizeazi favorabil/cu conditii/refaverabdl Planul urbanistic de detaliu, cu
urmitoarele conditii:

in conformitate cu art. 48”1, alin. (1) al Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizati®)
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul documentatia de urbanism se va
realizeaza in format digital si format analogic, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinti Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliari.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Pentru folosirea ca acces in incintd a platformei betonate situate in partea sudici al
parcelelor, documentatia de urbanism va contine obligatoriu acordul notarial al
proprietarului terenului inscris in CF nr. 31434 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr.
cad. 31434.

Documentatia de urbanism se va elabora conform Ordin pentru aprobarea
reglementirii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si Continutul-Cadru al
P.U.D., indicativ GM 009-2000” si se va tine cont de art. 46, alin. (1) al Regulamentului
privind dobdindirea dreptului de semniturd pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanigtilor din Romdnia, aprobat prin Hotiirdire nr. 101 din 29 iulie 2010.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri anexata §i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 127 din 22.03.2017, emis de primiria municipiului Sfantu

Gheorghe.

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU O
SC. 1:500
str. Jokai Mor nr.9B, mun. Sf. Gheorghe
REGLEMENTARI URBANISTICE -
REGIM DE INALTIME
SI BILANT TERITORIAL
[ ] LOCUINTE P+E, H MAX LA STREASINA  6m
[ ] LOCUINTE D+P+E. H MAX LA STREASINA 9m
S. TOTALA TEREN 1850mp
S. CONSTR. TOTALA MAX. 500,46mp
04 Simeria A@ S. DESF. TOTALA MAX. 1175,89mp
S. CAROSABIL, TROTUARE 308mp
S. PARCAJE OASPETI 50mp
S. ZONE VERZI, CURTI 991,54mp
SUPRAFATA TOTALA 1850mp
POT calculat =27%
POT max = 30%
CcuT =0,63
REPER NIVEL TOPOGRAFIC : 574,02 -
REGLEMENTARI DIN PUG:
..... Art.1. Tipurile de subzone functionale in cadrul
..... zonei de locuit din Sfantu Gheorghe
é -ZLM- ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE
MICI P, P+1, P+2
c ZLM. u. subzona cu locuinte existente intr-un tesut
compact, traditional ardelenesc s3
traditional pavilionar in carg,s€ yoe fagg
completari la fondul oo:\. RNUREEy
. : locuinte de lip URBAN /& =
C.F. Nr. 4533 - Simeria )
ZLM.u.p. subzona propusa p D%E _o% etip -
Nr. top. 708/1/1 \2,
: &,
M. \IJ/O\J; & Dy
I’L !
LEGENDA ZONIFICARE FUNCTIONALA GOK 3.50
g T\ -
LIMITA DE STUDIU 077 O3 zownacase beLocurT insirRuTE [ 1] o . £ SC_1.100_
............. LIMITA DE TEREN CARE A GENERAT PUD [ "] DRUM CAROSABIL AUTO REZIDENTI 4 SICA 5| PROFIL CAROSABIL -
i N B
r_g_dn> Om vmonm_mA—.}ﬂm H Nozm <mmN_ —U.—. ﬁmmmz Om LO)O} Oon—_ nw tor OOM %\m_,j_.mgcqm_m t.arh NN@OD_ Aladar - L.8 DREPTUL DE AUTOR S| DREPTURI CONEXE -
[ 1EDIFICATII EXISTENTE NOLIVER SRL_|Semnal
[TTT1 PARCAJE |Riti Oliver
——adneuent - ALINIERE = PLATFORMA GOSP. SELECTARE REZIDURI <m::m\xm“” z““:m_ - Semnat Cerinta ReferaV/ Expertiza/ Nr. |/ Data
[ P+1] CLADIRI PROPUSE . S.C. SICAM S.R.L. SF. GHEORGHE  |Beneficiar. OTVOS GYONGYI Proiect nr
CURT!I PROPRII cod fiscal 5502822 - J14/86/1994, tel: 0745089669 si coproprietarii 249/2017
v ACCESE AUTO REZIDENTI Elaboratori |[Nume Semnat Scara Titlul proiectulul com. ILIENI Faza
= ACCESE GARAIJE Sef proiect [tarh. Zagoni A " - [ _~|1:500 PLAN URBANISTIC DE DETALIU P.U.D.
Proiectal  |arh. RitiO. | Y~{/ (4 str. JOKAI MOR, nr.9B - Si. Ghe.
= ACGCESE LOCUINTE @@@@ge Desenat teh. Bartok A. w.q U\\\lw Data Titlul plansei Plansa nr
MAI. REGLEMENTARI URBANISTICE A-02
A l 2017.
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CNGIC

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

OTVOS EVA GYONGYI

Str.Castanilor nr.-

Bl.7 sc.A ap.1
Cod postal: 040254
. Loc.Sfantu Gheorghe
: www.distrigazsud-retele.ro
Contact online: www.distri d-retele.ro Jud.Covasna

Interlocutor:Eugen Scripcaru
Nr. 311802170/data 16.08.2017

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 311802170 din 28.07.2017 , prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de construire- ELABORARE PUD PENTRU
REGLEMENTAREA ZONEI-ZONA REZIDENTIALA: loc.Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mor,
nr.9,Jud.Covasna , va restituim planul de situatie scara 1:500 proiect nr. - elaborat de - completat cu
datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale aflata in exploatarea societatii noastre.
Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat in teren dupa capacele tip GN
montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe (pentru
conductele din polietilena).

in vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii
in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii §i interdictii
prevézute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale
nr.123/2012 si Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se
executs lucriri fira aprobarea prealabila a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizirii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, il
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelc
naturale aprobat prin HG.nr.1043/2004.
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2. Amplasarea de obiective noi, oonstructu noi si Iucrén de orioe naturé in zona de protectne a retelelor
de gaze naturale extstente € _realizeazd 13 e ) e penti

3. Dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z., se va solicita un nou certificat de
urbanism, in vederea construirii (conform mentiunilor din C.U. anexat !).

4. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Certificatele de Urbanism
emise ulterior, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o
informare asupra retelelor de gaze naturale existente in zona studiata.

6. Avizul nu este valabil si pentru bransamente(racord la utilitati).

7. Prezentul avlz este valabil 12 luni de la data emlherll mmmmmm

8. Avizul ste emns conform prevederilor Ordlnului 47/ 2003 al Mimsteruluu Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de
Urbanism nr.127 din 22.03.2017 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe,jud.Covasna.

ament Men
Adrian DOBREA Depart? lizatd
SEF DEPARTAMENT, Spec Eugen SCRIPCARU
DIRECTIA OPERATIONALA (1) ASE BEX r
o .
7 .-

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: planul de situatie sc. 1:500
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr.1153150037 /data 28.07.2017 factura 1904177705
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Sucursaia de Distributie a Energlel Electrics Covasna

SDEE Str. Lunca Oftuk Nr. 9A, 520036, Sfintu Gheorghe, Jud. Covasna
@' Yet: +40 267 305 999 C.LF. SDEE TS/C.U.L Suc.: RO14493260 / 14531754
Transllvania Sud Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: J08/238/2002 / 14/56/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 423.967.400 lef
Cod operator date cu caracter parsonal; 21641

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
OTVOS EVA-GYONGYI
Jjudet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE strada
CASTANILOR nr. 7 bl. A sc. - ap. 1 cod postal 520004

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu
nr. 70601706341 /| 01.08.2017, pentru obiectivul ELABORARE P.U.D.
PENTRU REGLEMENTAREA ZONEI ZONA REZIDENTIALA

amplasat in Judet COVASNA, loc. SFANTUL GHEORGHE, strada JOKAI MOR,
nr.9

in urma analizei documentatiei, pentru constructia obiectivului mentionat, se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 70601706341 / 29.08.2017
pentru faza PUD

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastrd, se va face respectandu-se
conditiile impuse de legislatia in vigoare :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA

AVIZUL DE AMPLASAMENT NU CONSTITUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE. PENTRU
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI CONSUMATORUL VA SOLICITA LA
SDEE COVASNA AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

SOLUTIA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI SE VA STABILI DUPA
DEPUNEREA DE CATRE UTILIZATOR A CERERII PENTRU AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUMAI PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTIEI PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;
b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 127 din 22.03.2017
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 RON s-a achitat cu chitanta nr. /

Director [ Serviciul S.E.A.R. Intocmit
ING. CSAB. ING. VERESS ATTILA HUBA GOGA ANCUTA
_ |
(X 'y
o/

Aviz nr. 70601706341 / 29.08.2017 1/1



OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 7.090.000 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K 16!

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 351 390
Fax: 0267 - 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki Donat, Nr.27

www.apacov.ro

Nr. 10555/ 21.08.2017 ST

Catre,
OTVOS EVA-GYONGYI

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitali emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru "ELABORARE P.U.D. PENTRU REGLEMENTAREA ZONEI- ZONA
REZIDENTIALA-" situat in mun. Sf. Gheorghe str. Jokai Mor nr.9 inscris in C.F. Nr. 24441- Sf.
Gheorghe
alaturat va restituim un ex. din plan de incadrare si planul de situatie elaborat de carh. Szaraz Stefania
Gabriela cu urmatoarele precizari:

I.Lucrarile de construire propuse nu_afecteazd conductele de apa si de canalizare publice, in
amplasament nu exista refele hidroedilitare publice.
3.In urma analizirii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 10555/2017

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

ing.Fejer Alexapdru
director gener: (

ing.Matyas Ferenc
director tehglic

Al
\¢,. *.C
~heorghe 2

Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitata cu chitanja nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter(@apacov.ro



NESECRET

Nr. 2229246 din 08.08.2017
Exemplar nr.1
Sfantu Gheorghe

MINISTERUL AFACERILOR INTERNI-
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul pentru Situa(ii de Urgenfa
WMihai Viteazul * al Juderului Covasna
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Catre,
DOAMNA OTVOS EVA GYONGYI
Municipiul Sfantu Gheorghe. str. Castanilor, bl. 7, sc. A, ap. 1, jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 2229246 din 27.07.2017 va
comunicdm acordul nostru pe linie de securitate la incendiu, in scopul ELABORARE P.U.D.
PENTRU REGLEMENTAREA ZONElI - ZONA REZIDENTIALA amplasat in localitatea
Sfantu Gheorghe. strada Jokai Mor. jud. Covasna. cu conditia respectari prevederilor
Regulamentului gencral de urbanism nr. 325 din 27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare. cu privire la accescle carosabile si perspectiva realizérii instalatiilor de alimentare cu

apa a noilor zone lotizate.

Prezenta adresa nu constituie aviz/ autorizatie de securitate la incendiu.

Cu respect.

Pagina | din 1 NESECRET
Str. Olwalui, nr.31-33, cod 520027, 1el.0267/315350. 315351, fax.0267/311182

e-mail: covasna@isuycv.ro



oS- ROMANIA
MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

;t' 5(2:_.932,3:{' Ghe::grze ® 0267.351.398 E-mail: dsp@dspcovasna.ro Nrinreg: 3470/ 3460
% “Ghdn Ferenc e % 0267.351.459 Web: www.dspcovasnaro  Data: 26.07.2017

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica

Citre ,

OTVOS EVA GYONGYI SI COPROPRIETARII

Municipiul Sfantu Gheorghe. Str. Castanilor. BI. 7. Sc. A
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistratd la Directia de Sanatate
Publicd a judetului Covasna cu nr. 3460 din 26.07.2017, privind asistenta de
specialitate de sandtate publicd pentru proiectul: "ELABORARE P.U.D.
PENTRU REGLEMENTAREA ZONEI-ZONA REZIDENTIALA” in
Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. Jokai Mor, Nr. 9, Jud. Covasna, vd comunicam
urmatoarele:

Proiectul nr. 249 din 2017 se conformeazi la normele de igiena $1 sanatate
publica si/sau alte reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si
completat prin Ord. M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012 si Ord. M.S. 119/2014.

Dacd zgomotul produs de atelierul de tamplarie si cel de service auto va
deranja locuitorii caselor ce se vor construi, beneficiarul/proprietarii P.U.D. vor lua
toate masurile ce se impun pentru izolarea fonica astfel incat locuitorilor sa li se
asigure un confort fonic in limitele admise de legislatia in vigoare. La cumpararea
locuintelor, noii beneficiari ai caselor vor fi instintati de obligatiile proprietarului
P.U.D. in cazul in care apare un discomfort acustic.

Conformitatile la reglementirile sanitare in vigoare sunt meniionate in
referatul de evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare
nr. 757/ 26.07.2017, intocmit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

Director executiv
Ec. Agoston Laszlo
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Catre.
OTVOS EVA- GYONGYI1

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea unci adeverinte pentru
" ELABORARE P.U.D. PENTRU REGLEMENTAREA ZONEI-ZONA REZIDENTIALA’
situat in Mun. Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mor, nr. 9 va adeverim ca lucrarile de contructie proruse
au afecteaza reteaua de Catv, Internet si Telefonie al firmei SC RCS&RDS SA.

Sfantu Gheorghe = ing. Peli Mihaly
29.08.2017 m&i Coordonator Tehnic
¥ 2

oy

ICS & RDS S.A.
ir de ordine In registrul comer ului J40/12278/1894 | C U | RO 58887 16| Capial Socal subscns 1 viéirsat 42 206 417 LEI | Cod IBAN ROO6E INGB 0001 0001 8824 8913, ING Bank Bucure 1



Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia etapei de incadrare
Nr. 47 din 28.08.2017

Ca urmare a notificarii adresate de Otvoés Eva Gydngyi cu domiciliul in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Castanilor, bl. 7, sc. A, ap. 1, judetul Covasna, privind "Plan Urbanistic de
Detaliu pentru reglementarea zonei — zona rezidentiala”, propus a fi amplasat in municipiul
Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mér, nr. 9, judetul Covasna, inregistratd la APM Covasna cu nr.
4715/26.07.2017, in baza:

« Art. 14 din OUG nr. 1/2017, privind infiintarea Ministerului Mediului prin reorganizarea
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor; HG nr. 19 din 12 ianuarie 2017 privind
organizarea si functionarea Ministerului Mediului §i pentru modificarea unor acte
normative;

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile $i completrile ulterioare;

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe;

« OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

« Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata ¢
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

« Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a retele
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

« Ord. 1052/2014 (*actualizat®) privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare §
custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand in vedere urmatoarele:

_ consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit di
data de 11.08.2017 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 21/11 .08.2017,
_ Notificare asitenta de specialitate de sanatate publica nr. 3470/26.07.2017 emisa de Directia d
Sanatate Publica Covasna,

- ca planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului n
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor ariile
naturale protejate;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. @). corelat cu pct. ¢) §i @ anexei nr. 1
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.(

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 1/

. WAI6
@a— Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna
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1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i

programe; B
-in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

"Plan Urbanistic de Detaliu pentru reglementarea zonei — zona rezidentiald”, propus 2 fi
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mér. nr. 9, judetul Covasna, nu necesita
evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi

afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati vitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi conditiile de functionare, fie In privin{a
alocarii resurselor:
Incinta reglementata prin PUD se afla in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, are 0O
suprafata de cca. 1525 mp si se afla in proprietatea privata a investitorilor. In vecinatatea
terenului se afla un atelier de tamplarie atelier auto si de service auto. Se doreste schimbarea
destinatiei actuale a terenului din zona de locuinte si servicii in zona rezidentialda pentru
construirea de locuinte insiruite de joasa inaltime P+1E, P+2E.
in subzona B (subzona A in care s-au amenajat garsoniere a fost reglemenatata anterior) sunt
propuse 3 case de locuit P+1E cu garaje alipite fiecarei locuinte si curti proprii.
In subzona C se vor construi 4 case de locuit P+2E, amplasate alipite cate doua.
Accesul in zona se va asigura de pe str. Jokai Mér printr-un drum carosabil de 3,5 m latime.
Bilant teritorial propus:

. Suprafata totala teren: 1525, 00 mp;

. Suprafata construita: 500,46 mp;

. Suprafata carosabil, trotuare: 308,00 mp;

. Suprafata parcaje: 50,00 mp;

- Suprafata zone verzi, curti: 666,54 mp;

- POT max: 38%, CUT max: 0,89.
Mod de asigurare utilitati: utilitatile vor fi asigurate prin racorduri la sistemele existente in zona;
b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
- nu este cazul,
c) relevania planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Planul urbanistic de detaliu prevede spatii verzi,
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program. nu este cazul,
e) relevan{a planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si comunitare de
mediu: nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru s3naitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este
cazul, planul nu prevede activitati industriale cu risc pentru sinatatea umana si pentru mediu;
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-e) marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate).
Impactul este local, nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecinatate a acestuia.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de implementare $i
functionare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
127/22.03.2017, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea,

- in cazul in care zgomotul produs de atelierul de tamplarie si cel de service auto din vecinatatea
amplasamentului va deranja locuitorii caselor care se vor construi, titularii PUD/proprietarii
caselor vor lua toate masurile ce se impun pentru izolare fonica, astfel incat confortul fonic sa fie
asigurat in limitele admise de legislatia in vigoare;

- la cumparare, beneficiarii locuintelor vor fi instiintati cu privire |a obligatiile care rezultd in cazul
aparitiei unui disconfort acustic de la atelierele de tamplarie si de service auto existente in
vecinatate;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizata®) Legea fondului funciar;

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere
a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si
vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile i completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditiile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate (*actualizatd®),

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu. cu modificarile si completarile

ulterioare;
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Informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
- evaluare adecvata:

- Anunturile titularului planului privind depunerea solicitarii de emitere avizului de mediu.

publicate in siarul Observatorul de Covasna din datele de 28.07.2017 si 02.08.2017;

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a APM

Covasna hitp://apmcy.anpm.ro in data de 16.08.2017;

- Anuntul titularului planului privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Observatorul de

Covasna din data de 17.08.2017:

Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber a informatie
a publicului $i participarea acestuia la luarea deciziei Tn activitatea de definitivare si avizare din
punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care 3 stat la baza emiterii
avizului de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii

procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferéa dreptul de a executa
Jucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizata de autoritatea competentd de mediu —APM Covasna.

inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul pPUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnica necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor $i
evaludarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile $i completdrile ulterioare.

in cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat sa notifice |
pentru Protectia Mediului Covasna.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a planului,
daca nu intervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sanctioneaza conform prevederilor legale in
vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass - media va fi inaintatd la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
('actualizata"’).

n scris Agentia

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. Neagu Ghe/o
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Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, [ Intocmit,
\Ing. Siminiceanu Gabriel Nicolae Ing. Farkas Janos
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DUPLICAT
DECLARATIE

Subscrisa Firma "CASALCO"” S.A. cu sediul social in mun.Sfantu
Gheorghe strada Jokai Mor nr.9-11 jud.Covasna, avand Cod Unic de Inregistrare
547238 din data de 27.11.1992., inregistratd la Registrul Comertului sub
nr.J14/20/29.01.1991., reprezentata de catre Dl.Director ILYES JANOS, domiciliat
in mun.Sfantu Gheorghe strada Mihai Eminescu nr.17 jud.Covasna, identificat cu
cartea de identitate seria KV nr.254552 eliberatd la data de 30.05.2011 de
SPCLEP mun.Sfantu Gheorghe, avand CNP 1590513141048, in calitate de unic
proprietar al imobilului - inscris in Cartea Funciarda nr.31434 Sfantu
Gheorghe, cu nr.cadastral 31434 - teren intravilan, in suprafata de 16.419
m.p. , impreuna cu constructii, situat in mun.Sfantu Gheorghe strada Jokai
Mor nr.9-11 jud.Covasna, bun propriu al Firmei "CASALCO” S.A. , dobandit prin
lege, intabulat in carte funciard, prin inch.nr.23257/18.10.2012. cf. la B.2.1.,, asa
cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru infrmare nr.13089/08.06.2017.,
eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna- Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghein conditiile art.326 din codul
penal, cunoscand consecintele penale ale unei declaratii nesincere prin prezenta
declar in nume propriu , ¢ sunt de acord ca vecinii OTVOS EVA- GYONGYI,
domiciliatd in mun.Sfantu Gheorghe strada Castanilor bl.7 sc.A ap.1 jud.Covasna,
posesoarea carii de identitate seria KV nr. 293338 eliberata la data de 08.12.2012
de SPCLEP mun.Sfantu Gheorghe, avand CNP 2630419141041 , si SZABO
CSANAD - ATTILA, CNP 1860922142594, domiciliat in sat Sancraiu com.llieni
nr.453 jud.Covasna, posesorul carii de identitate seria KV nr. 336803 eliberata la
data de 04.08.2014 de SPCLEP mun.Sfantu Gheorghe, sa beneficieze de un
drept de servitute de trecere cu piciorul si cu autovehicule, dat numai asupra
portiunii de drum , identificat intre punctele 49, 50 — 48,52 , in suprafata de
905,75 m.p.

Totodata declar cd NU SOLICIT inscrierea acestuia in cartea funciara de
catre Notarul Public a acestei declaratii.

Actul s-a intocmit, la Birou Notarial Individual Filipanits Alpar, azi data
autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si
3(trei) duplicate.

Declaranta,
Firma "CASALCO” S.A.
prin Dl.Director s.s.ILYES JANOS,

- Autentificarea pe verso.-




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Birou Individual Notarial FILIPANITS ALPAR

Licenta de functionare nr.46/2896/02.02.2015.

Sediul - mun.Sfantu — Gheorghe str.Nicolae lorga nr.18 bloc 11 sc.D ap.3 jud.Covasna,

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1208/2017
Anul 2017 luna octombrie ziua 26

In fata mea FILIPANITS ALPAR, notar public la sediul biroului meu s-a pre-
zentat

- ILYES JANOS, domiciliat in mun.Sfantu Gheorghe strada Mihai
Eminescu nr.17 jud.Covasna, identificat cu cartea de identitate seria KV nr.254552
eliberata la data de 30.05.2011 de SPCLEP mun.Sfantu Gheorghe, avand CNP
1590513141048, reprezentantul declarantei Firma "CASALCO” S.A. ca
Director, care, dupa ce a citit actul, a declarat ca a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris
si @ semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 .

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul in sumd de 30 lei achitat prin bon fiscal
nr.01/26.10.2017.

NOTAR PUBLIC
s.s. FILIPANITS ALPAR
PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3(TREI)EXEMPLARE, DE NOTAR
PUBLIC FILIPANITS ALPAR, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI S| ARE
EASI FOI;IA«PROBANTA CA ORIGINALUL.

[ NOTARPUBLIC
Oy ,fI_LIPANlTS LPAR
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM

COMPARTIMENTUL DE AVIZARI §I
EMITERE A CERTIFICATELOR DE URBANISM
NR. 47476/05.09.2017

Catre,

Otvis Eva-Gydngyi
520004-Sf. Gheorghe, str. Castanilor, nr. 7, sc. A, ap. |

Referitorl la documentatia de urbanism PUD ,,Zoné rezidentiald —str. Jokai Mér, nr. 9B” Sfintu
Gheorghe

in vederea posibilitafii emiterii avizului tehnic, prin prezenta va rugdm si completati
documentatia cu urmétoarele:
- completare §i semnare cerere de tofii proprietarii a cdror parcele sunt afectate de
proiect;
- copie carte identitate a tuturor proprietarilor parcelelor afectate (Szabé Csanad);
- copie extrase CF a tuturor imobilelor in cauzi (CF nr. 33635 Sfantu Gheorghe);
- dovada anunfului in mass-media a intentiei de elaborare a documentatie de urbanism.

Totodata, vi aducem la cunogtinga faptul c3, in conformitate cu art. 4871, alin. (1) al Legii
nor. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,Toate
documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scari adecvatd, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurdtori la teren,
cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru i publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard”.

Va mulfumim pentru infelegere si colaborare.
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S.C SICAM SRL
SFT. GHEORGHE , bul. Gen. Grigore Balan 4
tel . 0745089669, E-mail. zagonialii@ freemail.hu
CIF: 5502822, 114/86/94 e
— - (el
nr./A..din..[4.4/] . Lolh

CONTRACT DE COLABORARE

PARTILE CONTRACTANTE:
Art. 1

S.C. SICAM SRL cu sediul in Sft. Gheorghe, str. Gen. Grigore Balan nr 4 .bloc 42, Sc. H,
Ap 14. jud. Covasna , CIF. 5502822, 114/86/94, COD IBAN RO77RNCB0124038030920001
deschis la Banca Comerciala suc.Sfi. Gheorghe, reprezentata prin adm. Firmei Zagoni Aladar. Si

S.C. URBAN OLIVER SRL ,cu sediul in Sfi. Gheorghe, str. I Decembrie 1918 nr. 29, jud .
Cov. J 14/451/2008, CIF nr. 24369243,
cont BRD. Sfi. Gheorghe nrRO83BRDE150SV 12786461500, reprezentata de adm. Arh. Riti Oliver.
au convenit asupra incheierii prezentului contract de colaborare.

OBIECTUL CONTRACTULUI
ART.2 Colaboratorul presteaza clientului urmatoarele servicii :
CONSULTANTA IN PROIECTE DE ARHITECTURA SI COLABORARE TEHNICA
TERMENUL DE VALABILITATE AL CONTRACTULUI:
ART.3 Termenul de valabilitate al contractului este de 4 ani
ONORARIUL CUVENIT :

ART. 4 Onorariul pe care clientul il datoreaza colaboratorului pentru serviciile efectuate
vor fi stabilite de comun acord in functie de complexitatea lor ptr. fiecare lucrare in parte.

ART. 5 Plata se va efectua prin virament / numerar in termen de 5 zile de la emiterea
lacturii.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA :

ART. 6 Colaboratorul se obliga sa execute lucrarile solicitate de client,in speta insusirea
corectidunii proiectelor de arhitectura ( luare in evidenta OAR) fara a instraina dreptul de autor
asupra lucrarii de arhitectura, pe baza legii 8 ,Legea dreptului de autor si drepturi conexe.

ART. 7 Clientul se obliga sa pune la dispozitie toate actele .datele si documentele pe care le
“ detine in vederea intocmirii lucrarii si sa respecte termenele de plata.
CLAUZE FINALE:
ART. 8. Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, cate unu ptr. fiecare parte,
producandu-si efectele de la semnarii lui.

S.C SICAM SRL S.C. URBAN OLIVER SRL
tarh. Zagoni Aladar arh. Riti Oliver




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

pentru
REGLEMENTAREA ZONEI- ZONA REZIDENTIALA
Sft. Gheorghe, Sir. J6kai Mor nr. 9 B

Beneficiar : Primaria Municipivlui Sft. Gheorghe
( prin Oivés Eva Ghéngyi)

Proprietar : Otvés Eva Ghongyi

Proiectant : S.C. SICAM SRL - SFT. GHEORGHE

Manager
t.arh. Zadgoni Aladar




LISTA DE SEMNATURI

Sef proiect ;

Proiectanti : arh. Riti Oliver \////&. .......

/
t.arh. Zagoni Aladar  ............ C%ﬁ



BORDEROU
de piese scrise si desenate

1. Piese scrise

- Foaia de capat
— Borderou de piese scrise si desenate
- Memoriu general

- Certificat de urbanism nr.127 din 22.03.2017

2. Piese desenate

-Plan de incadrare in localitate
Sc. 1:2.000

-Plan de situatie - EXISTENT- A 1
Sc. 1: 500

- Plan de situatie -REGLEMENTARI URB.-A2
Sc. 1: 500

- Plan de situatic -REGLEMENTARI EDILITARE-A3
Sc. 1: 500

- Plan de situatie -SITUATIA JURIDICA A TERENULUI-A4
Sc. 1: 500




MEMORIU GENERAL JUSTIFICATIV

CAP. 1 DATE GENERALE

1.1 Proiect- Reglementare Zona rezidentiala in vederea
construirii de locuinte insiruite , P+1, P+2
1.2 Faza de proiectare -PUD- plan urbanistic de detali
1.3 Proiectant de specialitate -S.C. URBAN — OLIVER SRL
asistent -S.C. SICAM SRL

1.4.Proprietar - Otvés Eva Gyéngyi
1.5 Beneficar - PRIMARIA MUN. SFT. GH
1.6 Data elaborarii - mai 2017

CAP. 2. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu ce are ca obiect construirea de
locuinte insiruite cu regim de analtime mica , P+1E, P+2E
in municipiul Sft. Gheorghe ,Str. Jékai Mor nr. 9B
documentatii si studii anterioare intocmite :
- PLAN URBANISTIC GENERAL- al municipiuli
Sft. Gheorghe
- RIDICAREA TOPOGRAFICA LA Z| sc. 1: 500
Documentatiile de mai sus constituie anexa la documentatia
de urbanism pentru -construirea de locuinte joase insiruite -.

CAP. 3. JUSTIFICAREA DETALIERII ZONEI

3:1: Planl Urbanistic de Detaliu se intocmeste in conformitate cu
conditiile impuse de Certificatul de urbanism nr. 127 din 22.83.2017
eliberat de Primaria municipiului Sft. Gheorghe si la initiativa investitorului
Otvoés Eva Gyéngyi si Szabd Csanad Attila din Sft. Gheorghe, pentru
-construirea de locuinte insiruite de joasa analtime — pe terenul
proprietate privata a investitorilor str. Jokai Mor nr, 9B , mun. Sft.
Gheorghe.

3.2 Incinta studiata prin PUD este liber de constructii si are 0 S=1.850
mp. cu posibilitate de acces carosabil din doua parti ,la cele doua
capete. Cele trei subzone respectiv -A-, -B-, -C- sunt in proprietate privata
a investitorilor din care zona -A- a fost deja studiata intr-o etapa
anterioara cu ocazia amenajarii de garsoniere prin modificarea fostului
obiectiv a firmei distribuitoare de materiale de constructii S.C BOER-
LINE srl. Cele doua subzone respectiv -B- si -C- fiind zona care a
generat PUD-ul in vederea amplasarii caselor de locuit INSIRUITE de
joasa analtime , P+1E, P+2E ca subzona de locuit de joasa analtime din
PUG-ul municipiului Sft. Gheorghe.

4.



CAP.5 SITUATIA EXISTENTA

5.1 Vecinatat
NORD ...ciuicin BUCUR COSTACHE
| .0 p—— INCINTA AUTO-SERVICE( hala de verificari periodice ITB ,

fara producere de zgomot )
SUD.....ATELIER TAMPLARIE ( se va executa izolarea fonica a fatadei)

VEST............. SUBZONA -A-
5.2 Caracteristicile geofizice ale terenului
- zona seizmica de calcul....D ( KS=0,20 )P100/92
-perioada de colt .............. Te=0,7 sec( P100/92)
- adancimea de ingheti...................... 1,20 m
- natura terenului de fundare ............. normal

- nivelul maxim al apelorfreatice..........
- terenul de amplasament....este Iber de

constructii
- suprafata de teren studiat............... 1850 mp
5.3. Bilant teritorial existent
Suprafata teren studiat..............ccccceeeieeiiinnnns 1.850 mp

Cele trei subzone -A-,-B-,-C-, din cadrul PUD
este proprietatea privata a investatorilor
54. Pentru terenul de amplasament , Certificatul de urbanism nr,
127 din 22.03.2017 prevede :
Regim juridic : - intravilan 1850mp
-nr.CF 2444
- NR. TOP 2441
Regimul economic :- zona de locunte si servicii
- folosinta actuala teren curte
zona fiscala -D-
Regimul tehnic: - elaborarea unui PUD

CAP. 6 PROPUNERI DE AMENAJARE / REGLEMENTARI

6.1. Utilizarea terenului: suprafata studiata S= 1.850 mp
6.1.1 Aliniament -A- in subzona -B-
paralel cu limita proprietatii din nord la 9,25 m , ptr.
amplasarea a 3 case de locuit P+1 IN STIL INSIRUIT cu curti
proprii antre ele.
6.1.2 Aliniament -B- in subzona -C-
paralel cu limita proprietatii din nord, la 9,30 m,
ptr. amplasarea a 2 case de locuit ,corpurile D-E

6

Aliniamentul-C- in subzona -C-




paralel cu limita de proprietate din est la 9,30 m

6.1.3 Bilant teritorial propus , si regimul de analtime :
suprafata studiata estede .............. 1.850 mp

din care :

locuinte din subzona -B- .......P+E , h-max. La streasina....6,00 m
locuinte din subzona -C-... .....P+E . h-max. La streasina... 9,00 m
S. totala teren............. 1.850,00 mp
S.constr. totala max. 500,46 mp.

S. desf. totala max  1.175,89mp..

S carosabil,trotuare.. ..308,00 mp..
S. parcaje oaspeti........ .. 50,00 mp

S. zone verzi ,curtile ..... 991,54 mp.

Suprafata totala.... 1.850,00 mp

POil’ima)i(.30 %, CUqux.fO,63

Reper nivel topografic -574,02 -

6.2 Conditii de conformare si amplasare a constructiilor
6.2.1 Destinatia stabilita prin PUG
Zona de locuit si de servicii avand locuinte de joasa analtime
6.2.2 Amplasament :
Amplasarea locintelor in cele doua subzone se va executa conf.
Plansi de REGLEMENTARI URBANISTICE resp, punctele 6.1.1,-6.1.2
6.3 Caracteristici functionale si de performanta a constructiilor
-Categoria de importanta -D
- Clasa de importanta -1l
- Grad de rezistenta la foc -1l
6.3.1 Caracteristici functionale:
Ac = 500,46 mp
Adc= 1. 175,89 mp
6.4 Caracteristici volumetrice
regim de analtime P+1E, P+2E
H streasina subzona -B- 6,00 m
h streasina subzona — C- 9,00 m
6.5 Caracteristici constructive
-structura din zidarii portanta POROTHERM de 0,38 m latime
- fundatii continue sub ziduri portante si in elevatii.
- plansee din LEP , sau placi de beton armat monolite.
- sarpante din lemn de rasinoase de joasa inclinatie ,max 30 gr.
- invelitoare din tigle profilate de diferite culori.
7




6.6 Expresie arhitecturala

-Tamplarii termopan din PVC
-Pardoseli calde in camere
- Pardoseli reci in antree, bucatarii, bai, terase.
6.7 Amenaijari exterioare
- Accesele pietonale si carosabile sunt asigurate din doua
directii ,respectiv dinspre str. Jokai si cel de legatura dinspre latura
sudica .
6.8 Utilitati
- Utilitatile vor fi asigurate prin racorduri la sistemele existente in
Zona conform -proiectelor de specialitate-care se vor elabora la fazele
P.T. respective de autorizare a consiructiilor.
— OBSERVATII
Avand in vedere ca in vecinatatea din sud functioneaza un
atelier de tamplarie s-ar putea ca locatarii care vor cumpara
case de locuit conf. PUD subzona -B- vor cere demersuri
suplimentare de izolare fonica a fatadei dinspre zona de
locuit, respectiv finisarea fatadei si plantari de boscheti

ornamentale.
CAP 7. PROMOVAREA INVESTITIEI

71 Planul urbanistic de Detaliu in urma avizarii devine act de aurotitate
al administratiei publice locale, pe baza caruia se poate actualiza regimul
juridic , econimoc si tehnic al terenului.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU va constitui criteriul de
Judecata in scopul eliberarii AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE .
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Str. Jokai Mor nr. 9 B, mun. Sft. Gheorghe
SITUATIA EXISTENTA
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU INTRAVILAN MUN. SF GHEORGHE
- ) j SC. 1:500
str. Jokai Mor nr.9B, mun. Sf. Gheorghe
REGLEMENTARI URBANISTICE -
REGIM DE INALTIME
SI BILANT TERITORIAL
[ ] LOCUINTE P+E, H MAX LA STREASINA  6m
[ ] LOCUINTE D+P+E, H MAX LA STREASINA 9m
S. TOTALA TEREN 1850mp
, . S. CONSTR. TOTALA MAX. 500,46mp
e m%ru 06T \w\w:.sm.:m ; S. DESF. TOTALA MAX. 1175,89mp
" N. thp. 707/5 - 205 fmp. S. CAROSABIL, TROTUARE 308mp
@ rYop. 708 4 - 1304 mp. S. PARCAJE OASPETI 50mp
f S. ZONE VERZI, CURTI 991,54mp
Bucur @g .35 ® .
: Stachy %% 34, is SUPRAFATA TOTALA 1850mp
S POT calculat =27%
POT max = 30%
RS oc.—' = o-mu
REPER NIVEL TOPOGRAFIC : 574,02 -
REGLEMENTARI DIN PUG:
....... Art.1. Tipurile de subzone functionale in cadrul
zonei de locuit din Sfantu Gheorghe
c -ZLM- ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE
MICI P, P+1, P+2
o ZLM. u. subzona cu locuinte existente intr-un tesut
compact, traditional ardelenesc sau
traditional pavilionar in care se vor face
li ) completari la fondul construit numai cu
C.F. Nr. 4533 - Simeria = - .u: locuinte de tip URBAN
T 6/2/212 - 16 mp . DS n e g ﬁ ZLM.u.p. subzona propusa pentru locuinte de tip
» o CIW)Z Ny AreTieraca!
Nr. top. 708/171 i
,_ h.._,.:r.lx.u_.:ﬁ. _
LEGENDA ZONIFICARE FUNCTIONALA L
LIMITA DE STUDIU 03 O zonacase pe LocuiT insiruiteE [T $C.1:100
............. PROFIL CAROSABIL
LIMITA DE TEREN CARE A GENERAT PUD [ 1 DRUM CAROSABIL AUTO REZIDENT!I i
LIMITA DE PROPRIETATE [ ] ZONE VERZI PT. TEREN DE JOACA COPI| eptie arhitecturala t.arh Zagoni Aladar - L.8. DREPTUL DE AUTOR SI DREPTURI CONEXE -
IFICATII ISTENTE SC URBAN DLIVER SRL |S L
s [TIT]l  PARCAJE S
——AuNAMENT-E- ALINIERE <m:=mxum:. Nume Semnat Cerinta Referat/ Expertiza/ Ni | Data
= PLATFORM : TARE REZI _ _
[C——_——P+1] CLADIRI PROPUSE LATEORMA/BQRF; SELECTARE REZIDUR) S.C. SICAM S.R.L. SF. GHEORGHE  |Beneficiar  OTVOS GYONGYI Proiect nr
CURTI PROPRII cod fiscal 5502822 - J14/86/1994, tel: 0745089669 8i coproprietarii 249/2017
v ACCESE AUTO REZIDENTI Elaboratori |Nume Semnat, Scara Titlul proiectulu com. ILIENI Faza
= ACCESE GARAJE Sef proiect |tarh. Zagoni A < 4 |'_~|1:500 PLAN URBANISTIC DE DETALIU P.UD.
3 str. JOKAI MOR, nr.98B - Sf. Ghe.
z...“ Proiectal  [arh. Riti 0. Z\ N '
. ACCESE LOCUINTE 000@@00 Desenatl  |teh. Bartok A. \\Jo%% Data Titlul plansei: Plansa nr
MAL.
i _ L 3 WAL REGLEMENTARI URBANISTICE A-02
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU INTRAVILAN WUN. SF- GHEQRGHE
- SC. 1:500
str. Jokai Mor nr.9B, mun. Sf. Gheorghe
SITUATIA JURIDICA A TERENULUI »
08 - Simeria
-
C.F. Nr. 4533 - Simeria o S
6/2/2/2 - 16 mp. ==
8/1/1
LEGENDA » 7
N : o 4 SICAM _
A ! TEREN PROPRIETATE PRIVATA OTVOS EVA GYONGY!I & =
mHHHHHM TEREN PROPRIETATE PRIVATA SZABO CSANAD ATTILA . ‘,......«ma_anaa_m;; Zagoni Aladar - L.8. DREPTUL DE AUTOR S| DREPTURI CONEXE -
SC URBAN OLIVER SRL |Semnat.
arh.|Riti Oliver
. - : Verif/Expert [Nume Semnat. Cerinta Referat/ Expertiza/ Nr / Data
Obs.. “tarenurile:vor fi unificate in subzonsie B-E,urmand S.C. SICAMS.R.L. SF. GHEORGHE  |Bencficar OTVOS GYONGYI Proiect nr
ca la contractarea imobilelor fiecare imobil sa fie cod fiscal 5502822 - J14/86/1994, tel: 0745089669 si coproprietarii 249/2017
dezmembrat si intabulat cu locuinta si curtea U.‘O.U—..Q. Elaboratori |Nume Semngl, [Scara Titlul proiectului: com. ILIENI Faza
restul suprafetelor, zone verzi, trotuare, carosabil, parcaje, Sef proiect [tarh. Zagoni Al < 2/" _ |1:500 PLAN URBANISTIC DE DETALIU P.U.D.
teren de joc copii sa fie intabulata in C.F. COMUN al Proiectat larh. Riti 0.  N-A/{/Y | str. JOKAI MOR, nr.98B - Sf. Ghe.
asociatiei de locatari cu cota parte de 1/9 parti. Desenat  [teh. Bartok A. | /7~ .~, / |Data Titlul plansei Plansa nr
i MAL. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI 04
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ANENA NR LIS Bvegulament
MEMORIUTENNIC

1. Adeessioimabils inteanvilan SEGHEORGHT STROJOKATNOR 913
2. Fipul luerarii: RIDICARE TOPOGRATFICN TP/
3. Scurta prezentare a situagicn din teren:

- mmobtlal  ose alla meovecmamate e la Nord necad 294820 1o Sud MAGY AR LATOS NRULL.
S L bst NRTOPTOS8 007022708 007070270 706027272 sla Vest - DRUNM STRUOKAL
NOR

= Imobilul este imprepmuit cu gard beton gard lemn. gard plasa si limita conventionala.

4. Situatia juridica a imobilului: Imobilele luate in studio sunt iserise i C10 NR, 24404 -
SEGHEORGHTE, ar. CAD 2444 1-S=1525 mp siose alla in propriciatea UL SZABO CSANAD ATTILA,
OTVAS EVA GYONGY

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

- La fata locului s-a materializat 2 puncte de statie care au fost determinate in sistem STEREO 70

prin. GPS SOKKIA RADIAN IS,

- Masuratoarca puncielor de detaliv s-a exceutat cu statia totala SOKKIA SET 610K prin

metoda radierti

- prelucrarca datelor s-a executat in sistem de proiectic STEREQ 70, exccutarea caleulelor s-a
facut pe PC PENTIUM IV, cu sistemul de programe TOPOG realizat de lirma GEOTOP
SR - Odorheiu Secuiese. rezultand inventarul de coordonate a punctului de statie si a

puncielor radiate

- caleulul suprafetei s-a facut prin metoda analitica, pe baza coordonatelor pe contur

Data intoemirii:  .06.2017 Semnitura si stampila



INVENTAR DE COORDONATE
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Y X
560617.337 483975.054
560613.360 483975.651
560606.403 483976.459
560608.701 483991.534
560564.991 483998.421
560545.905 484001.537
560536.543 484003.153
560539.347 484018.598
560579.814 484010.340
. 560589.262 484008.722
. 560611.306 484004.265
. 560614.121 484019.674
. 560624.336 484017.710
S$=1524.999
SC.F.33901=165.000MP
560624.336 484017.710
560636.255 484015.418
560634.053 484001.997
560622.134 484004.289
SC.F.33635=356.420MP
560634.053 484001.997
560629.337 483973.254
560617.337 483975.054
560622.134 484004.289
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PLAN DE AMPLASAMENT PT. P.U.Z.
Sc. 1:500
o) Sistem de proiectie STEREO 70 e
Beneliciar:SZABO CSANAD, OTVOS EVA GYONGYI
Adresa imobilului: SF.GHEORGHE, JOKAI MOR NR.9B
jud. Covasna
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