Anexa la HCL nr. 165/2020

REGULAMENT
de organizare si functionare al
Directiei de Asistenta Sociala Sfantu Gheorghe

I. La CAPITOLUL V. Atributiile strucurilor, se modificd si se completeaza
subcapitolul V.2.4. Centru Social si va urmaétorul cuprins:

,,V.2.4. Centru Social

ART. 57. - Centrul Social este compus din ansamblul de locuinte situate in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului, nr. 9-11 si str. Lunca Oltului nr. 13-15,
care se atribuie unor persoane sau familii a céror situatie socio-economicd nu le permite
accesul la o locuinta.

ART. 58. - (1) Centrul Social este compus din 118 camere cu suprafata locuibila de
35 mp fiecare cu bucatarie si 20 camere cu suprafatd locuibild de 16 mp fiecare fara
bucatarie si fiecare camera este dotat cu grup sanitar.

(2) In conformitate cu conditiile de finantare previazute de prevederile O.U.G. nr.
74/2007, un numdar de 30 de locuinte din cadrul Centrului Social sunt locuinte sociale
destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari 1n conditiile Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Aceste locuinte nu se atribuie pe baza de criterii de punctaj. Se va aplica un
sistem de departajare prin punctaj, numai in conditiile in care numarul chiriasilor depaseste
numarul de 30. Locuintele ramase neocupate vor fi repartizate dupd criteriul de punctaj
aprobat prin Hotarare al Consiliului Local municipal.

ART. 59. - Centrul Social indeplineste urmatoarele functii:

1. functie compensatorie, in masura sa stimuleze eforturile de reintegrare sociala,
a familiilor, persoanelor asistate sub aceastd forma

2. functie educativa, urmarindu-se:

a) depasirea handicapului de institutionalizare si de provenienta;

b) formarea convingerii, hotararii si rezistentei de a-si organiza singuri viata;

c) formarea capacitatilor de a-si asuma responsabilitatii i a practica o meserie;

d) consolidarea deprinderilor si a atitudinilor de autogospodérire si autointretinere;

ART. 60. - Locuintele se repartizeaza de catre Directia de Asistenta Sociala Sfantu
Gheorghe potrivit listei de repartitie aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local, cu
respectarea Legii 114/1996, republicatd, urméatoarelor categorii de persoane:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari,

b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani,

c) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18
ani,

d) invalizii de gradul I si II,

e) persoanele cu handicap,

f) pensionarii,

g) veteranii si vaduvele de razboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii
care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fatd de
persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare,

i) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu Incepere de



la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri,
republicat, cu modificarile §i completarile ulterioare,

j) alte persoane sau familii Tndreptatite, conform criteriilor de punctaj aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local in acest sens.

ART. 61. - Atribuirea locuintelor se va face de cétre o comisie numita de catre
primarul municipiului Sfantu Gheorghe, o comisie care va analiza si va evalua cererile
conform criteriilor de punctaj aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local 1n acest sens.

ART. 62. - Cererile pentru solicitarea unei locuinte din Centrul Social vor fi depuse
la Directia de Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe. Dosarul va cuprinde:

a) Cerere;

b) Act de identitate 1n copie;

c) Certificat de nastere pentru solicitant si membrii familiei acestuia, inclusiv al
persoanei aflatd in intretinere, dupa caz, in copie;

d) Certificat de casatorie, act de divort, act de incredintare copil, dupa caz, In
copie,

e) Adeverintd de venit (venit net), talon somaj, talon pensie, talon alocatie de stat,
etc;

f) Certificat de incadrare intr-un grad de handicap (daca este cazul), In copie;

g) Adeverinta financiard din care sa reiasa cd familia nu detine locuinta si nici nu
a vandut locuinta dupa anul 1990;

ART. 63 — (1) Contractele de inchiriere (anexa nr. 2 la Regulament) se vor incheia
de catre Primar sau de catre o persoana imputernicitd de acesta, pe o perioada determinata,
(12 luni), cu reevaluare anuala.

(2) Contractele beneficiarilor care nu-si completeaza dosarele pentru procesul de
reevaluare anuald pana la termenul stabilit de comisia sociala, vor fi reziliate de plin drept.

ART. 64. - In cazul in care comportamentul chiriasilor este neadecvat, agresiv sau
face imposibilad convietuirea Tn comun ori apar divergente intre locatari, contractul poate sa
fie desfacut unilateral, pe baza Raportului intocmit de catre persoanele desemnate de
conducdtorul Directiei de Asistentd Sociald in cadrul Compartimentului Consiliere
Programe Sociale (asistent social\psiholog 1n colaborare cu administratorul Centrului
Social) sau a actelor emise de catre organele de politie si de instantele judecatoresti.

ART. 65. — (1) Accesul in cladire a persoanelor strdine se face pe bazad de act de
identitate. Datele vizitatorilor se Inregistreazd si in Registrul de evidenta, care contine
urmatoarele: numele si prenumele vizitatorului, datele cartii de identitate (seria, nr.),
numele si prenumele locatarului pe care doreste sa viziteze, respectiv adresa locuintei,
precum data si ora intrdrii si iesirii din obiectiv. Copii, care nu sunt locatari ai Centrului si
nu detin act de identitate, pot sa intre numai cu un insotitor adult.

(2) Accesul persoanelor strdine este interzis pe timpul noptii, intre orele 22.00-
06.00.

(3) Beneficiarii Centrului pot s primeascd si sd gazduiascd membrii de familie
pand la gradul III cu ocazia unor vizite ocazionale, pe o perioadd de cel mult 5 zile, cu
acordul prealabil al Directiei de Asistentd Sociala.

(4) Copiii care vin 1n vizitd la rude pana la gradul III 1n timpul vacantelor pot sa
petreacd mai mult de 5 zile, cu acordul prealabil al Directiei de Asistentd Sociala.

(5) Persoana rispunzitoare pentru comportamentul vizitatorului este locatarul. In
situatiile cand vizitatorul produce deteriordri, distrugeri in cadrul Centrului Social,
rispunderea materiald cade in sarcina locatarului. In caz de neremediere a pagubei in
termen de 5 zile de la producerea evenimentului, reparatiile vor fi efectuate de cétre
locator, locatarul avand obligatia de a achita contravaloarea reparatiilor in termen de 30 de
zile de la data comunicarii datoriei catre locatar. In caz de neplatd, suma va fii trecutd ca
datorie fatd de locator, la care se vor calcula penalitati de intarziere 1n valoare de 0,5% pe
7.

ART. 66. — (1) Beneficiarii Centrului Social vor achita lunar o chirie calculata in
conformitate cu legile in vigoare. Primarul Municipiului Sfantu Gheorghe poate sd acorde



drept ajutor de urgentd sub forma de servicii, cazare gratuitd sau scutire de la plata chiriei
sau contributiei.

(2) Beneficiarul este obligat s comunice proprietarului orice modificare intervenita
cu privire la venitul pe fiecare membru al familiei si la numarul membrilor sdi de familie n
termen de 30 de zile de la data producerii scimbarii sau modificarii, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fard ca majorarea sd poatad depasi totalul chiriei restante.

(4) Beneficiarii Centrului Social vor achita lunar suma stabilitd pentru serviciile de
furnizare apa, servicii de canalizare si salubrizare 40 lei/persoand, iar pentru serviciile de
furnizare gaze naturale pentru incdlzirea locuintei si/sau apa caldd 85 lei pentru locuintele
cu suprafatd de 15,91 mp, si 175 lei pentru locuintele cu suprafata de 32,6 si 31,95 mp.

(5) Beneficiarii Centrului Social vor achita lunar contravaloarea serviciului de
furnizare a energiei electrice pe baza consumului efectiv calculat de Directia de Asistenta
Sociald Sfantu Gheorghe la tariful practicat de furnizor

(6) In cazul intarzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati
penalitati de 0,5 % pe zi calendaristica de intarziere la data scadentd, calculate la valoarea
sumelor datorate.

(7) In caz de neplati executarea siliti se va face prin hotirire judecitoreasci prin
care locatarul va fi obligat sa achite chiria si utilititile restante, precum si dobanda si
cheltuielile de judecata.

(8) Contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere se incaseaza de catre
persoana desemnata de directorul Directiei de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe. Aceasta
persoand tine evidenta incasarilor obligatilor de platd de catre locatari, afiseaza lista
restantierilor la panoul de informare §i emite somatii locatarilor pentru cei care nu au
achitat chiria, cheltuielile de intretinere §i energia electrica cel putin trei luni consecutive.

(9) Contravaloarea chiriei se poate plati si prin virament in contul proprietarului
IBAN RO29TREZ25621A300530XXXX, Cod Fiscal 4404605, deschis la Trezoreria
Stantu Gheorghe, pana la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

(10) Contravaloarea chiriei incasate se face venit la bugetul local, iar contravaloarea
cheltuielilor de intretinere se face contribufie la plata facturilor emise de furnizorii de
utilitati.

ART. 67. — Beneficiarii Centrului Social au urmatoarele drepturi:

a) sa foloseasca in conformitate cu prevederile prezentului Regulament spatiul
locativ pus la dispozitie si baza materiala existenta;

b) sa beneficieze de sprijin si Indrumare 1n vederea orientarii §i reorientarii
profesionale si gasirea unui loc de munca;

c) sa beneficieze de sprijin in invéfarea §i practicarea unei vieti cotidiene reale cu
accent pe formarea si asumarea responsabilitatilor;

d) sa beneficieze de sprijin §i Tndrumare In Invatarea unor activitati de menaj
casnic, de formare a capacitatilor de autogospodarire si autointretinere;

ART. 68. - Beneficiarii Centrului Social au urmatoarele obligatii:

a) sarespecte strict prevederile Regulamentului de organizare si functionare;

b) sa foloseasca corespunzator spatiul locativ pus la dispozitie si toate bunurile
din inventarul locuintelor;

c) sarepare defectiunile produse 1n locuinta pe cheltuiala proprie;

d) si rispundd material pentru deteriorarile produse in cadrul Centrului Social. In
caz de neremediere a pagubei in termen de 5 zile de la producerea evenimentului,
reparatiile vor fi efectuate de catre locator, locatarul avind obligatia sd achite
contravaloarea reparatiilor in termen de 30 de zile de la data comunicarii datoriei cétre
locatar. in caz de neplatd, suma va fi trecuta ca datorie fatd de locator, la care se vor calcula
penalitati de intarziere in valoare de 0,5% pe zi.

e) sa participe Tn mod obligatoriu, activ si responsabil la programul de interventie



educativ-formativ initiat de catre personalul Directiei de Asistentd Sociald Sfantu
Gheorghe sau de alte institutii ori reprezentanti ai societati civile, cu acordul Consiliului
Local Municipal, in vederea Tndeplinirii functiilor prevdzute in prezentul Regulament;

f) sd dea dovadd de responsabilitate si interes si sa depuna efortul maxim in
privinta orientdrii si reorientdrii profesionale Tn vederea gasirii unui loc de muncd si
practicarea unei meserii. Sa participe activ la dezbaterile organizate periodic cu continut
igienico-sanitar, juridic, moral, civic, etc.;

g) sa participe la activitatile de organizare si reorganizare periodica a conditiilor
existente 1n cladirea sociald, la reamenajari, curdtenie generald, zugravit, curdtenie zilnica,
amenajarea §i intretinerea spatiului exterior aferent locuintelor;

h) s mentind Tn mod corespunzator curdtenia in camera si in spatiile comune, sa
nu degradeze in nici un fel spatiile de folosinta comuna si sa permita accesul pentru control
a persoanelor abilitate sa efectueze control pe diferite linii;

i) sa respecte programul de efectuare a curdteniei, Intocmit de administratorul
Centrului si afisat la panoul de informare;

j) safoloseasca grupurile sanitare Tn mod civilizat

k) sa nutina animale in cladire;

1) sa nu depoziteze pe holuri obiecte personale (frigidere, biciclete, etc);

m) sa nu foloseasca aparatele casnice decat pentru gatit;

n) sd respecte orarul si conditiile stabilite vizitelor, sd nu cazeze peste noapte
persoane straine, care nu sunt locatari in Centrul Social, exceptie fiind rudele pana la
gradul III, sd anunte orice absentd indelungata (mai mare de 30 zile) din locuint;

0) sa respecte normele de convietuire Tn comun, ordinea si linistea 1n cladire si sa
nu organizeze serbdri care ar putea tulbura linistea si ordinea in incinta Centrului Social;

p) sa comunice locatorului in termen de 30 de zile de la data producerii, orice
modificare in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

q) s achite la timp (lunar) contravaloarea chiriei.

r) sa achite lunar suma stabilitd pentru serviciile de furnizare apa, servicii de
canalizare si salubrizare 40 lei/persoand, iar pentru serviciile de furnizare gaze naturale
pentru incélzirea locuintei si/sau apa calda 85 lei pentru locuintele cu suprafatd de 15,91
mp, si 175 lei pentru locuintele cu suprafata de 32,6 si 31,95 mp.

s) sa achite lunar contravaloarea serviciilor de furnizare a energiei electrice
calculat de Directia de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe la tariful practicat de Societatea
Electrica Furnizare S.A pe baza consumului efectiv.

t) sd aiba un comportament adecvat, sa intretina relatii si discutii civilizate atat cu
persoanele cazate, cit si cu personalul angajat, cu care vin in contact in diferite situatii;

u) sa predea la sfarsitul contractului locatorului locuinta in starea in care 1-a primit
si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare — primire intocmit la
preluarea locuintei.

ART. 69. - (1) Beneficiarii Centrului Social pe perioada cit domiciliaza In cadrul
centrelor vor fi reevaluati anual de catre o comisie sociald, in conformitate cu urmatoarele
criterii de reevaluare:

1. Criteriul venitului net lunar pe membru de familie realizat in ultimele 12

luni
Sub 100 RON 0 pct.
Intre 100 RON si 300 RON 5 pct.
Intre 301 RON si 500 RON 10 pct.
Intre 501 RON si 700 RON 15 pct.
Intre 701 RON si 900 RON 10 pct.
Intre 901 RON si 1100 RON 5 pct.
Intre 1100 RON si nivelul prevazut de art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996 0 pct.
2. Criteriul membrilor familiei
Cite 1 punct pentru fiecare membru major al familiei solicitantului
1 copil 1 pct.




2 copii 2 pct.
3 copii 3 pct.
4 copii 4 pct.
3. Starea civila
Casatorit 2 pct.
Necasdtorit 1 pct.
Familie monoparentala 2 pct.
4. Criteriul priorititii conferite de lege
Tineri casatoriti care au varsta de pana la 35 de ani 1 pct.
Tineri proveniti din institutii de ocrotire care au Tmplinit varsta de 18 ani 3 pct.
Pensionari, veterani si vaduve de razboi 1 pct.
Eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei romane din 1 pct.
decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de
suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie
1987, persoanele persecutate din motive politice din dictatura instaurata cu
incepere de la 6 martie 1945, precum si cele deportate in strainatate ori constituite
in prizonieri
Persoana cu grad de invaliditate I sau 11 1 pct/pers.
Persoana cu handicap accentuat 1 pct/pers.
Persoana cu handicap grav 2 pct/pers.
5. Criteriul respectirii/nerespectirii obligatiilor impuse de regulament*
Respectarea obligatiilor de platd conform | O lei ** 5 pet
art. 68 lit. d, g, 1, s Nu a achitat chiria, cheltuielile de -1 pct
intretinere si energia electrica cel
putin trei luni consecutiv
Respectarea normelor de comportament Respectata 5 pet
conf. art. 68 lit. a, b, c,n, 0 p, t Nerespectata -1pct
Respectarea normelor referitoare la Respectata 5 pet
intretinere si curatenie conf. art. 68 lit. g, <
hiiklm ’ Nerespectata -1pct
» 1L, ], K,

*Nota: in acordarea punctelor referitoare la respectarea criteriilor se iau in
considerare raportarile, sesizarile si constatarile intocmite de specialisti interni si externi.

**Nota: Primul punct din Criteriul respectarii/nerespetarii obligatiilor impuse de
regulament insemnand, ca locatarul a platit cheltuielile comune pana la ultima zi a lunii
anterioare.

(2) In procesul de reevaluare se ia in considerare si evaluarea familiei din punct de
vedere social, rezultatele obtinute de familie dupa procesul de consiliere
sociala/psihologica/juridica etc. Aceste evaludri se realizeazd de céatre persoanele
desemnate de conducétorul Directiei de Asistentd Sociald Tn cadrul Compartimentului
Consiliere Programe Sociale (asistent social\psiholog in colaborare cu administratorul
Centrului Social) pe parcursul anului si se consemneaza intr-un Raport de evaluare, care
contine observatiile, propunerile si recomandarile lor.

3) In functie de rezultatele obtinute si analizarea documentelor emise de
specialistii Directiei de Asistentd Sociald, membrii comisiei sociale vor face propuneri
privind constatarea incetarii, prelungirii sau rezilierii contractului de inchiriere. De
asemenea, membrii comisiei sociale vor recomanda diferite forme de asistentd din gama de
prestatii si servicii sociale prevazute n legislatia In vigoare.

(4) Familiile beneficiare a Centrului Social, care respecta strict prevederile
Regulamentului de organizare si functionare si Contractului de inchiriere au posibilitatea
de a beneficia de locuinte sociale de o categorie mai ridicatd (Locuintele sociale situate pe
str. Stadionului nr. 14 din municipiul Sfantu Gheorghe).

(5) Cererile depuse pe parcursul anului de cétre beneficiarii Centrului Social cu
privire la schimbul de locuinte 1n cadrul Centrului Social, se reevalueaza de catre comisia
socialda, in termen de 30 de zile de la data inregistrarii, iar propunerile acestora vor fi



aprobate sau respinse de conducatorul institutiei.

(6) Comisia sociala, care va reevalua beneficiarii Centrului social se constituie prin
hotérare a Consiliului Local.

ART. 70. — (1) In cazul incalcarii prevederilor cuprinse in prezentul Regulament si
in Contractul de inchiriere, se vor aplica in functie de gravitatea abaterilor, urmatoarele
sanctiuni:

a) avertisment

b) mustrare scrisa

c) desfacerea Contractului de inchiriere, fard drept de a mai beneficia de o altd
locuinta in Centrului Social

(2) Sanctiunile vor fi aplicate cu acordul conducitorului institutiei, pe baza
recomandarilor specialistilor Directiei de Asistenta Sociala.

(3) Contractul se consideri reziliat de plin drept in urmatoarele situatii:

a) nerespectarea obligatiilor de platd conform art. 68 lit. d, g, 1, s;

b) nerespectarea normelor de comportament conform art. 68 lit. a, b, ¢, n, o p, t;

c) nerespectarea normelor referitoare la intretinere si curatenie conform art. 68 lit.
g, hi,j,k 1, m;

d) necompletarea dosarului pentru procesul de reevaluare pana la termenul stabilit
de comisia sociala;

e) nerespectarea clauzelor contractuale.

(4) Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile si locatarul este obligat sa plateasca chiria, cheltuielile de intretinere si energie
electrica prevazute in contract pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

(5) Contractul inceteazad in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrdrii decesului, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

ART. 71. — (1) Hotararea de sanctionare se comunica titularului contractului si intra
in vigoare la data comunicdrii, exceptie facand sanctiunea de desfacere unilaterald a
Contractului de Inchiriere,

(2) Rezilierea unilaterald a contractului va intra in termen de 30 zile de la data
primirii notificarii de cétre locatar, cu obligatia acestuia de a parasi locuinta.

(3) In cazul neindeplinirii obligatiei de a parasi locuinta se va proceda la evacuarea
fortatd a titularului, In conditiile legii.

ART. 72. - Eventualele contestatii se depun in termen de 3 zile de la data
comunicarii si vor fi solutionate in termen de 5 zile de cétre primar.”

I1. Contractul de inchiriere pentru suprafete cu destinatie de locuinta sociala
in Centrul Social, Anexa nr. 2 la Regulament se inlocuieste si va urmatorul cuprins:



Anexa nr. 2 la Regulament

Inregistrat la
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatie de locuinta sociala in Centrul Social

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Sfantu Gheorghe prin Directia de Asistentd Socialda Sfantu Gheorghe, cu
sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin
in calitate de locator

S1

legitimat(a) cu C.I. (B.1.) seria nr. ,
eliberat de pol. Sfantu Gheorghe la data de , In calitate de
locatar In baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a HCL nr. 377/2019 privind reorganizarea Directiei de Asistentd Sociald Sfintu
Gheorghe, cu modificarile si completarile ulterioare a intervenit prezentul contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea spatiului locativ din Municipiul Sfintu Gheorghe, jud. Covasna, str. Lunca

Oltului, nr. , SC. , camera etaj , compusa din cameri(e) In
suprafatd de ___ mp, dependinte in suprafatd de ___ mp (baie ___ mp, bucdtarie ___ mp, hol
____mp), In suprafata totald de mp.

Predarea — primirea spatiului locativ este consemnatd in procesul verbal, anexd la
prezentul contract.

II1. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o perioada de 1 an, incepand cu , cu
posibilitate de prelungire pana la 5 ani ca urmare a aprobarii primarului in baza reevaluarii
anuale efectuare de catre o Comisie sociala.

IV. PRETUL

IV.1. Chiria lunara, aferentd spatiului locativ Inchiriat este de lei,
calculata in conformitate cu prevederile art. 26, alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd nr.
40/1999, cu modificéarile si completarile ulterioare, care va fi suportata de catre locatar.

IV.2. Nivelul chiriei ce se suportd de cétre locatar nu va depdsi 10% din venitul net
lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

V. MODALITATI DE PLATA

Plata chiriei se face lunar, cel tarziu pand la data de 30 a lunii pentru care se face plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de iIntirziere, incepidnd cu prima zi care urmeazad celei In care suma a devenit
exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

In cazul intérzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalitati de
0,5 % pe zi calendaristica de intarziere la data scadenta, calculate la valoarea sumelor datorate.

In caz de neplati executarea siliti se va face prin hotirdre judecitoreascd prin care
locatarul va fi obligat sa achite chiria si utilitatile restante, precum si dobanda si cheltuielile de
judecata.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Locatorul se obliga :

a) sa predea locatarului locuinta cu toate accesoriile sale in starea corespunzatoare
destinatiei;

b) sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd a spatiului
inchiriat in tot timpul folosirii;

c) sa Intretind 1Tn bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii
(acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),curti si gradini, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

d) saintretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii
de alimentare cu apd, de canalizare, de incalzire centrald si de prepararea apei calde, instalatii
electrice si etc.)




VI.2. Locatarul se obligi :

a) sa foloseasca spatiul locativ Inchiriat dupa destinatia care rezulta din contract;

b) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sa repare sau sa Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt 1n
interiorul sau in exteriorul cladirii. Locatarul va raspunde de stricaciunile si pierderile
provocate de persoanele familiei sale, inclusiv de persoanele introduse de el in imobil. Dacd
persoanele care au produs pagubele nu pot fi identificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, dotari
aferente;

d) sa raspundi material pentru deteriorarile produse in cadrul Centrului Social. in caz
de neremediere a pagubei in termen de 5 zile de la producerea evenimentului, reparatiile vor fi
efectuate de cdtre locator, locatarul avand obligatia sa achite contravaloarea reparatiilor in
termen de 30 de zile de la data comunicirii datoriei citre locatar. In caz de neplatd, suma va fii
trecutd ca datorie fatd de locator, la care se vor calcula penalitati de intarziere in valoare de
0,5% pe zi.

e) sa raspundd material pentru deteriorarile, distrugerile produse de vizitatori lui in
cadrul Centrului Social, conform procedurii prevazute la cap. V1.2, lit. d;

f) sa asigure curatenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comund pe toata durata Inchirierii;

g) sa respecte programul de efectuare a curdteniei, Tntocmit de administratorul
Centrului si afisat la panoul de informare;

h) sa foloseasca grupurile sanitare in mod civilizat;

1) sanu {ind animale 1n cladire;

j) sa nu depoziteze pe holuri obiecte personale (frigidere, biciclete, etc);

k) sa nu foloseascd aparatele casnice decat pentru gatit;

1) sa respecte orarul si conditiile stabilite vizitelor, s nu cazeze peste noapte
persoane strdine, care nu sunt locatari In Centrul Social, exceptie fiind rudele pand la gradul
I1II, sa anunte orice absenta indelungatd (mai mare de 30 zile) din locuinta;

m) sa respecte normele de convietuire in comun, ordinea si linistea in cladire i sa nu
organizeze serbdri care ar putea tulbura linistea si ordinea in incinta Centrului Social;

n) sd comunice locatorului in termen de 30 de zile de la data producerii, orice
modificare in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

0) sa achite la timp (lunar) contravaloarea chiriei;

p) sd achite lunar suma stabilitd pentru serviciile de furnizare apd, servicii de
canalizare si salubrizare 40 lei/persoana, iar pentru serviciile de furnizare gaze naturale pentru
incalzirea locuintei si/sau apa calda _____lei pentru locuinta cu suprafatide __ mp;

q) sa achite lunar contravaloarea serviciilor de furnizare a energiei electrice calculat
de Directia de Asistentd Sociala la tariful practicat de furnizor pe baza consumului efectiv;

r) sd aiba un comportament adecvat, sa Intretind relatii si discutii civilizate atat cu
persoanele cazate, cit si cu personalul angajat, cu care vin in contact in diferite situatii;

s) sd predea la sfarsitul contractului locatorului locuinta in starea in care I-a primit si
cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare — primire intocmit la preluarea
locuintei.

VIL SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Locatarul nu are dreptul sd subinchirieze, sa transmita dreptul de locuire sau sa
schimbe destinatia spatiului Inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
partile datoreaza despagubiri.

Forta majora apéra de raspundere.

IX. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

IX. 1. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obliga locatarul sa recupereze sau sa plateascad in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de



constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la cap. IV pct. 2), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

IX. 2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen minim de 30
de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- locatarul nu a respectat obligatiile de plata, respectiv nu a achitat chiria, cheltuielile
de intretinere si energia electrica cel putin trei luni consecutiv;

- venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominald a chiriei in
termen de 90 de zile de la comunicare;

- locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti
ale acestora;

- locatarul nu a respectat normele referitoare la intretinere si curatenie;

- locatarul nu a respectat normele de comportament, care face imposibila convietuirea
sau impiedica folosirea normala a locuintei;

- locatarul nu si-a completat dosarul pentru procesul de reevaluare pand la termenul
stabilit de comisia sociala;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata;

IX. 3. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile si locatarul este obligat sa plateascd chiria, cheltuielile de intretinere si energie
electrica prevazute in contract pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

IX. 4. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta.

e) CLAUZE SPECIALE

Se interzice folosirea resourilor peste 1000 W pentru incalzirea camerelor si a altor
improvizatii electrice.

Locatarul este raspunzitor de pagubele pricinuite cladirii de incendiu, daca nu se
dovedeste ca incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora, defect de constructie sau din
comunicarea focului dintr-o sursa vecina.

Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

Data

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Sfantu Gheorghe prin
Directia de Asistenta Sociala

Reprezentant legal

Avizat din punct de vedere juridic



