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DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

Denumirea obiectivului de investitii

DESIGN BANK - reabilitare si refunctionalizare unitate administrativa ca

centru de inovatie

Ordonator principal de credite / investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Beneficiarul investitiei si ordonator secundar de credite

Asociatia IT PLUS
520027 Sf. Gheorghe, Str. Oltului, Nr. 4/A., Jud. Covasna

Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

OPEN WORKS SRL
520055 Sf. Gheorghe, Str. Tancsics Mihdly, Nr. 11., Jud. Covasna
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2.1.

2.2,

SITUATIA EXISTENTA §I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Municipiul Sf. Gheorghe considerd foarte important dezvoltarea
industriilor creative, inovatoare ca o posibilitate de crestere a competitivitatii
economice. In conformitate cu “Strategia de dezvoltare culturald a municipiului
Sfantu Gheorghe pentru perioada 2016-2022", aprobatd de HCL 133/2016 exista
initiative multiple pentru realizarea unei bundstrari culturale pe plan local si regional
prin crearea cadrului pentru oportunitdti inovative. Rolul culturii in dezvoltarea
regiunii se datoreazd legdturii evidente intre culturd, creativitate si inovare, care
genereazd progres social sieconomic. Municipiul Sf. Gheorghe poate méndri cu o
mostenire spirituald predispusd la deschidere spre inovatie, dar aceasta frebuie
coordonat printr-o strategie pe termen lung, strategie care incurajeazd
dezvoltarea culturiiinovative, familiald antreprenorilor in toate domeniile. Sprijinirea
finerilor antreprenori si a firmelor start-up ajutd la eliberare energiei creative
generatoare de valori. Aceste energii creative ale individului sau ale unui grup pot
fi investite pentru dezvoltarea bundstarii intregi comunitafi. Un  spatiu
multifunctional, flexibil poate fi catalizatorul de dialoguri, de actiuni creative, suport

fizic pentru firme noi, si concomitent, generator de noi locuri de munca.

Andliza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Fostul sediu al Bancii Nationale Roméne a fost conceputd ca o cladire de
birouri, cu spatiu amplu de primire, birouri insirvite si grupuri sanitare organizate pe
fiecare nivel. Spatiul neutilizat in zona centrald oferd posibilitatea de reconversie
functionald. Configuratia spafiald existentd favorizeaza o revitalizare cu functiune
principald originald (birouri). In municipiul Sf. Gheorghe existd 2 cladiri cu birouri
inchiriabile realizate si administrate din fonduri publice: Incubatorul de Afaceri si
cladirea de birouri din zona industriald. Aceste obiective impreund cu birourile
private, inchiriabile ale orasului (de ex. fostul Institut de Proiectare), satisfac cererea

pietei pentru spatii de birouri conventionale. Nu existd insd in orasul nostru birouri
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3.1.

pentru muncad informald, creativd (de ex. coworking), consideratd de multe ori
catalizatorul necesar pentru start up-uri (intreprinderi debutante, inovative, cu
valoare addugatd, creativa, semnificativd). Locatia este ideald pentru un nou
centru de inovatie, facil accesibil datoritd pozitiei in oras. Deficientele functionale
majore se datoreaza din lipsa unei sali multifunctionale, lipsa spatiilor tehnice si lipsa
locurilor de parcare. Cladirea trebuie reabilitatd energetic atat la nivelul fatadelor,

cat si a instalatiilor.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul investitiei este realizarea unui centru de inovatie, o casa Start-
Up pentru mici afaceri cu viziuni inovative prin crearea unui spaftiu catalizator de
idei progresive, adecvat lucrului in grup sau individual. Administrarea centrului va
fiincredintatd Asociatiei IT PLUS, organizatie locald devotatd pentru inovatie care
cunoaste bine actorii din domeniu. Vor fi amenjate spafii de lucru in sistem
coworking penftru firme IT si design cu toate functiunile auxiliare necesare (sdli de
sedintd, grupuri sanitare, chicinete, sky-box etc.), o sald de conferintd de 80-100
persoane la etqj, respectiv vestibul si receptie, spatii de expozitie creativd pentru
vizitatori, o sald multimedia in spatiul frezorului, cafenea cu bucdatarie sihome bank
la parter. Dispozifia functionald propusd, deschisd este adecvatd pentru o
conversie ulterioard intr-o dispozitie celulard. in fata intrdrii principale va fi construit

un pavilion de intfrare ca un gest urbanistic pentru atragerea vizitatorilor.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului

- categoria parcelei: intravilan, zona institutii publice si servicii

- suprafata parcelei: 1006 m?

- dimensiunile principale: 51,93 m x 28,36 m

Amplasamentul se afld in cenftrul istoric al municipiului Sf. Gheorghe, infr-o
zond caracterizatd printr-o morfologie urband mixtd, cu insertii de blocuriin fesutul

urban, tfradifional (constructii lipite la calcan, insirvite dealungul strazii, cu coama
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acoperisului paralel cu strada). Pe parcela inscrisa in C. F. Sf. Gheorghe cu nr.
23502. se afla imobilul insrcis in C. F. Sf. Gheorghe cu nr. 23502-C1-U1, care
reprezinta fostele spatii administrative ale sucursalei Bancii Nafionale, amplasate la

primele 2 nivele ale blocului de locuinte de pe parcela amintitd anterior.

b) reldtiile cu zone invecinate, accesuri existente si posibile

Parcelainscrisa in C. F. Sf. Gheorghe cu nr. 23502. este amplasat la coltul
strazilor Kossuth Lajos si Kérosi Csoma Sdndor avand acces pietonal si carosabil din
ambele strazi. Vecinatatile:
- la vest. domeniu public, Str. Kossuth Lajos
- la sud: domeniu public, spatiu verde intre strdzile Kossuth Lajos si K&rési Csoma

Sandor

- la est: domeniu public, Str. Kérosi Csoma Sdndor

- la nord: domeniu privat al Municipiului Sf. Gheorghe

c) datele seismice si climatice

Incarcarile de zapadd: amplasamentul se Tncadreazd in zona 2, cu
intensitatea normata a incarcarii datd de zapadd este de sk = 2,0 kPa penfru o
perioadd de revenire de 50 ani, conform CR1-1-3-2012 si SR-EN 1991-1-
3:2005/NA:2006.

Incarcarile date de vant: valoarea fundamentald a vitezei de referintd a
vantului ve.o =27 m/s conform SR-EN 1991-1-4:2006/NB:2007, si valoarea de referintd
ale presiunii dinamice a ge = 0,6 kPa la inferval mediu de recurentd de IMR=50 ani
conform CR1-1-4-2012.

Municipiul Sféntu Gheorghe se incadreazd in zona seismicd cu
acceleratia de varf a terenului de ag = 0,20 g la un interval mediu de recurentd de
IMR=225 ani, si cu perioada de colf Te = 0,7 s, conform P100-1/2013.

d) studii de teren

Partficularitatile geotehnice ale terenului conform studiului geotehnic
anexat (nr. proiect 1102 / 07. 2017.), elaborat de catre GEMINEX SRL, care a
executat un foraj geotehnic si un sondaj cu penetrometru dinamic usor:

- valoarea de bazd ale presiunii conventionale de calcul: pconv = 270 kPa
pentru argila neagrd si cafenie situatad sub orizontul de umpluturd de 1,10 m.

- ad@ncimea de inghetfin zond este la -1,10 m conform STAS 6054-85

- s-a inferceptat nivelul apei freatice la -4,00 m fatd de nivelul terenului.

Terenul poate fi considerat plat, conform studiului topografic anexat,
intfocmit de EURO-TOPO SRL.
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e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Existd bransamente partial functionale la retelele publice de instalatii
(apa, canalizare, electricitate). Solutile tehnice finale privind bransamentele |a
utilitatile tehnico-edilitare vor fi stabilite dupd obtinerea avizelor de principiu pentru

bransamente.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Riscul degraddarii: amdnarea reabilitari  constructiei neutilizate i
nesupravegheate poate accelera procesul de degradare.

Riscul demografic: scaderea numarului de locuitori in municipiul Sf.
Gheorghe ar trebui sa favorizeze utilizarea fondului construit existent fatd de
realizarea constructiilor noi.

Riscul climatic: schimbdarile climatice si incdlzirea globald trebuie sa
genereze o atfifudine responsabild fatd de fondul construit, care sa rezulta

reabilitari cu o atentie speciald la economia de energie.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice / de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

Amplasamentul investifiei se afld in proximitatea si zona de protectie a
Palatului Bedr, clasat monument istoric, cod LMI: CV-Il-m-B-13111. Blocul de
locuinte cu 8 nivele supraterane al caror primele 2 nivele addaposteste fostul sediu
al Bancii Nationale Romdane, a fost constfruit in 1988 si reprezintd o interventie

urband agresiva care reflectd o nepdsare si dispret fatd de tesutul urban istoric.

Regimul juridic

a) natura proprietdatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune

Blocul de locuinte amplasat pe parcela inscrisd in C. F. Sf. Gheorghe cu
nr. 23502. addposteste pe primele 2 nivele spatiile fostului sediu al sucursalei Bancii
Nationale, imobil insrcis in C. F. Sf. Gheorghe cu nr. 23502-C1-Ul1, aflat in
proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe. Nu sunt inscrise servituti sau drepturi de

preempftiune in cartea funciard. Nu existd retele edilitare care traverseazd terenul.
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b) destinatia constructiei existente
Imobilul a fost construit ca sediul sucursalei Bancii Nationale Romane
(functiune administrativa), find actualmente doar partial utilizat ca depozit pentru

Teatrul ,,Andrei Muresanu”.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si
in zone construite protejate, dupa caz

Constructia existentd nu este monument istoric, dar se afld in zona de

protectie al Palatului Bedr, clasat monument istoric, cod LMI: CV-II-m-B-13111.

d) informatii / obligatii / constrangeri exirase din documentatiile de urbanism,
dupad caz

Conditile de amplasare si realizare ale constructiilor sunt reglementate de
Codul Civil, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
toate modificarile ulterioare, actualizata la zi, HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism si toate reglementdrile in vigoare din
domeniul urbanismului, documentatia de urbanism nr. 125/2010., faza P.U.Z.
aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011, respectiv certificatul de urbanism nr. 439. din 18.
09. 2018.

Caracteristici tehnice si parametri specifici

a) categoria si clasa de importanta
Constructia existentd se incadreazd la categoria normala ,C” de

importanta si la clasa normala ,,lll” de importanta.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz

Nu este cazul.

c) perioada de construire

Cladirea a fost proiectata si construitd in perioada 1986-1989.

d) suprafata construita
Suprafata construitd existentd este de 1006 m2.

Suprafata construitd existentd studiatd este de 864,86 m2.
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e) suprafata construita desfasurata
Suprafata construitd desfasuratd existentd este de 7042 m2.

Suprafata construitd desfasuratd existentd studiata este de 1717,12 m2.

f) valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar a constructiei exitente este de 1 870 446,59 lei.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
Regimul de indltime existent este de s+p+7.
Regimul de indlfime existent, studiat este de p+1.
POT existent este de 100 %, CUT existent este de 7.,0.

Suprafata utila, existentd, studiatd este de 1144,31 m2.

Andadliza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Expertiza tehnica nr. 952/2016, intocmit de PROIECT BIRO SRL si expertul
tehnic atestat ing. Bird Gdbor afimd: ,Datoritd intretinerii corecte structura
constructiei se afld in stare foarte bund si cu ocazia seismului din 1990 nu s-au
produs degradadri. Nu sunt urme de tasari, deformari sau alte deteriorari la
elemente structurale” respectiv ,,pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. putem
enunta, ca imobilul din cauzd (...) se incadreazd in clasa de risc Rslll., corespunde

cerintelor de siguranta suficienta fata de actiunea seismica.”

Auditul energetic nr. 367/2017, infocmit de V&V PROJEKT SRL si auditorul
energetic atestat gr. I. ing. Varga Szabolcs ajunge la urmdatoarele concluzii privind
starea constructiei existente:

»- Majoritatea startificatilor care alcatuiesc anvelopa cladirii sunt lipsite
de termoizolatie adecvatd si sunt caracterizate de rezistentd termicd mai scazutd
fatd din normativele n vigoare. Tn cazul unei umiditati relative ale aerului ridicate,
pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite conditiile producerii condensului

- Rezultatele in ceea ce priveste consumul de energie sunt relativ
favorabile din cauza aporturilor solare, datorate suprafetelor vitrate sudice

- Structura din beton armat constituie punti termice importante in fiecare

dintre stratificatile anvelopei termice
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- Majoritatea tGmpldriei este din aluminiu si se caracterizeazd prin
termoizolare slabd si neetanseitate

- Corpurile statice de incdlzire nu au mai fost spdlate de cel putin trei ani,
retfeaua de distributie este uzatd

- Obiectele sanitare sunt uzate, nu exista furnizare de apd caldd

- Din analiza performantei energetice a unitatii de cladire si comparatia
performantei termice ale stratificatilor cladiri cu cele recomandate se poate
frage concluzia ca unitatea de cladire necesitd masuri accentuate de reabilitare

si modernizare termica.”

Blocul de locuinte cu 8 nivele supraterane care addposteste obiectul
prezentului proiect, reprezintd o inferventie urband agresivd care reflectd o
nepdsare si dispretf fatd de fesutul urban istoric, care nu poate fi raportatin nici un
fel la Palatul Bedr, clasat monument istoric, cod LMI: CV-Il-m-B-13111 in zona de

protectie caruie se afld amplasamentul nostru.

Starea tehnicq, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostica, din punctul de

vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Cerinta "A" rezistenta si stabilitate: conform expertizei tehnice prezentate

in capitolul anterior si anexatd la prezentul proiect.

Cerinta "B" securitate la incendiu (inainte de 2007 cerinta ,,C"):

Cladirea este constructie civila, de indlfime joasd, fard sali aglomerate, cu
functiune de invatamant. Spatiile studiate constituie un singur compartiment de
incendiu, cu aria construitd de 1006 m? si aria desfasuratd de 1717,12 m2.
Compartimentul de incendiu se incadreazd in categoria de risc mic de incendiu.
Tn cadrul compartimentului de incendiu momentan prezenta oamenilor poate s&
fie doar intGmpldator, in total maxim 10 persoane simultan. Sunt asigurate 2 cai de
evacuare independente pentru toate incaperiile constructiei prin cele doud scari
(unul deschis, celdlalt inchis Tn propria casd de scard). in unele locuri caile de
evacuare nu se incadreazd in parametrii legali privind alcdtuirea, lungimea si
gabaritul lor. Lu@nd in considerare rezistenta la foc a elementelor de constructie si
clasele de reactie la foc constructia se incadreaza la gradul Il de rezistenta la foc.

Cladirea este echipata cu hidranti de incendiu interiori.

Cladirea este echipata cu hidranti de incendiu exteriori.

Cladirea nu este echipata cu instalatii de semnalizare a incendiilor.
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Cerinta "C" igiend, sanatate si mediuv (incinte de 2007 cerinta ,D"): In
general sunt respectate normele tehnice in vigoare cu impact asupra sandatatii
publice (STAS 6472 privind microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221
si STAS 6646 privind iluminarea naturalda si artficiald, prevederile Legii 265/2006
privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia
atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 125/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord.
MAPPM 756/1997, etc.). Comfortul termic si ventilarea igienicd a incaperiilor lasda
de dorit.

Cerinta "D" siguranta in exploatare (incinte de 2007 cerinta ,,B"):

Sunt asigurate dimensiunile minime prevdzute in reglementarile tehnice in
vigoare pentru toate spatiile existente, in special pentru zonele de circulatfii.

Scarile, respectiv toate parapetele, balustradele interioare si exterioare,
indeplinesc in mare parte prevederile normativelor NP 063-02 privind criteriile de
performantd specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonald in constructii
si GP 089-03 privind proiectarea scarilor si rampelor la cladiri.

Sunt utilizate urmdatoarele tipuri de pardoseli: pardoseli de piatra si asfalt in
exterior, respectiv pardoseli de piatrd, mozaic, gresie ceramica, parchet si parchet
laminat 1n interior. Prelucrarea si fratarea suprafetelor orizontale in general
impiedica alunecarea utilizatorilor conform reglementarilor tehnice in vigoare.

Cladirea nu este accesibild persoanelor cu handicap locomotor, conform
normativului NP 051/2001.

Cerinta "E" protectia la zgomot (inainte de 2007 cerinta ,,F"):

Tabelul de mai jos indicd limitele admisibile pentru nivelul de zgomot
echivalent interior, datorat acftiunii concomitente a surselor exterioare unitatii
functionale din cladirile pentru birouri si a agregatelor ce functioneaza in interiorul
ncaperilor (calculatoare, echipamente de climatizare/conditionare a aerului etc.)

conform indicativului C 125-2013:

unitatea functionald nivelul admis de zgomot de fundal
dB(A) nr. de ord. al curbei C;
birouri cu activitate normala 45 40
sali de conferintd / sedintd 45 40

Nivelurile indicate tfrebuie intelese cu usi si ferestre inchise in incaperi

mobilate, dar fard utilizatori.
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3.6.

Tabelul urmator prezintd cerinfele de izolare fonicd conform indicativului

C 125-2013:
elemente despdrtitoare  de | nivelul de | valori admisibile ale indiciilor
constructie infre zgomot de izolare la zgomot aerian si
perturbat, de impact pt. elem.
Lio dB(A) despartitoare
unitatea spatii pereti, fatade | plansee
functionala / aldturate R'w, dB L'nw, dB
nivel de
zgomot permis
birouri cu ncap. simil. 75 46 62
activitate holuri, scar 80 46 62
normald
sali de conf. 90 56 62
sdlide ncap. simil. 90 56 58
conferinta / birouri 75 41 62
sedinta
holuri, scari 80 46 nu se admit

Nu au fost efectuate masuratori privind performanta de izolare acustica

a structurilor despartitoare. In lipsa acestor masuratori reducem prezentarea

indeplinirii acestei cerinte la generalitati:

- pereftii despartitori realizate ulterior din structuri usoare de gipscarton cu

siguranfd nu indeplinesc cerintele necesare de izolare fonica la zgomot aerian

- pardoseliile realizate cu straturi contacte, fara strat flotant de izolare la

zgomot de impact cu sigurantd nuindeplinesc cerintele necesare de izolare fonicd

la zgomot de impact.

Cerinta "F" izolarea termica si economia de energie (in. de 2007 cerinta

+E"): conform auditul energetic prezentat in capitolul anterior si anexat la prezentul

studiu de fezabilitate.

Cerinta "G" utilizarea sustenabila a resurselor naturale: conform auditul

energetic prezentatin capitolul anterior sianexat la prezentul studiu de fezabilitate.

Actul doveditor al fortei majore, dupa caz

Nu este cazul.



Open Works srl. nr. proiect: 9816., faza: DALI, 01. 2019.

CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC RESPECTIV
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) clasa de risc seismic
Expertul tehnic incadreazd constructia in clasa de risc seismic Rs IV,
conform P100-3/2008.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Prezenta investitie poate fi rezolvatd printr-o solutie minimald, respectiv
maximald.

Prin solutie minimald se infelege reconversia cladirii prin‘inlocuirea peretilor
despartitori, finisajelor si a obiectelor sanitare uzate si conceperea spatiilor
destinate muncii intelectuale prin eforturi minimale financiar, cu forta si materiale
locale, ieftine dar estetice. In aceastd variantd de solutie nu se optezd pentru
ridicarea eficientei energetice a cladirii.

Solutia maximald se va desfasura in concordantd cu recomanddarile
auditorului energetic, conform punctului c), utilizGnd materiale si solutii

performante, pe cat posibil locale.

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii

Conform expertizei tehnice nu este necesard o interventie structurald
majord pentru situatia existenta. Intrucat structura de cadre (stalpi si grinzi) nu va fi
afectatd, modificarile functionale propuse nu pericliteaza rezistenta si stabilitatea
cladirii.

Auditul energetic identificd doud pachete de solutii: una minimald (p1) si
una maximald (p2). Pachetul minimal contine termoizolarea exterioard a fatadelor
accesibile, termoizolarea inferioard a planseelor in contact cu spatii neincalzite
(exterior, demisol) si a pardoselilor in contact cu solul, termoizolarea superioard a
acoperisurilor terasd, schimbarea tdmplariei exterioare cu confectii performante
din punct de vedere energetic, respectiv dotarea cladirii cu sisteme performante
de ncdlzire, prepararea apei calde de consum si de iluminat. Pachetul maximal

este completat cu termoizolarea interioard a peretilor inaccesibile din exterior,
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echiparea imobilului cu un sistem de ventilare cu recuperator de cdaldura si daca
este posibil montarea unui sistem de panouri solare si fotovoltaice pe acoperisul
terasd de peste corpul central. Elaboratorul prezentei DAL recomandd aplicarea

pachetului maximal.

d) recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform

cerintelor si conform exigentelor de calitate

Cerinta "A" rezistenta si stabilitate:
Nu este necesard o interventie structurald majord pentru consolidarea

structurii existente.

Cerinta "B" securitate la incendiu:

Se propune realizarea unei scari inchise intr-o casd de scard si utilizarea
caselor de scard a blocului de locuinte ca cdi secundare de evacuare. Imobilul
va fi echipatd cu hidranti de incendiu interiori, hidranti de incendiu exteriori si

instalatii de semnalizare a incendiilor.

Cerinta "C" igienq, sanatate si mediu:

Prin termoizolarea constructiei, reabilitarea sistemelor de instalatii va fi
creatd un mediu mai confortabil si igienic. In solutiac maximald se propune
echiparea cladirii cu un sistem de ventilare cu recuperator de caldurd, respectiv
un sistem de energie regenerabild prin panouri solare si fotfovoltaice, masuri care

reduc emisile de carbon, astfel ajutd la protejarea mediului.

Cerinta "D" siguranta in exploatare:

Vor fi asigurate dimensiunile minime prevazute in reglementarile tfehnice
n vigoare pentru toate spatiile propuse, in special pentru zonele de circulatii.

Scarile, respectiv toate parapetele, balustradele interioare si exterioare,
respectiv rampele exterioare indeplinesc prevederile normativelor NP 063-02
privind criterile de performantd specifice rampelor si scarilor pentru circulatia
pietonaldin constructii si GP 089-03 privind proiectarea scarilor sirampelor la cladiri.

Prelucrarea si tratarea suprafetelor orizontale va impiedica alunecarea
utilizatorilor conform reglementarilor tehnice in vigoare.

Suprafetele mari, vitrate vor fi confectionate cu foi de sticld de siguranta

(sticla securizatd sau duplex) pe ambele fete.
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Toate incdperile majore vor fi accesibile persoanelor cu handicap
locomotor, conform normativului NP 051/2001. Va fi amenajatd cate un grup

sanitar pentru persoane cu dizabilitafi.

Cerinta "E" protectia la zgomot:
Vor fi realizate pereftii despartitori din structuri usoare cu izolare fonicd. Vor

fi realizate pardoseli flotante cu strat de izolare la zgomot de impact.

Cerinta "F" izolarea termica si economia de energie:
Adopt&nd o solutie maximald se propune eficientizarea imobilului din

punct de vedere al economiei de energie, conform punctului c).

Cerinta "G" utilizarea sustenabila a resurselor naturale:
Se propune, dacad este posibil, montarea unui sistem de panouri solare si
fotovoltaice pe acoperisul terasd de peste corpul central, masurd care reduce

emisile de carbon, astfel ajutd la protejarea mediului.
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5.1.

IDENTIFICAREA SCENARIILOR TEHNICO-ECONOMICE $§I ANALIZA DETALIATA A
ACESTORA

Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-

arhitectural si economic

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie

Analizdm doud scenarii tehnico-economice: una minimald si una
maximald.

Prin solutie minimald se intelege reconversia cladiri prin Tnlocuirea
perefilor despartitori, finisajelor si a obiectelor sanitare uzate si conceperea spatiilor
destinate muncii intelectuale prin eforturi minimale financiar, cu fortd si materiale
locale, ieftine dar estetice. In aceasta variantd de solutie se optezd doar pentru
ridicarea absolut necesard a eficientei energetice a cladirii.

Solutia maximala se va desfasura in concordantd cu recomanddrile
auditorului energetic, conform punctului c), utilizGnd materiale i solutii
performante, pe cat posibil locale. Mai departe prezentdm acest scenariu.

Tema de proiectare va fi dezvoltatd in structura existentd a constructiei,
cu respectarea sistemului structural existent (fundatii din beton, cadre si plansee
de beton, inchideri si compartimentari zidite, respectiv acoperis tip terasa peste
fronsonul principal al intrdrii principale). Principalele interventii structurale vor fi:
demolarea celor 2 scari si reconstruirea scarii secundare inchise in acelasi loc,
amplasarea unui ascensor pentru persoane cu dizabilitati. Fatadele exterioare vor
fi complet reabilitate, placajul existent de piatrd va fi restaurata. Invelitoarea
acoperisului terasd va fi reparatd. Finisajele si solutiile arhitecturale interioare vor
urmari realizarea unui mediu primitor, comfortabil si functional la costuri cat mai
reduse in spiriful design-ului industrial.  Vor fi  aplicate pardoseli de
beton/microciment, placi de beton, mochetd, parchet si gresie ceramicad.
Maijoritatea peretilor vor fi tencuiti si zugraviti, unde este cazul vor fi aplicate placari
de beton, faiantd, lemn sau solutii speciale, fonoabsorbante. Pentru reducerea
costurilor de functionare toate suprafetele anvelopei termice vor fi termoizolate
conform recomanddrilor auditului energetic. Toate confectiile de lemn, metal,

piatrd etc. vor fi schimbate. Toate sistemele de instalatii vor fi complet refacute cu
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montaj ingropat in pereti si pardoseald, respectiv cu montagj vizibil la tavan.
Incalzirea spatilor va fi realizatd cu radiatoare si ventiloconvectoare. Va fi
construitd un sistem de ventilare cu recuperator de caldurd, iar spatiile sensibile vor
fi climatizate. Fatadele insorite vor primi un sistem de umbrire. Materialele aplicate
si solutiile arhitecturale vor echilibra aspectul contemporan (cerinta beneficiarului)

si mediul construit existent.

b) descriereq, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa

In zona fatadei principale se propune un pavilion de intrare ca un gest
urbanistic pentru atragerea vizitatorilor. Pavilionul nou va fi realizat din lemn, cu

pardoseald de piatrd si lemn cubic.

c) andliza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Investitia poate fi afectatd de multiple factori de risc.

Centrul de inovatii este creat pentru a investiin persoane creative, pentru
a oferi posibilitati de defdsurare a activitatilor creative siconcomitent, pentru a opri
emigrarea tinerilor intelectuali. Factorul de risc constd in numarul sau interesul
scdzut al persoanelor sau grupurilor inovatoare, care astfel nu conduce la
dezvoltare economica doritd a zonei.

Un alt risc poate fi considerat schimbarea climaticd. Pentru diminuarea
efectelor negative propunem dispozitive exterioare de umbrire pe fatadele insorite

si realizarea sistemului de ventilare cu recuperator de caldurd.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice / de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

Amplasamentul investitiei se afla Tn proximitatea Palatului Bedr, clasat
monument istoric, cod LMI: CV-Il-m-B-13111, cladirea cu care are o relatie vizuald
minimald zona de interventie. Totusi se adoptd o solufie subtilda la nivelul fatadei,
unde se propune un pavilion de infrare ca un gest urbanistic pentru atragerea
vizitatorilor, utilizGnd materiale naturale si detalii fine, care incerc s nu agreseze

reprezentativitate monumentului istoric.
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5.2.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie

In arealul de interventie a cladiri se doreste ridicarea performantei
energetice, conform auditului energetic, prin termoizolare si dotare cu un sistem
de ventilare cu recuperator de cdldurd, respectiv un sistem de energie
regenerabild prin panouri solare si fotovoltaice. Stabilitatea structurii existente a fost
analizatd si corespunde cerintelor de sigurantd suficientd fatd de actfiunea
seismicd, conform expertizei tehnice. Se doreste obfinerea unor spatii flexibile cu

uftilizari multiple pentru a evita pierderi de energie termica si financiard.

Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor

initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Existd bransamente partial functionale la retelele publice de instalatii
(apd, canalizare, electricitate). Solutile tehnice finale privind bransamentele la
uftilitatile tehnico-edilitare vor fi stabilite dupd obtinerea avizelor de principiu pentru
bransamente. Nu existd refele edilitare care traverseazd parcela investitiei, nsa
bransamentele pot necesita relocare. Consumul de utilitati va fi semnificativ redus
in cazul necesarului de caldurd si consumului de gaze naturale, respectiv va creste
in cazul consumurilor de apad si energie electricd. Cresterea consumului necesitd
un bransament electric nou. Consum utilitati:

Apd rece:

(NxQ,)

Debitul zilnic mediu: Qyimes. = z 1000

=1,00 mc/zi;

Debitul zilnic maxim: inmx, = in.med. X Kzi =1,15 mc¢/zi;

Debitul total pentru dimensionarea bransamentului: 1,05 I/s;

Apa calda:

(NxQ,)

Debitul zilnic mediu: Qjiped. = Z 1000

=0,25 mc/zi;

Debitul zilnic maxim: inmax. = in.med. x K,i=0,29 mc/zi;

Debit mediu anual apa rece:
Perioada functionare: 260 zile/an

Q mediu anual =260 mc/ an, din care
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Debit mediv anual apa calda:
Perioada functionare: 260 zile / an
Q mediu anual =65 mc/ an
Necesar caldura:
Q= 400 kW
Consum anual estimat de caldurd = 50915 kWh/an
Consum gaz metan : 5091,5 mc/an
Consum energie electrica:
Consum anual energie electrica pentru iluminat si prize: 14411 kWh/an

Consum anual energie electricd pentru ventilare si climatizare: 15043 kWh/an

5.3. Durata de redlizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul

orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

anul 1. anul 2. anul 3.

categoria de investitie / lucrare :
trimestre

proiectare si autorizare DTAC, PT, DE

aftribuirea lucrarilor de constructii

lucrari de organizare de santier

amenaqjari exterioare

lucrari de constructii

lucrari de instalatii

asistentd tehnica, diriginte de santier

lucrari constructii montaj (C+M) alte cheltuieli de investitii

5.4. Costurile estimative ale investitiei

Anexdm devizul general si devizele pe obiect ale investitiei:
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DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitil

DESIGN BANK: REABILITARE $| REFUNCTIONALIZARE UNITATE ADMINISTRATIVA CA CENTRU DE INOVATIE

VALOARE VA2 VALOARE
g:T DENUMIREA CAPITOLELOR §l SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA 2 CuTvA?
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1. - CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1|OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2| AMENA JAREA TERENULUI 0.00 0.00 0,00
1.3| AMENAJARI PT. PROT. MEDIULUI S| ADUC. TER. LA ST. INIT. 0,00 0.00 0,00
1.4| CHELTUIELI PENTRU RELOCAREA/PROTECTIA UTILITATILOR 0,00 0.00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2. - CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITH
TOTAL CAPITOL 2 32765,82 6225,51 38991,33
CAPITOLUL 3. - CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1|STUDII 4949,00 940,31 5889,31
3.1.1. Studii de teren 1500,00 285,00 1785,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice (releveu) 3449,00 655,31 4104,31
3.2|DOC. SUP. §I CHELT. PT. OBTINEREA DE AV., AC. SI AUT. 2113.41 401,55 2514,96
3.3|EXPERTIZARE TEHNICA 3449,00 655,31 4104,31
3.4|CERTIF. PERF. ENERGETICE $t AUDITUL ENERGETIC AL CL. 3449,00 655,31 4104,31
3.5|PROIECTARE 98147,36 18648,00 116795,36
3.5.1. Temd& de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate si deviz general 275%0,00 5242,10 32832,10
3.5.4. Doc. tehnice nec. In ved. obtinerii av./ac./aut. 6898,00 1310,62 8208,62
3.5.5. Verif. tehnicé de cal. a pr. tehnic si a det. de ex. 5030,34 955,77 5986,13
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 58629,00 11139.51 69768,51
3.6|ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0,00 0.00 0,00
3.7| CONSULTANTA 0,00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pt. obiectivul de inv. 0,00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0.00 0,00
3.8|ASISTENTA TEHNICA 75455,39 14336,52 8979191
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 25151,80 4778,84 29930.,64
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 12575,90 2389,42 14965,32
3.8.1.2. pt. participarea proiectantului la faze... 12575,90 2389,42 14965,32
3.8.2. Dirigentie de santier 50303,60 9557,68 59861,28
TOTAL CAPITOL 3 187563,17 35637,00 223200,17
CAPITOLUL 4. - CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|CONSTRUCTII I INSTALATII 4126222,46 783982,27 4910204,73
4.2|MONTAJ UTILAJE, ECHIP. TEHNOLOGICE Sl FUNCTIONALE 0,00 0.00 0,00
4.3|UTILAJE, ECHIP. TEHN. SI FUNCT. CARE NECESITA MONTAJ 285203,75 54188,71 339392,46
4.4|UTILAJE, ECHIP. TEHN. $I FUNCT. CARE NU NEC. MONTAJ 0,00 0,00 0.00
4.5|DOTARI 618933,37 117597,34 736530,71
4.6|ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 5030359,58 955768,32 5986127,90




CAPITOLUL 5. - ALTE CHELTUIELI

5.1|ORGANIZARE DE SANTIER 125758,99 23894,21 149653.20
5.1.1. Lucrdri de const. §i inst. af. organizdrii de santier 100607,19 19115,37 119722,56
5.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii santierului 25151,80 4778,84 29930.64
5.2| COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 107784,16 20478,99 128263,15
5.2.1. Comis. si dob. aferente creditului bancii finant. 0.00 0,00 0,00
5.2.2. Cota af. ISC pt. controlul calit. lucrdritor de const. 2958781 5621,68 35209,49
5.2.3. Cota af. ISC pt. cont. st. si pt. aut. lucr. de const. 4226,83 803,10 5029,93'
5.2.4. Cota af. Casei Sociale a Constructorilor - CSC 21134,15 4015,49 2514964
5.2.5. Taxe pt. acorduri, avize cont. si aut. de const./desf. 52835,37 10038,72 62874,09
5.3| CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 523672,82 99497.83 623170,65
5.4|CHELTUIELI PENTRU INFORMARE §I PUBLICITATE 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 757215,96 143871,03 901086,99

CAPITOLUL 6. - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE §I TESTE
6.1|PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0,00 0.00 0,00}
6.2|PROBE TEHNOLOGICE §1 TESTE 5030,36 955,77 5986,13
TOTAL CAPITOL & 5030.36 955,77 5986,13
TOTAL GENERAL 6012934,89 114245763 7155392,52
DINCAREC+M (1.2+13+14+2+41+42+51.1) 4259595,47 809323,15| 5068918,62

2) in preturi la data de 29.11.2018.; 1 euro = 4,6560 lei {curs BNR, 29.11. 2018.)

Data: 29. 11. 2018.
Beneficiar:

Tntocmit:

T &R
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DEVIZUL OBIECTULUI
CONSTRUCTIE 0.1
VALOARE VA D VALOARE
CN:T DENUMIREA CAPITOLELOR §I SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI | FARATVA? CUTVA?
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4. - CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|CONSTRUCTII $1 INSTALATII
4.1.1. Terasamente, sistematizare verticald si amenajdri ext. 0,00 0,00 0.00
4.1.2. Structurd 188271,01 35771,49 224042,50
4.1.3. Arhitecturd si arhitecturd de interior 3045763,60 578695,08 3624458,68
4.1.4. Instalatii sanitare §i de hidranti interiori 120800,54 22952,10 143752,64
4.1.5. Instalatii termice si climatizare 283670,42 53897.,38 337567.80
4.1.6. Instalatii de ventilare 44778,86 8507,98 53286,84
4.1.7. Instalatii electrice - curenti de forté 211444,35 40174,43 251618,78
4.1.8. Instalatii electrice - curenti slabi, supraveghere video 41467,77 7878,88 49346,65
4.1.9. Instalatii electrice - curenti slabi, sistem alarmare ef. 41543,03 7893,18 49436,21
4.1.10. Instalatii electrice - curenti slabi, detectie incendiu 61942,95 11769.16 73712,11
4.1.11. Instalatii electrice - curenti slabi, retea 75851,68 14411,82 90263,50
4.1.12. Instalotii audio-video 10688,27 2030,77 12719.04
TOTAL | - SUBCAPITOLUL 4.1 412622244 783982,27| 4910204,73
4.2|MONTAJ UTILAJE, ECHIP. TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - SUBCAPITOLUL 4.2 0,00 0,00 0,00
4.3|UTILA JE, ECHIP. TEHN. $I FUNCT. CARE NECESITA MONTAJ 285203,75 54188,71 339392,46
4.3.5. Instalatii termice si de climatizare 256453,75 48726,21 305179.,96
4.3.6. Instalatii de ventilare 28750,00 5462,50 34212,50
4, 4|UTILAJE, ECHIP. TERN. $1 FUNCT. CARE NU NEC. MONTAJ 0,00 0.00 0,00
4.5|DOTARI 618933,37 117597.34 736530,71
4.6|ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill - SUBCAPITOLELE 4.3+4.4+4.5+4.6 904137,12 225974,76 1415315,463
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL lll)]  5030359.,58 1009957,03| 4040314,61

2)in preturi la data de 29.11.2018.; 1 euro = 4,6283 lei (curs BNR, 29. 11. 2018.)

Data: 29. 11. 2018.
Beneficiar:

intocmit:



DEVIZ FINANCIAR DF_30
PT. CHELTUIELI DE PROIECTARE, ASISTENTA TEHNICA, STUDII, EXPERTIZE $I ALTE CHELTUIEL!

DENUMIRE VALOARE OBSERVATII COTA
3.1 stupn 4949,00
3.1.1 STUDIU GEOTEHNIC 1500,00 conform contract
3.1.2 RAP. PRIVIND IMPACTUL AS. MEDIULU 0,00
3.1.3 ALTE STUDII SPEC”:'CE - RELEVEL 3449'00 conform contract
3.2 DOC. SUP. §I CHELT. PT. OBTINEREA DE AV., AC. §I AUT. 2113,41
CONF. METODOLOGIE 2113,41 % din valoarea cap. 4.1+5.1.1  0,05%
3.3 EXPERTIZARE TEHNICA 3449,00
CONF. METODOLOGIE 3449,00 conform coniract
3.4 CERTIF. PERF. ENERG, $I AUDITUL ENERGETIC AL CL. 3449,00
CONF. METODOLOGIE 3449,00 conform contract
3.5 PROIECTARE 98147,36
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 0,00 % din valoarea cap. 4. 0,00%
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0,00 % din valoarea cap. 4. 0,00%
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE SI DEVIZ GENERA 27590,00 conform contract
3.5.4 DOC. NECESARE OBTINERII AV./AC./AUT 6898,00 conform contract
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA A PROIECTULL 5030,36 % din valoarea cap. 4. 0,10%
3.5.6 PROIECT TEHNIC §I DETALII DE EXECUTIE 58629,00 conform contract
3.6 ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0,00
0,00 % din valoarea cap. 4. 0,00%
3.7 CONSULTANTA 0,00
3.7.1 MANAGEM. DE PR. PT. OBIECTIVUL DE INV 0,00 % din valoarea cap. 4. 0,00%
3.7.2 AUDITUL FINANCIAF 0,00 % din valoarea cap. 4. 0,00%
3.8 ASISTENTA TEHNICA 75455,39
3.8.1.1 PE PERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOY 12575,90 % din valoarea cap. 4.  0,25%
3.8.1.2 PT. PARTICIP. PR. LA FAZELE PR. DE CONTROI 12575,90 % din valoarea cap. 4. 0.25%
3.8.2 DIRIGENTIE DE SANTIER 50303,60 % din valoarea cap. 4. 1,00%
5.1 ORGANIZARE DE SANTIER 125758,99
5.1.1 ORG. LUCR. CONSTRUCTI 100607,19 % din valoarea cap. 4.  2,00%
5.1.2 CHELT. CONEXE ORGANIZARI 25151,80 % din valoarea cap. 4. 0,50%
5.2 COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 107784,14 621,269 Cc+M
5.2.1 COMIS. S| DOB. AF. CREDITULUI BANCII FIN 0,00 % din valoarea cap. 4.1+5.1.1  0,00%
5.2.2 COTA ISC PT. CONTROL 2958781 % din valoarea cap. 4.1+5.1.1 0.70%
5.2.3 COTA ISC PT. AUTORIZARE 4226,83 % din valoarea cap. 4.1+5.1.1 0,10%
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOC. A CONST. - CSC 21134,15 % din valoarea cap. 4.1+5.1.1 0,50%
5.2.5 TAXEPT. AC., AV, §I AUT. DE CONST./DESF 52835,37 % din valoarea cap. 4.1+5.1.1 1,25%
5.3 DIVERSE SI NEPREVAZUTE 523472,82

523672,82 cop. 1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4 " 7jp;
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5.5.

Sustenabilitatea realizdrii investitiei

a) impactul social si cultural

Municipiul Sf. Gheorghe Tsi propune ca sa participe activ la sprijinirea
finerilor antreprenori si a firmelor start-up ajuté@nd la eliberare energiei creative
generatoare de valori. Aceste energii creative ale individului sau ale unui grup pot
fi investite pentru dezvoltarea bundstarii infregii comunitafi. Un  spatiu
multifunctional, flexibil poate fi catalizatorul de dialoguri, de actiuni creative, suport
fizic pentru firme noi, si concomitent, generator de noi locuri de muncd. Rolul
culturii In dezvoltarea regiunii se datoreazd legdturii evidente intre culturd,
creativitate si inovare, care genereazd progres social si economic. Municipiul Sf.
Gheorghe poate mandri cu o mostenire spirituald predispusa la deschidere spre
inovatfie, dar aceasta frebuie coordonat printr-o strategie pe ftermen lung,
strategie care incurajeazd dezvoltarea culturii inovative, familiald antreprenorilor

n toate domeniile.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare
- numarul locurilor de munca create in faza de realizare: 60 locuri

- numarul locurilor de munca create in faza de operare: 50 locuri

c) impactul asupra factorilor de mediv, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz

Morfologia urband, traditionald a zonei a suferit o interventie urband
agresiv@ cu construirea blocului de locuinte cu 8 nivele supraterane al cdror
primele 2 nivele addposteste obiectivul prezentului proiect, atitudine care reflectd
o nepdsare si dispref fatd de fesutul urban istoric. Realizarea prezentei investitii va
reabilita piata din fata cladirii, contribuind la ameliorarea efectelor nepldacute a
interventiei amintite.

Emisia de CO2 pentru energie primard este semnificativ redusa (22,07

kg/m2/an) fatd de situatia actuald (103,62 kg/m?2/an).
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5.6.

Andliza financiara si economica aferenta realizdrii lucrdrilor de interventie

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenarivlui de referinta

Beneficiarul investitiei doreste realizarea unui investifii de reabilitare unui
imobil aflat in centrul orasului Sfntu Gheorghe pentru a oferi o noud functie al
acestuia. Imobilul se afla Th centrul istoric al municipiului Sf. Gheorghe, intr-o zond
caracterizatd printr-o morfologie urband mixtd, cu insertii de blocuri in tesutul
urban, traditional. Prin realizarea investitiei se doreste realizarea unui centru de
inovatfie care oferd sprijin pentfru idei inovative de afaceri. Necesitatea si
oportunitatea investitiei vine In primul rdnd din faptul cd imobilul este practic fara
activitate concretd, fard o destinatie concretd. Prin realizarea investitiei acest
cenfru de inovare poate confribui la dezvoltarea mediul de afaceri la nivelul
municipiului c&t sila nivelul judetului. Lipsa unei comunitati de afaceriin cazul IMM-
urilor poate fi considerat o deficientad majord, infruc&t conduce la scaderea puterii
de negociere a acestora, care impiedicd obfinerea de diferite facilitati.

Obiectivul general este imbundtafirea infrastructuri de afaceri, a
serviciilor, cresterea interesului potentialilor investitori si atragerea de noi investitii in
zona.

Obiective specifice:
— cresterea activitatii zonei din punctul de vedere al investifiei,
— cresterea si dezvoltarea cooperdrii dintre autoritdatile administratiei locale si
sectorul privat,
— crearea si dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri performante,
— crearea unui centru de fip "think tank™ care contribuie la cresterea inovatiei, la
cresterea numarului de afaceri viabile, conftribuie la sustinerea infreprinzatorilor
mici si mijlocii, contribuie la dezvoltarea serviciilor pentru sustinerea inovatiei si a
unei competitivitati crescute.

Pentru a facilita luarea deciziei s-a luat in considerare 2 variante: varianta
zero (de a nu face nimic) si varianta "bau” (realizarea investitiei).

Varianta 1 are un unic avantaj. Acest avantqgj este neutilizarea fondurilor
bdnesti pentru investitia in cauza.

Varianta 2. propune o investitie de reabilitare a imobilului, prin care se
oferd o noud functiune a imobilului. Valoarea investitiei propuse pentru varianta 1

este de 7.155.392,52 lei.
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Avand in vedere duratele normate de ufilizare ale imobilului din proiect,
dar si standardele aplicabile in cazul evaludrii proiectelor de investitii in cadrul
acestei analize financiare si economice, a fost considerat o perioada de referinta
de 20 ani. Pe aceastd perioadd se vor estima fluxurile financiare de venituri si
cheltuieli, precum si fluxul financiar net. Rata de actualizare cu care se calculeazd

este de 5%, recomandat si de UE in cadrul proiectelor de investitie.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediv si lung

Conform datelor statistice publicate de INS se poate spune cd numarul
mediu de salariati a scdzut in ultimii ani datoritd faptului cd multi tineri au migrat
din oras si judet (graficul nr.1). Totodatd scade capacitatea antreprencriald atat

la nivelul judetului, cét si la nivelul municipiului (tabelul nr. 1).
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—— Judetul Covasna Sf. Gheorghe

Graficul nr. 1: Evolutia fortei de munca din judetul Covasna si municipiul Sf. Gheorghe (sursa: INSSE)

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Sf. Gheorghe 786 | 892 | 641 | 6,52 | 4469|1518 | 3,77 | 3.82| 4,98

Jud.Covasna | 2,14 | 239 | 196 | 193] 273 | 1,34| 1,79 | 3.09| 2460

Tabelul nr. 1: Capacitatea antreprenoriald (intreprinderi nou create / 1000 locuitori, sursa: INSSE)

Numarul intreprinderilor active din judet a scdzut cu aproximativ 20% in
2016 fatd de anul 2008. Aceasta scadere nefiind prielnic judetului Covasna din
punct de vedere economic. Competitivitatea unui judet stain puterea economica

a zonei.
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2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

nr. intrepr. 4735 | 4567 | 4103 | 3707 | 3784 | 3779 | 3793 | 3673 | 3789
active
var. % fata -3,5| -10,2 9.7 | +2,1 -0,1| +0/4 32| +3.2

de anul prec.

variatie % -20,0
fatd de 2008

Tabelul nr. 2: numarul intreprinderilor active din judetul Covasna (sursa: INSSE)

Din datele de mai sus se poate spune cd investifia frebuie realizatd,
deoarece existd o cerere penfru a imbundatdati mediul de afaceri din judeft si

municipiul Sf. Gheorghe si de a creste nivelul de competitivitate a zonei.

c) andliza financiara; sustenabilitatea financiara

in cadrul analizei financiare a fost folosit metoda directd pentru fiecare
variantd propusd, adicd de a redliza investitia. Au fost determinate fluxurile
financiare marginale aferente investitiei, utilizind in acest sens numai surplusul de
venituri, respectiv de costuri generate de implementarea proiectului in cazul
variantelor tehnice propuse. Fluxurile financiare previzionate sunt exprimate in
termeni nominali (ceea ce Tnseamnd cd va fi luat in calcul impactul inflatiei
previzionate) si vor fi actualizate cu o ratd exprimatd tot in termeni nominali.
Analiza financiard ia in considerare beneficiile si costurile proiectului de investitii in
termeni comensurabili, monetari, pentru a ajunge la indicatori unitari care sa
exprime valoarea proiectului. Se remarcd fapful ca existd un decalgj intre
momentul cheltuirii fondurilor pentru investifie si perioada cand se obtin efectele
economice ale investitiei. Pentru a efectua o comparatie reald intre efecte si
eforturi este necesar ca acestea sa fie aduse la acelasi moment de referintd, lucru
care se readlizeaza prin actualizarea investitiei. Tehnica actualizarii se bazeazd pe
faptul ca 1 leu cheltuit la inceputul unei perioade va aduce la sférsitul perioadei
“i" lei profit, adica dupd “t” ani va aduce (1+i)t lei profit. In practica, dacd se
doreste sa se aducd sumele din viitor spre prezent se foloseste factorul de
actualizare. Factorul de actualizare utilizat in cadrul acestei investitii este de 5%.
a= 1/(1+); t=1—- n a=factorul de actuadlizare; t = numar de ani.

Indicatori cel mai des utilizati in cadrul analizei cost-beneficiu sunt:
- valoarea financiard actual netd (VANF);

- rata internd de rentabilitate financiard (RIRF);
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Analiza financiard efectuatd a finut seama de urmatoarele principi
generale:

- luarea in considerare a unei durate de utilizare, care sa fie economic viabild si
destul de lungd penfru a se putea evalua impactul acesteia pe fermen mediu si
lung;

- sunt luate in considerare numai intrarile si iesirile de numerar (fluxurile nemonetare
sunt exclusi din analizd);

- calculul fluxurilor de numerar este bazatd pe metoda directd;

- moneda utilizatd pentru calcule este RON;

- rata de actualizare folosit este 5%;

- preturile sa fie evaluate pentru fiecare resursa folositd;

- planificarea financiard trebuie sa arate ca proiectul nu prezinta riscuri legate de
insuficienta finantdrii, sincronizarea intrarilor si iesirilor de capital find esentiald
pentru implementarea proiectului.

In continuare este prezentat estimarea cheltuielilor si a veniturilor.
Cheltuielile fiind estimate si actualizate pe baza uneirate nominale calculate luand
in seama si prognozele cu privire la rata inflatiei publicat de BNR. Pe perioada de
20 ani s-a considerat cd rate de inflatie medie va fi de 3,2%. La estimarea acestei
medii s-a pornit din raportul si datele Bancii Nationale Roméne.

Beneficiarul investitiei este Asociafia IT PLUS, Sf. Gheorghe, de aceeaq, la
fundamentarea costurilor in cadrul analizei financiare au fost ufilizate valori cu TVA.

La estimarea veniturilor s-a pornit din urmdatoarele ipoteze:

Venituri din chirii: Valoarea medie a chiriilor din Sf. Gheorghe este de 4-20
EUR/mp/lund in zona centrald in functie de destinatia imobilului.

La parter vor fi inchiriate douad suprafete: 101,78 mp si 68,67 mp, pretul
chiriei fiind de 20 EUR/mp/lunad.

La etaqj vor fiinchiriate spatii pentru birouri in total 406,13 mp la un pref de
6 EUR/mp/lunad.

La estimarea cheltuielilor s-au avut urmdatoarele:

In cazul cheltuielilor cu personal s-a avut in vedere ca vor lucra in cadrul
unitatii 2 persoane: un administrator a carui sarcind este de a avea grijd de
inchirierea continud a spatiilor, sa tind legatura cu clientii, sG organizeze activitafi
de coaching penfru intreprinderile nou create, sd organizeze alte evenimente
necesare pentru a stimula aparitia inovatiei. Salariul oferit find de 3,700 lei brut
lunar. Mai este nevoie de un personal care are grija de buna functiune a imobilului,
de arepara si de a interveniin cazul cé&nd se defecteazd ceva, salariul oferit fiind
de 2.500 lei brut lunar.
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Cheltuielile cu salariile vor fiindexate cu 2,5% din 2n 2 ani.

La baza cheltuielilor de regie s-au avut urmdatoarele ipoteze. Necesarul de
energie termica este de 8,0 kWh/mp/an pentru apd calda si 126,4 kWh/mp/an
pentru caldurd. Pretul energiei termice fiind calculat la o valoare de 0,1878 lei/kWh.
Necesarul de energie electrica este de 9,5 kWh/mp/an, pretul unitar fiind de 0,587
lei/kWh. Necesarul apd potabild find de 65 I/lund. Pretful serviciilor de furnizare a
apei potabile si canalizare fiind cele practicate de compania de apd din judetul
Covasna (3,27 lei/mc apd potabild si 2,53 lei/mc apd menajerd).

Prin funcfionarea cenfrului de inovare, imobilul va genera si deseuri
menajere de 15 mc/lund, pretul serviciilor de colectare a deseurilor menajere fiind
cele practicate de firma Tega S.A (110 lei/mc).

Alte cheltuieli de exploatare reprezintd cheltuieli de curdienie, acest
serviciu fiind oferit de o firmd specializatd in curdtenie. Oferta de servicii de
curatenie find de 3 lei/mp/ocazie. In analiza prezentd s-a calculat cu 27 de
ocazii/an. Totalul de cheltuieli find mai putin decét angajarea a 4 persoane. Mai
sunt necesare cheltuieli de PR si de marketing in primii 3 ani, bugetul acestuia fiind
de 20.000 lei anual.

Cheltuieli de reparatii reprezenta 2,5% din totalul investitiei de bazd, find

necesare din 5in 5 ani.

Tabel nr. 3 Varianta 1
VANF -4.414.649
RIRF neinterpretabil

Valoarea VANF este negativd, adica investitia nu genereazd destul flux
net actualizat pentru ca capitalul investit sa fie acoperit, ceea ce indicd
necesitatea subventiondrii investitiei din fonduri publice. Valoarea RIRF este

neinterpretabil.

27



Open Works srl.

nr. proiect: 9816., faza: DALI, 01. 2019.

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An7 An 8 An 9 An 10
Venituri din chirii 327135 337603 348407 359556 371061 382935 395189 407835 420886 434354
Cheltuieli cu personal 76.068 76.068 77.970 77.970 79.919 79.919 81.917 81.917 83.965 83.965
Cheltuieli de regie 59.554 61.460 63.427 65.457 67.551 69.713 71.944 74.246 76.622 79.074
Cheltuieli de reparatii 0 0 0 0 149.653 0 0 0 0 149.653
Alte cheltuieli de exploatare 112.689 112.689 112.689 92.689 95.655 98.716 101.875 105.135 108.499 111.971
Valoare reziduald
Flux de numerar la sf. perioadei 78.823 87.386 94.321 123.440 -21.717 134.588 139.454 146.538 151.800 9.692

An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Venituri din chirii 448.254 462.598 477.401 492.678 508.444 524714 541.505 558.833 576715 | 595.170
Cheltuieli cu personal 86.064 86.064 88.216 88.216 90.421 90.421 92.681 92.681 94.999 94.999
Cheltuieli de regie 81.604 84.215 86.910 89.691 92.561 95.523 98.580 101.735 104.990 108.350
Cheltuieli de reparatii 0 0 0 0 149.653 0 0 0 0 149.653
Alte cheltuieli de exploatare 115.554 119.252 123.068 127.006 131.071 135.265 139.593 144.060 148.670 153.428
Valoare reziduald 3.218.272
Flux de numerar la sf. perioadei 165.032 173.067 179.207 187.765 44,737 203.505 210.650 220.356 228.056 | 3.307.013

Tabelul nr. 4.
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d) analiza economica; analiza cost-eficacitate

In cazul analizei economice putem enumera urmdatoarele benefici:

— In cazul realizarii investitiei vor fi angajate muncitori cdalificati si
necalificati la implementare, aceasta contribuind la scaderea somajului,

— dupd redlizarea investitiei vor fi angajate 2 persoane pe termen
nelimitat, astfel va scade somaijul si vor creste veniturile la bugetul stafului din
contributii salariale si din impozitul de venituri (municipiul Sf. Gheorghe fiind
beneficiar direct,

— prin realizarea investitiei va creste numarul inovatiilor, numarul afacerilor
si competitivitatea IMM-urilor,

— este greu de estimat efectul centrului de inovare dar multe publicatii
stiinfifice la baza cdrora stau cercetdri empirice au subliniat efectul pozitiv al
acestor centre inovative asupra mediului de afaceri (Pompa, 2013)

— prin realizarea investitiei se poate genera si o altd categorie de venituri
cum ar fi de exemplu venituri din servicii de consultantd de marketing, e-business,
etc, aceasta put@dnd genera venituri care sa acopere investitia in termeni reali,

— un alt beneficiu este posibilifatea de a finanta activitatea din cadrul
programelor POSCCE.

Ca efect negativ se poate mentfiona ca va creste cantitatea de deseu,

dar aceasta poate fi contracarat prin gestionarea selectiva a deseurilor.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc este ufila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor
pentru controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea
unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru

riscurile identificate.

Tip de risc Elementele riscului | Actiune corectiva | Metode eliminare
Riscul constructiei | Riscul de aparifie | Eliminare risc Semnarea unui
a unui eveniment contract cu
care conduce la termen de
imposibilitatea finalizare fix

finalizarii acesteia
la timp si la costul

estimat.

Pompa Claudia (2013): Literature Review on the Impact of Business Incubation, Mentoring, Investment

and Training on Start-up Companies, Overseas Development Institute.
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care genereazd
costuri

suplimentare de

Tip de risc Elementele riscului | Actiune corectivd | Metode eliminare
Riscul de | Riscul de aparitie | Eliminare risc Semnarea unui
intretinere a unui eveniment contract cu

clauze de garantii
extinse astfel incat

aceste costuri sd

intretinere fie sustinute de
datoritd executiei executant
lucrarilor

Solutiile tehnice Riscul ca solutiile | Eliminare risc Beneficiarul
tehnice sa nu fie Tmpreund cu
corespunzdtoare proiectantul  vor
din  punct de studia amadnuntit
vedere documentatia
tehnologic astfel incat sa fie

aleasa solutia

tehnicd cea mai

creascd peste

nivelul contractat

bunad.
Preturile Riscul ca preturile | Diminuare risc Semnarea unui
materialelor materialelor el contract de

executie ferm cu
durata mai mica
de 1 an de zile si
urmarirea realizarii
programului

conform grafic.

Pompa Claudia (2013): Literature Review on the Impact of Business Incubation, Mentoring, Investment

and Training on Start-up Companies, Overseas Development Institute.
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6.1.

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM, RECOMANDAT

Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar,

al sustenabilitatii si riscurilor

Avantajele scenariuvlui minimal:

- costuri relativ reduse de construire

- reduce considerabil costurile de operare a ansambilului in comparatie
cu stituatia existenta

- reduce semnificativ emisia COz2 pentru energie primard fatd de situatia
actuald (de la 103,62 kg/m2/an la 38,32 kg/m?2/an), contribuind astfel la realizarea
unui ansamblu construit mai sustenabll

- vor fi indeplinite infrrun mod acceptabil toate cerintele de calitate
contfemporane avand in vedere si schimbdarile previzibile ale viitorului apropiat

Dezavantajele scenarivlui minimal:

- costuri de operare mai ridicate decdét in scenariul maximal (diferenta
estimatd este de 2395 euro/an)

- sunt utilizate materiale mai putin durabile decat in scenariul maximal
implicGnd o amortizare mai rapidd a investifiei

- investitia acestui scenariu este mai putin sustenabild decdt cea din
scenariul maximal (emisia CO2 pentru energie primard va fi de 38,32 kg/m2/an in
cazul scenarivlui minimal fatd de 22,07 kg/m2/an in cazul scenariului maximal)

- aerul proaspat in birouri este asigurat intr-un mod mult mai arbitrar decat
in scenariul maximal, Iasat la voia utilizatorilor.

Avantajele scenarivlui maximal:

- reduce considerabil costurie de operare a ansamblului atéat in
comparatie cu stfituatia existentd cat si cu scenariul minimal . (diferenta estimata
este de 11155 euro/an respectiv 2395 euro/an)

- emisia COz2 pentru energie primard este mult mai favorabild atat fatd de
sifuafia actuala (de la 103,62 kg/m2/an la 22,07 kg/m?2/an) cat si fatd de scenariul
minimal (38,32 kg/m2/an), contribuind astfel la realizarea unui ansamblu construit
mai sustenabil

- vor fi indeplinite infrrun mod exceptional toate cerintele de calitate

contemporane avand in vedere si schimbdarile previzibile ale viitorului apropiat
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6.2.

6.3.

- sunt utilizate materiale mai durabile decatin scenariul minimal implicand
o0 amortizare mai lentd a investitiei

- aerul proaspdt in birouri este asigurat infr-un mod profesional si
automatizat.

Dezavantajele scenarivlui maximail:

- costuri de construire mai ridicate decdat in scenariul minimal

Selectarea si justificarea scenariului optim, recomandat

Obiectivul investitiei este realizarea unui centru de inovatie progresivad, o
casa Start-Up pentru mici afaceri cu viziuni inovative, prin crearea unui spatiu
catalizator de idei progresive, adecvat lucrului in grup sau individual. Municipiul Sf.
Gheorghe doreste cu acest demers atragerea tinerilor calificafi si talentafi din
domeniul industrilor creative, convingdndu-le sa-si desfdsoard activitatea
profesionald In municipiul Sf. Gheorghe. Avand in vedere cd pentru indeplinirea
acestui obiectiv imobilul trebuie sa fie atractiv pentru grupul de fintd, alegem ca

scenariv optim, recomandat scenariul maximal.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general

- valoarea totala a obiectului de investitii, inclusiv TVA 7 155 392,52 lei

- din care constructii-montaj (C+M), inclusiv TVA 5068 918,62 lei
- valoarea totala a obiectului de investitii, fara TVA 6012 934,89 lei
- din care constructii-montaj (C+M), fara TVA 4 259 595,47 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performata - elemente/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz,

calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in

vigoare
- suprafata construita propusa: 1083 m?
- suprafata desfasurata propusa: 1561 m2
- suprafata utila propusa: 1101 m2
- numarul utilizatori birouri: min. 36 persoane
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6.4.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii
- numarul locurilor de munca create: 50 locuri

- emisia CO2 pentru energie primara: 45 kg/m2/an

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
- 36 luni

Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementdarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detdliere al

propunerilor tehnice

Cerinta "A" rezistenta si stabilitate: Principalele interventii structurale vor fi:
demolarea celor 2 scari si reconstruirea scarii secundare inchise in acelasi loc,
amplasarea unui ascensor pentru persoane cu dizabilitati in vestibulul de intrare,
inclusiv consolidarea zonei dupd realizarea golurilorin plansee. Va firealizatd cate
o intrare In casele de scard laterale inclusiv consolidarea perefilor de beton armat
in zona golurilor. Construirea pavilionului de intrare cu structurd din lemn incleiat nu

va afecta structura existentd a constructiei.

Cerinta "B" securitate la incendiu (inainte de 2007 cerinta ,,C"):

Scara nou propusa va fi inchisd in casd de scard. Va fi realizatd cdte o
intrare in casele de scard laterale ale blocului de locuinte pentru asigurarea cailor
secundare de evacuare. Imobilul amenagjat ca un compartiment separat de
incendiu va fi echipat cu hidranti de incendiu interiori, hidranti de incendiu exteriori

si instalatii de semnalizare a incendiilor.

Cerinta "C" igiend, sandtate si mediv (inainte de 2007 cerinta ,,D”): prin
termoizolarea constructiei, reabilitarea sistemelor de instalatii va fi creatd un mediu
mai confortabil si igienic. Se prevede echiparea ansamblului cu un sistem de

ventilare cu recuperator de caldurd.

Cerinta "D" siguranta in exploatare (inainte de 2007 cerinta ,,B"):

Vor fi asigurate dimensiunile minime prevazute in reglementdrile fehnice
in vigoare pentru toate spatiile propuse, in special pentru zonele de circulati.

Scarile, respectiv toate parapetele, balustradele interioare si exterioare,

respectiv rampele exterioare indeplinesc prevederile normativelor NP 063-02

33



Open Works srl. nr. proiect: 9816., faza: DALI, 01. 2019.

6.5.

privind criterile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia
pietonaldin constructii si GP 089-03 privind proiectarea scarilor sirampelor la cladiri.

Prelucrarea si tratarea suprafetelor orizontale va impiedica alunecarea
utilizatorilor conform reglementarilor tehnice in vigoare.

Suprafetele mari, vitrate vor fi confectionate cu foi de sticla de sigurantda
(sticla securizatd sau duplex) pe ambele fete.

Toate incdaperile importante vor fi accesibile persoanelor cu handicap

locomotor, conform normativului NP 051/2001.

Cerinta "E" protectia la zgomot (inainte de 2007 cerinta ,,F"):

Vor fi inclocuite peretii despartitori realizati ulterior din structuri usoare de
gipscarton cu structuri adecvate din punctul de vedere al izolatiei acustice.

Vor fi realizate pardoseli flotante cu strat de izolare la zgomot de impact.

in sala de conferintd suprafetele interioare vor fi realizate cu materiale

fonoabsorbante.

Cerinta "F" izolarea termica si economia de energie (in. de 2007 cerinta

+wE"): conform descrierea de la punctele 4.c, 4.d si 5.1.a.

Cerinta "G" \utilizarea sustenabild a resurselor naturale: conform

descrierea de la punctele 4.c, 4.dsi 5.1.a.

Nomindlizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri

externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi finantatd din surse proprii din bugetul Municipiului Sf.

Gheorghe.
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7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

URBANISM, ACORDURI §I AVIZE CONFORME

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Anexat.

Studiu topogrdfic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Anexat.

Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Anexat.

Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitdatii existente

Anexaft.

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-

economicad

Anexat.

Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile tehnice

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice

Nu este cazul.
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b) studiv de trafic si studiu de circulatie, dupd caz

Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice

Nu este cazul.

d) studiv istoric, in cazul monumentelor istorice

Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Nu este cazul.

Data:
21.01.2019.

Sef proiect si proiectant de arhitectura,
arh. TOROK Aron-Lérant

&)

| GRDINUL ARHITECTILOR |
DIN ROMAMIA
—_— e |

5979 |
, Aron Lérant _ ’
l

TOR ORQ K -
Ahitect
{-‘g_ff_rg_m de semnaturg
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PR]M%Bi/\ éJ lClPlULUl SPANTU{IIH( RGHE
......... din . 031:} .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 439 din 18.09.2018

In scopul: DESIGN BANK - REABILITARE SI REFUNCTIONALIZARE UNITATE

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE

satul , sectorul , cod postal 520085 , str. 1 DECEMBRIE 1918
nr, 2 bl .se. et , ap. , telefon/fax 0267-316957/ , email
inregistratd lanr. 54266 din 12.09.2018
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul ~, sectorul

cod postal 520008 , str. KOSSUTH LAJOS

nr. , bl. 5 56 , et. , ap.

sau tdentlﬁcat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanismnr, 125 / 2010
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 238 / 04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 23502, 23502-C1-Ul

Nr. Top 803/3/2,797/2, 803/1; TOP:803/3/2/1X BD/XVIIIC, 797/2/1X BD/XVIIIC, 803/1/IX
BD/XVIIC,

Imobil situat in intravilan, teren in proprietatea publica a Statului Romén cu drept de
administrare RAGCL Sf. Gheorghe si in proprietatea Mun. Sf. Gheorghe cu drept de
administrare a Consiliului Local al Mun. Sf. Gheorghe. Cladire in proprietatea publica a Mun. Sf.
Gheorghe cu drept de administrare a Consiliului Local al Mun. Sf. Gheorghe.Monument istoric
Palatul ""Beodr'" pozitia NR. 184, conf. ""Lista Monumentelor Istorice 2010 - Judetul Covasna"

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

FOLOSINTA ACTUALA CLADIRE ADMINISTRATIVA
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A "




Cu.: 439/ 2018
3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM P.U.Z. SI R.L.U. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 238/ 2011, ANEXAT LA

RESPECTAREA LEGII NR. 50/1991, CU COMPLETARILE SI MODIFICARILE
ULTERIOARE SI A CODULUI CIVIL

SUBZONA P.U.Z - S.L.R. 6

4, REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

CENTRU DE INOVATIE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si NU conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta s analizeze si sd decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii op{
iunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitéii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunti la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.




CU.: 439/ 2018
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

c) documentatia tehnici - D.T. , dupi caz:

v PAC. | P.OE. [ P.OD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura:

V| alimentare cu apa v gaze naturale Alte avize/acorduri:
v canalizare | telefonizare W securitate la incediu
¥ alimentare cu energie electrici v salubritate protectia civilid

| alimentare cu energie termica transport urban sandtatea populatiei

B d.2) avize si acorduri privind: ‘
V| Verificare la toate cerintele functionale de calitate | aviz proiectant initial

acordul proprietarilor

v Documentafic topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
- ACORD INSTPECTORAT DE STAT iN CONSTRUCTII COVASNA

d.4) studii de specialitate

- EXPERTIZA TEHNICA
- AUDIT ENERGETIC
- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul c?rtiﬁcat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
Primar Secreta

ANTAL ARPAD-ANDRAS o KULCSAR TUN

intocmit /Z/,
llyés Adél A7 72
T /

Achitat taxa de: Scutit de taxa | conform Chitangei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 0) s . 07 7




Carte Funciara Nr. 23502 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

M

“'EY“

TAA NATHINALA
ABASYR Y NS

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

i

Nr. 8106
Ziua 07
Luna 04
Anul 2017

Ganianiiny. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. CF vechi:5847

N:": - ca';i?stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1l Top: 803/3/2, 1.006 Constructia C1 inscrisa in CF 23502-C1;
797/2, 803/1 3 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 23502-Clcurte si gradina

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

2262/ 23/12/1992

Act nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Expropriere, cota
actuala 311/503

AL [B. 7, B.

8

1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5847)

B2 |se noteaza drept de administrare operativa

Al/B.7,B.8

1) RAGCL SF.GHEORGHE

801/10/01/2014

Act Normativ nr. HG nr. 145, din 03/04/2013 emis de GUVERNUL ROMANIEI (Monitorul Oficial nr. 845/30.

12.2013);

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG 145/2013, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 192/503
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, domeniu public

B8 Intabulare, drept de ADMINISTRAREiIn baza HG 145/2013, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 192/503
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE

C. Partea Illl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2




Carte Funciara Nr. 23502 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Top: 803/3/2,
797/2, 803/1

1.006 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 23502-Clcurte si grading

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Geometria pentru acest imobil nu a fost gasita.

Date referitoare la teren

Categorie [Intra| Suprafata 2 = :
Crt folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 428 : : 803/3/2 |gradina

constrqctn
2 curti | pa 524 . . 797/2  |gradina

construptn
3 curti | pa 54 . . 803/1

constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.72941/07-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

11-04-2017

Data eliberarii,
1

{ § -04- 200

Asistent Registrator,

Refeyt,
<©
o

VIOLETA MIRON

aci "ior
i

(paraff({i semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciara Nr. 23502-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Ll

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z'?;; 8;36
PENTRU INFORMARE Luna | 04
Anul 2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:5848

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kossuth Lajos Si Kérési Csoma Sandor, Bl. 13, Sc. BDC, Ap. IX BD/XVIII C,
Tronson BCD, Jud. Covasna
Parti comune: -partile de uz comun generale : terenul, fundatiile, structura de rezistenta, sarpanta,
invelitoare si coloanele principale ale instalatiilor ;
-partile de uz comun speciale : pentru scara BD : hol de acces, casa scarii, ascensorul, uscatoria, subsol
tehnic, podul ; pentru scara C : hol de acces, casa scarii, ascensorul, uscatoria, podul, camerele pentru
evacuarea gunoiului de la fiecare nivel, subsol tehnic, podul
Nr Suprafata |[Suprafata|] Cote parti
crt Nr cadastral construita |utila (mp)] comune
A1l |Top: 803/3/2/IX - 1311 384/1006 | 384/1006
BD/XVIII C,
797/2/1X
BD/XVIII C,
803/1/IX
BD/XVIII C
spatiu administrativ compus din : parter cu 5 birouri, sala operativa, sala depuneri, 2 grupuri sanitare, hol cu
scara, casa scarii, 3 depozite, 2 coridoare, 4 case, tezauri descarcare valori, tablou electric, windfang, cabina
portar, terasa acoperita, rampa de acces ; etajul : compus din 15 birouri, hol, 3 depozite, 2 coridoare, 2
grupuri sanitare, sala de sedinta, magazie, camera acumulatori si tampon

Cote teren Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

801 /10/01/2014
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 145, din 03/04/2013 emis de GUVERNUL ROMANIEI (Monitorul Oficial nr.
845/30.12.2013);

BS Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG nr. 145/2013, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, domeniul public
Intabulare, drept de ADMINISTRAREiIn baza HG nr. 145/2013, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

B6

Referinte

NU SUNT

Eauuaoats
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Carte Funciara Nr. 23502-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kossuth Lajos Si Korési Csoma Sandor, Bl. 13,
Sc. BDC, Ap. IX BD/XVIII C, Tronson BCD, Jud. Covasna

Parti comune: -partile de uz comun generale : terenul, fundatiile, structura de rezistenta, sarpanta,
invelitoare si coloanele principale ale instalatiilor ;

-partile de uz comun speciale : pentru scara BD : hol de acces, casa scarii, ascensorul, uscatoria, subsol
tehnic, podul ; pentru scara C : hol de acces, casa scarii, ascensorul, uscatoria, podul, camerele pentru
evacuarea gunoiului de la fiecare nivel, subsol tehnic, podul

2:,'; Nr cadastral csgﬁsrfrﬁg 3;?;??5 Cf;;ﬁzgt' Cote teren Observatii / Referinte
A1 | Top: 803/3/2/IX - 1.311 384/1006 384/1006

BD/XVIII C,

797/2/IX BD/XVIII

C, 803/1/IX

BD/XVIII C
spatiu administrativ compus din : parter cu 5 birouri, sala operativa, sala depuneri, 2 grupuri sanitare, hol cu
scara, casa scarii, 3 depozite, 2 coridoare, 4 case, tezauri descarcare valori, tablou electric, windfang, cabina
portar, terasa acoperita, rampa de acces ; etajul : compus din 15 birouri, hol, 3 depozite, 2 coridoare, 2
grupuri sanitare, sala de sedinta, magazie, camera acumulatori si tampon

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.72941/07-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refe 7

11-04-2017 VIOLETA M o

Data eliberarii, asistent-registrator

afi s (parafa si s m'\nétura) (pardfa $7émnétura)
19 04 201 FE} ;
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STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU

,DESIGN BANK - REABILITARE S| REFUNCTIONALIZARE
UNITATE ADMINISTRATIVA CA CENTRU DE INOVATIE”,
STR. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 2,

SF. GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

(pr. nr. 1102 / 2017)

Sf. Gheorghe, iulie 2017
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STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU

,DESIGN BANK - REABILITARE SI REFUNCTIONALIZARE
UNITATE ADMINISTRATIVA CA CENTRU DE INOVATIE”,
STR. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 2,

SF. GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

(pr. ny: 1902 | 2017)

BENEFICIAR: INTOCMIT:
ASOCIATIAIT PLUS GEMINEX PROD COM S.R.L.
Sf. Gheorghe Sf. Gheorghe

CONTINE:

e Memoriu geotehnic

e Harta geologica a zonei sc. 1: 200 000
e Plan de situatie cu localizarea lucrarilor sc. 1: 1000

e Fisa forajului geotehnic FG 1 sc. 1: 50

¢ Diagrama de penetrare DPL 1 s6 1230

e Buletine de analiza



MEMORIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

Denumirea proiectului: DESIGN BANK - REABILITARE SI
REFUNCTIONALIZARE UNITATE
ADMINISTRATIVA CA CENTRU DE INOVATII

Localizarea: str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sf. Gheorghe,
jud. Covasna

Ordonator de credite: ~ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SF. GHEORGHE

Beneficiarul investitiei. ASOCIATIA IT PLUS, Sf. Gheorghe

Proiectant general: OPEN WORKS S.R.L. - Sf. Gheorghe

Faza de proiectare: studiu geotehnic

Conform contractului nr. 1102/2017, pentru clarificarea conditiilor de fundare ale
constructiei proiectate au fost executate un foraj geotehnic (in sistem uscat,
semimecanic) si un sondaj cu penetrometru dinamic usor.

Probele prelevate din foraj au fost analizate in Laboratorul geotehnic al S.C.
AZOLIB S.R.L. din Miercurea Ciuc.

2. DATE PRIVIND CONSTRUCTIA

Cladirea Tn care se prevad lucrdrile de reabilitare-refunctionalizare a fost
construita la sfarsitul anilor '70, ca bloc de locuinte cu regimul de inéltime S+P+6E si
la primele doud nivele cu spatii administrative ale sucursalei Sf. Gheorghe a Bancii
Nationale.

In proiect se prevede reabilitarea spatiilor fostei BNR si refunctionalizarea
acestuia ca centru de inovatie si casa Start-Up.

Principalele interventii structurale vor fi: demolarea si reconstruirea celor 2
scari, amplasarea unui ascensor pentru persoane cu dizabilitati si crearea golurilor
necesare pentru luminatoarele salii de conferinta. La intrare se prevede construirea
unui pavilion nou de intrare, realizata din lemn si metal.

Categoria de importanta a constructiei ( H.G. 766-97) este C (normala);

Clasa de importanta seismica a constructiei dupa Normativul P 100-1/2006 este IIl.

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”
(indicativ NP 074/2007) lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc
geotehnic redus.
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3. CONDITII NATURALE

Cladirea propusa spre reabilitare se situeaza in centrul municipiului Sf.
Gheorghe, pe strada 1 Decembrie nr. 2.

La alcatuirea geologicd a zonei iau parte formatiunile de pe marginea vestica a
depresiunii intramontane Sf. Gheorghe (parte integranta a depresiunii Tara Barsei).
Dinspre vest depresiunea este delimitatd de formatiunile flisului cretacic ale Muntiilor
Baraolt care se scufunda treptat sub depozitele pliocene-pleistocen inferioare de
molasé alc&tuite din argile, marne, nisipuri. In continuitate de sedimentare urmeaza
depozitele pleistocene medii si superioare dezvoltate intr-un facies fluviatil-lacustru
(pietrisuri, nisipuri, argile), acoperite la randul lor cu depuneri holocene.

Din punct de vedere geomorfologic trecerea de la zona colinard vestica spre
depresiune se realizeaza prin intermediul unei zone piemontane terasate. Zona
investigata se situeaza pe terasa inferioar4 (lunca inaltd) a raului Olt. In aceasta zona
peste depozitele aluvionare grosiere ale raului Olt s-a dezvoltat o patura groasa de
depozite deluviale si proluviale fine, transportate de apele de siroire din amonte.

Nivelul apei subterane se situeaza la adancimi de 3 — 6 m in functie de
conditiile litologice si morfologice.

4. REZULTATELE INVESTIGATIILOR

Pentru clarificarea conditiilor de fundare au fost executate urmatoarele lucrari
(amplasate conform planului de situatie):
- un foraj geotehnic (FG 1) de 5.00 m adancime, in regim uscat,
semimecanic (cu snec @ 65 mm)
- un sondaj cu penetrometru dinamic usor tip DPL-10, pana la adancimea
de 5.00 m

Forajul FG 1 (cota 526.80 m) a fost executat in partea estica a intrarii actuale.
Forajul a interceptat urmatoarea stratificatie:

0.00 - 1.10 m Umplutura din argila nisipoasa bruna si cafenie, cu pietris,
fragmente de caramida
1.10 - 2.00 m Argila neagra, cu plasticitate mare, plastic consistenta spre

vartoasa
2.00 - 3.00 m Argila brun-cafenie, plastic vartoasa

3.00 - 3.40 m Argila negricioasa, plastic consistenta spre vartoasa
3.40 - 5.00 m Argila cafenie, plastic consistenta

Desi stratificatia din foraj este alcatuitd din pamanturi argiloase, practic
impermeabile, la adancimea de 4.00 m s-a interceptat nivelul freatic.

unitate administrativa ca centru de inovatie”,




5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Scopul pentru care a fost solicitat prezentul studiu geotehnic este stabilirea
conditiilor de fundare pentru noul pavilion de intrare.

In urma investigatiilor geotehnice se poate constata c3 Ia suprafata terenului
exista un orizont de umpluturd de 1.10 m grosime, sub care urmeaza argila neagra Si
cafenie, cu continut variabil de praf $i nisip, cu plasticitate mare, plastic consistenta Si
vartoasa.

Nivelul apei se situeaza la adancimea de 4.00 m.

Pe baza valorilor parametrilor rezultate din analizele curente (continutul de
argila coloidald A;,=32 %, indicele de plasticitate 1p=29.40% si indicele de activitate
1=0.92 , limita de contractie ws=12-14 %) orizontul argilos se incadreazi in
categoria pamanturilor putin active-active (conform STAS 1243-88). Activitatea
caracterizeazad proprietatea pamanturilor de a-si modifica volumul in functie de
variatia umiditatii.

Cu valorile mentionate mai sus, argila se incadreaza in categoria normala de
activitate, insa pe baza corelatiilor continulului de argila (<0.002 mm) cu indicele de
plasticitate si indicele de activitate, argila prezintd potential de umflare mare
(potential de umflare = 8-10 %).

In privinta compresibilitatii, argila se incadreaza in categoria pamanturilor cu
compresibilitate mare, avand modulul de deformatie linearad E = 7-8 MPa.

Pentru calcule se poate se poate lua in considerare valoarea de baza a
presiunii conventionale de 270 kPa.

Valoarea de bazid a presiunii conventionale corespunde pentru fundatia
avand latimea talpii B = 1,0 si adancimea de fundare fatd de nivelul terenului
sistematizat Dy =2,0 m. Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare,
presiunea conventionala se calculeazi aplicand corectiile prezentate in STAS
3300/2-85, anexa B.

Executarea sdpaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu
respectarea masurilor prevazute in Normativul cu indicativ C 169 — 1988, Terenul
fiind alcatuit din pamanturi cu coeziune mare, normativul prevede 2.00 m ca
adancime maximéa pana la care se poate sapa cu pereti verticali, nesprijiniti.

In jurul fundatiei se va asigura indepartarea eficienta a apelor pluviale pentru
prevenirea infiltratiilor la tereul de fundare prin spatiul teren-fundatie, infiltratii care
ar cauza degradarea terenului de fundare. De asemenea, avand in vedere
prezenta pamanturilor argiloase active, se recomanda rigidizarea fundatiei cu
centura de beton armat si nu se recomanda plantarea copacilor la o distantd mai
mica de fundatie decat inaltimea lor matura. Prin deshidratarea argilei de catre
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radacini, terenul de fundare se contracta, rezultdnd miscari de subsidentad sub
fundatii.

Adancimea de inghet din zona conform STAS 6054-77 este 100...110 cm.
Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului ageste 0.20 g iar perioada de control (colt) Tg este 0.7 s.
Incadrarea formatiunilor in categorii dupd modul de comportare la sapat,
conform indicatorului “ Ts — 1981”, este prezentata pe fisa geotehnica a forajului.
inainte de turnarea betonului in groapa de fundare, se va solicita asistenta
geotehnica pentru verificarea terenului de fundare.

geol. Fekete Tibor

unitate administrativa ca centru de inovatie”
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s.c. GeMINEX s.r.L. st. Gheorghe
520068 Str. Infratirii 2/1/A/20, tel/fax 0267-310232; 0745-046895

'STUDIU GEOTEHNIC PENTRU "DESIGN BANK - REABILITARE $| REFUNCTIONALIZARE UNITATE ADMINISTRATIVA
CA CENTRU DE INOVATIE", SF. GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

HARTA GEOLOGICA CU LOCALIZAREA ZONEI INVESTIGATE

DATA:

PR. NR. 1102 /2017 dupa Harta Geologica sc. 1: 200 000, |.G.G. Bucuresti iulie. 2017
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. Studiu geotehnic pentru

REFUNGTIONALZARE ONITATE ADMINISTRATIVA B
e o oo RO
. str. 1 Decembrie nr.2,
520068 Sf. Gheorghe Sf. Gheorghe, , jud. Covasna
str. Infratirii nr. 2/1/A220 BENEFICIAR: Insg. de Politie al Judetului Covasna
tlfax: 0267 - 310232 \NRFROERT AEE 31 052017 FG 1
mobil: 0745 - 046895 |METODA DE FORAJ: semimecanic, snec @=65 mm —
INTOCMIT: geol. Fekete Tibor
cota: 526.80m scara 1:50
Compozitia
] = = granulometrica e
£ Descrierea £ f’sg?} -83:“;7.-25
8 | B £ formatiunii s |8 | =, 2 | EE|oR g5 2| & | o5
S = = E = S - o | S| 8= 8,0 22 B | 3 £e
5 = | B z |3 | 8¢ |2 w55 38558 S8 £|2 23
2 3 & 5|2 | 88| & &|2|a|d|oc8E5|=8| 2 | S5 |OF
‘m- | -m- cm- om0 5% e || % % | N
Umplutura din argila nisipoasa bruna
si cafenie, cu pietris, fragmente de 1.10 g ,j,t'ﬁ'.
caramida
1.10 | 525.70
Argila neagra, cu plasticitate mare,
plastic consistenta spre vartoasa 0.90 47 | 45 | 8 579 (2940 | 0.74 2819
(pr. nr. 11, ml. 1.50)
2.00 | 524.80
Argila brun-cafenie, plastic vartoasa
(or. . 12, ml 250) 1.00 58 | 31 | 11 429 2929
- f. tare -
300 | 52380 -IHi--
Argila negricioasa, plastic
340 | 523.40 consistenta spre vartoasa e
NAS.
=400m
Argila cafenie, plastic consistenta 1.60
5.00 |521.80




5.C GEMINEX S.R.L., 8. Gheorghe Dynamic probing V1.00

TEST DE PENETRARE DINAMICA

Denumirea proiectului: DESIGN BANK - REABILITARE SI REFUNCTIONALIZARE
UNITATE ADMINISTRATIVA CA CENTRU DE INOVATIE

Beneficiar: ASOCIATIA IT PLUS, SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA

Localizare: STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 2, SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA

Datele technice ale echipamentului utilizat (tip DPL-10)

Referinte normative SR EN ISO 22476-2
Masa berbecului 10 Kg
Inaltimea de cidere 0.50 m
Masa nicovalei 4Kg
Diametrul conului 35.68 mm
Aria nominala la baza conului 10 cm?
Lungime tija de batere Im
Masa tijd de batere 3 Kg/m
Echidistanta de infigere a conului ~ 0.10 m
Numdr lovituri N(10)
Coeficient de corelatie NSPT 0.473
Unghiul de varf al conului 90 °
OPERATOR

G o
S GEMINEX ¢
PROD-COM




S.C. GEMINEX S.R.L.. SF. GHEORGHE

telffax: 0267 310 232
mobil: 0745 046895

DYNAMIC PENETROMETRIC TEST DPL 1

Utilised equipment... DPL-10

Scale 1:30

Customer: ASOCIATIA IT PLUS, SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA Date: 31/05/2017
Site: DESIGN BANK - REABILITARE S| REFUNCTIONALIZARE UNITATE ADMINISTRATIVA CA CENTRU DE INOVATII
Location: STR. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 2, SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA
No. of blows tip penetration Rpd (Mpa) Stratigraphic interpretation
0 5 10 15 20 25 30 ' 1.0 20 3.0 40 50
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S.C. AZOLIB S.R.L.

LAB. GEOTEHNIC

UMIDITATE NATURALA

LIMITE DE PLASTICITATE

Cladire BNR, Sf.Ghe.

Foraj nr. FG1
Proba nr. 11
Adancimea:1,50 m

Mersul determinarii

Umiditate naturald

Limita de curgere

Limita de framéantare

W% Wc% Wp%
1 2 3 1 2 3 4 1 2 3

Geam nr.
Nr.de lovituri X X X
Pr.umed + tara A 200,00
Pr.uscat + tara B 185,78
Tara C 135,20
A -B 14,25
B-C 50,55
w%=A-B x100 28,19

-C

X X X X
Limita de framantare Wp = 20,55 % Limita de curgere Wc= 49 95 %
Umiditatea naturala W = 28,19 % Indice de plasticitate Ip = Wc - Wp= 29,40 %

Indice de consistentd Ic = We - W _

0,74
Ip

sef laborator: ing.geol. Albert Zoltan

GRAD X/

r‘
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S.C. AZOLIB S.R.L.

LAB. GEOTEHNIC

UMIDITATE NATURALA
LIMITE DE PLASTICITATE

Cladire BNR, Sf.Ghe.

Foraj nr. FG1
Proba nr. 12
Adancimea:2,50 m

Mersul determinarii Umiditate naturala Limita de curgere Limita de framéntare
W% Wc% Wp%
1 2 3 1 2 3 4 1 2 3

Geam nr.
Nr.de lovituri X X X
Prumed + tara A 200,00
Pr.uscat + tara B 187,00
Tara C 142,61
A-B 13,00
B-C 44 39
w%=A-B x100 29,29

-C

X X X X
Limita de framantare Wp = Limita de curgere Wc=
Umiditatea naturala W = 29,29 % Indice de plasticitate Ip = Wc - Wp=

Indice de consistenta lc = We - W

Ip

sef laborator: ing.geol. Albert Zoltan
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RAPORT DE EXPERTIZA

MEMORIU TEHNIC DE EVALUARE STRUCTURALA -
SEISMICA

1. Generalitati

Prezenta documentatie tehnica se intocmeste la solicitarea
beneficiarului si are menirea evaluarii nivelului de siguranta seismica
respectiv evaluarea starii fizice a structurii cladirii fostei sediu B.N.R., Sf.
Gheorghe dupa refunctionalizarea ca centru de inovatie.

Cladirea a fost construita in anul 1989 pe baza proiectului nr.
4119/1988 elaborat de CJP Covasna.

Avand partial proiectul initial, prezenta expertiza s-a intocmit pe baza
acesteia respectiv pe baza de analize si masuratori efectuate la fata locului.

2. Conditii seismice ale amplasamentului si surse potentiale de
hazard

Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g conf. P100-
1/2013

- Perioada de colt T = 0,7 sec. conf. P100-1/2013

- Clasa de importanta lil. conf. P100-1/2013

- Categoria de importanta “C” conform HG 766/97

- Clasa de risc seismic Rs IV. — conform P100-3/2008

3. Sistemul structural

Cladirea pe regim de inaltime subsol tehnic, parter si 7 etaje are
structura de rezistenta alcatuita din:

- Fundatii izolate si continui din beton simplu

- Cuzineti si elevatii din beton armat monolit

- Cadre (salpi si grinzi) din b.a. monolit

- Pereti de inchidere si compartimentare din zidarie de caramida si

BCA



- Plansee din beton armat
- Acoperis pe sarpanta de lemn, invelit cu tigle.

4. Starea constructiei in momentul evaluarii

Datorita intretinerii corecte structura constructiei se afla in stare foarte
buna si cu ocazia seismului din 1990 nu s-au produs degradari.

Nu sunt urme de tasari, deformari sau alte deteriorari la elemente
structurale.

5. Precizarea obiectivelor de performanta si alegerea metodei de
evaluare
Avand in vedere intentia beneficiarului de a reabilita si refunctionaliza
cladirea, s-a ales o metoda de evaluare calitativa pentru stabilirea nivelului
de siguranta seismica, asociat obiectivului de performanta siguranta vietii
pentru cutremur cu intervalul mediu de recurenta IMR= 100 ani.

6. Evaluarea sigurantei seismic
Se va calcula pe baza normativului P100-3/2008 punctajul privind
gradul de indeplinire a urmatoarelor conditii:

R1 — Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica
R2 — Gradul de afectare structurala

Rs — Gradul de asigurare structurala seismica.

Pe baza calculelor s-a ajuns la urmatorul punctaj, respectiv clasa de
risc seismic:

Valori ale indicatorului Ry asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

| Il | 11 v

R1=93

|

<30 30-60 61-90 91-100




Valori ale indicatorului R2 asociate claselor de risc seismic | \ﬁ'\/

Clasa de risc seismic

T | i v

R2=94

<40

| 40-70 71-90 91-100

R1— 93 puncte — clasa de risc RslV.
R2 — 94 puncte — clasa de risc RslV.
R3s - 0,72 > 0,65 pentru sursa seismica Vrancea

7. Propunere pentru refunctionalizare

In vederea refunctionalizarii se preconizeaza construirea unei scari intre
parter si etaj 1, intre axele 4 — 5, asemanator cu scara dintre axele 2 — 3,
printr-un gol creat in plaseul peste parter, cu dimensiuni de 3,90 x 4,2 m,
respectiv crearea unei gol de 2,10 x 2,30 m pentru un lift intre axele 1 — 2.

Intrucat structura de cadre (stalpi si grinzi) nu va fi afectata, aceste
modificari nu pericliteaza rezistenta si stabilitatea cladirii.

8. Baza normativa, bibliografie

CRO - 2012

P100-1/2013

CR1-1-3-2012

CR1-1-4-2012

Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in
constructii

Cod de proiectare seismica. Partea |: Prevederi de
proiectare pentru cladiri

Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor

Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra
constructiilor. Actiunea vantului.

CR2-1-1.1/2013 Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali de

CR6-2013
ST 009-2011

NP 005-2003

beton armat.

Cod de proiectare pentru structuri din zidarie.

Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta
pentru produse din otel utilizate ca armaturi in structuri din
beton.

Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn



NP112-2004 Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de
fundatii directe la constructii.

C17-82 Instructiuni tehnice privind compozitia si prepararea
mortarelor de zidarie si tencuiala.

SR EN 1991-1-1

SR EN 1991 -1

SR EN 1992-1

SR EN 1993-1
SR EN 1994-1

SR EN 1995-1
SR EN 1996-1,2,3
SR EN 1997-1

Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Partea 1-1:
Actiuni generale. Greutati specifice, greutati proprii,
incarcari utile pentru cladiri.

Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Partea 1-1:
Actiuni generale. Greutati specifice, greutati proprii,
incarcari utile pentru cladiri.

Eurocod 2 Proiectarea structurilor de beton pentru
cladiri

Eurocod 3 Proiectarea structurilor de otel

Eurocod 4 Proiectarea structurilor compozite de otel si
beton

Eurocod 5 Proiectarea structurilor de lemn
Eurocod 6 Proiectarea structurilor din zidarie
Eurocod 7 Proiectarea geotehnica

SR EN 1998-1,3,4,5,6 Eurocod 8 Proiectarea structurilor pentru rezistenta la

cutremur

SR EN 206-1: 2006 Beton — Partea1: Specificatie, performanta, productie

si conformitate.

9. Formularea concluziilor

In oglinda investigatiilor de sus, pe baza normativului P100-3/2008, art.
8.4. putem enunta, ca imobilul din cauza dupa executarea lucrariilor insirate
la pct. 7. se incadreaza in clasa de risc Rslll., corespunde cerintelor de
siguranta suficienta fata de actiunea seismica.

Proiectul de executie se va prezenta la expert pentru insusire.

Oct. 2016

xpert tehnic atestat
ing. Biro Gabor
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Breviar de calcul — evaluare riscului seismic

1. Definirea nivelului de cunoastere (art. 4.3 din P100-3/2008)
In vederea selectarii metodei de calcul si a valorilor potrivite ale factorilor de
incredere, se defineste urmatoarele niveluri de cunoastere:
KL1: Cunoastere limitata
KL2: Cunoastere normala
KL3: Cunoastere completa
Fubctie de cantitatea si calitatea informatiilor obtinute se adopta valori diferite
ale factorilor de incredere, asa cum se arata in tabelul urmator.

Nivelurile de cunoastere si metodele corespunzatoare de calcul

teren sau dintr-o
inspectie pe teren
cuprinzatoare.

limitate pe teren sau
dintr-o testare
cuprinzatoare.

:=| Geometrie Alcatuirea de detaliu Materiale | Calcul CF
L Factor de
R incredere
02
Z 3
KL1 | Din proiectul | Pe baza proiectarii Valori stabilite pe LF-MRS CF=1,35
de simulate in acord cu baza standardelor
ansamblu practica la momentul valabile in perioada
original si constructiei si pe baza | constructiei si din
verificarea unei inspectii in teren | teste in teren limitate
vizuala prin | limitate :
sondaj in Din proiectul de Din specificatiile de Orice CF=1,20
KL2 | teren sau executie original proiectare originale si | metoda,
dintr-un incomplet si dintr-o din teste limitate in cf. P100-1:
releveu inspectie in teren teren sau dintr-o 2006
complet al | limitata sau dintr-o testare existenta a
cladirii inspectie in teren calitatii materialelor in
| extinsa. teren _
KL3 Din proiectul de Din rapoarte originale | Orice CF=1,0
executie original privind calitatea metoda,
complet si dintr-o materialelor din cf. P100-1:
inspectie limitata pe lucrare si din teste 2006

'LF = metoda fortei laterale echivalente; MRS = calcul modal cu spectre de
raspuns.

2. Criterii pentru evaluare calitativa (anexa B din P100-3/2008)




]
Tabelul B.2. Lista de conditii pentru structuri de beton armat in cazul apl%rii :

metodologiei de nivel 2 si 3

.'___’____..'—

17

- Incarcarea axiala de compresiune a

stilpilor este moderata ¥V < 0,55

- In structura nu exista stilpi scurti :
raportul intre inaltimea sectiuni si
ninaltimea libera a stalpului este <0,3

- Rezistenta la forta taietoare a
elementelor cadrului este suficienta
pentru a se putea mobiliza rezistenta la
incovoiere la extremitatile grinzilor si
stilpilor

- Innadirile armaturilor in stilpin se
dezvolta pe 45 diametre, cu etrieri la
disranta 10d pe zona de intindere

- Innadirile armaturilor din grinzi se
realizeaza in afara zonelor critice

' - Etrierii in stilpi sunt dispusi astfel incat

fiecare bara verticala se afla in coltul

unui etrier ( agrafa )

Criteriu Criteriul Criteriul nu este implinit
este Neindeplinire | Neindepliniré
implinit moderanta majora
(i) Conditii privind configuratia structurii Punctaj maxim: 50 puncte
| 50 30 - 50 0-29
- 50 -
Punctaj 50
total
(ii)_ Conditii privind interactiunile structurii Punctaj maxim; 10 puncte
| 10 5-10 0-4
- 8 -
Punctaj 8
total
| (iii) Conditii privind alcatuirea ( armarea ) Punctaj maxim: 30 puncte
elementelor structurale
Punctaj -
total
(a) Structuri tip cadru beton armat
- lerarchizarea rezistentelor elementelor 30 20-30 0-19
structurale asigura dezvoltarea unui
mecanism favorabil de disiparea
energiei seismice : la fiecare nod suma
momentelor capabile ale stilpilor este
mai mare decat suma momentelor
capabile ale grinzilor
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Distantele intre etieri in zonele critice
ale stalpilot nu depasesc 10 diamerte,
iar in restul stilpului 0,25 din latura
Distantele intre etrieri in zonele plastice
ale grinzilor nu depasesc 10 diametre si
0,5 din latimea grinzii

Armarea transversala a nodurilor este
celputin cea necesara in zonele critice
ale stilpilor

Rezistenta grinzilor la momente pozitive
pe reazeme este cel putin 30 % din
rezistenta la momente negative in
aceiasi sectiune

La partea superioara a grinzilor sunt
prevazute cel putin doua bare continue
(neintrerupte in deschidere )

Punctaj total

(b) Structuri cu pereti de beton armat

Distributia momentelor capabile pe
inaltimea peretilor respecta variatia
ceruta de CR2-1-1.1 si asigura
dezvoltarea unui mecanizm de
disiparea energiei seismics favorabil
Sectiunile peretilor au la capete bulbi
sau talpi de dimensiuni limitate. Prin
intersectia peretilot nu se formeaza
profile complicate cu yalpi excesive in
raport cu dimensiunile inimii.
Rezistenta la forta taietoare a grinzilor
de cuplare este suficienta pentru a se
outea mobiliza rezistenta la incovoiere
la extremitatile lor

Innadirea barelor verticale este facut pe
o lungime de cel putin 45 diametre
Grosimea peretilor este = 150 mm
Procentul de armare orizontala a
peretilor pnh 2 0,20 %

Armarea verticala a inimi este estimata
si prezinta un procent pv 2 0,15 %
Etrierii grinzilor de cuplare sunt
distantiati la cel mult 150 mm

total

Punctaj

~ (iv) Conditii referitoare la plansee

25
30 20 -30 0-19
" Punctaj maxim: 10 puncte |
10 ' 5-10 0-4

-Placa planseelor cu grosime = 100 mm este

_rea_liza_ta | din beton monolit sau din predale
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prefabricate cu o suprabetonare adecvata
-Armaturile centuriilor si armaturile distribuite
in placa asigura rezistenta necesara la
incovoiere si forta taieroare pentru
forteleseismice aplicate in planul planseului
- Fortele seismice din planul planseului pot fi
transmise la elementele structurii verticale
( pereti, cadre ) prin eforturi de lunecare si
compresiune in beton, si/sau prin conectori si
colectori din armaturi cu sectiune suficienta
- Golurile in planseu sunt bordate cu
armaturi suficiente, ancorate adecvat

Punctaj total 10
Punctaj total pentru
ansamblul conditiilor R1= 93 puncte

NOTA: Daca conditiile concrete de cercetare nu permit stabilirea suficient de
detailata a conditiilor (iii) si (iv), nivelul de indeplinire a acestora se estimeaza
pe baza practicii epocii constrictiei, cu reducerea adecvata a punctajului.
Functie de gradul de incredere a datelor astfel stabilite , punctajul se reduce
prin inmultirea cu factorii cu valori intre 0,42 si 1,00.

Tabelul B.3. Starea de degradare a elementelor structurale ( metodologia
nivel 2 si 3.

Criteriu Criteriul Criteriul nu este implinit
este Neindeplinire | Neindeplinire
implinit moderanta majora
(i) Degradari produse de actiunea Punctaj maxim: 50 puncte
cutremur.
» Fisuri si deformatii remanente in zonele

critice (zonele plastice) ale stalpilor, peretilor si
grinzilor

* Fracturi si fisuri remanente inclinate produse | 50 26 - 49 0-25
de forta taietoare in grinzi

» Fracturi si fisuri longitudinale deschise in
stalpi si/sau pereti produse de eforturi de
compresiune

* Fracturi sau fisuri inclinate produse de forta
taietoare in stalpi si/sau pereti

» Fisuri de forfecare produse de lunecarea
armaturilor in noduri

» Cedarea ancorajelor si innadirilor barelor de |
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armatura
» Cedarea sau fisurarea pronuntata a
planseelor

» Cedari ale fundatiilor sau terenului de
fundare.

50 - -
Punctaj )
total 50
(ii) Degradari produse de incarcari verticale Pl_mctaj maxim: 20 puncte
* Fisuri si degradari in grinzi si placile ' ] |
planseelor. 20 11-19 0-10
* Fisuri si degradari in stalp si pereti.
20 - -
) Punctaj 20
total
| (iii) Degradari produse de incarcarea cu Punctaj maxim: 10 puncte
deformatii (tasarea reazemelor, contractii, | ) B
actiunea temperaturii, curgerea lenta a 10 6-9 1-5
betonului)
|8
Punctaj total realizat 8
(iv) Degradari produse o executie Punctaj maxim: 10 puncte
defectuoasa (beton segregat, rosturi | '
de lucru incorecte etc.) 10 6—-9 1-5
8
Punctaj total realizat (I 8
(v) Degradari produse de factori de mediu: | Punctaj maxim: 10 puncte
inghet- dezghet, agenti corozivi chimici sau I ]
biologici etc. asupa:
- betonului 10 6-9 1-5
- armaturii de otel (inclusiv asupra
proprietatilor de aderenta ale acesteia) )
8
Punctaj total 8 )

realizat

Punctaj total pentru ansambilul
 conditiilor

NOTA:

R2 = 94 puncte

Distributia punctajului din tabelul B.2 pe categorii de degradari este
orientativa. Inginerul evaluator poate corecta aceasta distributie atunci cand
considera ca prin aceasta se poate stabili o evaluare mai realista a efectelor
diferitelor tipuri de degradari asupra sigurantei structurale a constructiei

examinate.
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A
/
3. Calcul indicatorului R; (cap. 8.2.5 P100-3/2008) metodologia nivel 2~

Rs = ZVRdj / ZV*Ede g unde

N

2VRrg — Forta taietoare capabila a elementului vertical *j

2V*eqj — Forta taietoare efectiva ( pe baza valoriilor din spectrul de raspuns )
q - Factor de reducere coraspunzator structurii (conf. tabel B.4.)

Forta taietoara de baza :

Fo=C-G; C=vieag*BA:q

y1 - Fcator de importanta (P100-1/2006 4.4.5)
y1 = 1,0 (clasa de importanta Ill.)

ag - acceleratia teren
ag = 0,20 g (zona Sf. Gheorghe)

B - Factor de amplificare
B=275

A - Factor de corectie
A = 0,85 (cladiri mai mult de 2 niveluri)
A = 1,0 (alte cazuri)

q - Factor de comportare
q = 2,5 (structuri din beton)

G - Masa totala a cladirii

1x02x2,75x0,85
Deci C= 2,5 = 0,187

Fr=0,187 G
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- Caracteristicile cladirii
Suprafata construita
Sc = 297 mp; NP. Niveluri 8
Greutate avaluata pe nivel 900 daN/mp
Masa totala a cladirii
G =297 x 8 x 900 = 2.138.400 daN ( 2138 to )
- Calcul fortei taietoare de baza
Fo = 0,187 x 2138 = 399 to
- Calcul fortei taietoare capabila totala ale elementelor verticale :

Awt= 8,11 mp. (Aria sectiuniilor transversale )

Vam=1,2fa =1,2x 89,0 = 106,8 to/mp
2VRrdj = 8,11 x 106,8 = 866,1 to

2V*eqi = Fs =399 10

q =8 (tabel B.4. anexa B. din P100-3/2008 )

- Calcul coeficientului Ra
R3=866,1/399 :3= 0,72 > 0,65 ( sursa seismica Vrancea)

|

f

| Expert tehnic atestat
|
| ,-ng. Biro Gabor

C
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1. ANALIZA TERMICA SI ENERGETICA A UNITATII DE CLADIRE
1.1. Obiectul lucrarii

Obiectul "Analizei termice si energetice ale cladiri” si a "Raportului de audit energetic’ este
determinarea consumurilor de energie pentru incélzire, apa calda de consum, iluminat, si dupa caz ventilare
mecanica si climatizare ale cladirii si ale instalatiilor aferente acestuia si propunerea unor solutii si pachete de
solutii in vederea reabilitarii cladirii/unitatii de cladire.

Unitatea de cladire care este obiectul prezentului Audit Energetic face parte din cladirea din mun.
Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str. Kossuth Lajos, bl. 13 si a fost proiectata si executata in anii 1988-1989.
La nivelul parterului si a etajului a cladirea a adapostit fostul sediu al Bancii Nationale a Romaniei, unitate a
cladirii care in momentul realizarii prezentului audit energetic nu este functionala. Obiectul prezentului audit
energetic este unitatea de cladire de la parter si etaj. La etajele 1I-VII ale cladirii sunt situate apartamente care
sunt locuite.

Constructia care se reabiliteaza se incadreaza in categoria de importanta "C”- constructii de importanta
normala, conform HG 766/97 si in clasa de importanta I, conform P100-1/2013.

1.2. Investigarea preliminara a unitatii de cladire

Investigarea preliminara a cladirii s-a efectuat prin:
e vizita tehnica la fata locului si evaluarea starii actuale ale cladirii inclusiv a instalatiilor aferente,
realizata in luna noiembrie 2016
e analiza releveelor cladirii realizate in anul 2016 de catre S.C. Open Works S.R.L. pentru proiectul
9816/2016
¢ analiza planselor de arhitectura existente realizate in 1988 de catre C.J.P. Covasna pentru proiectul
4119/1988
e analiza elementelor caracteristice privind amplasarea cladirii in mediul construit (zona climatica in care
este amplasata cladirea, orientarea fatd de punctele cardinale, distanta fatad de cladirile invecinate si
inaltimea acestora, directia vanturilor dominante si gradul de adapostire fata de vant)
in urma investigarii preliminare s-au constatat urmétoarele:
Amplasamentul constructiei este definit de urmatoarele elemente caracteristice:
- face parte din zona climatica V, respectiv IV , conform hartii de zonare climaticd a Romaniei, conform
Mc001-6/2013 ,respectiv SR 1907/1-1997
- orientarea fata de punctele cardinale: cladirea are deschidere spre toate directiile
- zona eoliana IV conform harii de incadrare a teritoriului in zone eoliene, fig. 4 din SR 1907-1;
- pozitia fata de vanturile dominante: amplasament moderat adapostit pentru fatade;
- amplasament fata de cladirile invecinate: amplasament moderat adapostit
- categoria de importantad a constructiei conform HGR nr. 766/1997, anexa 3: C (constructie de
importanta normala);
- clasa de importanta conform P100-1/2013, Tabel 4.2: clasa Il (Cladiri care prezinta un pericol major
pentru siguranta publica in cazul prabusirii sau avarierii grave);
- zona seismica: Sfantu Gheorghe, ag = 0,20g; perioada de colt T, = 0,7 s (conform P100-1/2013 Cod
de Proiectare seismica Partea 1. Prevederi de proiectare pentru cladiri);
- adancimea minima de inghet: 100-110 cm, conform hartii din STAS 6054-85.



1.2.1. Descrierea arhitecturala a cladirii

Cladirea a fost proiectata si construitd in anii 1988-1989, are forma poligonald si deschidere spre
directile S, S-E, S-V, N, N-V si N-E. La parter si etaj se situeaza spatii de birouri si administrative, iar la etaj
apartamente/locuinte. Intrarea in unitatea de cladire P+E — obiectul prezentului audit energetic — se realizeaza
printr-o rampa de scara exterioara amplasata pe latura sudica. Unitatea de cladire are expunere accentuata
spre S, S-E, 8-V, directie inspre care se situeaza majoritatea suprafetelor vitrate.

In elevatie cladirea se dezvolta demisol, parter cu 7 etaje si pod. Calcanul nord-estic al cladirii este lipit
partial, cu rost, de cladirea invecinata de pe str. Kossuth Lajos. La nivelul parterului si al etajului, fatadele S, S-
E, S-V ale cladirii sunt placate cu piatra, in rest fatada fiind finisatd cu tencuiald. Podul este acoperit cu

invelitoare din tigla, insa cladirea are in componenta plansee terasa la retragerile etajelor 1 si 2.
1.2.2. Descrierea anvelopei termice a cladirii

Peretii exteriori: sunt alcatuiti dintr-o structura in cadre din beton armat si zidarie de umplutura din BCA

Acoperisul terasa: este realizatd pe structurd de beton armat, termoizolatie din zgur& expandata, sap&

din mortar de ciment si hidroizolatie din membrana bituminoasa

Tamplaria: la parter este realizata in preponderenta din rame metalice cu geam simplu, care are insa u
slabe proprietati termotehnice si este inetansa, iar la etaj din PVC cu geam termoizolant dublu, dotatd cu
garnituri de etansare

Planseele inferioare in consold la parter si etajul 1: sunt din beton armat, tencuite, fara vre-un strat

termoizolant

Planseul de peste demisol: este din beton armat, termoizolat la fata inferioara cu un strat de BCA

Planseul pe sol (zona intrarii). este din beton armat, amplasat pe umpluturd fard vre-un strat

termoizolant
1.2.3. Descrierea structurii de rezistenta

Structura de rezistentd se compune din cadre din beton armat dispuse pe doua directii ortogonale.
Plansee sunt din beton armat. Peretii de umpluturd sunt din BCA. Structura acoperisului de peste ultimul etaj

este realizata pe structura de lemn.
1.2.4. Descrierea instalatiilor de incalzire, apa cald& menajera, ventilare, climatizare si iluminat

Instalatia de incalzire:

Este tip incalzire centrald cu corpuri statice, cu radiatoare din fontd. Sursa de energie o constituie
centrala cu combustibil gaz natural. Conductele de incalzire trec prin spatii incalzite direct sau indirect.
Corpurile statice sunt dotate in preponderentd cu armaturi de reglaj simple, din care majoritatea sunt
nefunctionale.

Instalatia de furnizare a apei caldd de consum:

Furnizarea apei calde de consum a fost proiectatd s& se realizeze cu prin sistemul de termoficare.
Ulterior desfiintarii termoficarii, nu exista posibilitatea livrarii apei calde de consum.

Cladirea este dotata cu 6 puncte de consum a apei calde si urmétoarele obiecte sanitare: 5 corpuri
WC, 5 lavoare, 1 cadita de dus, 1 pisoar.



Climatizare:
Asigurarea cu agent termic racit se face cu ajutorul 6 aparate tip split.(in unele incaperi)

Instalatia de iluminat:

Corpurile de iluminat sunt de diverse tipuri si puteri. Reteaua de conductori este uzata. Sistemul de

control este manual.
1.3. Intocmirea fisei de analiza termica si energetica a unitatii de cladire

Rezultatele investigatiilor preliminare sunt cuprinse in fisa de analiza anexata la raport (Anexa 1 - Fisa
de analiza termica si energetica a cladirii)

1.4. Determinarea performantelor energetice ale unitatii de cladire

1.4.1. Caracteristici geometrice si rezistente termice unidirectionale si corectate pentru efectul

puntilor termice ale elementelor de constructie ale anvelopei unitatii de cladire

Aria principalelor elemente de constructie, rezistentele termice unidirectionale si corectate sunt date in
tabelul de mai jos. Din valorile prezentate din Tabelul 1.Caracteristicile termotehnice ale elementelor anvelopei
termice, se poate observa faptul ca rezistentele termice corectate ale anvelopei cladirii R™ in general sunt mult

inferioare faté de rezistentele termice minime corectate R n.

R : Indeplineste
Ayma] [M2K/W] RimnlM2KW] | o comandarile?
Pereti exteriori 646,957 1,072 1,82
Ferestre metalice cu geam 121,636 0,170 0,50
simplu
Ferestre PVC cu geam 85,031 0,510 0,50 DA
termoizolant dublu
Usi garaj metalice 16,087 0,150 0,50
Pereti exteriori opaci 150,211 1,281 1,82
Perete opac spre rost inchis 25,896 1,114 1,10 DA
Perete spre casa scarii 397,403 0,295 1,10
Planseu pe sol 64,620 2,348 3,39
Planseu de peste demisol 551,960 0,675 1,82
Planseu inferior etaj P 10,360 0,552 4,50
Planseu inferior etaj 1 30,680 0,574 4,50
Planseu terasa (intrare) 88,760 0,964 512
Planseu superior (garaj) 7,990 0,858 512

Tabelul 1.Caracteristicile termotehnice ale elementelor anvelopei termice

1.4.2. Modalitatea de determinare a performantelor energetice ale unitati de cladire si a
consumului anual de energie a unitatii de cladire

Pentru determinarea performantelor energetice ale cladirii s-au parcurs urmatoarele etape:
O determinarea rezistentelor termice corectate ale elementelor de constructie din
componenta anvelopei cladirii



0O determinarea parametrilor termodinamici caracteristici spatiilor incalzite si neincalzite ale

cladirii

determinarea aporturilor solare si degajari interne de caldura

O determinarea consumului anual de energie, total si specific (prin raportare la aria utild a

spatiilor incalzite) pentru incalzirea spatiilor, apa calda de consum, iluminat, si climatizare

la nivelul sursei de energie a cladirii
incadrarea cladirii in clase de performanta energetica
notarea din punct de vedere energetic a cladirii

intocmirea certificatului de performanta energetica a cladirii

1.4.3. Analiza performantelor energetice ale unitatii de cladire si a consumului anual de energie

Rezultatele analizei termice si energetice efectuate — prezentate in Tabel 2. Caracterizarea cladirii

la majoritatea capitolelor fata de cladirea de referinta.

Consumurile de energie specifice anuale incadreaza cladirea la incalzire in clasa energetica

E

La preparare apa calda de consum in clasa energetica
A

la iluminat in clasa energetica

A
la climatizare in clasa energetica
A

Sub aspectul consumului total de energie, cladirea se incadreaza in clasa energetica
Cc
ceea ce denota o eficienta energetica relativ scazuta.

Nota energetica a unitatii de cladire este

reale prin consumurile energetice - arata faptul ca performantele energetice ale cladirii analizate sunt inferioare

78,19
Denumire Simbol U.M. Cladirea Cladirea
reala de
referinta
Rezistenta termica medie a anvelopei cladirii Rox m°K / W 0,72 -
Coeficientul global de izolare termica a anvelopei G W/ m’K 2 -
Durata sezonului de incalzire Dz zile 257 -
Consumul anual pentru incalzire QB.inc kWh/an 361007,77 -
Consumul de energie anual specific pentru incalzire gB.inc kWh/m“an 322,78 -
Consumul de energie anual pentru prepararea apei | QB.acm kWh/an 10458 85 =
calde de consum 7
Consumul de energie anual specific pentru gB.acm | kWh/m“an 935 -
prepararea apei calde de consum '
Consumul de energie anual pentru iluminat wil. T kWh/an 34210,52 -
Consumul de energie anual specific pentru iluminat Wil kWh/m?an 30,59 -
Consumul anual pentru climatizare QB.clim kWh/an 5623.98 -
Consumul de energie anual specific pentru gB.clim | kWh/m“an 503 =
climatizare




Consumul de energie anual total Qt kWh/an 411301,12 e
Consumul de energie anual specific total qt kWh/m’an 367,75 =
Indice echivalent de emisii CO2 | CO2 kg/m“an 77,23 -
Nota energetica N = 78,19 5

Tabel 2. Caracterizarea cladirii reale prin consumurile energetice

1.5. Concluziile analizei termice si energetice ale unitatii de cladire

in urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmatoarele concluzii:

a

Majoritatea stratificatiilor care alcatuiesc anvelopa cladirii sunt lipsite de termoizolatie adecvata si
sunt caracterizate de rezistenta termicd mai sc&zuta fata de valorile din normativele in vigoare. in
cazul unei umiditati relative ale aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite
conditiile producerii condensului

Rezultatele in ceea ce priveste consumul de energie sunt relativ favorabile din cauza aporturilor
solare, datorate suprafetelor vitrate sudice.

Structura din beton armat constituie punti termice importante in fiecare dintre stratificatiile
anvelopei termice

Majoritatea tamplariei este din aluminiu si se caracterizeaza prin termoizolare slaba si
neetanseitate

Corpurile statice de incalzire nu au mai fost spalate de cel putin trei ani, reteaua de distributie este
uzata

Obiectele sanitare sunt uzate, nu exista furnizare de apa calda

Din analiza performantei energetice a unitatii de cladire si comparatia performantei termice a le
stratificatiilor cladirii cu cele recomandate se poate trage concluzia ca unitatea de cladire necesita

masuri accentuate de reabilitare si modernizare termica

intocmit, Auditor energetic pentru cladiri,

OMAN,
FMDRT

Nr 01944

2. CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA A UNITATII DE CLADIRE

2.1. Redactarea Certificatului de Performanta Energetica

a se vedea pag. 9-11

2.2. Redactarea Anexei (sinteza datelor tehnice)

a se vedea pag. 1




Serie si numar Nr. fnregistrare certificat

Certificat atestare de performanta energetica Data
auditor energetic pentru cladiri  in registrul auditorului inregistrarii
zzI| | aa
DA 11944 013(6(7 2|141013(1]|7

Performanta energetica a unitatii de cladire

Nota energetica:

Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al 78,1 94
Performantei Energetice a Cladirilor ’

A

ICa

Clasa energetica:

Eficienta energetica ridicata

e

(c

ificat de performanta energet

| Eficienta energetica scazuta
Consum anual specific de energie [kWh/m?Zan] 367,75
Indice de emisii echivalent CO, [kgcoz/m?an] 77,23
Consum anual specific de energie 3 L
[kWh/m?an] pentru: Clasa energetica
Incalzire: 322,78 E
Apa calda de consum: 9,35 A
‘: Climatizare: 5,03 A
¢ Ventilare mecanica:
lluminat artificial: 30,59 A
0 Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWWh/m2an]: 0

Date privind imobilul certificat:
Adresa: mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str.  Tipy| imobilului: etaj intreg

SR L, W 1, PNt | Orientarea imobilului: S, S-E, S-V. N, N-V. N-E

Categoria cladirii: cladire birouri si de locuit . s i e

Regim de inaltime: DS+P+7E Suprafata utila(incalzita) 1118.42....m?

Anul construirii: 1989 Volumul util (incalzit): . 442047 m°

Scopul elaborarii certificatului energetic: __reabilitare

Programul de calcul utilizat: _-_, versiunea: -_Metoda de calcul " _lunara

Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri:

Specialitatea  Numele si prenumele Seria si Nr. si data inregistrarii Semnatura

(c, i, ci) Nr. certificat certificatului in registrul si stampila
de atestare auditorului auditorului

e Varga Szabolcs seria Danr.01944 367/24.03.2017.

**) Metoda de calcul utilizata: orara / lunard / sezoniera




DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTEI ENERGETICE A UNITATII DE CLADIRE
Q Grile de clasificare energetica functie de consumul de caldura anual specific:

INCALZIRE: APA CALDA DE CONSUM: ILUMINAT:

ﬁo E|F ﬂ; E EJF
eEpR g 9 WY ® O N O €23 R 5
ZEN 3 SRR E 8 &
kWh/m?an
kWh/m*an kWh/m*an
TOTAL:INCALZIRE, APA CALDA CLIMATIZARE: VENTILARE MECANICA:
DE CONSUM, ILUMINAT
3 oON ¥ © (= v ® ‘1: 2 E
Weo©o N T O w22 8
< W0 N 3 © N
N S = kWhim?an KW/ P an
kWh/m?an

QO Penalizari acordate unitatii de cladire si motivarea acestora:
Po =1, 273 — dupa cum urmeaza:

Q Corpurile statice nu sunt dotate cu armaturi de reglaj sau cel putin jumatate dintre

armaturile de reglaj existente nu sunt functionale p1=1,05

Q Corpurile statice au fost demontate si spdlate / curatate in totalitate cu mai mult de trei
ani in urma p. =1,05
O  Nu este cazul pentru cladiri cu sursa proprie de incalzire ps = 1,00
O Nu este cazul pentru cladiri cu sursa proprie de incalzire ps = 1,00
Q Stare buna a tencuielii exterioare ps = 1,00
Q Peretii exteriori uscati ps = 1,00
QO Acoperis etans pr =1,10
Q Nu este cazul pentru cladiri incalzite cu combustibil gazos ps = 1,00
Q Unitate fara sistem de ventilare naturald organizata ps =1,10
Q Unitate cu o vechime mai mare de 20 ani pio = 1,05

Clasificarea energetica a cladirii este facutd functie de consumul total de energie al cladirii. estimat prin analiza
termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energeticé a cladirii tine seama de penalizérile datorate utilizérii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



0 Recomandari pentru reducerea costurilor prin imbunatatirea performantei energetice a unitatii de
cladire:
Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:

A. Solutii recomandate la nivelul cladirii

Termoizolarea peretilor exteriori

Realizarea termoizolatiei planseelor pe sol si peste demisol
Termoizolarea acoperisului terasa

Schimbarea tdmplariei neetanse, slabe din punct de vedere termotehnic

Termoizolarea planseelor inferioare in contact cu exteriorul

0O 0O 00 0 O

Termoizolarea cu un sistem termoizolant destinat pentru izolatie interioara a portiunilor peretilor interiori la
care nu se poate aplica izolatie interioara

B. Solutii recomandate la nivelul instalatiilor aferente cladirii

Sunt recomandate si urmatoarele masuri conexe in vederea cresterii in mod direct sau indirect a
performantei energetice a cladirii:

0 Dotarea cladirii cu sistem de incalzire, preparare a apei calde de consum si de iluminat performante
0 Echiparea cu un sistem de producere a energiei regenerabile din panouri solare si fotovoltaice
Q Asigurarea aerului interior prin ventilare mecanica cu recuperare de caldura

Sunt recomandate i urméatoarele masuri conexe in vederea cresterii in mod direct sau indirect a performantei
energetice:

- masuri generale de organizare:
* utilizarea serviciilor de consultanta energetica din partea unor firme specializate;

* Intelegerea corectd a modului in care cladirea trebuie s& functioneze atat in ansamblu cat si la nivel de
detaliu;

* incurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce consumul de energie;

- masuri asupra instalatiilor de incalzire:

* introducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze caldura radianta
catre camera;

- masuri asupra instalatiilor de apa calda de consum:

* schimbarea coloanelor colmatate de a.c.c. si a racordurilor cu pierderi la obiectele sanitare:

* inlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;

* utilizarea panourilor solare pentru prepararea individuala/colectiva a a.c.c.

* utilizarea de dispersoare de dus economice;inlocuirea garniturilor la robineti si repararea armaturilor
defecte;

Clasificarea energeticd a cladirii este ficutd functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica gi energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladiri tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



INFORMATII PRIVIND UNITATEA DE CLADIRE CERTIFICATA

1. Date privind constructia:

Q Categoria cladirii: [] de locuit, individuala X de locuit cu mai multe apartamente
(] camine, internate [ ] spitale, policlinici
[] hoteluri si restaurante (] cladiri pentru sport
[ cladiri social-culturale (] cladiri pentru servicii de comert
X alte tipuri de cladiri consumatoare de energie
Q Nr. niveluri: (] Subsol, X] Demisol,

X Parter + 7 etaje

O Suprafete utile:
Tip. ap. Nr. ap. Sap [M?]
1 2 3
Unitate de cladire 1118.42
P+E
O Volumul incalzit al unitatii de cladire: 4420,47 m®
O Caracteristici geometrice si termotehnice ale anvelopei:
Suprafats Rezistenta termica
Element de constructie P corectata
m’ m2K/W
1 2 3
Pereti exteriori 646,957 1,072
Ferestre metalice cu geam simplu 121,636 0,170
Ferestre PVC cu geam termoizolant dublu 85,031 0,510
Usi garaj metalice 16,087 0,150
Pereti exteriori opaci 150,211 1,281
Perete opac spre rost inchis 25,896 1,114
Perete spre casa scarii 397,403 0,298
Planseu pe sol 64,620 2,348
Planseu peste demisol 551,960 0,363
Planseu inferior parter 10,360 0,732
Planseu inferior etaj 30,680 0,732
Planseu terasa (intrare) 88,760 0,964
Planseu superior (garaj) 7,990 0,858
Total arie exterioara [m?] 2197,59

2. Date privind instalatia de incalzire interioara:

0 Sursa de energie pentru incalzirea spatiilor:

(X Sursa proprie, cu combustibil: gazmetan—z . .
(] Centrala termica de cartier

(] Termoficare — punct termic central

(] Termoficare — punct termic local

[] Alta sursa sau sursa mixta:

Q Tipul sistemului de incalzire:

[] incalzire locala cu sobe,

(X Inc&lzire centrala cu corpuri statice,

(] incéalzire centrala cu aer cald,

(] incalzire centrala cu plansee incalzitoare,
] Alt sistem de incalzire:

0 Date privind instalatia de incalzire locala cu sobe:

- Numaérul sobelor:
- Tipul sobelor,

Clasificarea energetica a cladirii este facuta functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



- Necesarul de caldura de calcul: : 163519 W

- Racord la sursa centralizata cu caldura: (] racord unic,
(] multiplu: _ puncte,
- diametru nominal: mm,

- Contor de caldura: -tipcontor :
- anul instalarii .

- Elemente de reglaj termic si hidraulic:
- la nivel de racord

- Lungimea totala a retelei de distributie amplasata in spatii neincalzite - m:;

3. Date privind instalatia de apa calda de consum:

0O Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:

[] Centrala termica de cartier

[] Termoficare — punct termic central
(] Termoficare — punct termic local
(] Alta surs& sau sursa mixta:

0 Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:

(] Din sursa centralizata,
X Centrala termica proprie,
(] Boiler cu acumulare,

[_] Preparare locala cu aparate de tip instant a.c.c.,
[[] Preparare locala pe plita,

[] Alt sistem de preparare a.c.c.:

Puncte de consum a.c.c.: 6;

.........................................................................

Racord la sursa centralizata cu caldura: [] racord unic,
(] multiplu:
0 Conducta de recirculare a a.c.c.: (] functionala,

[] nu functioneaza
X nu exista

puncte,

0 Contor de caldura general: - tip contor

0 Debitmetre la nivelul punctelor de consum: [] nu exista
] partial
(] peste tot
- Lungimea totala a retelei de distributie in spatii neincalzite -

Clasificarea energetica a cladirii este facuta functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.

Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



3. Informatii privind instalatia de iluminat:
Q Tip iluminat.:

] fluorescent

X incandescent (] mixt
O Starea retelei de conductori pentru asigurarea iluminatului:
[] buna (] uzata

X date indisponibile
Conform normativului de calcul a eficientei energetice Mc 001/2009, in vigoare, consumul specific de energie
electric este 30,59 kWh/m? an .
4.

Informatii privind instalatia de climatizare:

Asigurarea cu agent termic racit se face cu ajutorul 6 aparate tip "split’. Conform normativului de calcul a
eficientei energetice Mc 001/2009, in vigoare, consumul specific pentru climatizare este 5,03 kWh/m? an .

intocmit,
Auditor energetic pentru cladiri,
Varga Szabolcs,

Stampila si semnatura

(&) M.{\\
* MDR [/"I

Nr 01944

e

Clasificarea energetica a cladirii este facuta functie de consumul total de energie al cladirii, estimat prin analiza
termica si energetica a constructiei si instalatiilor aferente.

Notarea energetica a cladirii tine seama de penalizarile datorate utilizarii nerationale a energiei.
Perioada de valabilitate a prezentului Certificat Energetic este de 10 ani de la data eliberarii acestuia



3. RAPORT DE AUDIT ENERGETIC AL UNITATII DE CLADIRE
3.1. Informatii generale

Raportul de audit energetic s-a elaborat pe baza analizei tehnice si economice a solutiilor de
reabilitare / modernizare energetica ale cladirii si contine elementele necesare alegerii solutiilor de
reabilitare energetica a cladirii.

Auditul energetic al unei cladiri urmareste identificarea principalelor caracteristici termice si
energetice ale constructiei si ale instalatiilor aferente acestora si stabilirea - din punct de vedere tehnic si
economic - a solutiilor de reabilitare sau modernizare termica si energetica a constructiei si a instalatiilor
aferente acesteia, rezultate din analiza termica si energetica a cladirii.

Auditul energetic s-a realizat conform ,Metodologiei de calcul al performantei energetice a
cladirilor” — indicativ Mc 001/20086, aprobata cu Ordinul 157/2007 al MTCT, cu modificarile si completarile
ulterioare.

—~ Conform Metodologiei, realizarea auditului energetic al unei cladiri presupune parcurgerea
urmatoarelor etape:

a) Evaluarea performantei energetice a cladirii in conditi normale de utilizare pe baza
caracteristicilor reale ale sistemului constructie — instalatii aferente (incalzire, apa caldd de consum,
ventilare, climatizare, iluminat)

b) Identificarea masurilor de modernizare energetica si analiza eficientei economice a acestora

c) intocmirea raportului de audit energetic

3.1.1. Date de identificare a unitatii de cladire supuse auditului energetic si a proprietarului /

administratorului acesteia

Obiectul auditului energetic: unitatea de cladire de pe str. Kossuth Lajos, bl. 13, parter si etaj 1

Proprietarul/administratorul cladirii: Municipiul Sfantu Gheorghe / Asociatia IT Plus

Scopul auditului energetic: reabilitarea unitatii de cladire

3.1.2. Date de identificare a auditorului energetic pentru cladiri care a efectuat analiza

termica si energetica si auditul energetic a cladirii

Elaborator: ing. Varga Szabolcs

Date contact: str. Godri Ferenc, nr.2, bl. 2, ap. 31, cod 520023, mun. Sfantu Gheorghe, jud.
Covasna, tel: 0740842810

Gradul si specialitatea: grad |, constructii si instalatii

Certificat de atestare: seria Da, nr. 1944, valabil pana la 04.04.2018

Data efectuarii analizei termice si energetice: noiembrie 2016

Data efectuarii raportului de audit energetic: martie 2017
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3.2. Scurta prezentare a solutiilor tehnice de reabilitare energetica pentru partile de constructii

si instalatii

Solutia S1 o reprezinta termoizolarea fatadelor S, S-E si S-V cu un termosistem din vata
minerala de sticla cu 15 cm grosime cu pastrarea aspectului original al cladirii, prin folosirea finisajelor
similare cu cele existente

Solutia S2 o reprezinta termoizolarea planseelor pe sol si peste demisol cu un termosistem cu
grosimea de 10 cm, a planseelor in consola a parterului si a etajului cu un termosistem cu grosimea de
20 cm

Solutia S3 o reprezinta termoizolarea acoperisului terasd cu un termosistem din polistiren
expandat cu grosime de 25 cm

Solutia S4 presupune schimbarea tamplariei exterioare cu ferestre cu geam termoizolant triplu si
usi termoizolante si etanse

Solutia S5 consta in dotarea cladirii cu sistem de incalzire, preparare a apei calde de consum si
de iluminat performante

Solutia S6 este termoizolarea interioara a elementelor anvelopei termice in contact cu spatiile
neincalzite (casa scarii) cu un termosistem de 5 cm destinat pentru izolatie interioard si a peretilor
exteriori ale fatadelor N, N-E, N-V cu un termosistem de 10 cm destinat pentru izolatie interioara

Solutia S7 o reprezintd dotarea cladirii cu ventilatie mecanica cu recuperare de caldura si

echiparea cladirii cu un sistem de producere a energiei regenerabile din panouri solare si fotovoltaice

3.3. Solutii tehnice si pachete de solutii tehnice de reabilitare energetica pentru partile de

constructii si instalatii
3.3.1. Solutia S1

Solutia 1 o reprezinta sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori de la suprastructura,
fatadele S, S-E, S-V (placate cu piatra) cu un termosistem din vata minerala de sticla si aplicarea unui
finisaj similar cu cea existenta, prin realizarea unei fatade ventilate. Termosistemul va acoperi inclusiv
soclul constituit de catre peretii de beton armat al demisolului.

Implementarea acestei solutii reprezinta o lucrare complexa care presupune in principal:

e montarea de schele pe fatade

* demontarea placajului existent al fatadei

» pregatirea suprafetei exterioare a cladirii pentru aplicarea stratului de termoizolatie
e aplicarea sistemului de prindere al fatadei ventilate si a stratului de termoizolatie

e executia placajului, cu aspect similar cu cel existent

e lucrarea necesita si inlaturarea permanentad a materialelor rebut

Stratul termoizolant va fi fixat mecanic. Din cauza greutétii placajului exterior este necesara
prevederea unor dibluri, precum si a unei structuri secundare de prindere, concepute de catre proiectant.

La montajul ferestrelor se va acorda o atentie deosebité racordérii acestora la termosistem si

acoperirii puntilor termice constructive. Astfel, pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaletii verticali si cel
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orizontal superior cat si sub glafurile metalice se va aplica o termoizolatie de 3 cm (din vatd mineral&
bazaltica), cu gradul de rezistenta la foc CO (CA1).

La portiunile fatadei unde nu se poate interveni pentru termoizolare exterioara (peretii la rostul
cladirii invecinate si fatadele N, N-E si N-V), se va prevedea o termoizolare interioard cu un sistem
termoizolant destinat pentru izolare interioara (de ex. placi de silicat de calciu sau placi de perlit). (Vezi
solutia S6) Pentru detaliile aferente aplicarii termoizolatiei exterioare si interioare, se vor consulta si
indicatiile producatorului, si se vor respecta normativele in vigoare.

In cazul aplicarii solutiei S1 rezistenta termica a peretilor exteriori va rezulta de cca. R'= 4,02
m’K/W, materialul termoizolant va avea o conductivitate termica de A<0,04 W/m2K si clasa de reactie la
foc A.

3.3.2. Solutia S2

Solutia S2 implica termoizolarea inferioara ale suprafetelor orizontale inferioare in contact cu
aerul exterior in speta termoizolarea teraselor iesinde de pe fatade cu un termosistem din vata minerala
de sticla cu grosimea de 20 cm. Materialul termoizolant va avea o conductivitate termicad de A<0,035
W/m2K si clasa de reactie la foc A.

Termoizolarea inferioara a suprafetelor orizontale ale fatadelor este similara cu solutia S1, cu
diferenta ca lucrarile se vor executa in plan orizontal. Termoizolatia va fi continud cu termoizolatia
fatadelor. La fixarea mecanica se vor prevedea un numar suplimentar de dibluri, dat fiind faptul ca
lucrarile se executa in plan orizontal.

Solutia S2 si implica termoizolarea inferioara a planseului de peste demisol cu un termosistem cu
grosimea de 10 cm si corectarea puntilor termice reprezentate de catre elevatiile de beton armat ale
subsolului transversale si longitudinale, respectiv ale grinzilor. Termoizolatia va inconjura grinzile si va

A%

"cobori” pe pereti pe o distantd de 50 cm.
Aceasta lucrare presupune:
» pregatirea suprafetei inferioare a planseului de peste demisol cladirii pentru
aplicarea stratului de termoizolatie
e aplicarea stratului de termoizolatie si a tuturor straturilor aferente necesare pentru
protectia mecanica cu tencuiala armata cu plasa din fibre de sticla
In cazul prezentei solutii, rezistenta termica planseului de peste subsol reabilitate va fi de R'=
2,560 m’K/W, Materialul termoizolant utilizat va avea rezistentd la compresiune minima (tasare
10%):CS(10)100 = 100 kPa (10 t/m2)), si o conductivitate termicd de A<0,04 W/m’K. Se recomanda ca
sistemul termoizolant s& aiba clasa de reactie la foc de A1, sau A2 —s1, B si far& picaturi d0.
De asemenea solutia S2 implica si in termoizolarea planseului de pe sol cu polistiren extrudat de 10 cm.
Implementarea acestei solutii presupune in principal:
o Inlaturarea tuturor straturilor ale pardoselii
e Se aseaza stratul termoizolant pe umplutura
e Se executa un strat din beton armat, daca nu exista si se aseaza termoizolatia din
polistiren extrudat

» Se realizeaza o sapa din mortar de ciment si finisajele
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In acest caz rezistenta termicd corectatd a planseului de pe sol la parter va rezulta de cca.
R'=4,22 m*K/W.

3.3.3. Solutia S3

Solutia S3 o reprezintd suplimentarea rezistentei termice a planseelor terasa orizontale cu un
termosistem cu termoizolatie de 25 cm grosime din polistiren expandat.
Operatiile necesare o reprezinta, dupa cum urmeaza:
e  Desfacerea straturilor existente pana la planseul de beton armat
e montarea peste suprafata exterioara a terasei a unui strat de polistiren expandat
(rezistenta la compresiune minima (tasare 10%):CS(10)150 = 150 kPa (15 t/m2)) in
grosime de 25cm si o conductivitate termica de A<0,04 W/m*K
e  Protejarea la exterior a termoizolatiei de polistiren expandat cu straturile de protectie
mecanica (sapa din ciment armata) si a hidroizolatiei bituminoase
e  Stratul termoizolant va fi continuu cu termoizolatia fatadei
in cazul prezentei solutii, rezistenta termica planseului terasa reabilitat va fi de cca. R'= 5,05
m°K/W.

3.3.4. Solutia S4

Solutia S4 reprezinta schimbarea tamplariei exterioare inclusiv a usilor de intrare, cu tamplarie
performanta din punct de vedere energetic. Usa de intrare se va dota cu sistem de inchidere automat.
Implementarea acestei solutii reprezinta o lucrare care presupune in principal:
¢ Demontarea tamplariei existente
*  Montarea tamplariei noi, cu ajutorul benzilor de etansare la aer
e Aplicarea tencuielii interioare uscate sau umede peste benzile de etansare a
tamplariei
e Executarea la exterior a termoizolatiei spaletilor
e Lucrarea necesita si inlaturarea permanenta a materialelor rebut
inlocuirea tamplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizata cu tamplarie termoizolanta
etansa, avand geamuri triple 4-16-4-16-4, cu o doua foi tratate low-E iar interspatiul umplut cu un gaz
inert (de ex. argon) Pentru a preveni cresterea necesarului pentru récire, coeficientul solar al tamplariei
va fi de g<0,35.
Prin prezenta solutie se obtine:
- cresterea accentuata a rezistentei termice a ferestrelor fata de situatia actuala;
- reducerea infiltratiilor de aer prin neetanseitati;
- imbunatatirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu structura peretilor
Conform Normativului C107-1/2010, se recomanda ca rezistenta termica corectata a tamplariei
sa fie de minim R'= 0,50 m’K/W. in cazul curent se recomands atingerea unei rezistente termice a
ferestrei de R'= 0,77 m?K/W.
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3.3.5. Solutia S5

Solutia S5 consta in masuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii:

Incalzire:
e dotarea cladirii cu centrala de incalzire performanta

e inlocuirea conductelor de incalzire colmatate
e demontarea si inlocuirea corpurilor statice de incalzire
e dotarea corpurilor statice de incalzire cu robinete de reglaj termostatic

e echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incalzire, coloanelor de agent termic, retelei
de distributie

Apa calda de consum:
e dotarea cladirii cu instalatie de producere a apei calde performanta

¢ inlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;
e inlocuirea garniturilor la robineti si repararea armaturilor defecte;

lluminat:
» refacerea retelei de conductori si dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata

Climatizare
Dotarea cladirii cu instalatie de climatizare performanta

3.3.6. Solutia S6

Solutia S6: La portiunile peretilor exteriori unde se considerd cd nu se poate interveni pentru
termoizolare exterioara (N, N-V, N-E) se va prevedea o termoizolare interioara cu un sistem termoizolant
cu grosimea de 10 cm destinat pentru izolare interioara (de ex. placi minerale din nisip, var si ciment;
placi din silicat de calciu sau placi din perlitd). La peretii adiacenti spatiilor neincalzite se va prevedea un
sistem termoizolant special din 5 cm, destinat pentru izolare interioara.

Solutia se preteaza la cladirile la care nu se poate interveni la exteriorul fatadei, ins& in acelasi
timp exista posibilitatea inzestrarii stratificatiei peretelui o rezistenta termica sporita. Prin adoptarea
prezentei solutii se reduce fluxul termic prin stratificatiile fatadei fara atenuarea majora a efectului puntilor
termice constructive. De asemenea, prin utilizarea unui sistem termoizolant interior se reduce suprafata
utila a incaperilor.

Punerea in operd a prezentei solutii necesitd atentie maxima in procesul de proiectare Si
executie. Termosistemul trebuie racordat etans la tamplaria nou montata si trebuie s& alcatuiasca o
suprafata continua. Pentru atenuarea efectului puntilor termice se recomanda dispunerea unei fasii de 50

cm din termosistemul propus pe ambele fete ale peretilor care se intersecteaza cu peretii exteriori, cat s

pe intradosul planseului superior, in caz contrar riscandu-se aparitia condensului. De asemenea, se va
acorda o atentie deosebitd umiditatii relative din interior, a carei cresteri poate duce la aparitia
condensului pe suprafetele reci.

Pentru detalile aferente aplicarii termoizolatiei intericare se vor consulta si indicatiile
producatorului si se vor respecta normativele in vigoare. Solutiile se vor pune in opera integral, cu toate

componentele recomandate ale termosistemului; adeziv, termoizolatie, tencuiala., etc.
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in acest caz rezistenta termica a peretilor exteriori reabilitati va rezulta de R'= cca. 2,52 m*K/W |
iar a peretilor de la casa scérii de R'= cca. 1,13 m°K/W. Materialul termoizolant va avea o conductivitate

termica de A<0,045 W/m2K si clasa de reactie la foc A.
3.3.7. Solutia S7

Solutia S7 consta in instalarea unui sistem de ventilare cu recuperare de caldura, cu eficienta de
recuperare a caldurii certificatd de peste 80%, cu tubulaturile aferente. Intre anvelopa termica si utilaj,
tubulaturile de introducere si exhaustare vor fi termoizolate cu 10 cm vatd minerala caserata. Se va
acorda atentie protectiei la zgomot, in consecintad se vor amplasa atenuatori de zgomot intre fiecare doua
incaperi invecinate.

Pentru a verifica etanseitatea lucrarilor executate, si de a garanta functionarea eficienta
sistemului de ventilare, se va realiza unui test de etanseitate tip Blower-Door, in vederea atingerii unei
etanseitati de doua schimburi orare 1,0 h'1, la presiune si depresiune de 50 Pa, recomandat pentru
reabilitarile tip "EnerPHit”.

Ca masura conexd, pentru asigurarea unui procent de 10% de energie primard din surse
regenerabile (Pachet P2) de energie se propune realizarea unui sistem din panouri fotovoltaice/solare
orientate la sud, amplasate pe planseul terasd, care sa producd anual cca. 9000 kWh energie

electrica/termica.

3.3.8. Pachet P1

Pachetul de solutii minimal cuprinde:
P1=S1+S2+S3+S4+S5

3.3.9. Pachet P2

Pachetul de solutii maximal cuprinde:
P2= S1+852+S3+S4+S5+S6+S7
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3.4. Efectul solutiilor tehnice si a pachetelor de solutii tehnice pentru modernizarea energetica a unitatii de cladire

0 Consumul de energie pentru incalzire reprezinta cea mai mare parte din consumul energetic total al unitatii de cladire existente, in proportie de cca. 87%. Scaderea consumurilor de energie pentru incalzire este cel mai eficient

mod de a reduce consumurile energetice ale cladirii.

O Prin aplicarea pachetelor de solutii P1, P2 si

o se poate atinge o economie relativa de cca. 63,19%/80,46% din energia totala consumata de cladirea existenta

o emisiile de CO, pot scadea, de la 77,23 kg/mzlan panala 27,98 kg/mZ/an pentru pachetul de solutii P1 si 13,59 kg/mZ/an pentru pachetul de solutii P2

3.5. Analiza eficientei economice a masurilor de reabilitare/modernizare energetica propuse.

3.5.1. Ipoteze si date de intrare pentru analiza economica a solutiilor masurilor tehnice

Q beneficiarul suporta costul fara credit bancar;
Q calculele economice s-au efectuat Tn euro, considerand un curs de schimb de
4 ,45|eileuro;

O costul specific al unitatii de energie pentru gaz 0,15 lei/kWh = 0,034 euro/kWh
0 costul specific al unitatii de energie electrice 0,45 lei/lkWh = 0,1 euro/kWh
Q preturile unitare aferente fiecarei solutii de reabilitare / modernizare energetica reprezinta valori medii ale pietei la momentul intocmirii auditului;
O rata de crestere a costului energiei s-a estimat la f=10% = 0,10 si se considera constanta
O rata de actualizare (rata anuala pentru deprecierea monedei) s-a estimat la i = 5% = 0,05 si se considera constanta
O duratele de viata estimata a masurilor de reabilitare / modernizare energetica s-au considerat astfel:
Q Tnlocuirea tamplariilor
O termoizolarea elementelor de constructie N =20 ani
Q interventii la instalatii

N =15 ani

N =15 ani
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Factor
Solutie/| Consum din surse Nota Indice e?(IDSZIe Consum energie
He/P Su Consum incalzire Consum apa calda Consum iluminat Consum climatizare | Consum ventilare mec. Consum total . Economia anuala energ. {de CO2 . primara surse
achet regenerabile (energie
. neregen
primara)
total : specific lclasa total :specificiclasa; total ispecificiclasa; total specifidclasa total specificﬂclasa total specific {clasa; total specifi¢ Fractiune total [specifici relativi total | specifici
m? i kWh/an iwh/m%an kWh/an itwh/m¥an kWh/an Wh/m%an  kWh/anWh/m%an  kWh/annh/m%an kWh/an kwh/m?¥an kWh/an Wh/m?znergie final kWh/an \wh/m%an - kg/m?ani kg/m%ani kWh/an \Wh/m?ar
Cladire
reala 1118,42} 361008} 322,78 E 10459 9,35{ A 34211{ 30,59 A | 5624} 5,03 A 0/ 0,00; A }411301; 367,75{ C 0; 0,00 0,00% 0f 0,00 0,00% 78,19 77,23 i 103,62 | 524248} 468,74
(exist.)
S1 1118,42: 318209; 284,52 E 10459 9,35 A 34211; 30,59 A 6096; 545 A 0; 0,00 A 368974 32991 C 0¢ 0,00 0,00%; 42327; 37,85 10,29% 81,11: 69,39 94,45 474173; 423,97
S2 1118,42; 336210 300,61 E 10459 9,35 A 34211; 30,59 A 5998 5,36 A 0; 0,00§ A 386877 34591 C 0¢{ 0,00 0,00%; 24424; 21,84 5,94% 79,87; 72,69 72,69 495234 442,80
S3 1118,42} 349266} 312,29 E 10459 9,35{ A 34211{ 30,59 A | 6034} 540{ A 0/ 0,00f A }{399970{ 357,62 C 0/ 0,00 0,00%; 11331} 10,13{ 2,75% 78,97 75,08 i 101,11 | 510510; 456,46
S4 1118,42§ 236933 211,85{ D | 10459 9,35{ A 34211} 30,59 A | 3427, 3,06f A 0/ 0,00f A 285029 25485 C 0i 0,00 0,00%: 126272} 112,90; 30,70% 87,23; 54,49 i 77,02 | 379080; 338,94
S5 1118,42; 290981 260,17 E 8448 755 A 14411; 12,88; A | 6096i 545! A 0; 0,00i A {319936; 28564; C 0; 0,00 0,00%: 91365; 82,11i 22,21% 86,88; 58,74 : 74,31 | 388088; 347,00
S6 1118,42} 331796 296,66 E 10459 9,35{ A 34211f 30,59 A | 5917; 529 A 0/ 0,00i A {382382; 32991 C 0i 0,00 0,00%: 28919; 37,85 7,03% 80,18; 71,88 i 97,36 | 490069; 438,18
S7 1118,42¢ 310273} 277,42 E 10459 9,35{ A 34211 30,59 A 6439 5,76 A 4995¢ 4,47¢ A 366377 32991 C 9000: 8,05 2,44%; 44924; 37,85 10,92% 84,36 68,34 93,80 454396: 406,28
P1 1118,42; 123192 110,15{ B 8448 7,551 A 14411; 12,88 A 5359 4,79 A 0,00f 0,00f A | 151409 135,38; A 0 0,00 0,00%; 259892} 232,37 63,19%: 100,00; 27,98 38,32 191774; 171,47
P2 1118,42; 42467 37,97 A 8448 755 A 14411; 12,88; A [10048{ 8,98{ A | 4995, 447 A 80368 71,86; A 9000} 8,05 11,20%};330933} 295,89; 80,46%; 100,00{ 13,59 : 22,07 : 110413; 98,72
Tabelul 3. Centralizator cu sintetizarea efectelor pachetelor si a solutiilor tehnice pentru modernizarea energetica a unitatii de cladire
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3.5.2. Analiza economica a solutiilor si a pachetelor de solutii tehnice de reabilitare

energetica prin calculul indicatorilor de eficienta economica
3.5.2.1. Calculul Valorii Nete Actualizate aferente investitiei (VNA)

VNA reprezinta proiectia la momentul "0” a tuturor costurilor si economiilor datorate

proiectului, in functie de rata cresterii costului energiei, conform formulei:

3 N t ,
VNA:CO+ZCEAi 1+ /i +C\fi 5N
k=]

o\ 1+i g\ +i

Co - costul investitiei totale in anul "0"(la nivelul anului de referinta) [Euro]

Ce1 - costul anual al energiei consumate, la nivelul anului de referinta [Euro]

Cw - costul anual al operatiunilor de mentenanta la nivelul anului de referinta [Euro]
N - durata fizica de viata a solutiei/pachetului analizat [ani]

f=10% - rata anuala de crestere a costului sursei de energie

i=5% - rata de actualizare (depreciere)

k —indice in functie de tipul energiei utilizate

3.5.2.2. Calculul Valorii Nete Actualizate aferente investitiei suplimentare, datorate
solutiei de reabilitare (AVNA))

AVNAm este valoarea neta actualizata aferenta investitiei suplimentare datorata aplicarii unui
proiect de reabilitare / modernizare energeticad si economiei de energie prin aplicarea proiectului
mentionat [Euro]:

AVNA(m) — (Comy — ACgy * X3) = 0

unde,

Cmy- costul investitiei aferente proiectului de modernizare energetica, la nivelul anului de
referinta [Euro]

ACgq- reducerea costurilor de exploatare anuale ca urmare a aplicarii proiectului de
modernizare energetica la nivelul anului de referinta [Euro]

ACEk = Ck.AEk

AE, economia anuala de energie estimata prin aplicarea solutiei/ pachetului de solutii
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3.5.2.3. Calculul duratei de recuperare a investitiei (Ng)

NR este durata de recuperare a investitiei suplimentare datoratd unui proiect de modernizare
energetica, si se determina din conditia:
AVNAGny = (Cony — ACgr * X)) = 0
In cazul in care
(Comy — ACgi X)) < 0

se poate afirma ca investitia s-a recuperat
3.5.2.4. Calculul costului de energie economisit3 "e”

"e" este costul unitatii de energie economisitd prin implementarea proiectului de modernizare
energetica ale unei cladiri existente ( costul unui kWh economisit). Indicatorul "e” se calculeaza din
impartirea costului initial al investitiei cu durata de recuperare si economia anuala de energie
estimata:

= C(m)
Ny - AE

3.5.3. Analiza eficientei economice a masurilor de reabilitare / modernizare energetica

propuse

Analiza eficientei economice a solutiilor de reabilitare s-a efectuat prin calculul indicatorilor
eficientei economice, pentru fiecare solutie/pachet de solutie.
Rezultatele calculelor sunt prezentate in Tabelul 4. Centralizator cu indicatorii eficientei
economice ale pachetelor de solutii:
0 Costul estimativ al fiecarui pachet si pachet de solutii este trecut la coloana a 2-a din
Tabelul 4.
0 Economiile de energie estimate pentru fiecare pachet, sunt prezentate in coloana a
9-a, iar economiile aferente in coloana a 10-a
0 Indicatorii de eficientd economica a pachetelor de masuri preconizate VNA, AVNA

Nr, €, pentru fiecare solutie si pachet de solutie sunt prezentate in coloanele, 7, 11,
12,13
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Solutie/ Co0- QT- CE1l- X1 - N - VNA - CO0- AE1- ACE1- AVNA(mM) NR-durata | e-costul
costul necesarul | costuri de | factor de | durata de | valoarea | costul economia | reducerea de unitatii de
investitiei | total de | exploatare | dobanda | viata a normatd | investitiei | anuala costurilor recuperare | energie
totale in | energie |caurmare masurilor | actualizata | totale in | de de a economisite
anul ”0” a aplicarii de a anul ’0” |energie |exploatare investitiei
solutiilor reabilitare | investitiei ca anuale ca
sfarsitul urmare a |urmare a
duratei de aplicarii | aplicarii
viata solutiilor | solutiilor
pachet Euro kWh/an | Euro/an ani Euro Euro kWh/an | Euro/an Euro ani Euro/kWh
cladirea reala 0 411301 16550
S1 38817 | 368974 15155 33,78 20 550765 38817 42327 1395 -8305 17,6 0,046
S2 21196 | 386877 15751 33,78 20 553305 21196 24424 798 -5764 17,0 0,043
S3 4838 399970 16195 33,78 20 551939 4838 11331 354 -7130 10,4 0,021
sS4 55688 | 285029 12145 22,21 15 325372 55688 126272 4404 -42114 9,4 0,029
S5 55000 | 319936 12167 22,21 15 325167 55000 91365 4383 -42319 9,7 0,040
S6 21834 | 382382 15595 33,78 20 548641 21834 28919 955 -10428 15,3 0,038
S7 40000 | 366377 14517 22,21 15 362350 40000 44924 2033 -5137 13,7 0,059
P1 175539 | 151409 6436 22,21 15 318463 | 175539 | 259892 10113 -49024 12,5 0,045
P2 237373 | 80368 3785 22,21 15 321410 | 237373 | 330933 12765 -46077 13,2 0,048

Tabelul 4. Centralizator cu indicatorii eficientei economice ale pachetelor de solutii
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3.6. Concluziile raportului de audit energetic

a

Concluziile cu privire la starea tehnicad a cladirii au fost prezentate in Capitolul 1

Analiza termica si energetica a cladirii

Qq-este necesarul total de energie anual in urma aplicarii solutiei/pachetului de solutii
(se poate atinge 0 economie relativa de cca. 63,19% pentru pachetul de solutii P1,si
80,46%/pentru pachetul de solutii P2

Ca urmare a aplicarii masurilor propuse costul de exploatare anual poate scadea de
la cca. 73646€ pana la 28642€ pentru P1 si 1684 1€ pentru P2

Aplicata in cadrul pachetelor de solutii P1 si P2, contravaloarea fiecaror dintre solutii

se recupereaza inainte de durata de viatd normata de N=15 Pachetul de solutii

minimal P1 se recupereaza in 13,9 ani, iar pachetul P2 in 14,5 ani

Cea mai performanta solutie din punct de vedere tehnico-economic este S3, izolarea
planseelor terasd, care se recupereaza in cca. 9,8 ani

Solutii foarte eficiente sunt si S4 (schimbarea tamplariilor), si S5 (masuri asupra
instalatiilor).

La momentul sfarsitului duratei de viatd a pachetelor de reabilitare valoarea

normalizatd actualizatd VNA(m) (economiile totale pe durata de viata) preconizata a

pachetelor de solutii arata valori favorabile pentru pachetul P2. VNA(m) este de -
18987 euro pentru pachetul P1, pe -10327 euro pentru pachetul P2.

Din punctul de vedere al faptului ca valoarea normalizata actualizata VNA(m) la

sfarsitul duratei de viatéd a pachetelor de solutii este cea mai mica in cadrul solutiei
minimale P1, si faptul ca se recupereaza in timp mai scurt, este recomanda pentru
aplicare pachetul P1

Totusi in cazul in care se doreste un consum scadzut de energie dupa perioada
duratei normate de viata a solutiilor de reabilitare precum si indeplinirea celor mai noi
prevederi in ceea ce priveste performanta energetica a cladirilor si anume, atingerea
unui consum anual specific de energie primara pentru incalzire din surse
neregenerabile, mai mica de 60 kWh/2an - valoare regasita in proiectele de
modificare ale Metodologiei decalcul a performantei energetice ale cladirilor Mc001
aflate in dezbatere publica in momentul intocmirii prezentului audit energetic — se va
aplica pachetul de solutii P2

Este interzisa punerea in aplicare exclusivd a unei singure solutii. Solutiile de
reabilitare se vor pune in opera integral, in cadrul pachetelor P1 si P2

In cazul in care apar neconcordante intre prezentul Audit Energetic si situatia
proiectata sau executatd, se va consulta elaboratorul Auditului Energetic

intocmit,

Auditor energetic pentru cladiri,
Varga Szabolcs

Stampila si semnatura
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ANEXA 1 - FISA DE ANALIZA TERMICA S| ENERGETICA A UNITATII DE CLADIRE

Adresa: mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna , str. Kossuth Lajos, bl. 13, parter si etaj 1
Proprietar/administrator: Municipiul Sfantu Gheorghe/ Asociatia IT Plus

0 Categoria cladirii:

X locuinte X birouri [ spital
(] comert (] hotel (] autorit&ti locale / guvern
[ scoald (] cultura [] alta destinatie:
a Tipul cladirii:
[] individuala (] insiruita, multifamiliala
X bloc (] tronson de bloc

Q Zona climatica in care este amplasata cladirea: V cf. Mc001/6-2013 / IV cf. SR 1907/1-1997
O Regimul de inaltime al cladirii: DS+P+7E

0O Anul constructiei: 1989

0O Proiectant / constructor: C.J.P. Covasna / necunoscut

0 Structura constructiva:

[] zidarie portanta X cadre din beton armat
[] pereti structurali din beton armat (] stalpi si grinzi
[] diafragme din beton armat [] schelet metalic

0 Existenta documentatiei constructiei si instalatiei aferente acesteia:
X partiu de arhitectura pentru fiecare nivel reprezentativ
X sectiuni reprezentative ale constructiei
[] detalii de constructie
(] planuri pentru instalatia de incalzire interioara
(] schema coloanelor pentru instalatia de incalzire interioara,
(] planuri pentru instalatia sanitar3,

Q Gradul de expunere la vant:
[] ad&postita X moderat adapostita []liber expusa (nead&postita)

O Starea subsolului cladirii:
X Uscat, cu acces la instalatii
(] Uscat, dar fara posibilitate de acces la instalatia comuna,
[J Subsol umed cu acces la instalatii
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O Identificarea structurii constructive a cladirii in vederea aprecierii principalelor caracteristici

termotehnice ale elementelor de constructie din componenta anvelopei cladirii: tip, arie, straturi

grosimi, materiale, punti termice:

M Pereti exteriori opaci:

v’ alctuire:
Perete exterior
Nr. crt. Material 0 A a N R
m W/mK W/mK m°K/W
1 Strat de aer interior 0,125
2 Tencuiala 0,030 0,930 1,00 0,930 0,032
3 Strat BCA 0,400 0:280—1:05 0,294 1,361
4 Strat de aer exterior 0,042
TOTAL 1:559
v’ Aria totals a peretilor exteriori opaci [m?]: 796,186
v’ Stare: X buna, [] pete condens [ igrasie,
v’ Starea finisajelor: [ buna, X finisaje uzate
v Tipul si culoarea materialelor de finisaj: tencuiala var si ciment cul. gri; piatra
O Rosturi despartitoare pentru tronsoane ale cladirii:
v’ alcatuire:
Perete exterior spre rost inchis
Nr. crt. Material o) A a N R
m W/mK W/mK m’K/W
1 Strat de aer interior 0,125
2 Tencuiala 0,030 0,930 1,00 0,930 0,032
3 Strat BCA 0,400 0,280 1,05 0,294 1,361
4 Strat de aer exterior 0,084
TOTAL 1,602
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v’ Aria total3 a peretilor catre rostul neincalzit [m?]: 25,896

v’ Stare: X buna, (] pete condens []igrasie,
v’ Starea finisajelor: X buna, (] tencuiala cazuta partial,total

v Tipul si culoarea materialelor de finisaj: la interior, tencuiala var si ciment, alba

O Pereti catre spatii anexe (casa scarilor, spatii tehnice, pod etc.):
v’ alcatuire:

Perete spre casa scarii
Nr. crt. Material ) A a N R
m W/mK O |WImK | mPKW
1 Strat de aer interior 0,125
2 Tencuiala 0,030 0,930 1,00 0,930 0,032
3 Beton armat 0,150 1,740| 1,00 1,740 0,086
4 Strat de aer exterior 0,083
TOTAL 0,327
v’ Aria totals a peretilor catre spatii anexe neincalzite [m?]: 397,403
v’ Stare: X buna, [] pete condens [Jigrasie,
‘\; Starea finisajelor: X buna, (] tencuiala cazuta partial total

Tipul si culoarea materialelor de finisaj: la interior, tencuiala var si ciment, alba
O Plansee inferioare:

v’ alcstuire:
Planseu inferior in consola
Nr. crt. | Material 0 A a N R
m W/mK |- W/mK | m*K/W

1 Strat de aer superior 0,167

2 Finisaj 0,020 2,030 1,00 2,03 0,010

3 Sapa 0,050 0,930 1,00 0,93 0,054

4 Planseu din beton armat 0,120 1,740 | 1,00 1,74 0,069

5 Tencuiala 0,015 0,930 1,00 0,930 0,016

TOTAL 0,399

v Aria totala a planseelor in consola [m?]: 41,04
0 Planseu pe sol:
v’ alcatuire:
Pardoseala pe sol
Nr. crt. Material o) A a N R
m W/mK |- W/mK | m*K/W

1 Strat de aer superior 0,167

2 Finisaj 0,020 2,030 1,00 2,03 0,010

3 Sapa 0,050 0,930 1,00 0,93 0,054

4 Planseu din beton armat 0,100 1,740| 1,00 1,74 0,057

5 Umplutura balast 0,100 0,700| 1,00 0,70 0,143

6 Umplutura pamant 0,250 1,740 | 1,00 1,74 0,144

7 Strat dp1 3,000 2,000 1,00 2,00 1,500
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8 Strat dp2 4,000 4,000 1,00 4,00 1,000
TOTAL 3,074
v’ Ariatotals a planseelor pe sol [m?]: 64,620
u Planseu peste demisol:
v’ alcatuire:
Planseu peste demisol
Nr.crt. | Material 0 A a N R
m W/mK |- W/mK | m*K/W
1 Strat de aer superior 0,167
2 Finisaj 0,020 2,030 | 1,00 2,03 0,010
3 Sapa 0,050 0,930 1,00 0,93 0,054
4 Planseu din beton armat 0,120 1,740| 1,00 1,74 0,069
5 Izolatie BCA 0,100 0,220 | 1,05 0,23 0,433
6 Strat de aer superior 0,083
TOTAL 0,815
v’ Ariatotals a planseelor peste demisol [m?]: 551,96
O Terasa/ acoperis:
v’ Tip: X circulabila, (] necirculabil,
v’ Stare: X buna, [] deteriorata
[ uscata X umeda
v" Ultima reparatie: [J<1an, [J1-2ani
[J2-5ani, X > 5ani
Planseu terasa
Nr. crt. | Material b A a A R
m W/mK_ | - W/mK | m*K/W
1 Strat de aer 0,125
2 Hidroizolatie bitum 0,02 0,1711,00 0,17 0,118
3 Strat egalizare 0,03 0,93]1,00 0,93 0,032
4 Termoizolatie zgura exp. 0,250} 0:310:} 1,00::--0.310 0,806
5 Sapa egalizare mortar 0,02 0,93]1,00 0,93 0,022
6 Planseu din beton armat 0,13 1,741 1,00 1,74 0,075
7 Tencuiala 0,01 0,93]1,00 0,93 0,011
8 Strat de aer 0,042
TOTAL 1,230

Aria totala a planseelor superioare [m?]: 96,75
v’ Materiale finisaj: hidroziolatie bituminoasa
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v

O Ferestre / usi exterioare:

Prezenta
FE/UE Descriere Arie [m?] Tipul tamplariei oblon
(i/le)
FE/UE M | Ferestre si usi metalice 121,636 Profile metalice- nu
cu geam simplu neetanse
FE PVC | Ferestre PVC cu geam 85,031 Profile PVC- nu
termoizolant dublu etanse
UE Usi garaj metalice 16,087 Profile metalice- -
neetanse
TOTAL 222,75 m’
v’ Starea tamplariei: O buna Xevident neetansa

(<] fara garnituri de etansare

X cu garnituri de etansare,

[ cu masuri speciale de etansare
O Alte elemente de constructie:

v’ alcatuire:
O Elementele de constructie mobile din spatiile comune:

v usa de intrare in cladire:
[ ]Usa este prevazuta cu sistem automat de inchidere si sistem de siguranta (interfon, cheie),
X Usa nu este prevazuta cu sistem automat de inchidere, dar sta inchisa in perioada de
neutilizare,
] Usa nu este prevazuta cu sistem automat de inchidere si este 1&sata frecvent deschisa
in perioada de neutilizare,

v’ ferestre de pe casa scarilor: starea geamurilor, a tamplariei si gradul de etansare:
[] Ferestre / usi in stare buna si prevazute cu garnituri de etansare,
X Ferestre / usi in stare buna, dar neetanse,
(] Ferestre / usi in stare proasta, lipsa sau sparte,

0 Caracteristici ale spatiului incalzit:
v’ Aria utils a pardoselii spatiului incalzit [m?]: 1118,42

v" Volumul spatiului incalzit [m?]: 4420,47

v Inaltimea medie libera a unui nivel [m]: 3,95
O Gradul de ocupare al spatiului incalzit / nr. de ore de functionare a instalatiei de incalzire:
nefunctionala

0 Adancimea medie a panzei freatice: nu exista date
0 Inaltimea medie a subsolului fata de cota terenului sistematizat [m]: 2,40
O Perimetrul pardoselii subsolului cladirii [m]: 186,81

O Instalatia de incalzire interioara:

v’ Sursade energie pentru incalzirea spatiilor:
XISursé& proprie, cu combustibil: gaz
[[] Centrala termica de cartier
[] Termoficare — punct termic central
(] Termoficare — punct termic local
[] Alta surs& sau sursa mixta:

-‘/ Tipul sistemului de incalzire:
[] Incalzire locala cu sobe,
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(X Incalzire centrala cu corpuri statice
(] incalzire centrala cu aer cald,

(] Incalzire centrala cu plansee incélzitoare,
[] Alt sistem de incalzire:

Q Date privind instalatia de incélzire locala cu sobe: -
v’ Tip distributie a agentului termic de incalzire: X inferioara [l supericara, []
mixta

- Necesarul de caldura de calcul: 163519 W
- Racord la sursa centralizata cu caldura: [] racord unic[_] multiplu:
- diametru nominal:
- disponibil de presiune (nominal):
1. Contor de caldura: nu este cazul
2. Elemente de reglaj termic si hidraulic (la nivelul corpurilor statice):
L] Corpurile statice sunt dotate cu armaturi de reglaj si acestea sunt functionale,
] Corpurile statice sunt dotate cu armaturi de reglaj, dar cel putin un sfert dintre acestea
nu sunt functionale,
X Corpurile statice nu sunt dotate cu armaturi de reglaj sau cel putin jumatate dintre
armaturile de reglaj existente nu sunt functionale,

v Reteaua de distributie amplasata in spatiile neincalzite: conductele de incalzire sunt
amplasate in spatii incalzite indirect
o lungime: -
o diametru nominal: -
o termoizolatie: -

v’ Starea instalatiei de incalzire interioara din punct de vedere al depunerilor:
L] Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate dupa ultimul sezon de
incalzire,
] Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate inainte de ultimul sezon de
incalzire, dar nu mai devreme de trei ani,
X Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate in totalitate cu mai mult de trei ani in

puncte,

urma,
3. Armaturile de separare si golire a coloanelor de incalzire: nu este cazul
(] Coloanele de incalzire sunt prevazute cu armaturi de separare si golire a acestora, functionale,
] Coloanele de incélzire nu sunt prevazute cu arméturi de separare si golire a acestora sau nu
sunt functionale,
a Date privind instalatia de incalzire interioara cu planseu incalzitor: nu este cazul
0 Date privind instalatia de apa calda de consum:

v’ Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:
X] Sursa proprie, cu: gaz
[] Centrala termica de cartier
[] Termoficare — punct termic central
[] Termoficare — punct termic local
[] Alta surs& sau sursa mixta:

v Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:
[_] Din sursa centralizata
<] Centrala termica proprie
(] Boiler cu acumulare,
(] Preparare locala cu aparate de tip instant a.c.m.,
[ Preparare locala pe plita,

v" Puncte de consum a.c.c.: 6
0 Numarul de obiecte sanitare - pe tipuri : Lavoar — 5

CorpWC -5
Cadita de dus—1
Pisoar—1

v’ Racord la sursa centralizata cu caldura: nu este cazul
[] racord unic, [] multiplu: puncte,diametru nominal:
- disponibil de presiune (nominal):

v’ Conducta de recirculare a a.c.c.: (] functionala [] nu functioneaza [X] nu exista
- diametru nominal:
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- disponibil de presiune (nominal):
v’ Alte informatii:

b S 0

accesibilitate la racordul de apa calda: nu este cazul

programul de livrare a apei calde de consum: nu exista

date privind starea armaturilor si conductelor de a.c.m.: uzata

nu, puncte de consum acm cu pierderi: 6

temperatura apei reci din localitatea in care este amplasata cladirea: 10 °C

Informatii privind instalatia de climatizare: 6 aparate tip split
Informatii privind instalatia de ventilare mecanica: -

Informatii privind instalatia de iluminat. Sunt folosite becuri incandescente si fluorescente.
Sistemul de control este manual. Starea retelei de conductori este uzata.
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ANEXA 2 - DOCUMENTATIA FOTOGRAFICA

Figura 1. Tamplariile metalice cu geam simplu de la parter sunt extrem de neetanse

Figura 2. Instalatiile sanitare sunt uzate
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Figura 3. Corpurile statice nu au fost spalate de cel putin 3 ani si majoritatea elementelor de reglaj sunt
nefunctionale

Figura 4. Termoizolarea peretilor exteriori de pe fatadele N, N-E si N-V este posibild numai in cazul termoizolarii

intregii elevatii a fatadei
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