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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR
A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

REABILITREA S| EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR
1.2 Ordonator principal de credite/investitor

Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat

520008, str. 1 Decembrie 1918 nr.2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat

520008, str. 1 Decembrie 1918 nr.2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
BAGOLY TIBOR P.F.A., Sfantu Gheorghe - proiectant rezistenta

VisProiect S.R.L., Brasov - proiectant instalatii

BIRO PROIECT S.R.L., Sfantu Gheorghe - expertiza tehnica

V&V PROIECT S.R.L., Sfantu Gheorghe - audit energetic

Luffi Vilmos P.F.A., Sfantu Gheorghe - studiu topografic
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520009, str. Kérdsi Csoma Sandor, nr. 40, mun. Sf. Gheorghe, jud.
Covasna identificat prin extras C.F. nr. 39280, Sfantu Gheorghe are proprietar tabular pe Municipiul Sfantu Gheorghe, cu
drept de administrare Liceul Teologic Reformat Sfantu Gheorghe.

Municipiul Sfantu Gheorghe este resedinta judetului Covasna, fiind centrul acestuia din punct de vedere
administrativ, cultural dar si educational.

Obiectul proiectului este gradinita cu program prelungit Kérosi Csoma Sandor - gradinita cu un istoric semnificativ
in oras.

Cladirea a fost construitd in anii 1910-1920. In anii 1940-50 constructia a adapostit locuinte de serviciu pentru
profesori, dupa care camerele acesteia au fost transformate in sali de invaiamant, facand parte din sistemul Casei Copiilor
de pe aceasi strada. In anii 1970 cladirea adaposteste deja gradinita numita Gradinita Baie de Aburi de catre oraseni, dupa
baia de aburi din vecinatate. in anul 1974 gradinita atinge capacitatea maxima cu 3 séli, tot in acest an va primi numele
Gradinita cu program prelungit nr. 3 din Municipiul Sfantu Gheorghe. Gradinita pana la revolutie a fost intretinuta de catre
Fabirca de Lapte al orasului, iar dupa revolutie ajunge sub administratia Prim&riei Municipiului Sfantu Gheorghe. Gradinita
primeste numele Gradinita Kérosi Csoma Sandor - functioneaza sub aceasta nume cu 3 sali de grupe fiind una din cele mai
indragite gradinita din oras - in fiecare an numarul copiiilor inscrisi depasind capacitatea unitatii de invatamant.

Imobilul se afla in zona centrald al Municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Kérdsi Csoma Sandor, o artera
importanta al orasului - o strada istorica de legatura intre centru si partea nord esticd al oragului. Astfel strada se
caracterizeaza prin prezenta unui fond construit cu caracter istoric in care se inscrie si cladirea studiata de pe str. Kérosi
Csoma Sandor, nr. 40.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Datorita folosirii neintrerupte a constructiei starea de conservare a constructiei este buna insa se simte clar ca
datorita schimbarilor functionale dealungul timpului, sunt multe rezolvari neprofesionale mai ales la nivelul finisajelor si al
instalatjilor.

In cadrul documentatiei se va prezenta in detaliu deficientele si necesitatile constructiei studiate.

2.3.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat. Obiectivul principal al
proiectului este dezvoltarea pe plan local a unei infrastructuri de Tnvatdmant de calitate, incluziv si accesibil in vederea
cresterii numarului de copii care beneficiaza de educatie prescolara in forma organizata prin imbunéatatirea conditiilor de
desfasurare a actului educativ, si prin facilitarea accesului copiilor la o educatie prescolara de calitate; sprijinind astfel si
accesul parintilor pe piata fortei de munca.

Se remarca faptul, ca prin aceste interventii propuse Gradinita se va organiza in asa fel incat sa satisfaca toate
cerintele unei constructii de invatamant prescolar al secolului 21. Astfel se propun lucrari de demolare si de construire
pentru reorganizarea functionala al spatiilor existente - constructia adapostind in continuare 3 sali de gradinite cu toate
anexele necesare functionarii adecvate: hol/spatiu de primire comun pentru cele 3 sali cu dulapuri pentru hainele copiilor,
grup sanitar pe sexe cu acces usor pentru toti copiii, oficiu de incalzire a hranei pentru copii, un izolator, birou administrativ
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respectiv depozit. Se propune extinderea contructiei pe latura estica cu un corp de 30 mp adapostind o sala de metodologie.
Accesele cladrii vor fi reorganizate in asa fel incat atat functional cat si estetic sa satisfaca cerintele beneficiarului. Se
propun lucrari de amenajari exteriore: sistematizare verticala, construirea unei imprejmuiri si porti, mobilarea unui teren de
joaca si construirea unui depozit in colful sud estic al parcelei.

in ceea ce priveste extinderea noua propusa pe latura estica, acesta se va lega de constructia existent3 atat la
nivelul sarpantei cat si la parter. In cazul extinderii se vor folosi finisaje interioare si exterioare in concordanta cu finisajele
constructiei existente.

in coltul sud estic al parcelei se propune construirea unui depozit de circa 27 mp. In aceasté constructie se vor
depozite unelte si echipamentele de intretinere a gradinii.

Extinderea (terasa de acces si sala metodologica) si anexa noua propusa (depozitul) respecta specificul limbajului
arhitectural din zona prin volumetrie, materiale folosite respectiv aspectul exterior.

Astfel se identifica urmatoarele obiective specifice:
1. Dezvoltarea infrastructurii educationale la Gradinita Kérosi prin reorganizarea functionala si extinderea cladirii acesteia.
2. Sistematizarea verticala a terenului si amenajarea unui loc de joaca.

3. Imbunéttirea serviciilor educationale prin dotarea si echiparea claselor de invatamant.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.Particularitati ale amplasamentului:
3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520009, str. Kérosi Csoma Sandor, nr. 40, mun. Sf. Gheorghe, jud.
Covasna identificat prin nr. 39280, Sfantu Gheorghe are proprietar tabular pe Municipiul Sfantu Gheorghe, cu drept de
administrare Liceul Teologic Reformat Sfantu Gheorghe.

Imobilul se afla in zona centrala al Municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Kérosi Csoma Sandor, o artera
importanta al orasului - o strada istorica de legatura intre centru si partea nord estica al orasului. Astfel strada se
caracterizeaza prin prezenta unui fond construit cu caracter istoric in care se inscrie si cladirea studiaté de pe str. Korosi
Csoma Sandor, nr. 40.

Parcela este imprejmuit partial cu gard de lemn, gard de beton respectiv are o poarta metalica spre strada Kérosi
Csoma Sandor, iar partial nu este imprejmuit. Parcela are acces pietonal si auto direct de pe strada Kérosi Csoma Sandor.

Pe terenul de 954 mp (conform masuratorilor topografice) se gaseste constructia care adaposteste Gradinita cu
program prelungit Kérosi Csoma Sandor care conform masuratorilor topografice are 264 mp.

3.1.b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Terenul are urmatoarele vecinetati:

la nord vest: strada Korosi Csoma Sandor
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la nord est: terenuri private Garagics Miklos, Dénes Csaba si Anna
la sud est: teren privat Kernaszt Huba
la sud vest: teren privat Miké Judit gi coproprietari.

Parcela are acces direct de pe str. strada Kérosi Csoma Sandor.

3.1.c)datele seismice si climatice;

Hazardul seismic esete caracterizat de acceleratia orizontala a terenului ag=0,20g pentru intervalul mediu de
recurenta IMR=100ani.Pericada de control(colt),Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2006.Pentru intervalul mediu de recurenta
IMR=225ani,ag=0,20g,iar perioada de control(colt), Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2013.

Clasa de importanta la cutremur este I, cu factorul de importanta y = 1,2.

Amplasamentul este caracterizat prin: zona acoperitd uniform cu vegetatie. Valoarea de referintd a presiunii
dinamice a vantului: gb = 0,6kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol,in amplasament:
Sok = 2,0 kN/m?
Ce =1,0 (expunere normala).

Ct =10 (coef.termic).

3.1.d)studii de teren:
- ridicarea topografica — executata de catre ing. Luffy Vilmos P.F.A., Sf. Gheorghe 2017
- studiu geotehnic — executat de catre GEODA S.R.L., Sf. Gheorghe 2017
Se va gasi anexat prezentei documentatji ridicarea topografica respectiv studiul geotehnic.

3.1.e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajera si pluviala, telefonie, gaz metan,
cladirea este legata la acestea si toate sunt functionale insa se afla intr-o stare de uzura avansata.

Instalatii sanitare

Prezentul imobil este racordat |a reteaua de alimentare cu apa si canalizare menajera a localitdtii. La limita de
proprietate este existent cadminul de apometru din care se alimenteaza cu apa imobilul. Instalatiile sanitare interioare sunt in
stare de functionare dar invechite si necesita schimbare.

Instalatii de incalzire
Incalzirea imobilului este realizat de la o centrala termica murala amplasata in oficiu. Cedarea caldurii din agentul
termic este realizat prin radiatoare de otel amplasate pe zonele reci ale incaperii. Sistemul este in stare de functionare dar

invechit moral .

Instalatii electrice
Cladirea este racordata la reteaua de energie electrica a localitatii existenta in zona printr-un brasament electric
ingropat. Instalatiile electrice interioare sunt in stare de functionare dar invechite si necesita schimbare.

3.1.f)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.
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3.1.g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Cladirea studiata se afla in zona de protectie al monumentului - Fosta Scoald Elementara Reformata azi Clubul
Elevilor pozitionata la nr. 165 pe LMI 2015 sub codul CV-Il-m-A-13103.

3.2.Regimul juridic:
3.2.a)natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Conform extras carte funciara nr. 39280, Municipiu Sfantu Gheorghe terenul studiat are proprietar tabular pe
Municipiul Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare Liceul Teologic Reformat Sfantu Gheorghe.

3.2.b)destinatia constructiei existente;

Cladirea studiata adaposteste Gradinita cu program prelungit Kérési Csoma Sandor - cu 3 clase de gradinita si
anexele necesare.

3.2.c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Cladirea studiata se afla in zona de protectie al monumentului — Fosta Scoala Elementara Reformata azi Clubul
Elevilor pozitionata la nr. 165 pe LMI 2015 sub codul CV-ll-m-A-13103.

3.2.d)informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform certificatul de urbanism nr. 22 din 31.01.2017 terenul se aflé in zona de locuinte, folosinta actuala fiind
gradinita. Sunt valabile PUZ si RLU aprobat prin H.C.L. nr. 72/2008.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a)categoria si clasa de importanta;

Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C" de importanta

clasa ,lII” de importanta.

3.3.b)cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; - nu este cazul.

3.3.c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea a fost construitd in anii 1910-1920. Tn anii 1940-50 constructia a adapostit locuinte de serviciu pentru
profesori, dupa care camerele acesteia au fost transformate in sali de invatdmant, facand parte din sistemul Casei Copiilor
de pe aceasi strada. In anii 1970 cladirea adaposteste deja gradinita numita Gradinita Baie de Aburi de cétre oraseni, dupa
baia de aburi din vecinatate. In anul 1974 gradinita atinge capacitatea maxima cu 3 sli, tot in acest an va primi numele
Gradinita cu program prelungit nr. 3 din Municipiul Sfantu Gheorghe. Gradinita pana la revolutie a fost intretinuta de catre
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Fabirca de Lapte al orasului, iar dupa revolutie ajunge sub administratia Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe. Gradinita
primeste numele Gradinita Kérosi Csoma Sandor - functioneaza sub aceasta nume cu 3 sali de grupe fiind una din cele mai
indragite gradinita din oras - in fiecare an numarul copiillor inscrisi depasind capacitatea unitatii de invatamant.

3.3.d)suprafata construita;

Aria construité a gradinitei conform masuratorilor topografice este de 264,00 mp.

3.3.e)suprafata construita desfasurata;

Suprafata construita desfasurata existenta conform releveul de arhitectura este de 326 mp, aceasta fiind compus
din aria construita al parterului de 264 mp respectiv al demisolului 62 mp.

3.3.f)valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei C1 — 5003,88 lei

3.3.g)alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Situatia existenta

- functiunea: gradinita cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m
- regim de inaltime: d+p
- H-MAX cornisa / coama: 410m/875m
- suprafata construita existenta: 264,00 m?
POT existent = 27,67%,
- suprafata desfasurata existenta: 264,00+62,00 = 326,00 m?

CUT existent = 0,341

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Prezentarea generala a constructiei

Constructia are dimensiunile maxime la teren de 11,20 m x 23,77 m.

Avria construita a gradinitei conform masuratorilor topografice este de 264,00 mp.

Suprafata construitd desfasuratd existenta conform releveul de arhitectura este de 326,00 mp, aceasta fiind
compus din aria construita al parterului de 264 mp respectiv al subsolului 62 mp.

Cladirea are doua niveluri: demisol i parter.

Cladirea are o forma neregulata dar apropiata de un dreptunghi cu dimensiunilse de 11,20x24,00 m. Momentan
constructia are acces pe fatada sud estica si sud vestica prin cate o scara exterioara - scara de pe fatada sud estica avand
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si 0 rampa pentru a facilita accesul persoanelor cu handicap locomotor. Scarile de acces al subsolului sunt scari exterioare
acoperite tot pe fatada sud vestica.

Constructia adaposteste trei sali de grupe: una organizata in cele doua incaperi spre strada avand 44,05 mp, iar
celelalte doua sunt organizate dealungul fatadei sud vestice: prima avand 34,05 mp, iar a doua 39,85 mp.

Prin accesul de pe fatada sud vestice se ajunge intr-un hol unde copii sunt schimbatj si condusi spre sala de 44,05
mp sau in sala de 34,05 mp. Tot din acest hol se acceda biroul administrativ respectiv grupul sanitar care este comun
pentru copii respectiv pentru angajati.

Prin accesul de pe fatada sud-estica se ajunge intr-un hol tot pentru schimbarea copiilor si conducerea lor in a treia
sala de grupa cu 39,85 mp. Tot din acest hol se acceda bucataria. Bucataria de 24 mp are o camara de 6,85 mp. Din
bucatarie printr-un sas de 4,45 mp se poate accede biroul administrativ. Intre sélile de grupe de 34,05 respectiv 39,85 mp
exista o circulatie libera printr-o usa de 100x210 cm.

Aspectul exterior este marcat de existenta decoratjunilor istorice pe fatadele contructiei - docoratji minimale dar de
o valoare istorica. Totodatd se remarcd modul de intergrare al constructiei in fondul contruit exitent prin pastrarea
aliniamentului respectiv modului de construire pe parcela: cladirea se extinde aproape alipit de latura nord estica - lasand un
acces pietonal si auto dealungul laturii sud-vestice. Partea estica a parcelei este amenajat ca i loc de joaca pentru copi.

Starea de conservare

Datorita folosirii neintrerupte a constructiei starea de conservare a constructiei este buna insa se simte clar ca
datorita schimbarilor functionale dealungul timpului, sunt multe rezolvari neprofesionale mai ales la nivelul finisajelor si al
instalatiilor.

Sistemul constructiv existent al casei si starea de degradare al acesteia:

Cladirea are structura de rezistenta alcatuita din:
- fundatji continui din zidarie de piatra
- pereti portanto din zidarie de caramida de 35-50 cm grosime
- plangeul peste subsol este din boltisori de caramida
- planseul peste parter este din grinzi de lemn
- acoperigul este acoperig de sarpanta din lemn

Datorita intretinerii continue structura cladirii se afla in stare buna - degradari se prezinta la nivelul finisajelor.

Nu sunt semne de degradari la nivelul structurii si nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor
structurale cu ocazia seismelor din 1977, 1986 respectiv 1990.

Finisaje interioare si exterioare, starea de degradare al acestora
Pardoseli

fn subsol pardoseala este de pietris peste un strat de pamant batut. Nivelul de calcare fiind denivelatd, inaltimea
interioara varieaza. Se mai gasesc treptele de piatra care serveau pentru accesul subsolului din interiorul casei.

in incaperile parterului se géasesc diferite tipuri de pardoseli: gresie de diferite tipuri si dimensiuni respectiv
pardoseala de parchet laminat. Starea de degradare a pardoselilor este variabila: unele suprafete au fost schimbate recent
(pardoseala salilor de gradinita), insa se observa clar lipsa unui substrat adecvat. Pardoseala de gresie este mai veche si
neunitara ca si pardoseala de pachet laminat din hol. Aceste suprafete prezinta o degradare mai avansata datorita uzurii.

La nivelul podului se gaseste pardoseald de chirpici, care prezinta mici pete de umezeala care se datoreaza
degradarii invelitorii.
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Tencuieli interioare i exterioare

Tencuielile se afla in stare de degradare buna, datorita intretinerii, insa din cauza interventiilor neadecvate
suprafata peretilor tencuiti nu este unitara, nici pe perefi, nici pe tavane. Pereii si plafonul subsolului nu sunt tencuiti.

Tencuiala exterioara prezinta degradari minore. Decoratia fatadei din tencuiala este in stare buna. Soclul de piatra
naturala prezintd pete de umezeald datorata perezentei apelor pluviale, respectiv rosturile de ciment au produs niste
deteriorari, dar nu semnificative.

Scara exterioara

De fapt sunt doua scari exterioare, una pe fatada sud vestica: o scara de beton placat cu gresie antiderapenta. Din
cauza lipsei spatiului (posibilitatii accesului auto) scara nu are un podest, astfel accesul in cladire fiind greoaie. Scara este
acoperita prin prelungirea invelitorii, insa aceasta acoperire nu protejeaza adecvat scara exterioara.

A doua scara de pe fatada sud estica este tot din beton armat placat cu gresie antiderapanta. Scara are si 0
rampa, dar la fel ca i la prima scara ii lipseste un podest.

Scara exterioara, singurul acces al subsolului se inchide printr-o usa tip chepeng.
Téamplaria:
Tampléria usilor interioare respectiv tdmplaria ferestrelor este ceea originala, aflandu-se in stare de degradare

avansata. Usile de acces au fost schimbate cu usi de tamplarie PVC de culoare alba cu geam termopan, nerespectand
caracterul istoric al casei.

Invelitoarea si anexele invelitorii

Sarpanta de lemn in patru ape are o invelitoarea din tigle ceramice arse, trase. In planul invelitorii spre fatada sud
vestica se gasesc doua lucarne de aerisire.

Jgheabul i burlanul din tabla zincata se afla in stare mediocra insa curgerea apelor pluviale nu este rezolvata.

3.5.8tarea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cladirea are structura de rezistenta alcatuita din:
- fundatii continui din zidarie de piatra
- perefj portanto din zidarie de caramida de 35-50 cm grosime
- planseul peste subsol este din boltisori de caramida
- plangeul peste parter este din grinzi de lemn
- acoperisul este acoperis de sarpanta din lemn
Datorita intretinerii continue structura cladirii se afla in stare buna - degradari se prezinta la nivelul finisajelor.

Nu sunt semne de degradari la nivelul structurii $i nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor
structurale cu ocazia seismelor din 1977, 1986 respectiv 1990.

Sunt necesare urmatoarele interventji:

- Se vor demola pereti de compartimentare existente de 10 — 17,5 cm grosime - conform cerintelor functionale
noi.

- Sevacrea un gol de fereastra de 155 x 200 cm in peretele exterioara nord-vestica a cladirii - pentru a avea
lumina naturala in sala amenajata dealungul acestei pereti.

- Sevacrea un gol de usa de 90 x 210 cm in peretele transversala interioara de 35 cm grosime - conform
cerintelor functionale.
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- Se vor inzidii trei goluri de usa de 236 x 233, 100 x 200 si 100 x 215 cm in zidul longitudinal de 50 cm grosime
- conform cerintelor functionale.

- Seva crea un gol de usa de acces, prin demolarea parapetului ferestrei de 155 x 220 cm pe fatada sudica a
cladirii - conform cerintelor functionale.

- Se va construi o extindere de cca. 30 mp la partea estica a cladirii pe structura din fundatii de beton armat i
zidarie de caramida confinata.

- Se va desface pardoseala de caramida existenta la pod, se va indeparta patul de nisip, se va desface
dusumeau existenta in vederea montarii termoizolatiei intre grinzi dupa care se va reface dusumeau si se va
turna o sapa usoara de protectie peste aceasta. Se mentioneaza faptul ca acest lucru nu aduce suprasarcini
structurii planseului de peste parter.

in oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, ca structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse se incadreaza in clasa de risc Rslll., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata
de actiunea seismica.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz; - nu este cazul.

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a)clasa de risc seismic;

in oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, c& structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse se incadreaza in clasa de risc Rslll., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata
de actjunea seismica.

4.b)prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Concluziile expertizei tehnice

Cladirea are structura de rezistenta alcatuita din:
- fundatji continui din zidarie de piatra
- pereti portanto din zidarie de caramida de 35-50 cm grosime
- planseul peste subsol este din boltisori de caramida
- plangeul peste parter este din grinzi de lemn
- acoperisul este acoperis de sarpanta din lemn

Datorita intretinerii continue structura cladirii se afla in stare buna - degradari se prezinta la nivelul finisajelor.



PLANSHOW SRL

sfaniu gheorghe, 520023, sir godd ferenc, nr 19,0l 5, 5c & et 3, ap 7, jud covasna, cul RO 33168387 nr reg cam |14/1252074, iban ROGD INGS 0000 5399 0434 4845 www planshow.m, e-mal olfceg@plarshow ro, el (741219671

Nu sunt semne de degradari la nivelul structurii si nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor
structurale cu ocazia seismelor din 1977, 1986 respectiv 1990.

Sunt necesare urmatoarele interventi:

Se vor demola pereti de compartimentare existente de 10 - 17,5 cm grosime - conform cerintelor functionale
noi.

Se va crea un gol de fereastra de 155 x 200 cm in peretele exterioara nord-vestica a cladirii - pentru a avea
lumina naturala in sala amenajata dealungul acestei pereti.

Se va crea un gol de usa de 90 x 210 cm in peretele transversala interioara de 35 cm grosime - conform
cerintelor functionale.

Se vor inzidii trei goluri de usa de 236 x 233, 100 x 200 si 100 x 215 cm in zidul longitudinal de 50 cm grosime
- conform cerintelor functionale.

Se va crea un gol de usa de acces, prin demolarea parapetului ferestrei de 155 x 220 cm pe fatada sudica a
cladirii - conform cerintelor functionale.

Se va construi o extindere de cca. 30 mp la partea estica a cladirii pe structura din fundatii de beton armat si
zidarie de caramida confinata.

Se va desface pardoseala de caramida existenta la pod, se va indeparta patul de nisip, se va desface
dusumeau existenta in vederea montarii termoizolatiei intre grinzi dupa care se va reface dusumeau si se va
turna o sapa usoara de protectie peste aceasta. Se mentioneaza faptul ca acest lucru nu aduce suprasarcini
structurii planseului de peste parter.

in oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, c& structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse se incadreaza in clasa de risc Rslll., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata
de acfiunea seismica.

Lucrarile vor fi executate de baza unei proiect autorizat, care se va prezenta la expert pentru insusire.

Concluziile Auditului Energetic

in urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmétoarele concluzii:

Majoritatea stratificatiilor care alcatuiesc anvelopa cladiri sunt lipsite de termoizolatie adecvata si sunt
caracterizate de rezistenta termica mai mica fata de normativele in vigoare, ceea ce duce la disconfortul accentuat resimtit
de catre ocupanti.

- In cazul unei umiditati relative a aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite conditiile producerii

condensului

- Peretii exteriori constituie o suprafata mare din anvelopa termica si caracteristici termoizolante slabe

- Planseele pe sol si peste demisol sunt lipsite de strat termoizolant

- Imaginile termografice au pus in evidenta o punte termica accentuata situata la nivelul soclului

- Stratificatia tavanelor spre pod nu este termoizolata

- Usile de intrare cu profil PVC sunt relativ etanse in ciuda faptului ca din cauza ciclurilor de functionare sunt
dereglate insa restul elementelor de tamplarie (ferestre duble din lemn si chepengul) sunt neetanse.

- Exista perforatii ale anvelopei, care duc la inetanseitatea anvelopei, si posibilitate de formare de condens

- Corpurile statice de incalzire nu au mai fost spalate de cel putin trei ani

- Din analiza performantei energetice ale cladirii si comparatia performantelor cladirii de reale cu cele ale cladirii de
referinta se poate trage concluzia ca, imobilul necesitd masuri severe de reabilitare si modernizare termica
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Alte concluzii

- Din cauza faptului ca prin tema de proiectare se doreste pastrarea aspectului fatadei cu ornamente, s-a propus o
solutie de izolare interioara, inclusa in scenariul 2 maximal prezentat mai jos.

- QT-este necesarul anual total de energie finala in urma aplicarii solutiei/pachetului de solutii; se poate atinge o
economie relativa de cca. 39,05% pentru pachetul de solutii minimal, si 75,93% pentru pachetul maximal

- Ca urmare a aplicarii masurilor propuse costul de exploatare anual poate scadea de la cca. 9010€ pana la 2605€
pentru pachetul minimal si 951€ pachetul maximal.

- Necesarul total de energie primara anuala poate atinge o economie relativa de cca. 43,04% pentru pachetul
minimal,si 79,36% pentru pachetul maximal. Fiecare dintre pachetele de solutii conduc la o reducere a consumului anual de
energie primara 240% fata de consumul initial

- Conform cap. 3.5. fiecare dintre pachetele de solutii se recupereaza inainte de durata de viata normata de N=15
ani. Pachetul de solutii minimal se recupereaza in 14,9 ani, iar pachetul maximal in 13,7 ani.

- La momentul sfarsitului duratei de viata a pachetelor de reabilitare valoarea normalizata actualizata VNA(m)
(economiile totale pe durata de viata) preconizata a pachetelor de solutii arata valori favorabile pentru pachetul minimal.
VNA(m) este de -451 euro, si -7667 euro pentru pachetul maximal.

- Valoarea normalizata actualizata VNA(m) la sfarsitul duratei de viata a pachetelor de solutii este cea mai mica in
cadrul solutiei minimale, care se recupereaza mai rapid.

- Pachetul de solutii maximal este recomandat pentru aplicare, din cauza faptului c& are urmatoarele avantaje
tehnice fata de pachetul minimal:

- peretii sunt termoizolati din care rezulta temperaturi superficiale mai ridicate, si implicit confort mai ridicat

- cladirea este dotata cu ventilare mecanica, prin care se asigura necesarul de aer proaspat relativ de
ridicat specific destinatiei cladirii

- consumul de energie primara din surse neregenerabile este de 190,09 kWh/m2/an (<192 kWh/m2/an
valoare stabilita pentru 31.12.2018)

- emisiile de CO2 asociate consumului de energie primara sunt de 47,59 kg/m2/an (<56 kg/m2/an valoare
stabilita pentru 31.12.2018)

Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea soluiei pentru "REABILITREA $I EXTINDEREA
GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR" se prezinté in continuare:

SCENARIUL 0 (fara interventie)

Acest scenariu fara interventie ar insemna folosirea constructiei in modul prezentat mai sus. Desi constructia este
functionalda nu satisface cerintele legislative pentru o gradinitd cu program prelungit: sunt necesare interventii pentru
reorganizarea functionala al cladirii, restaurari la nivelul finisajelor respectiv interventii la nivelul utilitatilor.

Avantajele acestui scenariu:
- nu reprezinta cost
Dezavanatajele acestui scenariu:

- pentru functionarea adecvata si respectand legislatia in vigoare, sunt necesare interventii privind
organizarea functionala a salilor.

- lipsa interventiilor la nivelul finisajelor, al dirijérii apelor pluviale ar conduce la degradarea in timp al
constructie.



PLANSHOW SRL

staniu gheorghe, 520023, st gock feranc, ir 13, 0 5, sc a et 3 ap 7, jud covasna, cuw RO 33168397, nr reg com | 14112572014, iban ROG0 INGA D000 $99% 0434 4849, www planshow. o, e-mail office@olanshow o tal (7413158671

SCENARIUL 1 (restaurarea si extinderea constructiei fara termoizolarea peretilor respectiv fara dotarea cladirii cu
ventilatie mecanica organizata)

Acest scenariu ar cuprinde lucrari de interventii avand scopul de a reabilita cladirea Gradinitei cu program prelungit
"K6rosi Csoma Sandor".

Astfel se propune reorganizarea functionala al incaperilor in interiorul constructiei existente respectiv extinderea
acesteia aga cum se va prezenta detaliat in capitolul Il1.
Se propun lucrari de ridicare al eficientei energetice:

- termoizolarea planseului de la pod cu un strat de vata minerala bazaltica de 25 cm, dotata cu bariera de
vapori fixata etans

- termoizolarea planseelor de pe sol si de peste demisol cu un termosistem cu grosimea de 10 cm

- schimbarea elementelor de tamplarie neetanse (ferestre din lemn, chepeng, etc.), cu elemente de
tamplarie termoizolante si etanse

- demontarea si spalarea corpurilor statice de incalzire respectiv dotarea corpurilor statice de incalzire cu
robinete de reglaj termostatic, echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incalzire si a retelei de distributie

- dotarea cladirii cu instalatie de producere a apei calde performanta, inlocuirea obiectelor sanitare
vechilineficiente respectiv inlocuirea garniturilor la robinete si repararea armaturilor defecte

- reabilitarea sistemului de iluminat respectiv dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata

Dupa lucrarile de recompartimentare respectiv de ridicare al eficientei energetice se propune schimbarea finisajelor
interioare respectiv exterioare cu unele noi mai perfomante respectiv unitare.

in ceea ce priveste lucrarile exterioare se propune construirea unei porti si imprejmuiri noi, pavarea partiala a curtii,
amenajarea unui loc de joaca pentru copii, respectiv contruirea unei anexe in coltul sud estic al parcelei.

Avantajele acestui scenariu:

- prin interventjile de porpuse se va amenaja o gradinita care satisface cerintele secolului al XXI-lea prin
dotarea celor 3 sali respectiv anexele necesare pentru o functionare adecvata al gradinitei.

- prin lucrarile de ridicare al eficientei energetice se reduce semnificativ costul de intretinere al constructjei
respectiv aceasta ofera un comfort mai ridicat pentru utilizatori

- prin restaurarea propusa se salveaza o constructie istorica dintr-o zona protejata al orasului.
- cost redus, fata de o restaurare mai ampla
Dezavanatajele acestui scenariu:

- acest scenariu nu izolarea peretilor exteriori respectiv ventilatia mecanica, care ar ridica si mai mult
comfortul utilizatorilor.

SCENARIUL 2 (restaurarea si extinderea constructiei idem scenariul 1 cu termoizolarea peretilor respectiv cu
dotarea cladirii cu ventilatie mecanica organizata)

Acest scenariu ar cuprinde toate lucrarile descrise la scenariul 1 iar in plus cuprinde lucrari de termoizolare al
peretilor exteriori. Constructia avand un caracter istoric se propune termoizolarea peretilor pe partea interioara al acestora
cu un termosistem de 10 cm destinat special pentru izolatie interioara.

in acest scenariu se mai propune dotrarea cladirii cu ventilatie mecanicé organizata cu recuperarea de caldura si
panouri fotovoltaice pentru prepararea energiei electrice.

Avantajele acestui scenariu:
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- comfortul utilizatorilor este i mai mare
Dezavanatajele acestui scenariu:
- cost ridicat fata de celelalte scenarii

URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR §I DEZAVANTAJELOR SCENARILOR 0, 1 si 2 privind
"REABILITREA S| EXTINDEREA GRADINITEI CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR',
SCENARIUL 1 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.

4.c)solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe prin Liceul Teologic Reformat. Obiectivul principal al
proiectului este dezvoltarea pe plan local a unei infrastructuri de invatamant de calitate, incluziv si accesibil in vederea
cresterii numarului de copii care beneficiaza de educatie prescolara in forma organizata prin imbunatatirea conditiilor de
desfasurare a actului educativ, si prin facilitarea accesului copiilor la o educatie prescolara de calitate; sprijinind astfel si
accesul parintilor pe piata fortei de munca.

Se remarca faptul, ca prin aceste interventii propuse Gradinita se va organiza in asa fel incat sa satisfaca toate
cerintele unei constructii de invatamant prescolar al secolului 21. Astfel se propun lucrari de demolare si de construire
pentru reorganizarea functionala al spatiilor existente - constructia adapostind in continuare 3 sali de gradinite cu toate
anexele necesare functionarii adecvate: hol/spatiu de primire comun pentru cele 3 sali cu dulapuri pentru hainele copiilor,
grup sanitar pe sexe cu acces usor pentru toti copiii, oficiu de incalzire a hranei pentru copii, un izolator, birou administrativ
respectiv depozit. Se propune extinderea contructiei pe latura estica cu un corp de 30 mp adapostind o sala de metodologie.
Accesele cladrii vor fi reorganizate in asa fel incat atat functional cat si estetic sa satisfaca cerintele beneficiarului. Se
propun lucrari de amenajari exteriore: sistematizare verticala, construirea unei imprejmuiri si porti, mobilarea unui teren de
joaca si construirea unui depozit in coltul sud estic al parcelei.

Se propun lucrari de restaurare la nivelul finisajelor interioare si exterioare, respectiv lucrari privind ridicarea
eficientei energetice: astfel se propune termoizolarea planseului sub pardoseald respectiv peste parter, schimbarea
tamplariei existente. La nivelul finisajelor interioare se propune restaurarea tencuielii interioare si refacerii placajelor
ceramice (faianta) in zonele umede (bucéatérie si baie). Se propune schimbarea invelitorii, refacerea streasinii respectiv
tuturor accesorilor invelitorii: pazii, placaj de tabla, jgheab si burlan etc. Sarpanta se va extinde in asa fel incat accesele de
pe fatada sud vestica sa fie acoperite respectiv . Se va restaura tencuiala exterioara avand o grija mare in pastrarea
decoratiilor existente. Se va curata si soclul de piatra naturala

Totodata se propun lucrari de eficientizare al instalatiilor existente: spalarea corpurilor de incalzire existente,
folosirea corpurilor de iluminat mai eficiente de cele existente, schimbarea centralei termice respectiv al boilerului pentru
niste echipamente mai eficiente - interventiile propuse la instalatiile existente sunt prezentate detaliat in capitolul I11.2.

in ceea ce priveste extinderea noua propusa pe latura estica, acesta se va lega de constructia existenta atat la
nivelul sarpantei car si la parter. In cazul extinderii se vor folosi finisaje interioare si exterioare in concordanta cu finisajele
constructiei existente.

in coltul sud estic al parcelei se propune construirea unui depozit de circa 27 mp. In aceasta constructie se vor
depozite unelte si echipamentele de intretinere a gradinii.

Extinderea (terasa de acces si sala metodologica) si anexa noua propusa (depozitul) respecta specificul limbajului
arhitectural din zona prin volumetrie, materiale folosite respectiv aspectul exterior.
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Sistemul constructiv propus

Asa cum se prezinta in expertiza tehnica nu sunt necesare interventii la nivelul structurii de rezistenta a constructiei
existente.

Peretii propusi pentru demolare nu au rol in structura de rezistenta a constructiei, iar noile pereti de
compartimentare vor fi pereti de structura usoara tip sandwisch: pereti de gips carton pe structurad metalica. Se vor astupa
unele goluri respectiv se vor crea goluri noi asa cum se prezinta pe piesele desenate. Aceste interventii sunt necesare
datorita schimbarilor functionale a salilor amenajate. Se va avea o grija in astuparea golurilor, zidaria noua se va realiza in
toate grosimea peretelui. Golurile noi vor primi buiandrugi.

Sarpanta existenta se va restaura: se vor inlocui elementele de structura deterioarate, respectiv aceasta se va
extinde pentru a acoperi si extinderile propuse. Materialul lemnos se va trata ignifug si antiseptic.

Noua extindere (pe partea sud estica) va avea fundatii continue de beton armat, structura de cadre din stalpi si
grinzi, respectiv samburi si centuri de beton armat, cu zidarie de caramida de 25 cm. Sarpanta extinderii va fi sarpanta de
lemn realizata in continuarea structurii existente.

Terasa de acces propusa va avea soclu de piatra si placa de beton armat peste care va avea o structura din grinzi
de lemn. Sarpanta terasei se va realiza tot in continuarea sarpantei existente a casei.

Depozitul propus in coltul sud estic va avea structura din grinzi de lemn pe fundatii punctuale. Sarpanta de lemn se
va realiza intr-o singura panta.

Recomandarile din auditul energetic
- In cadrul auditului energetic se propun 6 solutii dupa cum urmeaza:

Solutia $1 o reprezinta sporirea rezistentei termice a stratificatiei planseului de la pod cu un strat de vata minerala bazaltica
de 25 cm, dotata cu bariera de vapori fixata etans

Solutia S2 consta in masuri aplicate asupra instalatiilor de incalzire, apa calda de consum si iluminat existente ale cladirii
Solutia S3 o reprezinta termoizolarea planseelor de pe sol cu un termosistem cu grosimea de 10 cm

Solutia S4 presupune schimbarea elementelor de tamplarie neetanse (ferestre din lemn, chepeng, etc.), cu elemente de
tamplarie termoizolante si etanse

Solutia S5 o reprezinta izolarea peretilor exteriori cu un termosistem de 10 cm destinat pentru izolatie interioara (de
exemplu pl&ci de silicat de calciu, etc.)

Solutia S6 o reprezinta dotarea cladirii cu ventilatie mecanica organizata cu recuperare de caldura si producere de energie
regenerabila cu panouri fotovoltaice pentru prepararea energiei electrice sau panouri solare pentru apa calda de consum

Tot in cadrul auditului energetic se prezinta doua pachete de solutii:
Pachetul de solutii P1, minimal cuprinde S1+S2+S3+54
lar pachetul de solutii P2 maximal cuprinde S1+S2+S3+54+S5+S6

Pachetul de solutii maximal, P2 este recomandat pentru aplicare, din cauza faptului ca are urmatoarele avantaje tehnice
fata de pachetul minimal:

- peretii sunt termoizolati din care rezulta temperaturi superficiale mai ridicate, si implicit confort mai ridicat

- cladirea este dotata cu ventilare mecanica, prin care se asigura necesarul de aer proaspat relativ de
ridicat specific destinatiei cladirii
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- consumul de energie primara din surse neregenerabile este de 190,09 kWh/m2/an (<192 kWh/m2/an
valoare stabilita pentru 31.12.2018)

- emisiile de CO2 asociate consumului de energie primara sunt de 47,59 kg/m2/an (<56 kg/m2/an valoare
stabilita pentru 31.12.2018)

Avand in vedere cerintele beneficiarului s-a optat pentru alegerea pachetului minimal P1.

4.d)recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Constructia propusa pentru restaurare si extindere va adaposti o gradinita cu 3 grupe cu toate anexele necesare.

Se propune amenajarea unei terase acoperite dealungul fatadei sud vestice pentru a marca accesul principal in
cladire. Prin miscari de teren se propune formarea unei rampe care se ridica de la nivelul portii la nivelul accesului, pentru a
usura accesul copiiilor in cladire. De pe aceasta terasa acoperita se acceda holul principal al gradinitei. Aceasta va avea un
windfang din pereti de sticla. Holul se va mobila pentru schimbarea copiilor. Din acest hol se acceda cele 3 grupe de
gradinita, oficiul de pregatire a hranei pentru copii, un mic depozit respectiv grupurile sanitare.

Sélile de gradinita vor fi echipate pentru 24 de copii/grupa. Vor avea mobilier pentru joaca, de dormit respectiv
pentru servit hrana. Fiecare sala va avea o galerie pe structura de lemn pentru a mari suprafata de joaca. Sala din coltul sud
vestic va avea o iesire de siguranta direct pe terasa acoperita.

Incaperile administrative vor fi organizate in coltul nord estic al constructiei. Izolatorul si biroul se va accede dinspre
sala metodologie propusa a fi amenajata in extinderea de pe latura sud estica. Aceasta sala va avea acces direct din
exterior printr-o scara si rampa noua propusa. Din izolator grupul sanitar va avea acces direct.

Subsolul va avea acces de pe terasa acoperita printr-un chepeng care va proteja scara de acces. Subsolul se va
folosi ca si depozit.

Zona de acces al parcelei, partea sud vestica se va pava, iar zona estica se va amenaja ca si teren de joaca
pentru copiii. In coltul sud estic se va contrui un depozit pentru unelte si echipamente necesare intretinerii.

Finisaje exterioare

- conform celor descrise mai sus se va restaura si extinde sarpanta de lemn dupa care se va reface
invelitoarea casei: se va reconstrui streasina, se va schimba invelitoarea existenta: invelitoarea noua de cermamica arsa se
va aseza pe un strat nou de sipci, se va schimba si placajul de tabla, jgheabul si burlanul

- se va curata, restaura tencuiala exterioara, se va avea o grija deosebita in pastrarea decoratiilor de pe
fatada. Dupa repararea tencuielii fatada se va revopsi.

- se va curata soclul de piatra naturala, unde este nevoie se va rerostui

- grinzile de lemn aparente (de exemplu strcutura de lemn al terasei acoperite) vor fi tratati antiseptic si
ignifug, vor avea culoarea naturala.

- extinderea propusa va primi o termoizolatie exterioara de 15 cm, care se va tencui si vopsi alb. Soclul
extinderii va fi tot de piatra naturala

- depozitul din curte va avea soclu de piatra, pereti exteriori placati cu lambriu de lemn de culoare natur,
respectiv invelitoare de tigla ceramica

- se va schimba tamplaria existenta, atét ceea interioara cat si ceea exterioara.
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Demisolul

- se va reface scara de acces, iar noua scara va conduce in a doua incépere - astfel se va astupa golul
existent si se va crea un gol nou de acces. Noua scara va fi o scara de beton armat placat.

- In subsol se va aseza o pardoseala de caramida in pat de nisip, peste un strat nou de balast.

- peretii si tavanul de piatra respectiv caramida aparenta vor fi curatati, resrostuiti si lasati aparenti.

Parterul

- se va termoizola planseul parterului atat sub pardoseala cat si spre sarpanta. Astfel dupa desfacerea
pardoselii si straturilor suport se va realiza un strat nou de rupere a capilaritatii, un strat de nisip de 2-3 cm, folie PVC,
polistiren de 10 cm, beton slab armat de 10 c¢m, sistem de incalzire prin pardoseald, sapa de beton respectiv pardoseala.
Salile de gradinita vor avea pardoseala de PVC, la fel si biroul, izolatorul respectiv sala metodologie. Holul - Spatiul de
primire, Depozitul, Oficiul si Grupurile Sanitare vor avea pardoseala de gresie. La nivelul planseului peste parter, se va
desface stratul de chiripici si de dusumea. Se va realiza un strat termoizolant de 25 cm din material de izolare organic-
naturala, acest strat de desubt se va proteja cu folie anticondens. Peste aceasta se va monta un strat de astereala, folie de
difuzie respectiv o sapa de beton de 6 cm. Tavanul va fi tavan fals de gips carton rezitent la foc conform prevederilor PSI.

- tencuiala existenta de pe pereti se va restaura, dupa care impreuna cu peretii noi de compartimentare
cu placaj de gips carton se vor gletui si vopsi. In incaperile umede se va folosi placaj de gips carton rezistent la umezeala.
Totodata in grupurile sanitare respectiv in oficiu peretii vor fi placati cu faianta.

- In salile de gradinita se va realiza o galerie din structura de lemn

- fiecare sala de gradinita se va dota cu o chiuveta

Podul

- Podul va rdméne neutilizabil Acest spatiu se va accesa printr-un chepeng care se accede din hol.

Anexa noua propusa - Depozitul

Anexa noua propusa, depozitul de unelte si echipamente de intretinere, va avea o strcutra usoara din grinzi de
lemn pe fundatii de beton armat, pereti exteriori din lambriu de lemn. Pardoseala va fi din beton. Sarpanta de lemn va avea
inveliatoare de tigla ceramica

Anexa va avea un acces pe fatada nord estica, printr-o usa de lemn de 1,40x2,10 m.

Amenajari exterioare

Se propun lucrari de amenajare a terenului - migcarea terenului cu scopul de avea acces usor de la nivelul portii la
terasa acoperita.

Se va construi imprejmuire si poarta noua.

Se va amenaja un loc de joaca pentru copii. Se vor construi alei noi pietonale si dupa lucrari de constructii se va
reface vegetatia.
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Alte interventii propuse:

Prin dotarea cladirii se doreste sporirea colectarii deseurilor selectionat. Astfel se propune dotarea fiecarei grupe
respectiv al anexelor cu cosuri de gunoi selective cu compartimente separate pentru héartie, plastic si sticla.

Prin interventiile propuse s-a rezolvat accesul persoanelor cu handicap locomotor in cladire. Astfel atat accesul
principal de pe fatada sud vestica cét si accesul secundar de pe fatada sud estica vor fi dotate cu cat o rampa de acces.
Pentru persoanele cu deficiente vizualda se vor monta placute cu inscriptie Braille, pentru indicarea directiilor din holul
principal de primire.

in curtea gradinitei se vor monta suporturi pentru biciclete, pentru sporirea folosirii acestui tip de transport.

Prin dotarea chiuvetelor in bai cu senzor respectiv folosirea becurilor de tip LED se doreste ridicarea eficientei
energetice al cladirii. Totodata prin termoizolarea propusa se doreste reducrea emisiei de CO2 - prin reducerea energiei
necesare incalzirii constructiei.

Date tehnice - situatia existenta si propusa
Suprafata terenului conform extras CF este de 954 mp.

Situatia existenta

- functiunea: gradinitd cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m
- regim de inaltime: d+p
- H-MAX comisa / coama: 410m/8,75m
- suprafata construita existenta: 264,00 m?
POT existent = 27,67%,
- suprafata desfasurata existenta: 264+62 = 326 m?

CUT existent = 0,341
Situatia propusa

- functiunea: gradinita cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m

- regim de inalfime: d+p

- H-MAX corniga / coama: 410m/8,75m

- suprafata construita propusa (cu extindere, terasa si depozit):
264,00+32,42+23,00+26,75=346,17 m?
POT propus = 36,28%,

- suprafata desfasurata propusa: 346,17+62=408,17 m?
CUT propus = 0,427
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand;

5.1.a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Asa cum se prezintd in expertiza tehnica nu sunt necesare interventii la nivelul structurii de rezistenta a constructiei
existente.

Peretii propusi pentru demolare nu au rol in structura de rezistentd a constructiei, iar noile pereti de
compartimentare vor fi pereti de structura usoara tip sandwisch: pereti de gips carton pe structura metalica. Se vor astupa
unele goluri respectiv se vor crea goluri noi asa cum se prezintd pe piesele desenate. Aceste interventii sunt necesare
datorita schimbarilor functionale a salilor amenajate. Se va avea o grija in astuparea golurilor, zidaria noua se va realiza in
toate grosimea peretelui. Golurile noi vor primi buiandrugi.

Sarpanta existenta se va restaura: se vor inlocui elementele de structura deterioarate, respectiv aceasta se va
extinde pentru a acoperi si extinderile propuse. Materialul lemnos se va trata ignifug si antiseptic.

Noua extindere (pe partea sud estica) va avea fundatii continue de beton armat, structura de cadre din stélpi si
grinzi, respectiv samburi si centuri de beton armat, cu zidarie de caramida de 25 cm. Sarpanta extinderii va fi sarpanta de
lemn realizata in continuarea structurii existente.

Terasa de acces propusa va avea soclu de piatra si placa de beton armat peste care va avea o structura din grinzi
de lemn. Sarpanta terasei se va realiza tot in continuarea sarpantei existente a casei.

Depozitul propus in coltul sud estic va avea structura din grinzi de lemn pe fundatii punctuale. Sarpanta de lemn se
va realiza intr-o singura apa.

in ceea ce priveste extinderea noua propusa de pe latura estica, pe structura de zidarie de caramida, acesta se va
lega de constructia existenta atat la nivelul sarpantei cat si la parter

in coltul sud estic al parcelei se propune construirea unui depozit pe structura integral din lemn.

Sarpanta existenta se va restaura prin inlocuirea elementelor de structura eventual deterioarate. Dupa desfacerea
pardoselii de caramida si indepartarii dusumelii de pe pod in vederea montarii termoizolatiei grinzile de lemn existente al
planseului de peste parter vor fi verificate si dupa caz intarite ( dublate ) - iar cele deteriorate vor fi inlocuite.

Structura de rezistenta al extinderii nou proiectate pe partea sud estica — sala metodologie - va fi alcatuita din:
fundatii continue din beton simplu
elevatii de beton armat de 25 cm grosime

pereti portanti din zidarie de caramida de 25 cm grosime cele exterioare prevazute cu centuri de beton
armat pe partea superioara a acestora

samburi de beton armat la intersectii de pereti
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stalpi si grinzi de beton armat
placa beton slab armat pentru suport pardoseala
planseu de beton armat peste parter

acoperis tip sarpanta in continuarea sarpantei existente cu invelitoare din tigle solzi

Structura de rezistenta al extinderii de pe partea sud vest a cladirii — terasa de acces - va fi alcatuita din:
fundatii continue din beton simplu
elevatii de beton armat de 25 cm grosime placat cu piatra
placa beton slab armat pentru suport pardoseala
stalpi si grinzi de lemn

acoperis tip sarpanta in continuarea sarpantei existente cu invelitoare din tigle solzi

Structura de rezistenta al depozitului de pe partea sud estica al parcelei va fi alcatuita din:
fundatii izolate din beton simplu
suprastructura alcatuita din stalpi si grinzi de lemn

acoperis tip sarpanta intr-o singura panta cu invelitoare din tigle solzi

Conform studiului geotehnic executat de SC Geoda SRL - pr. nr. 69/2017 se va funda in stratul de atgila
nisipoasa bruna aflat de la adancimea de 1,10-1,60 m, de la suprafata terenului natural, luand in calcul o presiune
conventionala de baza Pconv.=250 kPa.

Fundatiile noi proiectate se vor executa la adancimea fundatiilor existente fara a depasii adancimea acestora
lasand un rost de tasare intrele cele vechi si noi.

in vedera crerii golului de usa de 90x210 cm in zidaria de ciramida interioara, respectiv credrii golului de
fereastra 155 x 200 in zidaria exterioara se prevede montarea buiandrugilor prefabricat tip Porotherm cu lungimi de
rezemare a cate min. 25 de cm pe ambele capete. Dupa tasarea loculilor pentru montarea biuandrugilor prefabricate, se va
desface zidaria cu grija. Buiandrugul va fi impanat si agsezat in mortar de poz& urmand ca golurile rmase in jurul acestuia
sa fie umplute tot cu mortar de ciment. Desfacerea zidariei pentru golul efectiv de usa/fereastra se va face numai dupa
montarea buiandrugului. La crearea golurilor si demolaralilor se vor folosii unelte adecvate, specifice naturii lucrului. Pe
timpul lucrarilor de creare goluri in pereti planseul de peste parter in zonele aferente de lucru vor fi sprijinite cu popi si grinzi
de lemn.

Toate elementele din lemn componente ale sarpantelor se vor ignifuga si se vor trata cu materiale antiseptice.
Lucrarile de lemn se vor executa in conformitate cu STAS 836 - 71 si STAS 857 - 83 respectand conditiile de calitate din
standarde.
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Elementele de lemn vor fi protejate contra buretelui de casa cf. norm. C46 - 86 din BC7 /1986, respectiv vor fi
ignifugate cf norm. C58 - 96 din BC 10 / 1996. La calculul si alcatuirea elementelor din lemn se vor avea in vedere codurile
de proiectare NP005 -2003 pentru mansarda NP - 064 - 02.

Pe tot parcursul lucrarilor de constructii — montaj vor fi respectate intocmai toate regulile de N.T.S.M. si P.S.I. in
vigoare, la acea data.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupa caz;

Finisaje exterioare

- conform celor descrise mai sus se va restaura si extinde sarpanta de lemn dupéa care se va reface
invelitoarea casei: se va reconstrui streasina, se va schimba invelitoarea existenta: invelitoarea noua de cermamica arsa se
va aseza pe un strat nou de sipci, se va schimba si placajul de tabla, jgheabul si burlanul

- se va curéata, restaura tencuiala exterioara, se va avea o grija deosebita in pastrarea decoratiilor de pe
fatada. Dupa repararea tencuielii fatada se va revopsi.

- se va curata soclul de piatra naturala, unde este nevoie se va rerostui

- grinzile de lemn aparente (de exemplu strcutura de lemn al terasei acoperite) vor fi tratati antiseptic si
ignifug, vor avea culoarea naturala.

- extinderea propusa va primi o termoizolatie exterioara de 15 cm, care se va tencui si vopsi alb. Soclul
extinderii va fi tot de piatra naturala

- depozitul din curte va avea soclu de piatra, pereti exteriori placati cu lambriu de lemn de culoare natur,
respectiv invelitoare de tigla ceramica

- se va schimba tamplaria existenta, atéat ceea interioara cat si ceea exterioara.
Subsolul

- se va reface scara de acces, iar noua scara va conduce in a doua incapere - astfel se va astupa golul
existent si se va crea un gol nou de acces. Noua scara va fi o scara de beton armat placat.

- in subsol se va aseza o pardoseala de caramida in pat de nisip, peste un strat nou de balast.
- peretii si tavanul de piatra respectiv caramida aparenta vor fi curatati, resrostuiti si lasati aparentj.
Parterul

- se va termoizola planseul parterului atat sub pardoseala cat si spre sarpanta. Astfel dupa desfacerea
pardoselii si straturilor suport se va realiza un strat nou de rupere a capilaritatii, un strat de nisip de 2-3 cm, folie PVC,
polistiren de 10 cm, beton slab armat de 10 cm, sistem de incalzire prin pardoseala, sapa de beton respectiv pardoseala.
Sélile de gradinitd vor avea pardoseala de PVC, la fel si biroul, izolatorul respectiv sala metodologie. Holul - Spatiul de
primire, Depozitul, Oficiul si Grupurile Sanitare vor avea pardoseala de gresie. La nivelul planseului peste parter, se va
desface stratul de chiripici si de dusumea. Se va realiza un strat termoizolant de 25 cm din material de izolare organic-
naturald, acest strat de desubt se va proteja cu folie anticondens. Peste aceasta se va monta un strat de astereala, folie de
difuzie respectiv 0 sapa de beton de 6 cm. Tavanul va fi tavan fals de gips carton rezitent la foc conform prevederilor PSI.

- tencuiala existenta de pe pereti se va restaura, dupa care impreuna cu peretii noi de compartimentare
cu placaj de gips carton se vor gletui si vopsi. In incaperile umede se va folosi placaj de gips carton rezistent la umezeala.
Totodata in grupurile sanitare respectiv in oficiu peretii vor fi placati cu faianta.
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- in salile de gradinita se va realiza o galerie din structura de lemn
- fiecare sala de gradinita se va dota cu o chiuveta

Podul

- podul va ramane neutilizabil. Acest spatiu se va accesa printr-un chepeng care se accede din hol.

Se propune amenajarea unei terase acoperite dealungul fatadei sud vestice pentru a marca accesul principal in
cladire. Prin miscari de teren se propune formarea unei rampe care se ridica de la nivelul portii la nivelul accesului, pentru a
usura accesul copiiilor in cladire. De pe aceasta terasa acoperita se acceda holul principal al gradinitei. Aceasta va avea un
windfang din pereti de sticla. Holul se va mobila pentru schimbarea copiilor. Din acest hol se acceda cele 3 grupe de
gradinita, oficiul de pregatire a hranei pentru copii, un mic depozit respectiv grupurile sanitare.

Sélile de gradinita vor fi echipate pentru 24 de copii/grupa. Vor avea mobilier pentru joaca, de dormit respectiv
pentru servit hrana. Fiecare sala va avea o galerie pe structura de lemn pentru a mari suprafata de joaca. Sala din coltul sud
vestic va avea o iesire de siguranta direct pe terasa acoperita.

Incaperile administrative vor fi organizate in coltul nord estic al constructiei. Izolatorul si biroul se va accede dinspre
sala metodologie propusa a fi amenajata in extinderea de pe latura sud estica. Aceasta sald va avea acces direct din
exterior printr-o scara si rampa noua propusa. Din izolator grupul sanitar va avea acces direct.

Subsolul va avea acces de pe terasa acoperita printr-un chepeng care va proteja scara de acces. Subsolul se va
folosi ca si depozit.

Zona de acces al parcelei, partea sud vestica se va pava, iar zona estica se va amenaja ca si teren de joaca
pentru copiii. In coltul sud estic se va contrui un depozit pentru unelte si echipamente necesare intretinerii.

Anexa noua propusa - Depozitul

Anexa noua propusa, depozitul de unelte si echipamente de intretinere, va avea o strcutra usoara din grinzi de
lemn pe fundatii de beton armat, pereti exteriori din lambriu de lemn. Pardoseala va fi din beton. Sarpanta de lemn va avea
inveliatoare de tigla ceramica

Anexa va avea un acces pe fatada nord estica, printr-o usa de lemn de 1,40x2,10 m.

-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; - nu este cazul

-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a
constructiei;

Asa cum s-a prezentat mai sus.

-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Asa cum s-a prezentat mai sus.

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este cazul.
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5.1.b)descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debranséri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrarile de hidroizolatji, termoizolatii, demontari/montari, finisaje la interior/exterior au fost descrise la capitolele
anterioare. Repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei sunt descrise la capitolul 5.2.

Pe langa aceste interventii se propun interventii de amenajare a terenului asa cum se prezinta mai jos:
Amenajari exteriore

Se propun lucrari de amenajare a terenului - miscarea terenului cu scopul de avea acces usor de la nivelul portii la
terasa acoperita.

Se va construi imprejmuire si poarta noua.

Se va amenaja un loc de joaca pentru copii. Se vor construi alei noi pietonale si dupa lucrari de constructii se va
reface vegetatia.

Dotarea cladirii de invatamant

Salile de gradinita vor fi echipate pentru 24 de copii/grupa. Vor avea mobilier pentru joaca, de dormit respectiv
pentru servit hrana. Fiecare sala va avea o galerie pe structura de lemn pentru a méri suprafata de joaca.

incaperile anexe se vor dota conform cerintelor functionale.
Organizare de executie

Pe timpul executiei se propune amenajarea unei platforme pietruite pe care se vor depozita materialele de
constructii necesare, respectiv un container de depozitare al uneltelor, al biroului sefului de santier respectiv de tip vestiar
dupa necesitatile executantului. Avand in vedere ca grupurile sanitare nu vor fi functionale in timpul executiei se propune
montarea unui grup sanitar mobil. Dezafetarea acestuia va fi sarcina beneficiarului.

Pentru molozul care va proveni din lucrérile de demolare si de executie de lucrarilor de reabilitare se vor amplasa
containere — transportul carora fiind sarcina beneficiarului.

5.1.c)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.

5.1.d)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Cladirea studiata se afla in zona de protectie al monumentului - Fosta Scoald Elementara Reformata pozitionata la
nr. 165 pe LMI 2015 sub codul CV-II-n-A-13103.

5.1.e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie.
Suprafata terenului conform extras CF este de 954 mp.

Situatia existenta
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- functiunea: gradinita cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 2377x11,20m
- regim de inaltime: a+p
- H-MAX cornisa / coama: 410m/8,75m
- suprafata construita existenta: 264,00 m?
POT existent = 27,67 %,
- suprafata desfasurata existenta: 264+62 = 326 m?

CUT existent = 0,341
Situatia propusa

- functiunea: gradinita cu 3 grupe
- dimensiunile maxime la teren: 23,77x 11,20 m

- regim de inaltime: d+p

- H-MAX cornisa / coama: 4,10m/8,75m

- suprafata construita propusa (cu extindere, terasa si depozit):
264,00+32,42+23,00+26,75=346,17 m?
POT propus = 36,28%,

- suprafata desfagurata propusa: 346,17+62=408,17 m?
CUT propus = 0,427

5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Consumul de apa rece/ calda se estimeaza la :

Apa rece

N X
= in.nu’d. X K;,‘ :1-34 l'l'leZi;

=0, yea. X K0/24=0.187 me/h;

Debitul zilnic maxim: O

zimax .

Debitul orar maxim: O

0 max

Apa calda

N X
ﬁ =0.4 mc/zi;
1000

imax, Q:i.men“. X K:,' =0.46 meZI;
— in.mea’ x K0/24=0.047 mcfh;

Debitul zilnic mediu: Q_,.., = Z

Debitul zilnic maxim: Q.
Debitul orar maxim: QO

aImax

Debit mediu anual apa rece :
Perioada functionare : 220 zile / an
Q mediu anual =352 mc/ an

din care

Debit mediu anual apa calda :
Perioada functionare : 220 zile / an
Q mediu anual =88 mc/an

Consum energie termica

Necesar caldura
Q= 30 kWih
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Consum anual estimat de caldura = 12600 kW /an
Consum estimat gaz metan
Consum gaz metan : 1575 mc/an

Consum energie electrica

Consum zilnic :22 kW/zi
Consum anual: 8030 kW/an

Se propun lucréri de modernizare a utilitatjlor.

Instalatii sanitare

La executarea instalatiilor sanitare se prevede schimbarea tuturor instalatiilor interioare de alimentare cu apa si
canalizare. Astfel se propune alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de la spalatorul din oficiu si de Ia obiectele
sanitare din grupurile sanitare amenajate, echipate corespunzator, dupa caz, cu: dus, lavoar si vas wc.

Alimentarea cu apa a imobilului se va realiza printr-o conducta de apa noua PEHD De 40 mm Pn 10 bar racordaté
in caminul de apometru existent la limita de proprietate.

Apa calda menajera necesara grupurilor sanitare amenajate se va asigura de la un boiler de apa calda menajera
cu capacitatea de minim 150 |. Agentul termic necesar incalzirii boilerului va fi fumnizat de la o centrala termica cu
functionare pe combustibil gazos.

Amplasarea boilerului si echipamentelor aferente se face in grupul sanitar Ia o inaltime de minim 1,8 m.

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilend montate ingropat
in nige tehnice sau in slituri practicate in zidarie si vor fi obligatoriu izolate pentru prevenirea condensului si a inghetului.

Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar prin coloane si se vor deversa prin caminele de
canalizare menajera in reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe de compensare PP) si cu
piese de curatire din PP, corespunzator diametrului conductei si obligatoriu cu caciuli de aerisire la capetele superioare ale
coloanelor.

Conducta de canalizare prin care se evacueaza apa menajera din imobil va fi trecuta prin fundatje, printr-un tub de
protectie, amplasate la o adancime de minim 0.80 m fata de cota terenului natural.

Conductele de canalizare se vor monta cu o panta minima de curgere de 2% in interiorul cladirii si de minim 0,6%
in exteriorul cladirii.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare ce se monteaza in sapatura se vor poza sub adancimea de inghet,
adica -1.10 m, si se vor poza intr-un strat de nisip cu grosimea de 0,10 m atét sub conducta cét si peste aceasta.

Dupé executia lucrarilor si montarea obiectelor sanitare se vor face probele de presiune si etanseitate la
functionare.

Instalatii termice

Pentru a asigura conditiile de microclimat si igenico sanitare s-a prevazut o instalatie proprie de incélzire centrala
care va asigura in incaperi temperaturile optime cuprinse intre 15-24°C in functie de destinatia incaperilor.

Pentru producerea agentului termic necesar incalzirii si a apei calde menajere s-a prevazut achizitionarea unei
centrale termice cu functionare pe combustibil gazos in condensatie ce va avea o putere termica utila de minim 35 kW, care
va acoperi necesarul de caldura pentru incalzire i pentru preparare apa caldad menajera. Centrala va fi complet echipata cu
pompa de recirculare, vas de expansiune si supape de siguranta. Amplasarea centralei se va face in grupul sanitar la parter
la inaltimea de minim 1,8 m (astfel incat copii sa nu aiba acces la ea), conform planurilor.

Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-a prevazut un sistem de incalzire cu pardoseala radianta si radiatoare
sau ventiloconvectoare pentru comensarea necesarului de caldura unde este cazul.
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Distributia va fi prevazuta a fi ramificata, iar conductele vor fi prevazute a se monta cu o panté de scurgere de min.
0,1% in vederea asigurarii aerisirii instalatiei. Pentru distributia agentului termic se vor utiliza distribuitor/colectoare.

Transportul agentului termic se va face cu teava de cupru pentru alimentarea echipamentelor din centrala termica
si cu teava de polipropilena cu insertie metalica pentru alimentarea distribuitor/colectoarelor. Realizarea sistemului de
incalzire in pardoseala se va realiza cu teava PE-Xa 16 mm pozat pe un suport de izolatie (placa cu nuturi). Alimentarea
corpurilor de incalzire si a ventiloconvectoarelor se face prin conducte din polietilena reticulata Pe-Xa.

Reglajul temperaturilor interioare se va face printr-un cronotermostati montati zonal si prin robineti termostatati
montati pe corpurile de incalzire.

Impuritatile din instalatia de incalzire se vor colecta in filtrul de impuritéti prevazut pe retur inainte de intrare in
cazan.

Pentru buna functionare a instalatjilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a instalatjilor, filtre pentru ap3,
un dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu rezonantd magnetica care va putea sa reduca depunerile de calcar in
instalatiile interioare de incalzire.

Se va avea o deosebita grija in timpul executiei s& nu ramina nici 0 zona neaerisita deoarece instalatia va avea un
randament scazut.

Instalatii electrice

in cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente investitiei sus mentionate. La
reamenajarea cladirii se vor schimba toate instalatiile electrice din imobil.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament electric racordat la reteaua de energie
electrica a localitatii. La limita de proprietate este amplasat blocul de masura si protectie din care se va realiza alimentarea
tablourilor electrice propuse din imobil.

Tensiunea de alimentare este Un=400/230 V, Pi=42.5 kW, Pc= 17 kW.

Tabloul principal propus se va amplasa la parter din care se vor alimenta circuitele de lumina si prize aferente
acestei zone dar si tablourile electrice secundare.

Instalatia de iluminat va asigura urmatoarele nivele intre 50 - 350 lux in functie de destinatia incaperii.

Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu incandescenta(led, bec
economic) si tuburi flourescente 2 x 18 W, 4 x 18W, etc.

Pentru marcarea cailor de evacuare se va prevede iluminat de securitate pentru evacuare montat pe caile de
evacuare. Se vor monta luminoblocuri 1 x 9 W cu o perioada de functionare de minim 60 min.

Pentru iluminare exterioara se vor monta corpuri de iluminat pe cladire. Comadarea corpurilor de iluminat se va
face manual din interior sau automat prin amplasarea unor senzori de miscare.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordanta cu locul montarii, conform Normativului 7-2011.

fn grupurile sanitare si in exterior se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP 44 .

Pentru protejarea circuitelor electrice se vor utiliza disjunctoare cu protectie diferentiala.

Circuitele electrice de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi realizate cu cablu CYY-F 3 x
1.5 mmp, iar cele ce alimenteaza prizele cu impamantare vor fi CYY-F 3 x 2.5 mmp.

Instalatia de legare la pamant si paratrasnet

Imobilul va fi prevazut cu instalatie de legare la pamant artificiala prin pozarea unei platbande din OL Zn 40 x 4 mm
pe marginea imobilului, in interiorul incintei, la care se vor racorda electrozi de impamantare avand forma de cruce din OL
Zn cu lungimea de 2.5 m. Platbanda se va monta la o0 adancime de 0.7 - 0.8 m iar la aceasta se vor suda electrozii din otel
zincat. De la instalatia de legare la pamént se va conecta tabloul electric si echipamentele de forta prin conductori tip funie
cu sectiunea de minim 16 mmp. La conectarea cu instalatia interioara se vor prevedea piese de conexiune.

Pentru protectia cladirii impotriva unui eventual trasnet se propune montarea unei instalatii de paratrasnet care sa
asigure minim nivelul IV normal de protectie.

Pentru acest lucru se va prevedea o instalatie de paratrasnet prin amplasarea unui dispozitiv de amorsare, montat
la minim 3.0 m fata de cota maxima a acoperisului pe o tija de otel. Raza de actiune a acestui dispozitiv va fi de minim 26
m. Acest dispozitiv se racordeaza prin 2 coborari realizate din conductor circular D= 10 mm la reteaua de legare la pamant.
Conectarea instalatiei de paratrasnet cu instalatia de legare la pamant se va face prin intermediul unor piese de separatie.

Instalatia de voce date
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Imobilul va fi conectat la un furnizor de telefonie fixa iar in incintd se va realiza un sistem de telefonie fixa.
Amplasarea prizelor de telefon se va face in birou si in zona de hol primire. Cablarea sistemului se face cu cablu UTP Cat 5.
Prizele de telefon se prevad modulare si se vor amplasa in rama comuna cu restul prizelor de date, curent, efc.

Se va prevedea un sistem de date in prezentul imobil. Conetarea imobilului se va face la un funizor de intemet-

date. La parter in biroul administrativ se va amplasa modem-ul aferent acestei retele de internet si date. Sistemul de date
va trece printr-un swich cu mai multe porturi din care se vor conecta prizele de date prevazute in birou, hol si i salile de
clasa. Pe hol se va prevede montarea unui acces point care furnizeaza semnal de date whireless.

Instalatie de supravaghere video

Pentru prezentul imobil se prevede un sistem de supraveghere video. Acest sistem va fi compus din 11 camere
video, un sistem de inregistrare video -DVR cu 16 canale. Acest DVR va avea posibilitatea de vizualizare a inregistrarilor
prin intemet. Camerele de supravaghere vor fi montate in interior/exterior pe coridoare si in zonele de acces in imobil,
conform planurilor. Sistemul de inregistrare DVR se va amplasa in biroul de la parter si se va conecta cu switch ul de
internet.

Instalatie TV

Imobilul va fi prevazut a se racorda la un sistem de televiziune prin cablu. Sistemul va fi comun pentru televiziune,
telefon si internet. In imobil se propune realizarea unui sistem de distributie semnal TV provenit de la furnizorul local de
televixiune. In biroul de la parter se va monta unitatea centrala de la care se vor racorda prizele TV prevazute in imobil.
Cablarea sistemului prin cabsu coaxial TV.
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5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

intocmire Proiect Tehnic: 3 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 3 luni
Perioada de construire (conform garfic general): 12 luni
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5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte si Liste Dotari respectiv Lista Echipamente

-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatii.



Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numar

ul de Inregistrare la Registrul Comertului

PLANSHOW S.R.L.
Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7
R0O33168397
J14/125/2014

DEVIZ GENERAL - reactulizat
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

REABILITAREA S| EXTINDEREA GRADINITEI
CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR

Loc. Sf. Gheorghe, Str.Kérési Csoma Sandor , Nr.40, Jud. Covasna

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 130,808.40 24,853.60 155,662.00
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ST ADUCEREA
1.3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 130,808.40 24,853.60 155,662.00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 [UTILITATI 30,147.33 5,727.99 35,875.32
TOTAL CAPITOL 2 30,147.33 5,727.99 35,875.32
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1 |STUDII 10,920.00 2,074.80 12,994.80
3.1.1 STUDII DE TEREN 600.00 114.00 714.00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 10,320.00 1,960.80 12,280.80
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 0.00 0.00 0.00
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 1,363.44 259.05 1,622.49
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI AUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 2,000.00 380.00 2,380.00
3.5 |PROIECTARE 70,049.56 13,309.42 83,358.98
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 0.00 0.00 0.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00




3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE

INERVENTII SI DEVIZ GENERAL 11,049.56 2,099.42 13,148.98
3.5.4 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
S| ADETALIILOR DE EXECUTIE 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 42,000.00 7,980.00 49,980.00
3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
3.7 |CONSULTANTA 8,403.00 1,596.57 9,999.57
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 0.00 0.00 0.00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 8,403.00 1,596.57 9,999.57
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 21,115.00 4,011.85 25,126.85
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 7,038.00 1,337.22 8,375.22
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 4,223.00 802.37 5,025.37
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 2,815.00 534.85 3,349.85
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 14,077.00 2,674.63 16,751.63
TOTAL CAPITOL 3 113,851.00 21,631.69 135,482.69
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,153,491.37 219,163.36 1,372,664.73
4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 8,096.40 1,538.32 9,634.72
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SITFUNCTIONALE CARE
4.3 |[NECESITA MONTAJ 23,038.49 4,377.31 27,415.80
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SIFUNCTIONALE CARE NU
4.4 INECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
4.5 |DOTARI 223,101.91 42,389.36 265,491.27
4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,407,728.17 267,468.35 1,675,196.52
CAP 5 - ALTE CHELTUIELI
5.1 |ORGANIZARE DE SANTIER 7,038.00 1,337.22 8,375.22
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 7,038.00 1,337.22 8,375.22
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 0.00 0.00 0.00
5.2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 22,606.87 0.00 22,606.87
5.2.1 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATI
LUCRARILOR 6,649.08 0.00 6,649.08




5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 1,329.82 0.00 1,329.82
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 6,649.08 0.00 6,649.08
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 7,978.89 0.00 7,978.89
5.3 |CHELTUIELI DIVERSE SINEPREVAZUTE 140,000.00 26,600.00 166,600.00
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 8,403.00 1,596.57 9,999.57
TOTAL CAPITOL 5 178,047.87 29,533.79 207,581.66
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+42+3+4+5+8) 1,860,582.77 349,215.42 2,209,798.19
DINCARE C+M
(1.2+13+14+2+ 41+ 42+51.1) 1,329,581.50 252,620.49 1,582,201.99
*in preturi de la datade  13.08.2019 1 euro 4.7270
Data 13.08.2019
Investitor intocmit
Mun. Sfantu Gheorghe PLANSHOW S.R.L.

arh. AMBRUS HLAV




Proiectant PLANSHOW S.R.L.

Adresa Sf. Gheorghe, str. Godri Fereng, nr. 19, BI. 5/A/7
Cod Unic de Inregistrare R033168397
Numérul de Inregistrare la Registrul Comertului J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI

AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

REABILITAREA S| EXTINDEREA GRI\DIN!TEI
CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR
Loc. Sf. Gheorghe, Str.Kérdsi Csoma Sandor , Nr.40, Jud. Covasna

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,153,491.37 219,163.36 1,372,654.73
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 104,685.65 19,890.27 124,575.92
4.1.2 |REZISTENTA 51,453.64 9,776.19 61,229.83
4,13 |ARHITECTURA 879,947.72 167,190.07 1,047 .137.79]
4.1.4 |INSTALATII 117,404.36 22,306.83 139,71 1.19]
TOTAL |. - SUBCAPITOL 4.1 1,153,491.37 219,163.36 1,372,654.73
4.2 |[MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 8,096.40 1,538.32 9,634.72
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 8,096.40 1,538.32 9,634.72
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO S| FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 23,038.49 4.377.31 27,415.80
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 22310191 42 389.36 265,491.27
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 246,140.40 46,766.67 292,907.07
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTALIII) 1,407,728.17 267,468.35 1,675,196.52
*in preturi de la data de 13.08.2019 1 euro 4.7270
Data 13.08.2019
Investitor intocmit
Mun. Sfantu Gheorghe PLANSHOW S.R.L.

arh. ZSIGMOND PAL



Proiectant
Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numarul de Inregistrare la Registrul Comertului

DEVIZUL OBIECTULUI

LUCRARI CONEXE

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7
R0O33168397
J14/125/2014

REABILITAREA $I EXTINDEREA GRADINITEI
CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI CSOMA SANDOR

Loc. Sf. Gheorghe, Str.Kérosi Csoma Sandor , Nr.40, Jud. Covasna

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 1. CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 130,808.40 24.853.60 155,662.00
TOTAL L. - SUBCAPITOL 1.2 130,808.40 24,853.60 155,662.00
CAP 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.5.1 |DOTARI AMENAJARI EXTERIOARE 49,342.00 9,374.98 58,716.98
TOTAL Il. - SUBCAPITOL 4.5.1 49,342.00 9,374.98 58,716.98
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTALII) 180,150.40 34,228.58 214,378.98
*in preturi de la data de 13.08.2019 1 euro 4.7270
Data 13.08.2019
Investitor intocmit

Mun. Sfantu Gheorghe
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GRADINITA DE COPII - KOROSI CSOMA SANDOR

LISTA DE DOTARI

auxiliare
(oficiu,
birou, sala TOTAL cu TVA
metodologie pret/buc
obiect salal sala2 sala3 , hol, etc.) cu TVA
BUC BUC BUC BUC RON RON
1|set galerie (perdele/draperii) 210 cm 2 3 5 60.95 792.35
2|draperii 2ml 3 3 5 39.99 559.86
3|perdele mp 18 18 18 30 16.99 1427.16
4|Pat gradinita 24 24 0 0 426 20448.00
5|pat gradinita stivuibil 0 0 24 0 139 3336.00
6|set picioare pat stivuibil (4 buc) 0 0 24 0 39 936.00
7|suport pat 0 0 2 0 169.9 339.80
8|dulap depozit pat 0 0 2 0 1078 2156.00
9|cerceaf pat 48 48 0 0 22 2112.00
10|cerceaf pat stivuibil bumbac 0 0 48 20 960.00
11|saltea pat 24 24 0 0 181 8688.00
12 |saltea pat stivuibil 0 0 24 0 39 936.00
13|lenjerie pat copii 48 48 48 0 55.2 7948.80
“palpuma 24 24 24 0 69.99 5039.28
" .5|perna 24 24 24 0 29.5 2152.80
16|covor mare 1 L 1 1 329.9 1319.60
17|covoras fete 2 2 2 0 164.9 985.40
18|scaun copii 24 24 24 0 132 9504.00
19|masa semirotund 4 3 8 0 405.6 6084.00
20|masa derptunghiular 6 4 2 0 321.3 3855.60
21|fete de masa 15 0 12 0 17.99 485.73
22|dulap inalt (etajera singl.) 1 1 1 0 328 984.00
23|etajera 1 0 0 1 0 169 169.00
24|dulap edu 0 1 2 0 1245 3735.00
25|corp depozitare 0 0 1 0 520 520.00
26|modul arta 1 1 1 0 559 1677.00
27|dulap cu 3 usi 0 0 1 0 594 594.00
28|dulap fara usi 1 0 1 0 528 1056.00
29|dulap inalt 4 usi cameleon 0 2 0 0 789 1578.00
30|fotoliu puf 2 2 2 0 135 810.00
31|mob. bucat. Copii classic 1 1 1 0 1257 3771.00
32|mob. bucat. Copii colt 1 1 1 0 1599 4797.00




33|set mobilier 1 1 2 0 5499.9 21999.60
34|corpmobil cu 3 coloane 0 0 1 0 954 954.00
35|etajera 2 0 1 2 0 374 1122.00
36|sertar plastic tipl 9 9 17 0 29 1015.00
37|sertar plastic tip2 3 3 8 0 13 182.00
38|sertar plastic tip3 3 3 5 0 15 165.00
39|modul joc 0 0 2 0 1638 3276.00
40|casuta stiinta 113x52x157 0 0 1 0 934 934.00
41|catedra star 1 1 1 0 494 1482.00
42|scaun ergonomic 1 1 1 14 335 5695.00
43|tabla cu suport mobil si rotativ 120x120 1 1 1 0 986 2958.00
44|Boxa muzica 1 1 1 509.49 1528.47
45(laptop 1 1 1 :! 4399.9 17599.60
46|aparat foto 1 1 1 0 1249 3747.00
47|scaun birou stivuibil 2 2 0 0 57.99 231.96
48|dulap cu sertare 0 1 0 0 1158 1158.00
49|coloana cu polite 0 2 0 0 282 564.00
50|printer 0 1 0 0 599.9 599.90
51|vestiar gradinita 0 0 0 20 366 7320.00
52|banca lemn masiv gimnastica 0 0 0 3 278 834.00
53|dulap metalic mat. de curat 0 0 0 1 1005.31 1005.31
*|cuier pom 0 0 0 2 233 466.00
>5|{masa de birou 0 0 0 2 369 738.00
56|copiator 0 0 0 1 931.99 931.99
57|tabla interactiva 0 0 0 1 8829 8829.00
58|masa de conferinta 0 0 0 1 2599 2599.00
59|ecran proiectie 160x120 0 0 0 1 434.98 434.98
60|videoproiector 0 0 0 1 5795 5795.00
61|pat in izolator 0 0 0 1 899 899.00
62|dulap medicamente 0 0 0 1 1674 1674.00
63|cantar digital 0 0 0 1 209.9 209.90
64|dulap documente 0 0 0 1 1580 1580.00
65|uscator de maini 0 0 0 3 1849.58 5548.74
66|stadiometru 0 0 0 1 99 99.00
67|Placute Braille 1 1 1 9 47.6 571.20
68|cos gunoi colectare selectiva interior 2 3 3 9 16.05 288.90
69|cos gunoi colectare selectiva exterior 3 129.12 387.36
70({suport bicicleta 1 1190 1190.00
TOTAL: 206774.29

Fara TVA 173759.91

24.08.2018

Tntocmit,
LICEUL TEOLOGIC REFORMAT
GPP ,,K(ljRC')Sl CSOMA SANDOR”




FORMULARUL F4
BENEFICIAR

MUN. SF. GHEORGHE PRIN LICEUL
TERORETIC REFORMAT

OBIECTIV
REABILITAREA S| EXTINDEREA
GRADINITEI
CU PROGRAM PRELUNGIT KOROSI
CSOMA SANDOR
Loc. Sf. Gheorghe, Str.Kérosi Csoma
Sandor, Nr.40, Jud. Covasna

LISTA ECHIPAMENTE

PROIECTANT

S.C. VIS PROIECT S.R.L. ING.
HALMAGHI ZSOLT

cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari

UM Pret Valoarea/ um (exclusiv Valoarea totala Furnizqrul
Nr. Denumirea | unitar TVA) lei (exclusiv TVA) lei (denumire, Fisa tehnica atasata
crt. adresa,
(buc.) [lei/U.M. (2x3) telefon, fax)
0 1 2 3 4 5 6
Pompa de recirculare apa calda menajera
1 Q= 0.46 mc/h, H= 4 mCA B L 51249 21248 Fisa tehnica nr.| 1
Dispozitiv anticalcar electromagnetic tip
2 |Matrix pentru teava 1 1/2", debit minim: 5 buc 1 1322.00 1322.00
mc/ h Fisa tehnica nr.| 2
Statie de dedurizare simplex autotrol debit
8 minim -5 MC/h buc i 8128.00 8128.00 Fisa tehnica nr.| 3
Centrala termica functionare cu gaz in
condensatie, avand putera de minim 35
4 |kW, complet echipata, inclusiv racord cos buc 1 4250.00 4250.00
fum, vana cu 3 cai pentru racordare boiler,
automatizare, montaj, pif, etc Fisa tehnica nr.| 4
Boiler otel emailat preparare apa calda
5 |menajera cu capacitatea de minim 150 | cu buc 1600.00 1600.00
serpentina agent termic. 1 5
Dispozitiv de amorsare tip PREVECTRON
3TS10 montat la 3 m fata de cota maxima a
6 cladirii, Nivel de protectie IV intarit, Raza de bug 1 FoRRa fegii iy
actiune 29 m Fisa tehnica nr.| 6
Cabinet metalic Linkbasic 19U Wall mount,
i 600 x 600, Glass door ke f 562.00 Be2.00 Fisa tehnica nr.| 7
8 [Switch min 12porturi, complet echipat buc 1.00 265.00 265.00 Fisa tehnica nr.| 8
Acces Point Wireless Tp-Link EAP225
9 [AC1200 Dual Band Gigabit Ceiling Mount buc 1.00 394.00 394.00
eap225 Fisa tehnica nr.| 9
CAMERA SUPRAVEGHERE DE
"0 |EXTERIOR AHD ACVIL AHD-EF80-1080p | PU¢ | 8 s S Fisa tehnica nr.| 10
CAMERA DE SUPRAVEGHERE DE
11 [INTERIOR HDCVI DOME DAHUA HAC- buc 6 205.00 1230.00
HDW1200EM-A Fisa tehnica nr.| 11
12 [DVR 16 CANALE buc 1 850.00 850.00 Fisa tehnica nr.| 12
13 [Monitor 24" buc 1 550.00 550.00 Fisa tehnica nr.| 13
Total Ron f. TVA. 23,038.49
Cursul de referinta = guro, din data de
Proiectant general
PLANSHOW SRL
PRECIZARE:

Proiectantul raspunde de corectitudinea completarii coloanelor 0 - 2 si 6; in cazul in care contractul de lucrari are ca ob\e

lucrari de constructii, responsabilitatea completarii coloanelor 0 - 2 si

tia uneia sau mai multor




PLANSHOW SRL

stantu gheorghe, 520023, str gédri ferenc, ar 19, b1 5, 5c a, . 3.ap 7, jud covasna, cul. RO 33168397, nr. reg com. |14/125/2014, iban: ROED INGE 0000 9939 0434 4849, www planshow o, e-mal office@planshow.ro, 1 0741913671

5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei: -

5.5.a)impactul social si cultural;

Prin reabilitarea gradinitei copii din zona care frecventeaza clasele de invatamant din aceata zona vor beneficia de
un mediu mai modern si mai functional. Totodata prin ridicarea eficientei energetice se reduc costurile de intretinere.

5.5.b)estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Nu se schimba situatia prezenta, se mentin toate locurile de munca existenta si nu se creaza unele noi.

5.5.c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

Conform auditului energetic emisiile de CO; (raportate la energia finala) pot scadea pentru pachetul de solutii P1
(minimal) - ales in cadrul documentatiei.

5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE SI A VENITURILOR
Veniturile pentru sustinerea activitatii provin de la bugetul local al Mun Sf. Gheorghe, pentru sustinerea

invatamantului prescolar.

Veniturile si costurile de functionare for fi incluse in bugetul centrului financiar al Liceul Teoretic Reformat din Sf.
Gheorghe si va fi aprobate de Consiliul local al Mun. Sf. Gheorghe.
Capacitatea de functionare a gradinitei este 3 grupe de gradinita care este frecventat de 72 de copii prescolari.

Costurile de functionare a gradinitei
Total costuri salariale 627.643 lei la nivelul anului 2019

Utilitati Cantitate | preti Valoare

Furnituri de birouri 1000
Materiale curatenie 2000
Energie electrica 8030 0.61 4898
Apa 352 6.57 2313
Energie termica 12600 | 0.1617 2037
Posta, telecomunicatii 92 200 2400
Alte bunuri 5200
Total costuri materiale 19848
Valoare ramasa investitie Suprafata Valoare

Investitie 264 mp 2209798
Valoare totala 2209798

DNU investitie 40




PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 52023, str godri ferenc, iv 15, bl 5, 5¢ a et 3, ap 7, jud covasna, cu RO 33168357, nr reg com. | 14125014, iban ROBD INGE 0000 9539 0434 4849, www planshow ro, e-mail. cfice@pianshow o, el 0741918671

Amortizare anuala investitie 55245
Valoare ramasa investitie dupa 15 ani 1381124
Beneficiari directi 72 copii/an 30692

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect”, pentru o perioada de 16 an. In perioada de

analiza luand in calcul urmatoarele elemente:

a

Q

a

a

Din analiza rezulta ca proiectul este sustenabil, veniturile obtinute acoperind atat costurile de operare si costurile de

intretinere. Tabelul sustenabilitatii financiare se regaseste in ANEXA 5.

valoarea investitiei;

sursele de finantare;

veniturile din subventji si transferuri;

cheltuielile de operare.

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare
crt. (RON)
1 | Bugetul Local si POR 2.209.798,19

3) Impacturi ale proiectului

Urmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:

= Beneficiarii directi ai serviciilor: prescolari si angajatii gradinitei

Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:

Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte inconveniate
pentru vecini;

Lipsa locatiei gradinitei — necesita asigurarea unor spatii pe perioada de executie a lucrarilor

Costul investitiei reprezinta o plata in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.

Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:

Pe perioada constructiei. De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;

Pe perioada de viata a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditii optime, fara existente

unor riscuri multipe cum ar fi imbolnaviri repetate din cauza lipsei de igiena, riscuri cu cutremure, incendii, etc.

Toate aceste impacturi se impart in:

A. Economice




PLANSHOW SRL

sfaniu gheorghe, SH0023, str. gbdd farenc, ne 18, bl 5, 50 & el 3 ap ¥, jud covasna, cul RO Z316B397, nr. reg. com. 1412572014, iban: ROGD INGS 0000 $999 D434 4843 www planshow o, e-mail: office@planshow o, kel 0741919671

= Nu se vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului, dar se vor realiza economii implicite din

utilizarea unor solutii de eficienta economica.

B. Sociale
= Cresterea calitatii prestariilor oferite copiilor, elevilor prescolari
= Se va dezvolta un obiectiv de utilitate sociala, se va modemiza o gradinita
= Beneficii propagate pe termen lung prin cresterea confortului, sigurantei si sanatatji elevilor prescolari care
va avea efecte pe termen lung si asupra procesului educational care se desfasoara in aceste spatii;
= Cresterea interesului parintilor pentru aceasta gradinita

= Va creste calitatea procesului educational.
C. De mediu

= Cresterea nivelului de poluare fonica si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

= Cresterea eficieteni energetice a imobilului.

4) Ipoteze de baza

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in prefuri curente 2019, fara actualizare la inflatia
prognozata; preturi interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni
o | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2019-2035) de operare/activitate;

Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru ca nu se presupune ocuparea unui

teren aditional in scopul realizarii proiectului;nu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratje.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmator:

Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. caIcquI_ costurilor si calcule Anul 2019
de actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2019
Durata lucrarilor ani 1
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%




PLANSHOW SRL

sfantu ghearghe, 520023, sir. godr ferenc. nr 19, b1 5,50 2 el 3 ap. 7 jud covasne cul RO 33168357 nr reg com j14125/2014, Ban ROGO INGE 0000 5955 (434 4848, www planshow ro, e-mal office@planshow ro, lel 0741918671

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.

U.M. Investitia totala -esalonare

An 2019

Lei 2.209.798,1967
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fara
proiect).
Principalii indicatori de performanta sunt prezentati in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K —, cu urmétoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -3,08%
K)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.471.861 Lei
Rata de actualizare 5%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,52%

K ) incremental

Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.370.499 Lei

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizaté in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net
de numerar actualizat”. in aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in

consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :
» VNAFIC sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%)
care este determinat la valoarea de —1.471.861 Lei.

» din aceasta valoare coroboratd cu cea a RIRF/C deducem faptul ca proiectul nu se autosustine,
necesita finantare din fonduri publice
» RIRFIC sau K(rata interna de rentabilitate calculata |a total valoare investitie) este -3,08%
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Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2019-2035). La determinarea acestuia s-au luat in considerare
toate costurile precum si sursele de finantare.

Valoarea reziduala

v" Valoarea reziduald/ ramasa la sfarditul perioadei analizei (15ani) = -1.381.124 lei

v" Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia nefiind valorificabila la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei, ca urmare ramane in
proprietatea investitorului.

v" Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor
la sfarsitul orizontului de analiza). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viatad normata (amortizare
anuala medie = val inventar/durata medie normata).

f) Raportul cost-eficacitate
Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect
»  Locuitorii Municipiului Sf. Gheorghe

Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct

» 712 de copii prescolari care frecventeaza anual gradinita precum si familiile acestora
Investitie 2.209.798,19 lei /72. persoane =30.692 lei / beneficiar direct pe total durata de functionare

a investitiei - 40 de ani .
Durata de utilizare 40 de ani .

»  Utilizatorii obiectivului 72 copii prescolari + 13 personal gradinita utilizatori directi

Investitie 2.209.798,19 lei = 7021 lei /mp 264 mp

Calculul raportului Cost /eficacitate actualizat

Cost /eficacitate actualizat 11.950 lei /pers

Rata de actualizare 5%

ANALIZA DE RISC SI SENZITIVITATE
Analiza calitativa a riscurilor

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.
Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentjala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.
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in acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectivé si se bazeaza doar pe expertiza echipei de

proiect.

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE

Lipsa de implicare a Nerespectarea

membrilor comunitatii in | termenelor  de  plata

punerea in practicd a conform calendarului

proiectului; prevazut,

LOow
Dezinteres din partea
membrilor  comunitatii
pentru dezvoltarea
capacitati  locale a
acesteia.

Nerespectarea Intarzieri in procedurile
termenelor de plata de achizitii a contractelor
MEDIUM _ efavorabile pe . .

conform calendarului de furnizare, servcii sau

prevazut in contract lucrari

Neincadrarea efectuarii

_ | lucrérilor  de  cétre
Influente negative din _
constructor in graficul de

partea celor care nu sunt | o
HIGH . . . |ftimp aprobat si in

beneficiari  direci  ai _
_ ) cuantumul financiar
proiectului _ _
stipulat in contractul de

lucrari

Diagrama riscurilor

Legenda:

Ienora riscul
gnora ris

- Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

—_—

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urméatoarele categorii:
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> Evitarea riscului — implica schimbéri ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;

» Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte de asigurare,
garantji);

» Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

» Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor

Nr. ) Tehnici de o .
Risc Masuri de management al riscurilor

crt. control

_ In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
Conditi  meteorologice _ o _
. Reducerea | succes a investitiei, se recomanda o planificare riguroasa a
1 | nefavorabile pentru
_ _ riscului activitatilor proiectului si luarea in calcul a unor marje de
realizarea lucrarilor )
timp.

Managerul de proiect va avea ca responsabilitate

- _ monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat activitatile
Intarzieri in procedurile _ . _
L din cadrul proiectului sa fie adaptate imediat ce intervin
de achizitii a _ o _
_ Evitarea schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a
2 | contractelor de furnizare
- , riscului evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitji,
servicii, bunuri sau . o
graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi

lucrari S o
identificati din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cat mai transparenta cu acestia.

Neincadrarea efectuarii Eiitarea Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar ca din

lucrarilor de catre ol etapa de elaborare a documentatiei de finantare a

constructor in graficul proiectului bugetul estimat de costuri sa fie elaborat realist

3 | de timp aprobat si in si pe baza unor sume certe.
cuantumul financiar in conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
, " Reducerea _ " G & i i
stipulat in contractul de masura oportuna si realista, in contractul incheiat cu
. riscului " ;
lucrari constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” si parametrii modelului, acestia fiind cei a caror
variatie, pozitiva sau negativa, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara

sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificérii unor variabile de intrare asupra

rentabilitatii proiectului investitional.
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Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc care
mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.
Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:
» categorie care poate influenta costurile de investitie;
» categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
»  analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:
» identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact asupra
rentabilitatii sale. evaluarea generala a robustetii si eficientei proiectului;
» aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este mai

riscant;

v

sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatji sunt:
= rata interna de rentabilitate (RIRF/C);
= valoarea neta actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu cate procente se modifica parametrul
studiat in cazul modificérii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este

purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatii investitiei, s-au efectuat urmatoarele corectji:
cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificari in indicatorul de rentabilitate.
cresterea a costurilor de operare cu 10% a va induce o scadere a rentabilitatii cu aproape 4%

YV ¥V VY

scaderea cu 10 % a veniturilor prognozate va produce o diminuare cu aproape 4 % a RIRF/ C sau K si a

VAN, neprezentand un risc de categiroe mica pentru sustinerea investitiei.

ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

Numar de locuri de munca create in faza de 1
executie

Numar de locuri de munca create in faza de
operare .
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ANEXA 1 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI §| COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE FARA PROIEC

ANEXA 3 - VENITURI S| COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 5- RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 6 - RAPORTUL COST EFICACITATE ACTUALIZAT

ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT

ANEXA 9 - SENZITIVITATE COSTURI DE OPERARE- CU PROIECT

ANEXA 10 - SENZITIVITATE VENITURI-CU PROIECT
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.c.1-2(a-f), iar din punct
de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Avand in vedere necesitatile beneficiarului se va selecta scenariul minimal.

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

6.3.a)indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA,
din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei)  -1.860.582,76 + 349.215,42 = 2.209.798,19 lei

din care:
constructii-montaj (C+M); -1.329.581,50 + 252.620,49 = 1.582.201,99 lei

6.3.b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare;

Obiectivele preconizate:
- Amenajarea a 3 de sali de gradinita cu program prelungit

- Amenajarea tuturor anexelor necesare functionarii gradinitei — dotate conform cerintelor categoriei de
varste

- Reabilitarea constructiei — avand in vedere caracterul istoric respectiv apropierea unui monument al istoric

. Amenajari exterioare — adecvat categoriei de varste al utilizatorilor si al functiunii propuse

6.3.c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

in urma implementarii proiectului ve rezulta o unitate de gradinitat care va asigura accesul la educatie pentru copii din
Municipiul Sfantu Gheorghe. Capacitati realizate:

- infrastructura pentru 3 de grupe de gradinita cu program prelungit - frecventat de 72 copii;

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

durata de realizare (luni): « 12 luni
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6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectata cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri.
- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor,

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor,

- P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri,

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului,

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat. Partea 2:
Executarea lucrarilor din beton.

- SR EN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii,

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme mecanice si metode
de incercare,

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dup cum urmeaza:
Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ I-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M,

Normativ I7-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 - 1985 privind termoizolatiile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 — privind masurile de sigurant la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in construciji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi finantata din bugetul propriu al Municipiului Sfantu Gheorghe si fonduri P.O.R.
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7.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2.Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3.Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5.Actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

o2, Sefproiect:
. ZSIGMOND Pal




