Anexa nr. 3 la H.C.L.nr. 320/2018

ACTUL CONSTITUTIV ACTUALIZAT
AL SEPSIIPAR S.R.L.

J14/208/2014

Societatea este constituita in baza actului de vointd al asociatiilor, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 31/1990 republicatd, cu modificarile ulterioare:

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, persoana juridicd romand, cu sediul social in
Municipiul Sfantu Gheorghe str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna, Inregistratd la
Sfantu Gheorghe avand numar cod unic de inregistrare 4404605, reprezentatd de d-na

Sztakics Eva-Judit cetatean roman, , identificata prin CI,
seria ____ nr. eliberata de , la data de ,
nascutd la data de in Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, CNP
, conform Hotararii Consiliului Local nr. 96 din data de 11.04.2016
Si

URBAN-LOCATO SRL persoana juridicd romana, cu sediul social in Municipiul Sfantu
Gheorghe str. Fabricii nr. 41 jud. Covasna, Tnregistrata la Sfantu Gheorghe avand numar de
ordine in Registrul Comertului J14/151/2009, cod unic de inregistrare 25624425
reprezentatd de d-na Szabé Madria-Magdolna, cetitean roman, R
identificata prin CI, seria __ nr. eliberata de , la data de
, nascutd la data de in ,
avand CNP s

CAP.L - DENUMIREA. SEDIUL SOCIAL. FORMA JURIDICA, DURATA
SOCIETATII

Art. 1. Sub denumirea SEPSIIPAR S.R.L. este constituitd pe bazd de Act constitutiv o
societate cu raspundere limitatd, persoand juridicA romana, denumire Inregistratd in
Registrul Comertului, avind numar de ordine in Registrul Comertului J14/208/2014 si Cod
unic de inregistrare 33602606.

Art. 2. In toate facturile, ofertele, comenzile, tarifele, prospectele si alte documente
intrebuintate in comert, emanand de la societate, trebuie sa se mentioneze denumirea
societatii, forma juridica, sediul, codul unic de inregistrare si capitalul social.

Art. 3. Societatea are sediul social in Sfantu Gheorghe, Campul Frumos nr. 5 judetul
Covasna, acesta putind fi mutat in orice altd localitate sau la orice altd adresa fiind
necesara doar hotararea asociatului unic.

Prin hotdrarea asociatilor, societatea va putea infiinfa sucursale, agentii, reprezentante,
puncte de lucru, depozite, sau alte asemenea sedii secundare, 1n tard si in strainatate.

Art. 4. Societatea se constituie pe o duratd nedeterminatd cu incepere de la data
inmatricularii in Registrul Comertului.

CAP. 1. - OBIECTUL DE ACTIVITATE

Art. 5. Domeniul principal de activitate al societatii va fi corespunzator codului CAEN —
683 - Activitati imobiliare pe bazi de comision sau contract, iar activitatea principala
va fi corespunzatoare codului CAEN — 6832 - Administrarea imobilelor pe baza de

comision sau contract.

Activitatile secundare: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caen (2)
1811 - Tiparirea ziarelor



1812 - Alte activitati de tiparire n.c.a.

3514 - Comercializarea energiei electrice

3523 - Comercializarea combustibililor gazosi, prin conducte

3530 - Furnizarea de abur si aer conditionat

3600 - Captarea, tratarea si distributia apei

5610 - Restaurante

5621 - Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente

5629 - Alte servicii de alimentatie n.c.a.

5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

5811 - Activititi de editare a cartilor

5812 - Activitdti de editare de ghiduri, compendii, liste de adrese si similare
5813 - Activitati de editare a ziarelor

5814 - Activitati de editare a revistelor si periodicelor

5819 - Alte activitati de editare

6810 - Cumpdrarea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
7022 - Activitati de consultanta pentru afaceri si management

7112 - Activitati de inginerie i consultanta tehnica legate de acestea

7311 - Activitati ale agentiilor de publicitate

7320 - Activitati de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

7733 - Activitati de inchiriere si leasing cu masini $i echipamente de birou (inclusiv
calculatoare)

8110 - Activitati de servicii suport combinate

8121 - Activitati generale de curdtenie a cladirilor

8122 - Activitati specializate de curatenie

8129 - Alte activitati de curatenie

8130 - Activitati de Intretinere peisagistica

8211 - Activitati combinate de secretariat

8219 - Activitati de fotocopiere, de pregitire a documentelor si alte activitati specializate
de secretariat

8230 - Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

8299 - Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

Art. 6. Societatea 15i va putea realiza obiectul de activitate i prin participarea la societdti

existente sau in curs de constituire, precum si prin Incheierea unor contracte de asociere cu
terte persoane fizice sau juridice.

CAP. III. - CAPITALUL SOCIAL. PARTI SOCIALE

Art. 7. Capitalul social este de 1.000.000 lei, divizat in 100.000 de parti sociale a cate 10

lei fiecare. Capitalul social se varsa integral pana la data inregistrarii societatii In Registrul

Comertului.

La constituirea capitalului social fiecare asociat contribuie cu suma de:

» URBAN-LOCATO -2.000 RON

> MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE - 998.000 RON

Art. 8. Partile sociale se distribuie asociatilor proportional cu cota de participare la

capitalul social fiecaruia revenindu-i:

» URBAN-LOCATO - 200 parti sociale, fiecare in valoare de 10 RON (0,20%)

> MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE - 99.800 pirti sociale, fiecare in valoare de
10 RON (99,80 %)

Art. 9. Partile sociale nu pot fi reprezentate prin titluri negociabile. Transmiterea partilor

sociale se poate face prin cesiune sau prin succesiune.

Art. 10. Aportul la capitalul social, precum si bunurile sau valorile dobandite de societate
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pe tot parcursul existentei acesteia, constituie proprietatea societatii.

Art. 11. Majorarea capitalului social poate fi hotarat de asociati prin emiterea de noi parti
sociale, reprezentand aport in numerar sau 1n natura, ori prin Incorporarea rezervelor, cu
exceptia rezervelor legale, precum si a beneficiilor.

Noile parti sociale trebuie subscrise si varsate in totalitatea lor libere de orice sarcini, iar
valoarea lor varsata In termenul stabilit de asociati.

Art. 12. Reducerea capitalului social se poate face numai prin hotdrarea Adunarii Generale
ca efect al Inregistrdrii de pierderi sau prealabil unei diviziuni a persoanei juridice, fara a
putea cobori sub minimul legal prevazut de lege si cu respectarea conditiilor de fond, de
forma si de publicitate legala.

Art. 13. Fiecare parte sociald varsata da dreptul asociatilor la un vot in Adunarea Generala
a Asociatilor, dreptul de a desemna administratorii, dreptul de a fi ales administrator si
dreptul de a participa la distribuirea beneficiilor. De asemenea, asociatii vor suporta
eventualele pierderi in limita aportului fiecaruia, la capitalul social.

Art. 14. Obligatiile sociale sunt garantate cu patrimoniul social, iar asociatii vor raspunde
numai 1n limita cotei de participare la capitalul social.

Patrimoniul societatii nu poate fi grevat de datorii, sarcini sau alte obligatii personale ale
asociatilor.

Art. 15. Pirtile sociale pot fi transmise tertilor sau pot fi dobandite prin succesiune.
Mostenitorii legali pot opta pentru continuarea activitdtii societatii.

Art. 16. Adunarea Generala va hotéri, dacd este cazul, asupra emiterii unor certificate
doveditoare ale partilor sociale, precum si asupra conditiilor eliberarii eventualelor
duplicate 1n caz de disparitie, pierdere sau distrugere a acestora.

Art. 17. Transmiterea partilor sociale cétre terte persoane se va face dupa ce asociatii
ramasi 1si vor exercita dreptul de preemtiune in termen de 30 de zile de la data la care au
primit oferta de cesionare.

CAP.1V. - ADUNAREA GENERALA A ASOCIATILOR

Art. 18. Adunarea generala a asociatilor este organul de conducere al societatii care decide
asupra tuturor activitdtilor desfasurate pentru realizarea obiectului de activitate, in care
scop:

- aproba situatia financiara anuala si stabileste repartizarea profitului net;

- desemneazd si revocd administratorii §i cenzorii, sau dupd caz auditorii interni, le
stabileste imputernicirile si remuneratia, dindu-le descdrcare de gestiune pentru activitatea
lor, decide contractarea auditului financiar, atunci cand acesta nu are caracter obligatoriu
potrivit legii;

- decide urmadrirea administratorilor si cenzorilor sau, dupa caz, auditorilor interni pentru
daunele pricinuite societatii, desemnand si persoane Insarcinate sa o exercite;

- hotdraste modificarea actului constitutiv;

- aproba structura organizatorica a societdtii i numarul de posturi;

stabileste bugetul de venituri si cheltuieli al societatii;

- hotéraste cu privire la contractarea de imprumuturi bancare si/sau acordare de garantii;

- hotaraste cu privire la majorarea capitalului social sau reducerea, la modificarea
numarului de parti sociale, precum si la cesionarea acestora;

- hotdraste cu privire la dizolvarea anticipatd si lichidarea societatii, la realizarea de noi
investitii, aproba modificarea duratei de functionare a societatii;

- hotéraste cu privire la fuziunea si divizarea societatii;

- hotéraste cu privire la orice altd problema privind societatea;

Art. 19. Adunarea generald a asociatilor poate decide Tn mod valabil cu votul reprezentiand
majoritatea absolutd a asociatilor si a partilor sociale. In cazul modificarii actului
constitutiv este necesar votul tuturor asociatilor.

Art. 20. Hotarérile luate de Adunarea Generald in limitele legii si a actului constitutiv sunt
obligatorii chiar pentru asociatii care nu au luat parte la adunare sau au votat contra.
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Art. 21. Adunarea Generald a asociatilor se va convoca la sediul social de catre
administratori cel putin o datd pe an sau ori de cite ori este necesar. Un asociat sau un
numar de asociati, ce reprezintd cel putin o pétrime din capitalul social, va putea cere
convocarea Adundrii Generale, ardtdnd scopul acestei convocdri. Convocarea se va face
prin scrisoare recomandatd sau prin scrisoare transmisd pe cale electronicd, avand
incorporata, atasatd sau logic asociatd semnatura electronica extinsd, expediatad cu cel putin
10 zile Tnainte de data tinerii adundrii, la adresa asociatului, Inscrisa in registrul comertului
sau intr-unul din ziarele de largd raspandire din localitatea In care se afld sediul societatii
sau din cea mai apropiatd localitate, cu cel putin 10 zile Tnainte de data tinerii adundrii,
aratandu-se ordinea de zi.

Adunarea Generala se considerd legal constituitd prin precizarea in procesul — verbal al
sedintei a prezentei si a acordului fiecarui asociat, chiar si fard existenta convocarii scrise.

CAP.V. - CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA SOCIETATII

Art. 22. in cadrul societdtii, Adunarea Generala a asociatilor, reprezentand intregul capital
social, decide asupra activitdtii acesteia, si are urmatoarele atributii:

- aproba structura organizatorica a societdtii si numarul de posturi;

- aprobad si modifica programul de activitate si bugetul societatii;

- numeste expertul de gestiune si stabileste salarizarea;

- 151 da acordul asupra contractelor de munca;

- decide cu privire la contractarea de imprumuturi bancare sau acordarea de garantii;

- examineaza si aproba sau modifica bilantul si contul de beneficii si pierderi;

- decide cu privire la marirea sau reducerea capitalului social, la modificarea numarului de
parti sociale, precum si la cesiunea acestora;

- decide cu privire la adoptarea sau modificarea statutului, la dizolvarea si lichidarea
societatii, la realizarea de noi investitii, propune si aproba modificarea duratei de
functionare a societatii;

- decide cu privire la trimiterea in judecata a expertului in gestiune pentru pagubele aduse
societatii;

angajeaza si concediaza personalul stabilind drepturile si atributiile acestora;

- elaboreaza si aproba regulamentul de ordine interioard al societatii;

- aproba operatiunile de vanzari si cumpadrari de bunuri si servicii din tara si din strainatate;
- aprobad incheierea de contracte de inchiriere, stabileste tactica de marketing;

- rezolva problemele de conducere si orice sarcini ale societatii.

Art. 23. Societatea este administrati de citre neasociatul MIKLOS ZOLTAN,
cetdtean roman, ndscut la data de 16.08.1975 1n Municipiul Sfantu Gheorghe, jud.
Covasna, domiciliat in Municipiul Sfantu Gheorghe str. Paraului nr. 26, jud. Covasna,
legitimat cu CI seria KV nr. 213675, eliberata de SPCLEP Sfantu Gheorghe, la data de
21.07.2009 avand CNP 1750816141039, cu drepturi depline de administrare, pe o
perioadi de 4 (patru) ani incepand cu data de 01.11.2018 pana la 31.10.2022.
Administratorul, reprezinta interesele societatii fata de terti in raporturile cu persoane fizice
sau juridice, neputind transmite aceasta facultate altor persoane, obligatiile si raspunderile
lor fiind reglementate de dispozitiile legale referitoare la mandat.

Administratorul nu poate primi, fara autorizarea adundrii generale a asociatiilor, mandatul
de administrator in alte societati concurente sau avand acelasi obiect de activitate, nici sa
faca acelasi fel de comert ori altul concurent pe cont propriu sau pe contul altei persoane
fizice sau juridice, sub sanctiunea revocarii si raspunderii pentru daune.

Administratorul, ca reprezentant al societitii are urmatoarele competente:
acestor conturi pentru toate operatiunile societatii;

- autorizeaza actele si operatiunile de gestiune curente ale societatii;

- asigurd si raspund de corecta utilizare a fondurilor societatii;
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- organizeaza si raspund de gestionarea bunurilor societatii;

- incheie contracte cu furnizorii si clientii interni si/sau externi;

- reprezintd societatea In justitie, In fata autoritatilor si In relatiile cu terti;

- angajeazd fondurile financiare si bunurile societdtii si efectueaza toate actele de
administrare si gestionare, in limita competentelor acordate de Adunarea Generald a
asociatilor;

- efectueaza cheltuielile generale ale societatii, in limita prevederilor bugetului anual
aprobat de Adunarea Generala a sociatilor;

- convocd Adunarea Generald a asociatilor ori de cate ori considerd ca masurile ce se
impun in administrarea societatii depasesc competentele lor;

- intocmesc si prezintd adundrii generale a asociatilor, rdspunzind de executarea lor
corecta, documentele financiar-contabile;

- angajeaza si concediaza personalul stabilind drepturile si atributiile acestora;

- aproba regulamentul de ordine interioara;

- rezolva problemele de conducere.

Pentru urmatoarele operatiuni administratorii au nevoie de aprobarea adunarii generale a
asociatilor: contractarea de credite cu sau fara garantii, ipotecarea imobilelor proprietatea
societatii, cumpdrarea/ vanzarea/ schimbul bunurilor imobiliare ale societétilor, participare
la constituirea capitalului social al altor societati comerciale.

CAP.VI. — ACTIVITATEA SOCIETATII

Art. 24. Exercitiul financiar contabil incepe la 1 ianuarie si se incheie la 31 decembrie al
fiecarui an. Primul exercitiu incepe la data constituirii societatii.

Art. 25. Societatea va tine evidenta contabild si va Intocmi situatiile financiare anuale,
avand 1n vedere normele metodologice elaborate de Ministerul Finantelor.

Art. 26. Din profitul societdtii se va prelua in fiecare an cel putin 5% pentru formarea
fondului de rezervd, pana cand acesta va atinge 20% din capitalul social. Administratorii
vor depune la Registrul Comertului o copie de pe situatiile financiare anuale, insotite de
raportul lor si procesul verbal al adunarii generale, in termen de 15 zile de la data adunarii
generale, pentru a fi mentionate In Registrul Comertului si publicate in Monitorul Oficial,
dupa caz.

Art. 27. Incadrarea salariatilor societitii se face pe baza unui contract de munci sau prin
colaborare, in conditiile legii.

Art. 28. Plata beneficiului cuvenit asociatului sub forma de dividende se va face dupa
deducerea fondurilor necesare dezvoltarii societétii Tn anul urmator celui in care au fost
realizate, iar avansurile din dividende in conditiile legii.

Art. 29. In cazul inregistririi de pierderi, partile se obligd si analizeze cauzele, si ia
masuri pentru recuperarea lor si sa le suporte Tn limita aportului la capitalul social.

CAP. VII. - CONTROLUL ACTIVITATII SOCIETATII

Art. 30.Controlul activitatii societatii il exercitd asociatii sau cenzorii, cAnd sunt numiti de
asociati sau dupd caz, de catre auditori financiari.
Acestia vor supraveghe gestiunea societatii, vor verifica daca situatia financiara, contul de
profit si pierderi este legal intocmit si in concordanta cu registrele, daca acestea din urma
sunt regulat tinute si daca evaluarea patrimoniului s-a facut conform regulilor stabilite
pentru Intocmirea situatiei financiare.
Art. 31.La data prezentului act constitutiv sunt numiti urmatorii cenzori pentru o perioada
de 3 ani:

1. D-na Tanké Paraschiva, cetitean roman, domiciliata ,
identificata cu C.I. Seria ___ nr. , eliberata la data de de catre




, CNP , fara antecedente penale, nascutd la
data de in

2. D-na Urbanovici Ibolya, cetitean romén, domiciliatd ,
identificata cu C.I. Seria ___ nr. , eliberata la data de de
, CNP , fard antecedente penale, ndscuta la data de
1n localitatea .

3. D-na Dascal Marta, cetatean roman, , identificata cu
C.I. Seria __ nr. , eliberata la data de de , CNP
, fard antecedente penale, ndscutd la data de in

localitatea

Art. 32. Societatea va tine contabilitatea operatiunilor in mod regulat si va intocmi la
sfarsitul fiecarui exercifiu financiar documentele prevazute in legislatia financiard
contabila 1n vigoare.

CAP. VIII. - MODIFICAREA FORMEI JURIDICE. DIZOLVARE. LICHIDARE
LITIGII

Art. 33. Societatea poate fi transformatd in altd formd de societate cu respectarea
conditiilor prevazute de lege pentru constituirea noii societati.

Art. 34. Dizolvarea si lichidarea societdtii se face pentru motivele si dupa procedura
prevazutd de Legea nr. 31/1990, cu modificérile ulterioare.

Art. 35. Litigiile societatii cu persoane fizice sau juridice roméne sunt de competenta
Comisiei de Arbitraj de pe langd Camera de Comert si Industrie Covasna. Litigiile dintre
societate si personalul pe care 1-a angajat, se rezolva in conformitate cu legislatia muncii.

CAP. IX. - DISPOZITII FINALE

Art. 36. Societatea poate sa se asocieze cu persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.
Art. 37. Actul constitutiv va putea fi completat, modificat sau adoptat ori de cite ori
asociatii Tnteleg sa-si Tmbunatateasca activitatea.

Art. 38. Toate cheltuielile pe care le antreneazd constituirea societatii se contabilizeaza
dupa 1Inregistrarea Intreprinderii drept cheltuieli de constituire s$i vor fi suportate din
primele beneficii ale societtii.

Art. 39. Prevederile prezentului Act constitutiv se completeaza de drept cu dispozitiile
legale 1n vigoare referitoare la societdtile comerciale.

Prezentul act constitutiv a fost redactat in trei exemplare originale si este inregistrat sub nr.
1 in Registrul Societitii din data de 23.02.2018, dobandind data certa prin depunere la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Covasna.

SEMNATURA ASOCIATILOR

URBAN-LOCATO MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Reprezentat prin
Szabé Maria-Magdolna




