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A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALEPRIVIND OBIECTVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii:
AMENAJARE CURTE INRTERIOARA S| CONSTRUIRE TEREN DE JOACA

1.2.0rdonator principal de credite/investitor:

DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA A MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei:

DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA

Jud. Covasna, mun. Sf. Gheorghe, 520019 str. Erege, nr. 19

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Proiectant general: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant arhitectura: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant instalatji: VIS PROIECT S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI / PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovérii obiectivului de investii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza: Nu este cazul, nu s-a in

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare:
Directia de Asistenta Comunitaré este serviciul public de interes local cu personalitate juridica care

functioneazé sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, fiind infintatd Tn baza Hotararii
Consiliului Local nr. 149/2001.

Atributiile si competentele Directiei de Asistenta Comunitaré al Municipiului Sfantu Gheorghe:
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Dezvolta planul de servicii sociale comunitare la nivelul municipiului Sfantu Gheorghe prin
implicarea tuturor institutiilor si factorilor care lucreazd sau pot influenta asistenta si
protectia sociala,

Urmareste punerea in aplicare a planului comunitar de asistenta sociald in sectoarele in
care aplicarea acestuia este legata de activitatea serviciului,

Intocmeste proiectul de buget al serviciului,

Elaboreaza proiecte de acte normative si de alte reglementari specifice, in limitele
competentei sale,

Contribuie la realizarea si la punerea in aplicare a politicilor, strategiilor si programelor
elaborate la nivel national, regional si local, in limitele competentelor sale,

Elaboreaza studii, analize si statistici privind grupurile-{intd deservite si obiectul de
activitate,

Evalueaza situatia socio-economica a persoanelor aflate in stare de risc social, identifica
nevoile si resursele acestora, identificd situatiile de risc si stabileste mésurile de preventie
si reinsertie sociala,

Elaboreazé planurile individualizate privind masurile de asistentd sociala pentru prevenirea
sau combaterea situatiilor de risc social,

Organizeaza acordarea drepturilor de asistenta social3 si asigurd gratuit consultanta de
specialitate Tn domeniul asistentei sociale, colaboreazé cu alte institutii responsabile pentru
a facilita accesul persoanelor la aceste drepturi,

Evalueazad si monitorizeaza aplicarea masurilor de asistentd sociald de care beneficiaza
persoana, precum si respectarea drepturilor acesteia,

Asigura aplicarea legislatiei cu privire la acordarea ajutorului social (Legea nr. 416/2001,
H.G nr. 1010/2006),

Efectueaza anchete sociale,

Asigura acordarea ajutoarelor de urgentd persoanelor aflate in stare de risc social in
conformitate cu prevederile Legii nr. 416/2001, 0.U.G nr. 5/2003,

Asigura acordarea ajutoarelor materiale,

Asigura aplicarea legislatiei referitoare la acordarea mesei la Cantina sociala (Legea nr.
208/1997),

Primeste cererile si declaratiile pe propria raspundere pentru acordarea alocatiei familiale
complementare si alocatiei de sustinere pentru familia monoparentald si transmite la
Agentia Judeteana de Prestatii Sociale Covasna borderoul privind cererile noi de acordare a
alocatiei familiale complementare/ de sustinere pentru familia monoparentalda (O.U.G nr.
105/2003),

Primeste cererile pentru acordarea alocatiei de stat pentru copiii i indemnizatia de
cresterea copilului, precum si actele doveditoare din care rezulta fndeplinirea conditiilor
legale de acordare a acestor drepturi si inainteaza Agentiei Judetene de Prestatii Sociale
Covasna borderoul privind situatia cererilor inregistrate (O.U. nr. 148/2005),

Asigura aplicarea legislatiei privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap (Legea nr. 448/2006),

Asigura aplicarea legislatiei privind drepturile asistentilor personali ai persoanelor cu
handicap (H.G. nr. 427/2001),

Asigura acordarea indemnizatiei pentru persoanele cu handicap grav (Ordinul nr.
794/380/2002),

Asigura aplicarea legislatiei privind protectia si promovarea dreptului copilului (Legea nr.
272/2004),
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e Acorda ajutoare bénesti catre populatie in vederea suportarii cheltuielilor aferente fncalzirii
locuintelor cu energie termicd, gaze naturale, lemne, carbuni si combustibili petrolieri
(0.U.G nr. 5/2003),

o Asigura aplicarea legislatiei referitoare la combaterea marginalizarii si excluderii sociale
(Legea nr. 116/2002 si H.G. nr. 1149/2002),

e Asigura locuinie de necesitate, cu caracter provizoriu, in cadrul Centrelor Sociale (Camin
Social, Centru Social de Urgenta),

e Asigura conditii corespunzatoare de cazare pe timpul noptii persoanelor care nu poseda
spatiu de locuit si au domiciliul sau resedinta in Sfantu Gheorghe in Adapostul de Noapte,

e Tine evidenta si solutioneazd cererile depuse pentru locuinte care apartin fondului locativ
de stat (ANL - Legea nr. 152/1999, locuinte sociale - Legea nr. 114/1996, locuinte din
administrarea SC. Gosp -Com. S.A),

e Distribuie produse agro-alimentare repartizate grupurilor tintd defavorizate: lapte praf
(Legea nr. 321/2001), zahdr si f&ind (in baza Acordului de distributie a produselor
alimentare n cadrul Programului PEAD 2009 nr. 295/02.09.2009),

e Comunica lunar Casei Judetene de Asigurari de S&natate lista persoanelor aflate in stare de
risc social, pentru ca aceste persoane s& beneficieze de asistenta medicala gratuita,

e Tine evidenta si solutioneaz& cererile adresate Directiei de Asistentd Comunitara pentru
orice masura de protectie si asistenta social de competenta sa,

e Elibereaza adeverinte si certificate, aflate in sfera de competenta,

e la masuri pentru solutionarea, in cadrul competentelor sale, a oricaror solicitiri sau sesizari
referitoare la cazuri sociale de pe raza municipiului Sfantu Gheorghe,

e Colaboreaza cu orice institutie, fundatie sau organizatie ce ar putea veni in sprijinul
persoanelor sau familiilor aflate in stare de risc social,

e Asigura buna desfasurare a programului cu publicul, ce se desfasoara in conformitate cu
programul stabilit de conducerea Directiei de Asistentd Comunitara,

e Asigura prin comunicdri scrise si invitatii, o legaturd permanenta cu toti beneficiarii sau
solicitantii de servicii din domeniul asistentei si protectiei sociale,

o Intocmeste, pe calculator, baza de date complexd a tuturor familiilor si persoanelor de pe
raza municipiului Sfantu Gheorghe, care se afl in stare de risc social,

e Urmareste in permanenté identificarea unor categorii sau grupuri tintd de persoane aflate in
stare de risc social, in vederea initierii si dezvoltarii de noi programe de asistentd sociala,

e Reprezinta autoritatea publica locala, atunci cand este delegat, in programele nationale si
internationale, in vederea Tmbunatatirii protectiei si asistentei sociale in municipiul Sfantu
Gheorghe,

o Intocmeste statistici, rapoarte, situafii referitoare la domeniul de activitate, ce sunt
solicitate Tn conformitate cu prevederile legale de catre autoritatile locale, parteneri straini,
din tara si locali, precum si alte institutii, fundatii sau organizatii,

o Indeplineste orice alte atributii ce Ti revin, potrivit legii sau obiectului de activitate al
serviciului.

In cadrul acestui proiect se doreste amenajarea unei curli interioare si construirea unui teren de joaca in
apropierea blocurilor de locuit nr. 9-11 respectiv 13-15 care ad&postesc locuinte sociale find in proprietatea
beneficiarului.

Astfel se doreste ridicarea nivelului de trai al locuitorilor, respectiv amenajarea terenului in asa fel incat sa nu
fie o patd neamenjatd al Municipiului.
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2.3. Analiza situatiei existente i identificarea deficientelor:

Terenul studiat se afld la adresa Municipiul Sfantu Gheorghe str. Lunca Oltului, si este amplasat in
intravilanul orasului Sfantu Gheorghe. De fapt zona studiatd contine curtea interioara delimitata de cele dous
blocuri de locuit cu nr. 9-11 respectiv 13-15, curtea pe partea estica a blocului nr. 13-15, trotuarul si drumul
dealungul partii sudice si vestice a locuintelor colective — asa cum apare pe plansa A01.

Parcela identificata prin extras CF nr. 25441, Sfantu Gheorghe acopera numai partial zona studiatd
(suprafata studiatd are 6130 mp). Aceasta parceld de 3767 mp, contine constructia 25441-C1 - camin nefamilisti
cu aria construita masurata de 606 mp. Conform datelor de pe acest extras CF proprietarul este Municipiul Sfantu
Gheorghe. Pe zona studiatd se mai gaseste blocul nr. 9-11 — tot camin de nefamilisti respectiv blocul de locuit cu
nr. cad 389 — intabulati pe extrase CF separate.

Cele doua camine de nefamilisti, blocuri de locuit transformate n locuinte sociale sunt imprejmuite, avand
doua accese, Intre cele doua contructii pe latura estica, respectiv in coltul nord vestic. La intrarea de pe latura
estica se gaseste o cabind de portar, prin care se verifici accesul la cele dous locuinte. Curtea interioard
momentan se afla in stare de degradare avansatd. Linia fostelor alei si drumuir abia se recunoaste, terenul este
mai mult caracterizat prin prezenta zonelor neamenajate care devin suprafete noroioase in majoritatea timpului.

La fel sunt si terenurile adiacente: spre nord, spre blocul de locuit se gaseste o suprafata verde neamenajata
cu o platforma de beton, spre est - paralel cu strada Lunca Oltului respectiv spre sud - in continuarea strizii

Mikes Kelemen se gasesc rémésitele unor alei si drumuiri, care momentan nu satisfac cerintele de calitate.

2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitétii obiectivului de investitii:
Amenajarea terenului in jurul locuintelor de nefamilisti sub adresa str. Lunca Oltului nr. 9-11, respectiv nr.

13-15 din Sféntu Gheorghe este o sarcina identificatd de multd vreme de Beneficiar, respectiv este o interventie
sprijinita si de conducerea orasului. Situatia actuald nu satisface nici cererile minimale privind amenajarea
terenului Tn jurul unor locuinte colective, totodata se ingreuneazi trecerea fluxurilor de oameni trecatori. Astfel
interventia propusa va fi benefica atat pentru locuitorii din zon& pentru accesul nestinjenit in locuinte respectiv
petrecerea timpului liber, cat si pentru un numar mai mare de locuitori din municipiu, cei care traverseazs aceasts

zona spre directia strézii Mikes Kelemen.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:
Investitia propusa are mai multe scopuri si obiective:
- Prin amenajarea curlii interioare intre cele doud locuinte colective sociale respectiv se

doreste rezolvarea accesului nestinjenit la aceste contructii
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- Prin amenajarea terenului de joaca la partea nordici a zonei studiate se doreste oferirea
unui spatiu adecvat pentru petrecerea timpului liber — deservind locuitorii din zons

- Prin amenajarea drumului dealungul laturii estice si sudice se doreste amenajara acestor céi
de circulatii (legatura Tntre str. Lunca Oltului si str. Mikes Kelemen) — deservind trecatorii din

Zona.

3. IDENTIFIACREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII / OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru realizarea obiectivului de investiti “AMENAJARE CURTE INTERIOARA SI CONSTRUIRE TEREN DE
JOACA” se propune doua optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1 (scenariul minim, fdrd amenajarea trotuarului si drumului adiacent - pe partea
sudica si estica)
In acest scenariu se propune amenajarea urmatoarelor zone:
- curtea interioard intre cele doud locuinte colective sociale cu scopul de a rezolva accesului
nestinjenit la aceste contructii
- zona pe partea nordica a terenului studiat — amenajand o zona de recreere cu teren de joaca
pentru copii, zond de recreere cu mese de ping pong respectiv un mini teren de sport
imprejmuit.
SCENARIUL 2 (scenariu maximal cu amenajarea trotuarelor si drumurilor adiacente)
Acest scenariu maximal fata de amenajarea celor doud zone prezentate mai sus cuprinde amenajarea
drumurilor adiante locuintelor pe partea estica si sudica:
- drumul pe partea esticg cu scérile de acces de pe strada Lunca Oltului, trotuar pe partea
vestica de 1,20 m si drum carosabil cu latime variabila dar in jur de 5,20 m.
- drumul pe partea sudicé cu trotuar de 1,20 m si drum carosabil cu latime variabila dar in jur

de 5,20 m cu 16 locuri de parcare.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a. Descrierea amplasamentului:
Amplasamentul este acelasi pentru améndoua scenarii propuse, nu s-au avut in vedere locatii separate pentru
cele doud scenarii tehnico-economice.

Localizare: Jud. Covasna, mun. Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului, intravilan
Suprafafa terenului: Terenul studiat are suprafata totald de 6130 mp asa cum apare pe plansa A01 din prezenta

documentatie.
Dimensiuni in plan. Forma terenului studiat este neregulata.
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Regim juridic: Zona studiata contine parcela inscrisa in CF. nr. 25441 Sfantu Gheorghe se afla in intravilanul
municipiului, si apartine Municipiului Sfantu Gheorghe. Terenul este imprejmuit,

b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Accesul pietonal si auto pe proprietate se face de pe strada Lunca Oltului - in coltul nord estic al terenului
studiat printr-un drum asfaltat nou propus, respectiv pietonal pe treptele existente propuse pentru reabilitare in

cadrul proiectului.

c. Orientari propuse fata de punctele cardinale i fatd de punctele de interes naturale sau construite:
- Nu este cazul.

d. Surse de poluare existente in zoni - Nu este cazul.

e. Date climatice si particularitati de relief:
Clima localitatii este continental-moderat, cu veri relativ bogate n precipitatii si ierni friguroase.

fn zon& predomina curentj de aer temperat-oceanic dinspre vest (mai ales in sezonul cald) si de
patrunderi frecvente de aer temperat-continental dinspre est (mai ales in timpul iernii).

Temperatura medie anuala a aerului este de 5 C*, media lunii celei mai calde este de 16,20 C (iulie), iar
a lunii celei mai reci -1,70 C” (ianuarie). Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este 580 ml. Cele mai multe

precipitatii cad Tn luna mai si iunie, luna februarie find cea mai saraca in precipitatji.

f. Existenfa unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinaté; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie; Nu este cazul.

- terenuri care aparfin unor institufii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta
nationala: Nu este cazul.

g. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzénd - avand in vedere faptul c& nu se propun lucrari de
fundare nu s-a intocmit studiu geotehnic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

a. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii
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Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea solutiei pentru “AMENAJARE CURTE INTERIOARA S
CONSTRUIRE TEREN DE JOACA” se prezint3 in continuare:

SCENARIUL 1 (scenariul minim, fard amenajarea trotuarului si drumului adiacent - pe partea
sudica si esticd)

Asa cum s-a prezentat mai sus acest scenariu propune amenajarea urmatoarelor zone:

- curtea interioara Tntre cele dou locuinte colective sociale cu scopul de a rezolva accesului
nestinjenit la aceste contructii

- zona pe partea nordicé a terenului studiat — amenajand o zona de recreere cu teren de joaca
pentru copii, zond de recreere cu mese de ping pong respectiv un mini teren de sport
imprejmuit.

Pentru amenajarea acestor zone se propun urméatoarele lucrari:

- defriséri si demoléri

Se va curata terenul: prin defrisarea vegetatiei existente, demolarea elementelor aleilor si drumurilor - al
suprafetelor amenajate existente, curatirea terenului de moloz: Se va defrisa vegetatia existenta neintretinuta. Se
vor demola la fel suprafetele amenajate rdmase din alte interventii al locuitorilor din zon si se va modela terenul
pentru formarea unor platforme (zone gazonate plate).

- amenajare alei si platforme

in curtea interioar ntre blocuri se propun lucréri de terasamente al terenului, lucdriri de amenajare a
aleilor necesare cu bordurile aferente respectiv gazonarea zonelor verzi ramase. Aleile propuse vor fi alei
asfaltate cu borduri de beton prefabricate.

In zona terenului de joaca la fel se propune modelarea terenului cu scopul formarii platformelor pentru
terenurile de joaca, terenul de sport respectiv zona de recreere cu mesele de ping pong. Locul de joaca pentru
copii va avea o suprafata din placi de granule de cauciuc lipit pe o platform de beton, avand culoarea rosie.
Terenul de sport va fi acoperit cu granule de cauciuc lipit tot pe o platforma de beton slab armat, avand culoarea
maro. Zona cu mesele de ping pong va avea o suprfatd din gazon ruloao natural asezat pe dale de pavaj
ecologice. Aleile pietonale vor fi suprafete asfalatate delimitate cu borduri prefabricate de beton.

Spatiile verzi rémase se vor planta cu plante perene, se vor gazona respectiv se vor planta arbori si
arbusti. Se vor crea facilitéti de recreere pe terenul astfel amenajat si se vor amenaja drumuri de acces auto
respectiv alei pietonale.

- modernizare stradd urbana

Pentru a facilita accesul pe partea nordica se propune reabilitarea drumului asa cum se prezinta mai jos
Lucrari necesare pregatirii platforma drum:

- Alegerea structurii rutiere s-a facut in conformitate cu prevederile NP 081-2002 si avand in vedere tipul

climatic si regimul hidrologic aferent acestui tip climatic, precum si structura traficului rutier.
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- Se va pregati suprafata platformei drumului prin s&patura pana la cota de fundare, reprofilarea si
compactarea pamantului de fundare la forma stabilitsd in profilele transversale. Astfel platforma drumului va fi
pregatita pentru executarea straturilor rutiere proiectate.

Structura rutiera

- Structura rutiera se va executa tindnd cont de conditile naturale oferite de fundatia existents a
drumurilor,

- Pentru realizarea struturii noi pe acest drum de acces se vor pune in operd urmatoarele straturi:

strat de balast de 30 ¢cm

strat de piatra sparta de 15 cm
strat de legatura din BAD20 de 5 c¢m

strat de uzuré din BA 16 de 4 cm

- Se asigura astfel o capacitate portantd, omogen distribuita pe toata sectiunea profilului transversal.

- S-a facut o verificare ale sistemelor rutiere propuse la capacitate portanta si la inghet — dezghet, si
reiese ca structura verifica.

- Trotuarele noi realizate vor avea structura;

o strat de balast de 15 cm

e strat de balast stabilizat de 15 cm

o strat de uzura din beton asfaltic BA8 de 4 cm grosime
Strada in plan:

- Sectorul studiat din strda de acces nordic este format dintr-o succesiune de aliniamente si curbe.
Racordarile sunt formate din arcuri de cerc cu raze cuprinse intre 50m-200m. Traseul proiectat ale strdzilor in
plan urmareste traseul existent, pentru a nu fi nevoie de demolari sau exproprieri.

- Elementele geometrice in plan sunt stabilite in conformitate cu prevederile STAS 863/85, pentru viteza
de proiectare 30km/h, insé date fiind cote obligate pe ambele pérti ale strazilor, si necesitatea rezolvarii scurgerii
eficiente ale apelor meteorice, nu s-au folosit suprainaltari. Elementele geometrice ale strazilor se vor imbunatati
in limita posibilitatilor existente pe teren, fara a fi nevoie de lucrari mari de terasamente.

- Razele de racordare ale drumului cu strazile si drumurile laterale variaza intre 5.00-15.00m.

Strada in profil longitudinal:

- Racordarile prevazute in plan vertical sunt circulare, si variaza intre R=350m...1175m.

- Linia proiectata urmareste linia actuala a terenului cu un pas de cca. +5..+10cm, aplicat in asa fel ca
pasul de proiectare prevazut in STAS 863/85 s fie respectat. Pantele in profil longitudinal sunt de la 0,5% pan
la 4%, acestea neputand fi micsorate deorece trebuie urmat traseul existent, in cazul unei imbunatatiri find
nevoie de exproprieri sau cumpérari de terenuri private, ceea ce nu este justificat din punct de vedere tehnico-

economic.
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Strada in profil transversal
- Strada de acces va avea partea carosabild de 5.20m
- Se va realiza trotuar de-a lungul strizii pe partea sudicd. Trotuarele vor avea latimea variabila,
dar minim 1,20m.

- Partea carosabila va avea panta de 2,50% la dreapta.

- Trotuarele vor avea panta transversala de 2,0% catre carosabil.

- Trotuarele vor fi incadrate pe o parte de borduri prefabricate 20x25cm amplasate pe fundatie de beton
de 15x30 cm, iar pe partea cealalta de borduri 15x10cm pe fundatie 10x20cm. Betoanele din fundatiile bordurilor
vor fi din beton C8/10.

- Pasul normal al bordurilor va fi de 12 cm.

Scurgerea apelor:

- De-a lungul traseului scurgerea apelor se va studia la faza de proiect tehnic.

Conform punctului 3.5.5.din SR 1848:1 ~ Semnalizare rutiers; Indicatoare si mijloace de semnalizare; Clasificare,
simboluri si amplasare, - tipul indicatoarelor si locurile de instalare se stabilesc de catre Administratorul drumului,
impreund cu politia rutiera.

- dotéri si echipamente:

Atét curtea interioard cat si zona nordicd se va dota cu mobilier urban si se va realiza un sistem de
iluminat exterior adecvat.

In curtea nterioars se prevad 2 corpuri de iluminat pentru exterior.

In zona nordica se propun 3 corpuri de iluminat. Terenurile de joacd se vor dota cu diferite mobilier de
joaca pentru copiii. Terenul de sport se va dota cu porti de handbal si de baschet respectiv se va fnconjura cu o
imprejmuire de plasé de sarmé de 6,00 m Tnaltime, inchisd pe partea superioars cu o plasa de textil. Zona de

ping pong se va dota cu 2 mese. Se vor mai amplasa banci exterioare de lemn cu sptar.

SCENARIUL 2 (scenariu maximal cu amenajari exterioare)
Acest scenariu maximal fatd de amenajarea celor doué zone prezentate mai sus cuprinde amenajarea
drumurilor adiante locuintelor pe partea estica si sudica:
- drumul pe partea estic& cu scérile de acces de pe strada Lunca Oltului, trotuar pe partea
vestica de 1,20 m si drum carosabil cu 14time variabils dar in jur de 5,20 m.
- drumul pe partea sudica cu trotuar de 1,20 m si drum carosabil cu |atime variabild dar in jur
de 5,20 m cu 16 locuri de parcare.
Astfel in acest scenariu se propune aceasi solutie arhitecturala prezentata in scenariul anterior, dar se
propune si rezolvarea problemelor functionale legate de strézile adiacente pe partea estica si sudicd a zonei

studiate.
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Pentru amenajarea acestor zone se propun urmatoarele lucrari:
- defriséri si demolari

Se va curata terenul atiecartea interuioara si zona nordica cét si supafetele pentru strazile pe partea
estica si sudica: prin defrisarea siegjetatiei existente, demolarea elementelor aleilor si drumurilor — al suprafetelor
amenajate existente, curatirea denefiului de moloz: Se va defrisa vegetatia existent3 neintretinutd. Se vor demola
la fel suprafetele amenajate rastse din alte interventii al locuitorilor din zona si se va modela terenul pentru
formarea unor platforme (zone gazonate plate).

- amenajare alei si platforme

In curtea interioara Intresblocuri se propun lucréri de terasamente al terenului, lucariri de amenajare a
aleilor necesare cu bordurile .aferénte respectiv gazonarea zonelor verzi ramase. Aleile propuse vor fi alei
asfaltate cu borduri de beton prefabricate.

in zona terenului de jodcia fel se propune modelarea terenului cu scopul formrii platformelor pentru
terenurile de joaca, terenul de sport;respectiv zona de recreere cu mesele de ping pong. Locul de joacd pentru
copii va avea o suprafatd din piééi:de granule de cauciuc lipit pe o platforma de beton, avand culoarea rosie.
Terenul de sport va fi acoperit cu granule de cauciuc lipit tot pe o platforma de beton slab armat, avand culoarea
maro. Zona cu mesele de-ping pong va avea o suprfatd din gazon ruloao natural asezat pe dale de pavaj
ecologice. Aleile pietonale vor fi suprafete asfalatate delimitate cu-borduri prefabricate de beton.

Spatiile verzi ramase se vor planta cu. plante perene, se vor gazona respectiv se vor planta arbori si
arbusti. Se vor crea facilitati de recreere pe terenul astfel amenajat si se vor amenaja drumuri de acces auto
respectiv alei pietonale.

Pe partea estica si sudica-se va modela terenul cu scopul-amenajarii drumurilor si trotuarelor, respectiv al
celor 16 parcari.

- modernizare stradé urbana ~ pe partea nordicé, esticé si sudica

Pentru a facilita accesul:pe partea nordic, respectiv legarea-strazii Lunca Oltului cu strada Mikes -
Kelemen se propune reabilitarea drumurilor pe partea nordica, estica si sudicé asa cum se prezint& mai jos:
Lucrari necesare pregatirii platforma drum:

- Alegerea structurii rutiefd:s-a facut in conformitate cu prevederile NP 081-2002 si avand in vedere tipul
climatic si regimul hidrologic aferert.acestui tip climatic, precum si structura traficului rutier.

- Se va pregati suprafatacplatformei drumului prin s&patura’ pana la cota de fundare, reprofilarea i
compactarea paméntului de furidare la forma stabilita in profilele transversale. Astfel platforma drumului va fi
pregatita pentru executarea straturilor rutiere proiectate.

Structura rutiera
- Structura rutiera se ke executa tinand cont de conditile naturale oferite de fundatia existentd a

drumurilor.
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- Pentru realizarea struturii noi pe aceste drumuri se vor pune In operd urmétoarele straturi

strat de balast de 30 cm

strat de piatra sparta de 15 cm
strat de legatura din BAD20 de 5 cm

strat de uzura din BA 16 de 4 cm

- Se asigura astfel o capacitate portantd, omogen distribuit pe toata sectiunea profilului transversal.

- S-a facut o verificare ale sistemelor rutiere propuse la capacitate portants si la inghet — dezghet, si
reiese ca structura verifica.

- Trotuarele noi realizate vor avea structura:

e strat de balast de 15 cm

o strat de balast stabilizat de 15 cm

e strat de uzura din beton asfaltic BA8 de 4 cm grosime
Strada in plan: »

- Sectorul studiat din strézile studiate sunt formate dintr-o succesiune de aliniamente si curbe.
Racordarile sunt formate din arcuri de cerc cu raze cuprinse intre 50m-200m. Traseul proiectat ale strazilor in
plan urmareste traseul existent, pentru a nu fi nevoie de demolari sau exproprieri,

- Elementele geometrice in plan sunt stabilite n conformitate cu prevederile STAS 863/85, pentru viteza
de proiectare 30km/h, insa date fiind cote obligate pe ambele parti ale strézilor, si necesitatea rezolvarii scurgerii
eficiente ale apelor meteorice, nu s-au folosit suprainaltiri. Elementele geometrice ale strizilor se vor imbunatati
in limita posibilitatilor existente pe teren, fara a fi nevoie de lucréri mari de terasamente.

- Razele de racordare ale drumului cu strézile si drumurile laterale variaza intre 5.00-15.00m.

Strada in profil longitudinal:

- Racordarile prevazute in plan vertical sunt circulare, si variaza intre R=350m...1175m.

- Linia proiectata urméreste linia actuald a terenului cu un pas de cca. +5..+10cm, aplicat in asa fel ca
pasul de proiectare prevazut in STAS 863/85 s fie respectat. Pantele in profi longitudinal sunt de la 0,5% pan&
la 4%, acestea neputand fi micsorate deorece trebuie urmat traseul existent, in cazul unei imbunatétiri fiind
nevoie de exproprieri sau cumpdréri de terenuri private, ceea ce nu este justificat din punct de vedere tehnico-
economic.

Strada in profil transversal:

- Strézile proiectate vor avea partea carosabild de 5.20m

- Se va realiza trotuar de-a lungul strézii pe partea dreapta. Trotuarele vor avea latimea variabila, dar
minim 1,20m.

- dealungul strazii pe partea sudica a zonei studiate se vor realiza parcari asa cum apare pe planul de

situatie propus A01 din prezenta documentatie.
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- Partea carosabild va avea panta de 2,50% la dreapta.

- Trotuarele vor avea panta transversala de 2,0% cétre carosabil.

- Trotuarele vor fi incadrate pe o parte de borduri prefabricate 20x25c¢m amplasate pe fundatie de beton
de 15x30 cm, iar pe partea cealaltd de borduri 15x10cm pe fundatie 10x20cm. Betoanele din fundatiile bordurilor
vor fi din beton C8/10.

- Pasul normal al bordurilor va fi de 12 cm.

Scurgerea apelor:

- De-a lungul traseului scurgerea apelor se va studia la faza de proiect tehnic.

Conform punctului 3.5.5.din SR 1848:1 — Semnalizare rutiera; Indicatoare si mijloace de semnalizare; Clasificare,
simboluri si amplasare, - tipul indicatoarelor si locurile de instalare se stabilesc de citre Administratorul drumului,
impreuna cu politia rutiera.

- dotéri si echipamente:

Atét curtea interioara cat si zona nordica se va dota cu mobilier urban si se va realiza un sistem de
iluminat exterior adecvat.

Tn curtea nterioara se prevad 2 corpuri de iluminat pentru exterior.

Tn zona nordica se propun 3 corpuri de iluminat. Terenurile de joac3 se vor dota cu diferite mobilier de
joaca pentru copiii. Terenul de sport se va dota cu porti de handbal si de baschet respectiv se va inconjura cu o
imprejmuire de plasa de sé&rma de 6,00 m inaltime, inchisa pe partea superioard cu o plasé de textil. Zona de
ping pong se va dota cu 2 mese. Se vpr mai amplasa banci exterioare de Imen cu spatar,

Dealungul drumului pe partea esticd se propun 3 corpuri de iluminat par dealungul drumului pe partea

sudica inca 4.

b.varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia
URMARE ANALIZEI CRITICE A AVANTAJELOR S| DEZAVANTAJELOR SCENARIILOR 1 si 2 privind
“AMENAJARE CURTE INTERIOARA S| CONSTRUIRE TEREN DE JOACA, SCENARIUL 2 ESTE SCENARIUL
RECOMANDAT DE CATRE ELABORATORUL STUDIULUI.

Avantajele scenariului recomandat SCENARIUL 2:

- amenajarea propusa se poate realiza in timp scurt, cu mijloace simple si costuri relativ modeste.

- prin intervetjile propuse se mareste suprafata zonelor verzi amenajate din Municipiul Sfantu Gheorghe

- interventiile propuse fac parte din politica de dezvoltare durabila al Municipiului Sfantu Gheorghe in care
se prevede amenajarea unor spatji de recreere prin montarea terenurilor de joac $i de sport inconjurate de spatji
verzi in apropierea zonelor de locuit din localitate.

- prin amenajarile propuse se réspund toate cerintele beneficiarului
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- se amenajeazd un spatiu urban cu caracter adecvat zonei.

- se creaza un spatiu de agrement viabile In viitor indelungat.

- se rezolva legarea strézii Mikes Kelemen si a strézii Lunca Oltului atét pietonal cat si cu auto — astfel
circulatia din zona se reorganizeaza si traficul pe str. Oltului se reduce.

- prin amenajarea parcarilor pe partea sudicd a zonei studiate se rezolvi parcarea autoturismelor care

momentan ocupa zona verde neamanejata.

c. echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

In cadrul lucrarilor de amenajdri exterioare zona amenajatd se va dota cu dotarile si echipamentele
necesare functionarii adecvate: mobilier urban de tip bancs, masa de tenis, dotari al terenului de joacd (leagan,
vbalansoar, tobogan etc.) respectiv porti de baschet si de handbal al terenului de sport. Pentru iluminatul exterior

s-au prevazut stalpi de iluminat de otel galvanizat avand 9 m in&ltime.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

Conform deviz general si deviz pe obiecte.



Proiectant,

SC PLANSHOW SRL,SF GHEORGHE-J14/125/2014,CIF RO33168397

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

AMENAJARE CURTE INTERIOARE SICONSTRUIRE TEREN DE JOACA ,STR LUNCA OLTULUI NR 9-11 SI 13-15,SF GHEORGHE

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valaare Fard TVA LG Valoare cu TVA I
lei lei lei
1 2 3 4 |
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 op : S . —
Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Cheltuieli pt.asigurarea utilitati necesare obiectivului 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
3.1 Studii 46,750.17 8,882.53 55,632.70
3.1.1. Studii de teren 2,400.00 456.00 2,856.00
A 3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
B 3.1.3. Alte studii specifice 44,350.17 8,426.53 52,776.70
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
f:l acorduri si autorizatii 1,700.00 323.00 2,023.00
3.3 Expertizare tehnicd 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 Proiectare 44,644.55 8,482.46 53,127.01
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si deviz general 1,680.00 319.20 1,999.20
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 12,500.00 2,375.00 14,875.00
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic sia
detaliilor de executie 4,000.00 760.00 4,760.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 26,464.55 5,028.26 31,492.81
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultantd 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnicd 22,322.27 4,241.23 26,563.50
R 3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,440.75 1,413.74 8,854.49
B 3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 5,208.75 989.66 6,198.41
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de citre
Inspectoratul de Stat in Constructii 2,232.00 424.08 2,656.08
3.8.2. Dirigentie de santier 14,881.52 2,827.49 17,709.01
Total capitol 3 115,416.99 21,929.23 137,346.22
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,262,217.72 239,821.37 1,502,039.09
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 134,306.00 25,518.14 159,824.14
aa Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd
’ montaj si echipamente de transport 0.00 0.00
4.5 Dotdri 91,628.00 17,409.32 109,037.32
4.6 Active necorporale 0.00 0.00
Total capitol 4 1,488,151.72 282,748.83 1,770,900.55




CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

=1 Organizare de santier 18,933.27 3,597.32 0.00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizirii de
santier 12,622.18 2,398.21
5.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii santierului 6,311.09 1,199.11
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 17,002.10 0.00 17,002.10
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bincii
finantatoare 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucririlor de
constructii 10,627.90 0.00 10,627.90
5.2.3. Cota aferentad ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism gi pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 6,374.20 0.00 6,374.20
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 148,815.17 28,274.88 177,090.05
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00
Total capitol 5 184,750.54 31,872.20 194,092.15
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
T~TAL GENERAL 1,788,319.25 336,550.26 2,102,338.92
2 are:C+M(1.2+13+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1,274,839.90 242,219.58 1,502,039.09

Data:NOIEMBRIE 2017
Intocmit:SC PLANSHOW SRL

In preturi la data de :1 euro=

Beneficiar/Investitor

DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA
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FORMULARUL F4

BENEFIGIAR OBIECTV PROIECTANT
AMENAJARE CURTE INTERIOARA S|
CONSTRUIRE TEREN DE JOACA S.C. VIS PROIECT SRL.
LISTA ECHIPAMENTE
cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari
Nr. Denumirea UM. | Prelunitar| Valoarea/ um (exclusiv TVA) lei VanareaTl\c;:\a)lTe](exclusw (ZZ:]J;OEZ[ = )
crt. adresa, telefon, isa tehnica alasata
(buc.) | lei/UM. (2x3) fax)
0 1 2 3 4 5 6
O] - SLapT UE MUt EXTETTOT, = WIgTeTTdr, OTeT
galvanizat
- Inaltimi: 9 metri
- Prindere stalp: ingropat in fundatie de beton.
- Finisaj: Vopsit culoare neagra
Corp iluminat:
- Material: Aluminiu.
1" |- sursa luminoasa: HPS sodiu. buc 12 10935 131220
- Reflector corp iluminal: PMMA.
- Voltaj: AC 110-260V
- Frecventa: 50-60Hz
- Indice de protectie: IP65 -sursa de
iluminat sodiu minim 125W
[~ |Vonta] - CUTIE G€ distrbutie (11aa Ge arstrioutie] Fisa tehnica nr.
stradala. Realizare din policarbonat
culoare gri deschis, cod RAL 7035
gradul de protectie IP43 sau la cerere P44
9 |maner rabatabil montat ingropat, prevazul cu yala buc 1 2151 2151
si/sau dispozitiv de inchidere cu cheie lriunghiulara
deschiderea usilor pana la 180 grade
varianta cu sau fara soclu. Dimensiuni cu soclu
inaltime/latime/ adancime: 1790x600/290 mm Fisa tehnica nr.
Bloc de masura si protectie complet echipat cu conloar,
3 |firida de distributie siguranta principala Un= 400V 32A | by 1 935 935
3P 300 mA Fisa tehnica nr.
Total Ron f. TVA. 134,306
Total Euro f. TVA. 28945

Cursul de referinta =

PRECIZARE:

Proiectanlul raspunde de coreclitudinea completarii coloanelor 0 - 2 si 6; in cazul in care contractul d

completarii coloanelor 0 - 2 si

Proiectant,

\\.

leifeuro, din data de

e__'luctari are ca Objecl alat proiectarea cat si execulia uneia sau mai multor lucrari de constructii, responsabililalea
~
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de important3 a constructiilor, dupa caz:

a. Studiu topografic — Studiile de teren au fost efectuate pentru intocmirea planului de situatie existent si a

planului de incadrare in zond. Astfel s-au efectuat masuratori topografice utilizand metoda drumuirii cu
puncte radiate, folosind sistemul de coordonate Stereo '70 si RMN '75. Prelucrarea datelor colectate a
fost realizata cu programe PC licentiate CAD. Punctele de statie s-au materializat cu bulon si tarus
metalic, fiecare avand coordonate Stereo ‘70 si RMN '75.

Studiul topografic cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele reperelor, in sistem de proiectie
Stereografic 1970 a fost executat de ing.Fehervari loan, in noi 2014.

b.  Studiu geotehnic si/sau studii de analiz4 si de stabilitate a terenului - nu este cazul.

c. Studiu hidrologic, hidrogeologic — nu este cazul.

d. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale

caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publicd - nu este cazul

e. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd Ia amenajéri spatii verzi si peisajere —

nu este cazul.

f.  Studiu privind valoarea resursei culturale — nu este cazul
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Tntocmire Proiect Tehnic: 6 luni
Obtinere avize si autrizatii: 6 luni

Lucréri de executie: 12 luni
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

Amenajare drum acces, spatiu de joaca si spatii verzi tr Lunca Oltului 9-11, 13-15 Sf. Gheorghe

Exista: corpuri de cladiri - locuinte sociale care sunt utilizate de 138 famili, nr. total 506 persoane din care 166
minori.

Beneficiari directi ai investitiei totalte 506 persoane.

Beneficiari indirecti 64.773 persoane, locuitori ai Municipiului Sf. Gheorghe

Beneficiari directi spatiu de joaca 166 copii minori din categoria defavorizati.

Amenajarea unor terenuri eferente ansamblului de constructii cu destinatie sociala prin
drum acces, spatiu de joaca si spatii verzi, ridicarea la un nivel de dezvoltare sociala acceptabile a conditiilor de
viata a locatarilor.

Petrecerea timpului liber a in special al copiilor precum si exitenta unui loc civilizat de odihna contribuie la

dezvoltarea sociala a persoanelor implicate.

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE Sl A VENITURILOR

Veniturile incasate in urma investitiei - activitati sociale fara tarife, vor fi finantate din subventii.

Veniturile si costurile de functionare for fi incluse in bugetul DAC Sf. Gheorghe si implicit provin din Bugetul
general al primariei Sf. Gheorghe si vor fi aprobate de Consiliul local al Municipiului S, Gheorghe.

Costuri de intretinere drum de acces cu trotuare, spatii de joaca, teren sport, amenajari zona zerde sunt:

procent Cost
Costuri cu intretinre si reparatii suprafata mp Valoare annual anual lei
Drum si trotuare 2670 1493642 3% 44809
Spatii de joaca 526 519714 1% 5197
Amenajari zona verde 2862 88984 5% 4449
Costuri de intretinere anuala 6058 2102340 54456

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In
perioada de analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
o valoarea investitiei;
o sursele de finantare;

a veniturile din subventii si transferuri;
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a cheltuielile de operare.
Din analiza rezulta c& proiectul este sustenabil, veniturile obtinute acoperind atat costurile de operare §i
costurile de Intrefinere. Tabelul sustenabilitafji financiare se regaseste in ANEXA
Sustenabilitatea proiectului este analizata si din punct de vederea al impactului social si cultural si al
egalitatii de sanse; Proiectul este sustenabil din punct de vedere social pentru ca va fi implementat pentru

dezvoltarea unei comunitatii defavorizate.

Sursele de finantare ale proiectului:
Nr. Valoare
Surse de finantare
crt. (RON)

Bugetul Directiei de asistenta Comunitara
- Bugetul General al Municipiului Sf.
1 Gheorghe 2.102.339

Fonduri publice Locale

2) Impacturi_ale proiectuluiUrmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea

beneficiilor:Beneficiarii directi ai serviciilor: persoane defavorizate locuitori ai locuintelor sociale, in special 166
copii care vor petrece timpul liber intr un loc civilizat care va proceda la dezvoltarea socila a lor prin utilizare
sptunor sa faca activitati sportive in localitate fara sa necesite deplasari;

Beneficiari directi ai investitiei totalte 506 persoane

Beneficiari indirecti 64.773 persoane, locuitori ai Municipiului Sf. Gheorghe

Beneficiari directi spatiu de joaca 166 copii minor defavorizati,

i Impacturi negative, ce se includ Tn analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:

Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte
inconveniate pentru vecini;

Costul investitiei reprezinté o platé in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.
i, Impacturi pozitive, ce se includ Tn analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:

Pe perioada constructiei. De exemplu; numéar de locuri de muncd temporare, pe perioada
construciiei;

Pe perioada de viatd a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , dezvoltarea, unui
obiectiv de petrecere a timpului liber in mod sanatos

Toate aceste impacturi se impart in:
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A. Economice

Impact economic direct — nu este cazul

B. Sociale
Cresterea calitétii conditiilor de trai al 506 persoane defavorizate din Municipiul Sf. Gheorghe
Se va dezvolta un obiectiv de utilitate sociala,
Beneficii propagate pe termen lung prin dezvoltarea sociala a persoanelor defavorizate,
cresterea confortului, sigurantei si sénatatii acestor persoane
C. De mediu
Creste suprafata spatiilor verzi al Mun. Sf. Gheorghe, intr -0 zona circulata.

Cresterea nivelului de poluare fonica si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

4) Ipoteze de baza

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2017, fara actualizare la

1.

inflatia prognozaté; prefuri interne; moneda de referint este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimaté a proiectului. Aceasta perioada include
) 12 luni de execufie a investitiei, precum si urmatori 15 ani (2018-2034) de
" | operare/activitate;
s Proiectul include costurile legate de teren aditional pentru c& se presupune ocuparea

terenui in scopul realizarii proiectului:

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizats in analiza este 5%:

Metoda utilizatd in dezvoltarea ACB financiard este cea a ,fluxului net de numerar
5. | actualizat’, in care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt

luate Tn consideratie.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmator:

Scenariul  macroeconomic  considerat _
o o mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)

Anul de bazd pt. calculul costurilor si
Anul 2017
calcule de actualizare

Anul inceperii lucrarilor Anul 2018
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Durata lucrarilor ani 1
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.

U.M. Investitia totala -esalonare
An 2018
2.102.339
Lei
Procent/an 100,00%

Analiza financiard a fost realizaté pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus

scenariul fara proiect 0 ).

Principalii indicatori de performanta sunt prezentatj in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urmétoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C | -3,56%

sauK)

Valoarea actuala netd financiard a investitiei (VNAF/C sau | -2.217.616 Lei
K)

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiar) este de a calcula indicatorii
performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizatd in dezvoltarea ACB
financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat’. In aceasta metods fluxurile non-monetare, cum ar fi

amortizarea gi provizioanele, nu sunt luate in consideratje.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii -
VNAF/C sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie si aport propriu la o rata
de actualizare de 5%) care este determinat la valoarea de -2.217.616 Lei.

din aceasta valoare coroboratd cu cea a RIRF/C deducem faptul ca proiectul nu se

autosustine, necesita finantare din fonduri publice
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RIRF/C sau K(rata internd de rentabilitate calculat la total valoare investitie) este -3,56%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluaté prin verificarea fluxului net de numerar cumulat

neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2018-2034). La determinarea acestuia s-au

luat in considerare toate costurile precum si sursele de finantare.

Calculul raportului Beneficiu/Cost financiar:

Raportul Benficiu/Cost 0,20
Rata de actualizare 5%
Valoarea reziduald
Valoare de
Valoare ramasa incremental Suprafata inventar
Valoare actuala teren 6058 1127960
Investitie 2102339
Valoare totala cu ocuparea terenului 3230299
Amortizare anuala investitie 93334
Valoare ramasa investitie 1874781
Valoare de
Valoare ramasa investitie Suprafata inventar
Investitie 1 Drum acces asfaltat+trotuare | 2150+520 1493642
DNU investitie 30
Amortizare anuala investitie 49788
Valoare ramasa investitie dupa 15 ani 746821
Valoare de
Valoare ramasa investitie Suprafata inventar
Investitie 2 Spatiu de joaca 2534273 519714
DNU investitie 15
Amortizare anuala investitie 34648
Valoare ramasa investitie dupa 15 ani 0
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Valoare de
Valoare ramasa investitie Suprafata inventar
Investitie 3 Amenajari Zona verde 2862 88984
DNU investitie 10
Amortizare anuala investitie 8808
Valoare ramasa investitie dupa 15 ani 0

Valoarea reziduald/ ramasa = 1.874.781 lei

Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare rezidual3 a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia nefiind valorificabild la sfarsitul perioadei de analizi a investitiei, raman in proprietatea
investitorului.

Metoda este acceptabila pentru proiecte sociale.

Valoarea reziduald se pune in ultimul an de analizd cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul
pasivelor la sfarsitul orizontului de analiz&). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viatd normata
(amortizare anuala medie = val inventar/durata medie normats).

f) Raportul cost-eficacitate

Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct:

506 persoane, locuitori ai constructiilor existente, precum si locuitorii municipiului Sf. Gheorghe

64.773
Drum acces, beneficiari 1.493.642 lei /64773 persoane = 23.09 lei / persoane
Drum acces si trotuare cost unitar 559 lei /mp
Spatiu de joaca 519.714 lei /166 copii minori = 3,130 lei / persoana
Amenajari zona verde 88.984 lei /64.773 locuitori =1,737 lei

ANALIZA DE RISC SI SENZITIVITATE

Analiza calitativa a riscurilor

Aceastd etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea
riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si
aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentjala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de

aparitie si impactul produs.



> PLANSHOW SRL

slantu gheorghe, 520023, sir godn ferenc, nr. 19, bl 5, ¢ a, et 3,ap 7, jud covasna, cut RO 33168397, nr reg com |14/125/2014, ban. ROS0 INGB 0000 9999 0434 4849, www planshow ro, e-mail. office@planshow ro, tel’ 0741919671

In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza

echipei de proiect.

Impact | Probabilitate | SCAZUT MEDIU MARE

Lipsa de implicare a | Nerespectarea
membrilor comunitatii in | termenelor de  plats
punerea n practicd a | conform  calendarului
proiectului; prevazut;

LOW . .
Dezinteres din partea
membrilor  comunitatii
pentru dezvoltarea
capacitati  locale a

acesteia.

Intarzieri in procedurile
Nerespectarea
ond eteorologice s achizitji a

termenelor de plata
MEDIUM efavorabile ofc contractelor de
conform  calendarului .

) ealizarea lucrérilo furnizare, servcii  sau
prevazut in contract i
lucrari

Neincadrarea efectuarii

. _ | lucrérilor  de  cétre
Influente negative din
constructor in graficul de

partea celor care nu| :
HIGH . .. . .|timp aprobat si in

sunt beneficiari directj ai
' . cuantumul financiar
proiectului , .
stipulat in contractul de

lucrari

Diagrama riscurilor

Legenda:

Ignora riscul

Precautie la astfel de riscuri
Bl —

Se impune un plan de actiune
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Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se mpart in urmétoarele categorii:
Evitarea riscului — implica schimbéri ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia

riscului;
Transferul riscului — mpariirea impactului negativ al riscului cu o terfd parte (contracte de

asigurare, garantii);

riscului.

Reducerea riscului - tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

Planuri de contingentd — planuri de rezerv care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor
Nr. | Tehnici de | L
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control
_ In vederea reducerii impactului asupra implementarii
Conditii meteorologice ' o 5 .
. Reducerea | cu succes a investitiei, se recomanda o planificare
1 | nefavorabile  pentru | ‘ . 5 _ o )
, . riscului riguroasa a activitatilor proiectului si luarea in calcul a
realizarea lucrarilor _ _
unor marje de timp.
Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
monitorizarea i controlul riscurilor, astfel incat
Intarzieri in activitatile din cadrul proiectului s& fie adaptate imediat
procedurile de achizitji - ce intervin schimbari in circumstante sau se produce
vitarea
2 |a contractelor de| ui un risc. Pentru a evita intarzierile n organizarea
riscului
furnizare servicii, procedurilor de achizitii, graficul de realizare a
bunuri sau lucréri acestora va fi atent monitorizat, vor fi identificati din
timp posibilii furnizori si se va incerca o comunicare
cat mai transparenta cu acestia.
Neincadrarea Evitarea Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar
efectudrii lucrarilor de | riscului ca din etapa de elaborare a documentatiei de
catre constructor in finantare a proiectului bugetul estimat de costuri s fie
3 .
graficul  de  timp elaborat realist si pe baza unor sume certe.
aprobat si in | Reducerea | Tn conditile in care prevenirea acestui risc nu
cuantumul  financiar | riscului constituie 0 masura oportuna si realists, in contractul
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Matricea de management al riscurilor

Nr. Tehnici de
Risc Masuri de management al riscurilor

crt. control
stipulat in contractul incheiat cu constructorul trebuie stipulate clauze de
de lucrari penalitate.

ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” si parametrii modelului, acestia fiind cei
a caror variafie, pozitivd sau negativé, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de
rentabilitate financiard sau asupra valorii prezente actualizate.
Analiza de senzitivitate este o tehnicd de evaluare cantitativs a impactului modificarii unor variabile de
intrare asupra rentabilitétji proiectului investitional.
Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori
de risc care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.
Acesti factori de risc se pot incadra in dou categorii;
»> categorie care poate influenta costurile de investitie;
> categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeazi pe:
> analiza senzitivitafii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului:

> calcularea valorii agteptate a indicatorilor de performants ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:
> identificarea variabilelor critice ale proiectului, adici acele variabile care au cel mai mare impact
asupra rentabilitatii sale. evaluarea generald a robusteti i eficientei proiectului;
» aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este
mai riscant;

sugereaza masurile care ar trebui luate Tn vederea reducerii riscurilor proiectului.

Y

Indicatorii luai in calcul pentru analiza senzitivitatji sunt;
= rata intern de rentabilitate (RIRF/C);

= valoarea neté actualizatd (VNAF/C).
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Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu cate procente se modifica
parametrul studiat in cazul modificérii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1 ,

respectiva variabila este purtdtoare de risc.

Pentru calculul senzitivitaji investitiei, s-au efectuat urmatoarele corecji;
cresterea cu 10% asupra costurilor de investiii, nu va produce modificar semnificative in indicatorul
de rentabilitate.RIR/K 3,56% VAN -2.439.379
cresterea a costurilor de operare cu 10% a va induce o scadere a rentabilitatii cu mai putin de 1%
ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

Numar de locuri de munca create in faza de

executie

Numar de locuri de munc create in faza de

operare

ANEXA 1 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 3 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 4 - RAPORTUL COST BENEFICIU

ANEXA 5 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 6 — SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT

ANEXA 7 — SENZITIVITATE COSTURI DE OPERARE- CU PROIECT
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparafia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor
Din punct de vedere tehnoc cele doud scenarii s-au pezentat in capitolul 3.2.a, iar din punct de vedere

financiar in capitolul 4.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

URMARE ANALIZEI CRITICE A AVANTAJELOR SI DEZAVANTAJELOR SCENARIILOR 1 si 2 privind
"AMENAJARE CURTE INTERIOARA S| CONSTRUIRE TEREN DE JOACA, SCENARIUL 2 ESTE SCENARIUL
RECOMANDAT DE CATRE ELABORATORUL STUDIULUI.

5.3. Descrierea scenariuluiloptiunii optim(e) recomandat(e) privind

a. obtinerea si amenajarea terenului

Terenul studiat este proprietatea beneficiarului asa cum s-a prezentat la capitolul 2.1 iar amenajara
lucrérile de amenajare a terenuui sunt prezentate n capitolul 3.2.a.

b. asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

Toate utilitatile necesare functionarii obiectivului sunt asigurate pe teren, dupa cum urmeaza:

Alimentarea cu apa — Nu este cazul

Canalizare — Apa pluviala de pe suprafetele pavate si asfaltate va fi colectats pe suprafata si dirijata spre
zonele verzi amenajate. In cadrul proiectului tehnic se va studia posibilitatea de colectare al apelor pluviale si
legarea lor la reteaua municipala de ape pluviale al localitatii..

Alimentarea cu energie electricé - Alimentarea cu energia electrica se va asigura din reteaua existenta pe

teren.

c. Solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelatd cu nivelul
calitativ, tehnic gi de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi

Alimentarea cu energie electrica a acestei zone se va realiza conform studiului de solutie aprobat de electrica.

In punctul de conexiune se va prevede un bloc de masura si protectie din care se vor alimenta obiectivele din

incinta, conform planurilor.
Alimentarea cu energie electrica s-a prevazut pentru alimentarea sistemului de iluminat din intreaga ziona studiata.
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Intregul sistem de alimentare cu energie electrica se realizeaza prin alimentarea cofretului de distributie amplasate
pe fatada estica a blocului 9-11. Din acest cofret de distributie se alimenteaza circuitele de iluminat. Controlul sistemului de
iluminat se va face din cofretul de distributie. In cofret de distributie se vor monta contactoare electrice ce vor comanda
aprinderea fiecarui circuit de iluminat.

Pentru protectia persoanelor din incinta se propune realizarea unui sistem de legare la pamant realizat din
platbanda OL Zn 40 x 4 mm care se va racorda la fiecare stalp de iluminat, la fiecare cofret de distributie, cladire, etc (in
orice punct unde este consum de energie electrica).

Tensiunea de alimentare este 0.4 kV iar puterea calculata este de aproximativ Pi:19 kW, Pc=12 kW.

d. Probe tehnologice si teste.

Nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei) 2.102.338,92
din care:
constructii-montaj (C+M); 1.502.039,09

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Constructiile propuse au fost proiectate cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile
pentru cladiri.

- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

- P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri,

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat. Partea 2: Executarea lucrarilor din beton.

- SR EN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziuni.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme
mecanice si metode de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata
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- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.
- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.
- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaboririi proiectului
dupé cum urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ |-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ [7-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 — 1985 privind termoizolatjile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 — privind masurile de sigurant3 la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de
115°C

Legea nr.10/95 privind calitatea in constructji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

La Intocmirea Studiului de Fezabilitate au fost respectate prevederile si recomandarile Normativului privind
proiectarea si executarea instalatiilor sanitare, indicativ | 9-1996.

5.6. Nominalizarea surselor de finanfare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Din fonduri proprii.
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6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME - VEZI ANEXE

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economici

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care

pot condifiona solutiile tehnice
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Beneficiarul investitiei, DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA A MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE va
fi responsabila pentru implementarea investitei respectand toate prevederile din prezenta documentatje.
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

Asa cum apare la capitolul 3.5

Intocmire Proiect Tehnic: 6 luni
Obtinere avize si autrizatii: 6 luni
Lucrari de executie: 12 luni

7.3. Strategia de exploatare/operare si intreinere: etape, metode §i resurse necesare
Beneficiarul investitiei, DIRECTIA DE ASISTENTA COMUNITARA A MUNICIPIULUI SE. GHEORGHE,

va fi responsabila pentru ntretinerea zonelor noi amenajate.
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institufionale — Nu este cazul.

8. CONCLUZII §| RECOMANDARI

Prin concluzie se poate stabili ca aceasta investitie va constribui considerabil Ia ridicarea nivelului de trai
a municipiului Sfantu Gheorghe, in special locuitorilor din zona.

Se recomanda ca inaintea implementarii proiectului, s& se intocmeasca un Proiect Tehnic, Executia se

va realiza pe baza acestei documentatii, care va respecta toate prevederile din scenariul ales.

arh. ZSIGMOND Pal
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