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STUDIU DE FEZABILITATE

A.PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.  Denumirea obiectivului de investitie: i
CONSTRUIRE GRADINI T/f $I CRESA — CAMPUL FRUMOS

1.2. Ordonator principal de credite/investitor :
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) : _
SCOALA GIMNAZIALA ,,ADY ENDRE” MUN.SF.GHEORGHE

1.4. Beneficiarul investitiei :
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate :
- S.C. ORION-CRUX S.R.L. Sf.Gheorghe

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate
Pentru lucrdrile propuse in prezenta documentatic nu s-a elaborat un studiu de
prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului : politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Realizarea obiectivului este necesard, avand in vedere importanta morald si sociala
referitoare la asigurarea unor spatii decente de Invatdmant si educatie pentru copii atit din mediul
urban cét si din mediul rural. Pentru rezolvarea acestor conditii improprii, s-a elaborat prezenta
documentatie, care cuprinde construirea unei cladiri In care si functioneze cu program prelungit o
gradinitd si o cresd, cu spatiile auxiliare aferente.

Cresa care se va amplasa la parter va asigura conditii prielnice pentru 20 de copii, iar
gradinita de la etaj pentru 40 de copii. Pe langa salile de grupe, atit la parter ct si la etaj va exista
cate o sald multifunctionala pentru desfasurarea activitatilor sportive, festivititi, precum si servirea
mesei.




Cresa si gradinita cu program prefungit va fi deservita de 26 de angajati :

- educatoare : 6 persoane
- educatoare pruericultor  : 6 persoane
- Ingrijitor copii : 8 persoane
- asistent medical : 2 persoane
- personal de ingrijire : 2 persoane
- bucatar : 1 persoana
- muncitor de intretinere  : 1 persoana

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

In momentul de fatd in aceastd zona a municipiului Sf.Gheorghe ,,Campul Frumos”, dupa
demolarea fostei gradinite nu existd niciun edificiu cu functiuni de cresd-gradinita. Situatia este cu
atdt mai ingrata, cu cét in acest cartier locuiesc peste 80 de familii. In anul 2017 s-a inaugurat
Parcul industrial Campul Frumos, in plus Municipiul Sf.Gheorghe are in stategia de dezvoltare a
cartierului, construirea de locuinte sociale si de serviciu pentru intreprinzatorii din acest Parc
industrial.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv pe termen mediu si lung privind

evolutia cererii, in scopul justificdrii necesitdatii obiectivului de investitie

Procesul educational in pentru copii anteprescolari si prescolari in prezent in acest cartier
este lipsa cu desavarsire. In momentul de fata sunt identificati peste 42 de copii, care ar necesita
aceastd forma de educatie. Prin finalizarea si inaugurarea celui mai important obiectiv de investitie
al Municipiului Sf.Gheorghe in aceastd zona — Parcul industrial CAmpul Frumos, impreuna cu alte
realizdri colaterale, care implica stabilirea mai multor familii cu locuintd aproape de locurile de
munci, se preconizeazi cresterea numarului de copii prescolari. Intrucét programul de lucru la noile
unitdti industriale este cat se poate de variat, doleanta de primire si de ingrijire copii impune o
functiune cu program prelungit al cresei si gradinitei. Pentru a rdspunde acestui deziderat, noul
edificiu s-a proiectat pentru minim 60 de copii, numér ce poate lesne extins in functie de solicitari
in timp, fard a afecta functiunile de baza propuse prin prezenta documentatie.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

1o, w e

s-a propus o cladire simpla de regim P (parter) + 1 (etaj)
Pentru a fi realizat obiectivul preconizat pe singura varianta disponibild de amplasament, s-a
propus o cladire (P+1), in doud variante structurale :
- varianta 1 — cladirea cu acoperis tip terasd, asa cum este prezentatd si traratd ca
document de referinta in Standard de cost al Ministerului Educatiei, Cercetdrii,
Tineretului si Sportului, — Indicativ SCOST-02/MedCTS
- varianta 2 — claddire cu acoperis tip sarpanta, asa cum se preteaza cladirile publice si
civile in zona meteo-climaticd deosebiti din judetul Covasna.
Ambele variante trateaza in mod egal :
spatii pe grupe specifice invatamantului anteprescolar si prescolar
spatii multifunctionale pentru desfasurarea activitatilor sportive, festivitati, servirea mesei
zone destinate personalului didactic, zone destinate deservirii si depozitarii alimentelor
spatii exterioare amenajate pentru activitatile in aer liber
amenajari pietonale



3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII :

Incinta in care se propune construirea obiectivului se afla in intravilanul municipiului
Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos, pe frontul DN13E (Sf.Gheorghe — Covasna). Terenul este
relativ plat, cu pantd usoard, dinspre stradd spre fundul curtii, are o forma aproximativ
dreptunghiulara.

Suprafata totald a amplasamentului este de 1.847 mp. i

Terenul in urma demolarii gradinitei vechi in anul 2013, este liber de orice sarcina. In jurul
amplasamentului, in cartierul de locuinte, de fapt al fostei IAS Cémpil Frumos, in urma realizarii
Parcului industrial, sunt asigurate toate utilitatile:

- linie electricd aeriand stradald, pe latura posterioara si laterala a obiectivului

- retelele de apa si de canalizare menajerd de cartier, care sunt racordate la sistemul centralizat

de alimentare cu api si de canalizare menajerd (prin pompare) al mun.Sf.Gheorghe

- retea de gaz metan de joasd presiune care deserveste cartierul si care de asemenea este

alimentaté din sistemul de alimentare g.m. al municipiului

In aceste conditii, fiind un singur amplasament, iar utilititile fiind existente si asigurate prin
amplasament, capacititile necesare au fost fixate prin tema §i prin programele de dezvoltare ale
mun.Sf.Gheorghe — D.L.R.P. (Dezvoltare locala prin Responsabilizarea Comunititii), a ramas ca sd
tratim pe acelasi amplasament, pe aceeasi cladire (pe capacitati identice) doud variante, care difera
din punct de vedere structural si o variantd suplimentara, adiacentd variantei 2, numai prin
compozitia fatadelor :

> Varianta 1

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp.

In conformitate cu documentatia de referintd in Standard de cost al Ministerului Educatiet,
Cercetdrii, Tineretului si Sportului, - Indicativ SCOST-02/MedCT, s-a realizat o variantd
structurala cu acoperis tip terasd, necirculabila.

» Varianta 2

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp.

Avand in vedere conditiile meteo-climaterice specifice in zond (zona de curburd a
Carpatilor), unde sezonul de iarni dureazi 6 luni pe an, s-a ales varianta cea mai favorabild, adicd
cu sarpantd din lemn si invelitoarea cu tigle ceramice.

o Varianta 2.a

Este complementari Variantei 2, care diferd de aceasta din punct de vedere a compozitiei

fatadelor exterioare. Diferentele valorice intre aceste doua variante sunt nesemnificative.

3.1. Particularititi ale amplasamentului :

a) descrierea amplasamentului

Fiind un singur amplasament in proprietatea beneficiarului, conform CF nr.37542 si PUG,
terenul in suprafatd de 1.847 mp in intravilanul localitatii mun.Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos,
este disponibil pentru realizarea noului obiectiv propus.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile
Accesul ca si pAnd acum, va fi rezolvat atit din DN13E cét si din strada de cartier, existenta.
In vecinate sunt case si blocuri de cartier aferente fostei IAS Campul Frumos.

c) orientdri propuse fati de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite
Amplasamentul fiind impus, nu sunt alte orientéri propuse.

d) surse de poluare existente in zona
Nu exista surse de poluare In zona.




¢) date climatice si particularititi de relief

Conditiile de clima ale localitatii sunt caracteristice depresiunilor intermontane ale
Carpatilor Orientali, cutemperaturiile medii anuale de 7-9°C (zona de frig 1I).

Vantul sufla predominant in directia Nord-Est cu valori medii de' 600-700 mm/an.

Zona de hazard seismic ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec, conform cod de proiectie seismica
P 100-1/2013.

Adancimea de inghet: conform STAS 6054-85 este de -110cm, zona de incarcare zipada
conform CR 1-1-3-2005 este de SoK = 2,0 KN/mp si interval mediu de recurentd IMR = 50 ani,

la altitudinea < 1000 m.
Zonarea incdrcdrii de vant conform NP.082-04, prevede presiunea de referinta Wi(z) 2 0,7

kPa; viteza de referintd W (¢ > 41 m/s, pe un interval mediu de recurenta de 50ani

f) existenta unor :

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare

Nu existd retele edilitare pe amplasament.

- posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd

In zona amplasamentului nu sunt monumente istorice sau situri arheologice

- lerenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publicd
si sigurantd nationald

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament
(1) date privind zonarea seismica :
® zond de hazard seismic : ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec — conform Cod de proiectare
seismica P.100-1/2013;
e adancimea de inghet : conform STAS 6054-85 este — 100 cm.

(i1) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice
e terenul studiat prezinta conditii normale pentru fundarea directi a cladirii proiectate
e presiunea conventionald de bazi
o pentru fundatii cu talpa in intervalul B = 1,00m si D= -2,00 m — Pcony = 250 kPa
o pentru orizontul B = 1,00 m si D¢=-1,10 m — P.,,,, = 189 kPa
e nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost interceptat pana la addncimea
investigata
(i11) date geologice generale
* in urma analizei datelor geologo-tehnice preliminare s-a realizat incadrarea
prealabild a lucririi : categoria geotehnici 1, risc geotehnic redus
(iv) date geotehnice obtinute din : planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile
pentru fundare, etc. ‘
® se anexeaza — Studiu geotehnic nr.374/2017, elaborat de ing.Hornoiu Mircea P.F.A.
—Sécele, jud.Brasov ‘
(v) incadrarea in zone de risc (cutremuri, alunecdri de teren, inundatii) in conf.cu
reglementarile tehnice in vigoare
* in functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structurd si vecinatati,
constructia se va incadra in categoria geotehnici 1, risc geotehnic redus
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic, stabilite in baza studiilor existente a
documentérilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic
e nu s-a executat studiu hidrologic, nu este necesar




3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural _si
tehnologic :

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii
- regim de inaltime : P (parter) + 1 (etaj)
- POT=18,51%
- CUT=0,37
- aria construitd Ac = 341,89 mp
- aria construitd desfasuratd Ad = 683,78 mp
- nr.corpuri = 1

Structura functionala cuprinde urmatoarele spatii, in functie de sectorul deservit :
PARTER

> Cresa (20 copii)

o 1 sala de grupa (1-2 ani)

1 sald de grupa (2-3 ani)
1 sala multifunctionald
grupuri sanitare (copii)
izolator cu grup sanitar
depozit carucioare
sald ingrijitor de copil
sald puericultori
grup sanitar educatoare
grup sanitar pt.pers.cu dizabilitéti locomotorii
bucétérie
circulatii orizontale si verticale (windfang, hol de primire, sas, casa scaril)
centrala termicd

@)

O 0O OO0 OO OO0 O0OOo

ETAJ
» Gradinita (40 copii)
o 3 sdli de grupa
1 salda multifunctionala (hol central)
grupuri sanitare (copii)
izolator cu grup sanitar
sala educatoare
sald Ingrijitor de copii
oficiu cu grup sanitar, depozite
circulatii orizontale si verticale (hol, sas, casa scarii)

O O O 0 O O O

- varianta constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea acestei alegeri

Prezentul proiect cuprinde realizarea unei gradinite cu trei sdli, cu anexele necesare §i a unei
crese cu doud sili, de asemenea cu fucntiunile necesare, intr-o singurd cladire, avand regimul de
indltime P + 1. '

Conform zonirii teritoriului tirii din punct de vedere seismic (Normativ P.100-1/2013)
constructia se afla amplasata in zona seismicé de calcul, cu valoare acceleratd a terenului pentru
proiectare ag = 0,20 pentru cutremurul cu valoarea aperioadei de colf Tc = 0,7 sec. si se incadreaza
in clasa de importanta III — constructii de importanta normald si in categoria de importanta ,,C”
conform HG 766/97.

Constructia va avea structura de rezistenta alcatuita din fundatii continui, cu pereti portanti
de inchidere din zidarie de caramidi eficientd cu grosimea de 37,5 cm si pereti de compartimentare
din zidarie de caramida 25 cm si 12,5 cm grosime.

Fundatiile peretilor de inchidere si de compartimentare vor fi continue, din beton simplu.

Planseul peste parter si peste etaj se va realiza din beton armat monolit.



Acoperisul va fi de tip sarpantd din lemn pe scaune, alcatuit din elemente de lemn de
rasinoase ecarisat, cu invelitoare din tigle ceramice profilate.

Peretii exteriori (37,5 cm grosime) si interiori de 25, 12,5 cm grosime sunt din zidarie de
caramida G.V.P., iar peretii de 7,5 cm grosime, precum si cosul de fum sunt din cardmida de plina.
Zidaria exterioard este prevdzutd cu termosistem (polistiren expandat 10 cm grosime + tencuiala)
pentru asigurarea confortului termic, prevazut de NC 107/97.

Planseele de beton peste parter i de sub etaj vor fi de asemenea termoizolate.

Téamplaria interioara si exterioard va fi din P.V.C., cu geam tip TERMOPAN la ferestrele
exterioare.

Tamplaria de la C.T. va fi metalica cu geam simplu de 3 mm grosime.

Ca finisaje exterioare se vor folosi tencuieli driscuite culoare alba, placaje de piatra (la
soclu), iar ca finisaje interioare se vor utiliza:

a) Pardoseli:

- parchet laminat in sali de grupa, izolator, sald educatoare, sald ingrijitori de copii
si sala multifunctionala
- gresie antiderapanti in oficiu, holuri, coridor, grupuri sanitare, depozite
- ciment sclivisit in C.T.
b) Finisaje pereti:
- zugraveli lavabile in sili de grupa, depozite, holuri i sala multifunctionala
- placaj de faianta (h = 1,5 m) in grupurile sanitare

Finisajele interioare si exterioare au fost astfel prevazute incét sa fie durabile si sd poatd fi

intretinute usor.

- echiparea i dotarea specificd functiunii propuse

Instalatii sanitare:

Se va realiza in continuare din reteaua de api existenta a cartierului care s-a reabilitat in urma
realizarii §i intrarii in functiune a Parcului industrial ,,Campul Frumos™.

Apele uzate se vor colecta prin intermediul unei retele noi de canalizare si se vor evacua in
reteaua de canalizare menajera a cartierului de locuinte, aflatd in imediata vecinatate.

Necesarul de utilitati:

- apd rece potabild:  Qmaxz = 1,98 mc/zi
- apa uzata Quzmax = 0,10 me/h

- api caldd menajerd Q maxh = 0,06 mc/h

Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electricd a noului obiectiv se va realiza din reteaua electrica din
zond, pentru puterile P; = 25,00 kW; P, = 20,00 kW, in conformitate cu avizul de racordare
ELECTRICA, ce se va obtine prin grija beneficiarului.

Racordul electric va consta din bransament subteran trifazat la blocul de protectie si méasura,
montat pe fatada posterioard a cladirii.

Consumatorul se va dota cu un tablou electric general, din care se vor alimenta circuitele
electrice aferente receptorilor de energie electrica.

Se va prevede o instalatie de protectie Impotriva socurilor electrice, racordata la o priza de
pamant artificiala.

Pe acoperisul cladirii se va prevede o instalatie de paratrasnet tip Prevectron 2, racordatd la
priza de pamant artificiala a cdrei rezistentd de dispersie nu va depasi valoarea de 1 ohm.

Tluminatul in silile de grupi si multifunctionald va fi de tip fluorescent cu nivel minim de
iluminare de Epeq = 300 1x.

Se vor prevedea instalatii de prize 220 V, respectandu-se nivelele de indlfime la montare, la
cresd si la gradinita h, = 1,50 m.

Documentatia in faza P.T. se va executa cu respectarea prescriptiilor normativelor NP
1-7/2011; 1.20-2000, precum si a N.P.M. si N.P.S.I. in vigoare.




Instalatii termice

Alimentarea cu energie termicd a obiectivului se va realiza de la o centrald termica
proprie, echipatd cu 2 buc cazan de apa caldd Qn = 35 kW (57400 kcal/h), functionand cu gaz
metan. ,

Necesarul de energie termicd este de:

- incalzire: Qine = 57.400 Kcal/h.; Qaem = 2.800 Kcal/h

- capacitate C.T.: Qinst = 2 x 35 kW

Instalatii termice interioare:

Se propune o instalatie de incalzire bitubulard cu distributie interioara cu corpuri de incalzire
statice montate sub parapetul ferestrelor.

Dezaerisirea instalatiei se va realiza prin dezaeratoare manuale si automate, montate in
punctele cele mai inalte ale instalatiei, iar golirea prin robinete de golire montate in punctele cele
mai joase a ale instalafiei.

Instalatii gaz-metan

Intrucat in cartier, chiar si in strada alaturata obiectivului existd retea de gaz-metan de joasa
presiune, s-a propus bransarea cresei-gradinitei la acest sistem.

Prin bransare se asigurd functionarea centralei termice proprii a obiectivului, de asemenea se
va asigura agent de incélzire la bucitirie (parter) respectiv oficiu (etaj).

Consumul de gaz-metan se estimeazd la G = 7,58 mc/h

- Sistematizare verticald si amenajdri exterioare

In prima faza se va realiza imprejmuirea totald a incintei cu un gard din panouri din plasa
bordurata de 1,80 m indltime. Plasa borduratd din sarmd de 4 mm grosime va fi montatd pe stalpi
metalici (teavi patratd 50x50x3 mm). Stalpii vor avea fundatii izolate la interax de 2,50 m.

Pe frontoanele principale si secundare s-au prevazut porti metalici de acces, atat pietonale
cat si pentru autovehicule (pentru aprovizionare si la parcare pentru autoturisme)

In cadrul incintei noi sunt prevazute :

- alei pietonale si spatii de odihnd i de joaca pentru copii

- spatiile de joacd vor fi dotate cu echipamente, cum sunt : leagane, balansoare, tobogan,

casuta din lemn, modular si suport din lemn pentru nisip

- intre alei, trotuare, spatii de joaca, parcare sunt prevazute zone verzi, iar in spatele

“{fprejmuirii s-au propus plantatii de arbusti

- in spatele parcdrii s-a propus un punct de colectare deseuri

3.3. Costurile estimative ale investitiei

- costurile estimative pentru realizarea obiectivului de investitii

» Varianta 1 :
Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general (fard TVA):

Total: 1.651.801 lei

-din care C+ M 1.193.114 lei

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului 121.755 lei
- Cheltuieli ptr. asigurarea utilitatilor 34.089 lei
- Cheltuieli de proiectare si asistentd tehnica 117.900 lei
- Cheltuieli pentru investitia de bazd 1.179.226 lei

- Alte cheltuieli 198.831 lei



> Varianta 2

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general (farda TVA) :

Total: : 1.675.571 lei

-din care C + M 1.265.490 lei

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului 121.755 lei
- Cheltuieli ptr. asigurarea utilitatilor 34.089 lei
- Cheltuieli de proiectare si asistenta tehnica 119.667 lei
- Cheltuieli pentru investitia de baza 1.196.7009 lei
- Alte cheltuieli 203.351 lei

- costurile estimative de operare pe durata normald de viati / de amortizare a investitiei publice

ANUL
1 2 3 4 5 6 1 8 9 10 11 12
. Cheltuieli salariale+contributii 47 | 47 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248
Bunuri si servicii 5 5 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Reparatii curente 9 9 1 1 1 1 1 1 1 1
Utilitati 3] 3 4 4 4 4 4 4 4 4
Carti,publicatiii-materiale didactice 5 5 7 7 7 7 7 7 7 7
Alte cheltuieli cu bunuri si servicii 2 2 2 2 2 2 2 2 2
ANUL
: 13 4 | 15| 16 | w | 18 | 19| 20 | 2 | 2
Cheltuieli salariale+contributii 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248 | 1248
Bunuri si servicii ; 6 6 6 6 6 6

Reparatii curente.

Utilitati

Carti,publicatiii-materiale didactice
Ite cheltuieli cu bunuri si

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor

-studiu topografic : executat de Eurocad Topography S.R.L. — Sf.Gheorghe
-studiu geotehnic : nr.374/2017, elaborat de ing.Hornoiu Mircea P.F.A. —Sécele, jud.Brasov

3.5. Grafice orientative de redlig;are a investitiei
Este prezentata prin ,,Esalonarea investitiei” — pe 16 luni (4 luni pregatire ; 12 luni executie)




4. ANALIZA FIECARUI /FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E)
PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de anmalizii, inclusiv_specificarea perioadei de referintid si
prezentarea scenariului de referinti
-Fiind un singur amplasament in proprietatea beneficiarului, conform CF nr.37542 si PUG,
terenul in suprafatd de 1.847 mp in intravilanul localitatii mun.Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos,
prin prezenta documentatie s-a tratat realizarea unui obiectiv de investitie care sd se incadreze in
spatiul disponibil si in prescriptiile temei de proiectare pentru realizarea cresei si gradinitei.
Cadrul de analiza :
- in prima etapa (20 + 40) copii organizati separat, cu functiunile i anexele necesare
- cladirea si fie de P+1 niveluri, utilitatile fiind asigurate in imediata vecinitate a
amplasamentului
Perioada de referinta pentru realizarea investitiei, a fost estimata atat in Devizul general cat
si in Graficul de esalonare a investitiei, la :
- pregatire : 4 luni
- executie : 12 luni

4.2. Analiza vulnerabilititii cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv_de
schimbiri climatice, ce pot afecta investitia

- estimarea riscurilor propune conceperea unor metode de mésurare a importantei riscurilor, precum
si aplicarea lor pentru riscurile identificate

- pentru aceasta etapa esentiald este matricea de evaluare a riscurilor in functie de probabilitatea de
aparitie si impactul produs

- 1n vederea reducerii impactului asupra implementdrii cu succes a’investitiei, se recomandd o
planificare riguroasa a activitatilor prevazute in proiect si luarea in calcul a unor marje de timp

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum

Incinta in care se propune construirea obiectivului se afld in intravilanul municipiului
Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos, pe frontul DN13E (Sf.Gheorghe — Covasna). Terenul este
relativ plat, cu pantd usoard, dlnspre stradd spre fundul curtii, are o forma aproximativ
dreptunghiulara.

Suprafata totala a amplasamentului este de 1.847 mp.

Terenul in urma demolarii gradinitei vechi in anul 2015, este liber de orice sarcini. In jurul
amplasamentului, in cartierul de locuinte, de fapt as fostei IAS Campul Frumos, in urma realizarii
Parcului industrial, sunt asigurate toate utilititile:

- linie electricd aeriana stradald, pe latura posterioara si laterala a obiectivului

- retelele de apa si de canalizare menajera de cartier, care sunt racordate la sistemul centralizat

de alimentare cu apa si de canalizare menajerd (prin pompare) al mun.Sf.Gheorghe

- retea de gaz metan de joasd presiune care deserveste cartierul si care de asemenea este

alimentata din sistemul de alimentare g.m. al municipiului

oo w e

Utilitatile necesare pentru buna funcponare a obiectivului, sunt :
- bransament de apa
- racord de canalizare
- racord electric
- brangament gaz-metan

- solutii pentru asigurarea utilititilor necesare

- alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de api existenti a cartierului care s-a reabilitat in
urma realizdrii §i intrérii in functiune a Parcului industrial ,,Campul Frumos”

- apele uzate se vor colecta prin intermediul unei retele noi de canalizare si se vor evacua in
reteaua de canalizare menajerd a cartierului de locuinte, aflatd in imediata vecinatate -



- alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se va reahza din reteaua electricd din zona,
printr-un bransament subteran trifazat

- alimentarea cu energie termicd a obiectivului se va reahza delao centrala termica proprie
functionand cu gaz metan

- intrucét in cartier, chiar si in strada aldturata oblectlvulul existd retea de gaz-metan de joasa
presiune, s-a propus brangarea cresei-gradinitei la acest sistem.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse
Este acela de a fi un loc special :
- unde copilul este acceptat in functie de propriile nevoi
- unde copilul invatd sé-i respecte pe cei din jur si si aprecieze ce inseamni si faci
parte din comunitate
- unde copilul invata despre valorile vietii
- unde curiozitatea si dragostea de cunoasgtere a copilului sunt incurajate si dezvoltate

b) estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei : in faza de realizare, in
faza de operare

- nr.de locuri de munci create in faza de realizare : 14

- nr.de locuri create in faza de operare : 26

¢) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazi, dupa caz
- impactul este pozitiv atat asupra mediului ct si asupra comunitatii, prin faptul ci :
e se asigurd conditii moderne, sigure si sdnitoase pentru educarea copiilor
e se creazd noi locuri de munca
e prin reamenajarea intregii incinte se imbunatitesc factorii de mediu

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investitii

Procesul educational pentru copii anteprescolari si prescolari in prezent in acest cartier este
lipsd cu desavarsire. in momentul de fata sunt identificati peste 42 de copii, care ar necesita aceastd
forma de educatie. Pentru a raspunde acestui deziderat, noul edificiu s-a proiectat pentru minim 60
de copii, numdr ce poate lesne extins in functie de solicitiri in timp, fard a afecta functiunile de
bazd propuse prin prezenta documentatie.

Prezentul proiect are in vedere obiectivul specific aferent masurii POR 4.4. : ,,Cresterea
calitdtii infrastructurii in vederea asigurdrii accesului sporit la educatie timpurie si sprijinirea
participdrii pdrintilor pe piata fortei de muncd.”

Proiectul de reformi a invitiméantului prescolar, pe 1angd componenta educationali si
asigurarea conditiilor de invatare, cazare si petrecere a timpului liber corespunzitoare pentru
desfasurarea unui proces de invé;émént competitiv si in acord cu exigentele UE, are in vedere si
ancorarea iIn realitatea sociald si in perspectiva de dezvoltare economicd a diferitelor zone
geografice ale tarii. v

Nivelul de educatie este factor-cheie al dezvoltdrii nationale, deoarece determina in mare
mdsurd activitatea economicd si productivitatea, precum si mobilitatea fortei de munci, creand
premisele, pe termen lung pentru existenta unui nivel mai ridicat de trai si de calitate a vietii. Avand
in vedere tendintele demografice negative, profilul educational al populatiei este o conditie esentiala
pentru o crestere inteligentd, durabild si favorabild incluziunii.Acest deziderat nu se poate realiza
insa fard o infrastructurd adecvatd/corespunzitoare ciclurilor educationale. Infrastructura
educationald este esentiald pentru educatie, dezvoltarea timpurie a copiilor, pentru construirea de
abilitdti sociale i a capacitatii de integrare sociald. Analizele socio-economice evidentiazi relatia
cauzald intre nivelul de dezvoltare a capacitatilor fortei de munca si starea infrastructurii (existenta
spatiilor si dotdrilor adecvate) in care se desfigoard procesul educational.




Ca tard membra a Uniunii Europene, obiectivele strategice stabilite de Comisia Europeana
pentru perioada 2001-2010, in dezvoltarea sistemelor educationale si de formare profesionala,
precum si cele convenite in conferintele ministrilor educatiei pentru crearea spatiului european al
educatiei, sunt priorititi strategice si pentru reforma sistemului educational §i de formare
profesionald din Romaénia.

La nivel national priorititile demersurilor educationale se vor concentra pe Imbunatatirea
actului educational astfel incat elevii si studentii sa devind intr-adevdr beneficiarii eforturilor
umane si financiare coordonate de institutiile abilitate si responsabile.

Starea §i accesibilitatea infrastructurii educationale si a dotdrilor aferente contribuie
semnificativ la realizarea obiectivelor specifice privind asigurarea calitatii si a accesului la educatie.
Fondurile atrase prin programe cu finantare externa si cele alocate din bugetul de stat pentru
investitii in unitati de invitimant, nu acoperd necesarul de reabilitare a infrastructurii educationale
din Romania.

Starea generald precard a cladirilor, a echipamentelor si a facilitdtilor justifica investitii
pentru consolidarea si modernizarea conditiilor de rezidentd, pentru infrastructurd si dotdri, ceea ce
va permite unitatilor de invitimant sa-si indeplineasca rolul in dezvoltarea regionald si nationala.
Avand in vedere ci in Regiunea Centru, PIB pe locuitor indica un nivel de dezvoltare mai ridicat
decét media national, faptul ca cifra de afaceri a unitatilor din regiune reprezintd 10,4% din cifra
de afaceri la nivel national, regiunea este a doua in ceea ce priveste gradul de industrializare iar
potentialul turistic este foarte ridicat si astfel se contureaza principalele obiective si prioritéti
regionale si locale.

Conform studiului privind prognoza demograficd pentru perioada 2003-2025 intocmita de
ADR Centru, in Regiunea Centru numirul persoanelor cu vérste cuprinse intre 7 si 14 ani va scadea
pana in 2025 cu mai mult de 73.900 de persoane, astfel inc4t in urmdtorii 20 de ani multe unitati de
invatamant existente la ora actuald nu vor mai fi necesare, din acest motiv se impune o restructurare
si modernizare a institutiilor de invifimant viabile, care au o bazd tehnico-materiald de calitate i
care au obtinut rezultate remarcabile in procesul de invatamaént, asa cum este cazul Scolii
Gimnaziale “Ady Endre” din Mun. Sfantu Gheorghe.

Urmirind prognoza efectuati de ADR Centru pentru perioada 2003-2025, observam cé la
nivelul judetului Covasna se va inregistra un regres al populatiei tinere, dar o scadere treptata,
singura *’rupturd‘’ in prognoza inregistrandu-se la nivelul anului 2010 in cazul populatiei intre 15-
24 ani, datoratd mai degraba migratiei :dacd la nivelul populatiei intre 3-6 ani avem o variatie intre
anii 2005-2010-2015 de 4.5 ;4,2 si 4,1, iar la nivelul 7-14 ani populatia variaza in intervalele 2005-
2010-2015 intre 9,2 ; 8,7 si 8,9 (usoard crestere) la nivelul grupei de 15-24 ani la nivelul anului
2010 se constati o reducere de la 16,10 la 13,80, urmand trendul descendent in perioada 2010-2015,
urmatad de o ugoara crestere la nivelul anului 2025. '

In privinta accesului si participdrii la educatia initiald, informatiile disponibile reflectd
tendinta de majorare a ratei brute de cuprindere scolard in toate nivelurile de invéatdmant, ajungénd
in medie la cca.72% la nivelul anului 2013/2014.

Prin urmare, atit datoritd cresterii natalitifii Inregistratd in ultimii ani, vizibild si la nivelul
persoanelor din grupa de varsta 3-6 ani, in special in judetul Covasna, cat si credterii gradului de
cuprindere scolara, la nivelul invatdmantului prescolar dar si obligatoriu se va resimfi in perioada
urmitoare cresterea cererii de spatii de invatdmant, fiind necesare investitii pentru reabilitarea,
imbunatitirea §i extinderea infrastructurii educationale. Aceste investitii vor asigura premisele
cresterii capacitatii de scolarizare a unitatilor din invatdmant, imbunititind astfel conditiile de acces
la educatie. - '
Localitatea Sfantu Gheorghe (magh. Sepsiszentgyorgy, germ. Skt. Georgen,) a fost prima
dati atestati documentar in anul 1332 (Georgiopolis, Sct. Georgius), atestarea sa ca tdrg datand din
1461. Localitatea a fost un targ privilegiat, ulterior loc taxalist, avand in principal functii
administrative si comerciale, fiind in evul mediu centrul fostului scaun Sepsi, iar din a doua
jumatate a sec. XIX, centrul comitatului Trei Scaune. ' ' :

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri ale
Oltului, la o altitudine de 550 m. Acesta se caracterizeaza prin prezenta unui piemont cunoscut sub



numele de Campul Frumos si o regiune de lunca si mlastina drenata de cursurile raurilor Olt, Raului
Negru, Tarlung.

Potrivit datelor INS, in perioada 2002-2016, populatia municipiului Sfantu Gheorghe a
scazut cu aproximativ 3.800 de locuitori, de la 68.881 locuitori, la 65.118. Scaderea insa a fost mai
slaba decat la nivelul celorlalte municipii.

Conform datelor comunicate de Inspectoratul Scolar Judetean, situatia la nivel de municipiu
a ramas relativ stabila in ultimii 10 ani, numarul gradinitelor reducandu-se de la 18 in 2004 1a 17 in
anul scolar 2013/2014. Totusi, numarul locurilor din gradinite s-a redus de la un maximum de 2.625
in 2011 1a 1.991 in 2014, adica cu 24%.

In ceea ce priveste accesibilitatea elevilor la servicii educationale, tabelul de mai jos
ilustreaza o accesibilitate crescuta fata de media nationala si regionala, in parte datorata caracterului
bilingv al comunitatii, care presupune existenta unor clase cu efective mai mici care nu indeplinesc
standardele de cost. Astfel, 'rata’ de nivelul national, la nivelul municipiului sunt mai putini elevi
per sala de clasa, sala de gimnastica si atelier scolar. Comparativ, accesibilitatea este mai redusa in
cazul PC-urilor si laboratoarelor. Pe plan social municipiul dispune doar de o cresa pentru copii cu
program zilnic cu o capacitate de 30 de locuri.

Dupa etnia repondentilor, in cartierul Campul Frumos, 88,8% din repondeti se declara de
etnie maghiara, 11,2% de etnie romana si niciun repondent nu se declara de etnie roma.

Conform INS, in zona Campul Frumos avem un numar de 135 de persoane intre 15-64 de
ani care au absolvit maxim 8 clase, reprezentand 42,9% din totalul persoanelor din grupa de varsta
amintita.

In urma unui chestionar legat de Zona Campul Frumos au reiesit urmatoarele concluzii:

O copiii din 36 de gospodarii nu beneficiaza de educatie timpurie.
O 25 de respondenti si-ar dori ca copiii lor sa beneficieze de gradinita de vara;
O copiii din clasele 0-8 din 36 de gospodarii nu beneficiaza de program scoala dupa

scoala iar 23 au declarat ca ar avea nevoie de acest tip de serviciu;

Calitatea proasta a infrastructurii educationale sau chiar lipsa acesteia impiedica dezvoltarea
multor localitifi si se constituie intr-o cauzi principald pentru rimAanerea in urmi a acestora. Prin
imbunatatirea infrastructurii educationale din mun. Sfantu Gheorghe, va creste atractivitatea
regiunii pentru investitori.

Interventiile in sensul imbundtdfirii infrastructurii, Imbunatitirii accesului la facilitati
publice si regenerarea mediului comun se impun mai ales in zonele rimase in urmi din punct de
vedere al dezvoltirii economice. Potentialul economic al regiunii va creste, vor fi facilitate
legaturile intre centrele de importantd regionald, se va imbunatiti statutul ariilor urbane
dezavantajate. Toate acestea vor conduce la imbunitatirea calitatii vietii si vor ajuta la construirea
unui mediu comun atractiv mai ales in zonele rimase in urma. '

In mediul urban, gradinitele particulare si in special cele de limbi straine au inceput sa apara
si sa se dezvolte. Din fericire la Campul Frumos nu este cazul unei concurente de acest fel, dar in
ultimii ani a crescut considerabil numarul cererilor pentru educatia anteprescolara, ceea ce atrage
dupa sine si cresterea numarului de grupe din gradinite si crese. Aceste gradinite le asigura copiilor
spatii decente de invatamant si educatie, asigurand supravegherea si siguranta acestora in timpul
programului de lucru al parintilor.

In plus, avantajul in cadrul gradinitelor private este acela ca grupele de copii sunt mai mici
fata de cele de stat, ceea ce ofera educatorilor posibilitatea de.a se ocupa mai bine de fiecare copil
din grupa. e
De asemenea, un motiv extrem de frecvent pentru care parintii opteaza pentru o gradinita
sau alta il reprezinta localizarea, in sensul ca mai multi aleg o gradinita situata cat mai aproape de
casa. Din acest punct de vedere este foarte important ca gradinita sa fie aproape de locuinta copiilor
sau de locul de munca al parintilor.

Piata educationala este in acest caz nelimitata. Copiii vor merge intotdeauna la gradinita;
noutatea este insa reprezentata de cresterea ponderii unitatilor de invatamant prescolar private in
dauna celor publice. Acesta este cea mai importanta modificare structurala a pietei, in paralel cu
diversificarea serviciilor oferite de diversi prestatori, in conformitate cu cresterea -cerintelor
clientilor. '




Modificarea in comportament este data de nevoia parintilor de a-si stii copiii in siguranta si
de a le oferi cele mai bune sanse in viata prin intermediul unei educatii de calitate.

Beneficiarii primari ai acestui proiect sunt copiii proveniti din comunitatea cartierului
Campul Frumos, care apartine de Municipiul Sfantu Gheorghe. Aceasta comunitate se
caracterizeaza printr-un grad ridicat de saracie, risc educational ridicat, manifestat prin interes
scazut fata de frecventarea gradinitei si scolii. De asemenea, aceasta comunitate se mai
caracterizeaza printr-un nivel scazut de educatie al parintilor — majoritatea membrilor comunitatii
avand, in medie, doar studii gimnaziale..

Tinand cont de mediul de viata precar din care provin copiii, consideram ca este absolut
necesar existenta unei institutii de educatie care sa ofere conditii optime de educatie si cultura

Beneficiarii secundari sunt persoane care au copii cu varste in general cuprinse - in cazul
nostru fiind vorba despre gradinita si cresa- intre 0-3 ani si 3-6 ani, si persoane ocupate care nu au
timp in cursul zilei sa aiba grija de copii, dar sunt preocupate de educatia acestora si care incearca
sa gaseasca o alternativa la sistemul de educatie anteprescolara si prescolara, avand locul de munca
in apropiere sau chiar in localitate.

In acest timp, clientii pot solicita diverse servicii cum ar fi servirea uneia sau mai multor
mese (in raport cu perioada de timp petrecuta de cei mici in cadrul unitatii), program prelungit.

4.6. Analiza financiari, inclusiv_calcularea indicatorilor de performanta financiara : fluxul
cumulat, valoarea actualizati neti, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Investitia de capital

Sursele de finantare vor fi Bugetul local al Municipiului Sfantu Gheorghe (TVA si 2% din
valoarea costurilor eligibile) si din fondurile alocate prin masura POR 4.4. (98% din cheltuielile
eligibile).

_ SURSE DE FINANTARE

Valoarea totala a cererii de finantare, din care : 1.994.791
| Valoarea totala neeligibild, inclusiv TVA aferenta 0
Valoarea totala eligibild 1.994.791
Contributia proprie, din care : 39.896
Contributia solicitantului la cheltuieli eligibile 39.896

Contrlbut,‘la sohcutantulm la cheltuieli neeligibile, inclusiv TVA aferenta
j ANCIARA NERAMBURSABILA SOLICITATA |

Esalonarea investitiei pe ani ( mii lei cu T.V.A.)
S Anui [ Ant1 | An2 [ Total
Valoare investitie 81.51 | 1914.49 | 1996.00
% 0.41% | 99.58% 100%
Surse financiare- MIILEI | Total An1 An 2
Fonduri publice ; ~ :
Subventia UE 1956.08 79.88 1876.20
Subventia nationala 0.00 0.00 0.00
Capital buget local 39.92 1.63 38.29
Imprumut ' 0.00 0.00 0.00:
. Total 1996.003 | 81.510 1914.493

Orizontul de timp

In conformitate cu prevederile Ghidului pentru Analiza Cost Beneficiu a proiectelor de
investitii , orizontul de analizi recomandat este de 20 de ani.
Analiza a fost efectuata pentru un interval de timp de 22 ani care cuprinde doud perioade
distincte:
e perioada de implementare a proiectului;
e perioada de operare (exploatare) a proiectului (anii 3- 22).
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Perioada de implementare a proiectului include:

e fazele premergitoare implementdrii proiectului (studii, proiecte, autorizatii,

licitatii, contractare) — conform graficului de esalonare;

e implementarea (executia) proiectului care este programatd sd se realizeze pe

-durata a maxim 24 luni calendaristice.

Pentru perioada de exploatare a proiectului orizontul de analizd de 20 de ani s-a stabilit
tinand cont de specificul investitiei propuse, respectiv infrastructura generald si dotdri respectiv de
durata medie de functionare a investitiei.

Structura investitiei de capital (varianta 2 - recomandata) este prezentatd in tabelul
urmator plecand de la datele devizului general si a devizelor pe obiective detaliate mai jos :

DEVIZ GENERAL- VARIANTA RECOMANDATA- VARIANTA C
Privind cheltuielile necesare realizarii obiectul de investilie:
CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA - CAMPUL FRUMOS
-VARIANTA 2-
Valoare
(fara Valoare

Nr. TVA) TVA (cu TVA)

crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) - (lei) (lei)
1 _ , 2 ” ’ ‘ 3 4 5
CAPITOLUL 1 Chgltuieli ntruibptiner'e'a si amenajarea terenului .
1.1 | Obtinerea terenului . 0 0 0
1.2 | Amenajarea terenului » 121,755 23,133 144,888
Amenajari pentru protectia mediului ;1 aducerea terenului la starea

1.3 | initiald ’ 0 0 0

1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 -0 0
Total capitolul 1 _ ‘ 121,755 23,133 144,888
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii .

2.1 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii 34,089 6,477 40,566
Total capitolul 2 ‘ 34,089 6,477 40,566
CAPITOLUL 3 Cheltuieh pentru pronectare si as:stenta tehmca . e '

3.1 | Studii : : 8,310 1,579 9,889

3.1.1. Studii de teren 8,310 1,579 9,889
3.1.2. Rapor‘t privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3.Alte studii specifice 0 0 0
Documentatu-suport si cheltuieli pentru obtmerea de avize, acordun si

3.2 | autorizatii . 3,600 684 4,284

3.3 | Expertizare tehnica ' , 0 -0 0

3.4 | Cerificarea performantei energet;ce si audltul energetlc al cladlnior | 1400 } 266 1,666 |

3.5 | Proiectare : 59,835 11,369 71,204

3.5.1.Tema de proiectare 1,500 285 1,785

3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0 0 0

3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de

interventii si deviz general 22,642 4,302 26,944

3.5.4.Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii

avizelor/acordurilor/autorizatiilor 12,509 2,377 14,886

3.5.5.Verificarea tehnica de calitate a prioectului tehnic si a detalulor de

executie 2,000 380 2,380

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 21,184 4,025 25,209
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie ‘ 0 0 0
3.7 | Consultant3 : | 28,571 5,429 34,000

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de mvestltu 20,168 3,832 24,000

3.7.2. Auditul financiar -8,403 1,597 10,000



3.8 | Asistents tehnica , et 17951 | 4548 | 28483
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului - 5,984 1,137 7,121
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor ' 5,984 1,137 7,121
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in programul : . o -
de control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat | -
in Constructii v : 0 0 -0
3.8.2. Dirigentie de santier : 11,967 2,274 14,241

Total capitol 3 119,667 23,875 149,526
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazd

4.1 | Constructii si instalatii 1,079,804 | 205,163 1,284,967

4.2 | Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 1,995 379 2,374

4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 13,300 2,527 15,827
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj

4.4 | si echipamente de transport 0 0 . 0

4.5 | Dotari 101,610 19,306 120,916

4.6 | Active necorporale 0 0 0

Total capitol 4 1,196,709 | 227,375 1,424,084

_CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli _ . -
. . 51 l Oréanizare de santier 2,5% ' { 30,941 5,879 36,820

5.1.1.Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 27,847 5,291 33,138

5.1.2.Cheltuieli conexe organizérii de santierului 3,094_] 588 3,682
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 32,953 0 26,574

5.2.1.Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0 0 0

5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calittii lucrarilor de constructii

0.5% din C+M 6,327 0 6,327

5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii

0.1% din C+M 1,265 0 1,265
| 5.2.4.Cota aferentd Casei Sociale a Constructiilor - CSC, 0.5%din C+M 6,327 0 6,327
}f H 5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de
| i | construire/desfintare 19,034 0 19,034
, Gl R - - , ,
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 135,255 25,699 160,954
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 4,202 798 5,000
Total capitol 5 » ' 203,351 32,376 235,727
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste _
6.1 | Pregatirea personalului de exgloatare ’ ‘ 0 0 : 0
h 6.2 | Probe tehnologice si teste ’ : 0 0 0
Total capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 1,675,671 | 313,235 1,994,791
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) V 1,265,490 | 242,591 1,519,386

In preturi la data de 27.12.2017 ; 1 euro = 4,6515 Iei

Strategia de contractare :

Atribuirea contractelor de lucrari, bunuri si servicii se va face cu respectarea legislatiei
romane relevante (Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice).

In situatia in care vor fi aplicabile procedurile de contractare care se aplica contractelor de
ajutor extern acordate de Comisia Europeand, atunci acestea din urma vor fi aplicabile, prin
derogare de la legislatia nationala. Regulile europene furnizeaza procedurile folosite in practica atat

in sistemul descentralizat cu aprobare ex-ante de la Comisia Europeand cét si in sistemul
descentralizat cu control ex-post. '



Consideratii generale ref. metoda ACB: 7 : :

Analiza cost-beneficiu este un instrument necesar in luarea deciziilor de alocare a
resurselor in cazul proiectelor de investitii, prin prisma necesitatilor interne, - dar si celor externe —
pentru reusita atragerii unor surse de finantare cat mai atractive. : ,

Metoda utilizata financiara este cea a “fluxului net de numerar actualizat”. In aceasta
metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in considerare.

Analiza cost-beneficiu este o prima etapa din viata unui proces de investitie indiferent de
natura acestuia. In cadrul analizei cost-beneficiu se fundamenteaza decizia de a investi,
oportunitatea si beneficiile acesteia.

Sustenabilitatea proiectului a fost analizati pentru ,,scenariul cu proiect”, pentru perioada de
analizd luand in calcul urmitoarele elemente:

a valoarea investitiei;

o sursele de finantare;

Q veniturile obtinute;

a cheltuielile de operare;

Proiectul propus, prin natura sa, este in concordanti cu obiectivele POR 2017-2020.

Perioada de referintd reprezinta numirul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in
analiza cost-beneficiu. Perioada de referinti a analizei, va fi de 20 ani. Din analiza rezulti ca
proiectul este sustenabil, veniturile obtinute acoperind atat costurile de operare, cat si costurile de
Intretinere capitala. Tabelul sustenabilitatii financiare se regiseste in ANEXA 5.

In analiza cost-beneficiu incercim si ludm in considerare foate costurile §i beneficiile ca un
intreg. Din acest motiv, unii se referd la ACB ca la o analiza cost-beneficiu sociali.

Analiza cost-beneficiu este o metodd de evaluare a unei politici care cuantifici in termeni
monetari valoarea tuturor consecintelor acestei politici asupra tuturor membrilor societétii.
Beneficiul social net exprima valoarea acestei politici. Diferenta dintre beneficiile aduse sociale (B)
si costurile sociale (C) reprezinta beneficiul social net (BSN):

BSN=B-C
Mai exact, beneficiul social net ( BSN) realizat in urma politicii publice este egal cu:
BSN =ACS +APS+AGR,

Unde ACS , APS, AGR reprezintd variatiile totale in cAstigurile consumatorilor,
producitorilor, respectiv si in veniturile bugetare care rezulta din implementarea politicii.

ACB este aplicabila politicilor, programelor, proiectelor, reglementarilor, experimentelor si
altor interventii guvernamentale.

Scopul principal al ACB este de a ajuta la adoptarea deciziilor sociale.

Principalele etape ale efectuirii ACB:
1. Specificarea setului de alternative.
2.Identificarea subiectilor care vor primi beneficiile si a acelora care vor suporta costurile
(pozitionarea).
3. Catalogarea impacturilor si selectarea indicatorilor de masura (unitati de masura).
4.Estimarea cantitativd a impacturilor de-a lungul duratei de viati a proiectului.
5.Evaluarea béneasci a tuturor impacturilor (atribuirea unei valori in euro).
6. Actualizarea valorii beneficiilor si a costurilor pentru obtinerea valorii actuale.
7.Calcularea valorii nete actuale (VNA) pentru fiecare alternativa in parte.
8.Efectuarea analizei de sensibilitate.
9.Formularea unei recomandari pe baza VNA si a analizei de sensibilitate.

~ Impacturi ale proiectului

Toate aceste impacturi se impart in:
"A. Economice
" Va creste numérul de locuri de munca : operare -26 noi locuri de munca (in
afara celor 2 existente) + executie — 14 noi locuri de munca;




» Creste profitul net al agentilor economici din jurul amplasamentului - servicii,
comert etc;
"= Se vor inregistra venituri suplimentare la buget - impozite si taxe;
= Vor creste veniturile din serviciile colaterale oferite;
» Se vor inregistra venituri din economia costurilor de intretinere,
mentenanti generate la buget ;
‘= Contributii suplimentare la bugetul de stat prin noile locuri de munca create;

B. Sociale

» (Crearea de noi locuri de munca;

» Se vainregistra o crestere a gradului de competitivitate locald;
= Vacreste interesul pentru dezvoltarea locala a zonei ;

= Va creste rolul economic si social, atractivitatea orasului;

» Reducerea gradului de saracie si cresterea nivelului educational;

C. De mediu
Cresterea nivelului de poluare prin emisiile de gaze ale vehiculelor
suplimentare + poluare fonica (perioada de executie) in zona.

O parte din aceste impacturi au fost monetarizate (masurate in bani, dupd o anumitd
metodologie). Ele au fost incluse in tabelele analizei economice (beneficii si costuri externe). O
parte din aceste impacturi nu au putut fi exprimate in bani , nu au fost ignorate si au fost prezentate
explicit .

Pe langa externalitatile monetare care pot lua forma unor fluxuri de input sau output in
tabelele de calcul a indicatorilor proiectului, se mai pot identifica si beneficii nonmonetare. Acestea
pot fi:

m] Beneficii nonmonetare cuantificabile;
a Beneficii noncuantificabile.

Mentionim c& desi au fost identificate unele beneficii anticipate cuantificabile , totusi
estimarea lor nu poate fi cuprinzitoare, avand in vedere propagarea in lant a rezultatelor .
Costurile anticipate ale proiectului sunt :
» costurile din perioada de executie;
» costurile aferente perioadei de operare.

In cazul in care o politicd are un beneficiu net pozitiv, atunci este posibil sa fie o serie de
transferuri de sume sau de simple pliti compensatorii care sa poati duce la imbunétatirea situatiei a
cel putin o persoand fara a o inrautdti pe a celorlalti (eficienta Pareto). Daca i numai daca
beneficiul net agregat al unei politici - masurat prin disponibilitatea de a plati a indivizilor afectati
- este pozitiv atunci pot fi gasite o serie de plati compensatorii si contributii care vor face ca politica
propusa sd reprezinte o imbunatitire Pareto fata de status quo. Costul de oportunitate al unei
politici publice pentru implementarea cireia trebuie consumati o anumitd resursi este valoarea
acelei resurse, in cea mai bun variantd de utilizare a acesteia. '

Costul de oportunitate al unui factor este egal cu cheltuielile directe de achizitie a acelui
factor plus (minus) castigul (pierderea) in surplusul social care apare astfel pe piata factorului
respectiv. ' . :

Alternativele disponibile in cadrul prezentei propuneri sunt cele care au fost prezentate
mai sus in cadrul, alternative din care a rezultat fird echivoc ca existd cel putin o alternativa posibila
si viabild pentru realizarea proiectului, cu efecte social economice dintre cele mai complexe.



i
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Ipoteze de baza:

Toate beneficiile si costurile incrementale sunt exprimate in preturi curente
2017, fara actualizare la inflatia prognozati; preturi interne; moneda de referinta
1. | este LEI;

EIRR este calculatd pentru 22 ani , durata estimatid a proiectului. Aceasta
perioada include cei 2 ani de executie (16 luni), precum si urmdtorii 20 ani de
2. | operare/activitate. .

Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru cd nu se
3. | presupune ocuparea unui_teren aditional in scopul realizirii proiectului;
Viabilitatea economica a Proiectului compard EIRR cu Costul Economic real de
Oportunitate al Capitalului (EOCC);

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5 %,

Prin urmare, Proiectul este considerat viabil din punct de vedere economic, daca
RIRF/C este mai micé decat 5%.

Valoarea ratei sociale de actualizare este de 5,5%

Pentru calcularea indicatorilor de performanta se vor analiza in prima etapa fluxurile de
iesire si fluxurile de intrare.

Din punct de vedere al costului investitional, deoarece entitatea achizitoare nu este
platitoare de TV A, s-a luat in considerare costul total al investitiei.

Valoarea de investitie luata in considerare in cadrul analizelor financiare i economice este
de 1.996.03, din care C+M= 1.519.386 lei. Investitia de baza se va realiza pe o perioada de 16 luni.
Pentru ca proiectul si produca beneficii la nivelul prognozat este necesar ca investitia sd isi mentind
caracteristicile de performanté pe toatd durata de previziune.

| Valoarea totala a cererii de fmantare, dm care: 1996002.56
| Valoarea totala neeligibild, inclusiv TVA aferenta 0.00
| Valoarea totala eligibila : 1996002.56
“ Contributia proprie, din care : 39920.05
1 Contrlbui;la sohatantulu: la cheltuieli eligibile 39920.05
0.00

Evolutia prezumati a costurilor de operare si a veniturilor:

Costul investitiei este detaliat in Devizul general al investitiei. Avand in vedere faptul ca
analiza cost beneficiu este facuta pe valoarea totala a investitiei s-a tinut seama atat de suma alocata
din bugetul de stat cat si de suma din bugetul local.

Costurile de operare si intretinere au fost impartite in: costuri cu forta de munca angajati ;
costuri cu utilitatile, costuri de intretinere si reparatii, costuri cu alte cheltuieli materiale, costuri cu
costuri generale administratie etc.

Analiza financiara a fost realizaté si pe rezultatele incrementale ale pr01ectulu1 (scenariul cu
proiect mmus scenariul féra proiect).

In analiza sunt utilizate preturi constante si sunt introduse corectii pentru schimbarea in
preturile relative. Rata financiara de actualizare este de 5%, exprimata in termeni reali.

A fost introdus un element nou de cost — costul de inlocuire al activelor in anul 10 — suportat
de catre Primarie care va realiza investitia (2% din valoarea initiala a investitiei). Componentele cu
o durata de viata scurtd (2% din costurile investitiei) vor fi inlocuite o data in cursul orizontului de
investitie, la sfarsitul vietii lor economice. Pentru simplificare, calculul se face prin introducerea
costului total al componentelor mentionate anterior in Anul 10.

In plus fata de veniturile de mai sus, valoarea reziduali calculati peste 22 de ani de viatd a
Infrastructurilor, este stabilita la 5% din costurile initiale ale componentelor investitiei cu o durata



de viatd lungd. Noi am luat astfel in considerare o valoare reziduala de 5% din valoarea initiala a
investiei. ' '

Principalii indicatori de performanti sunt prezentati in urmétoarele anexe:

ANEXA 6- Calculul venitului net actualizat al investitiei — varianta cu proiect (MII LEI),
cu urmatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitétii Financiare a Investitiei(RIRF/C) 2,27 %
Valoarea actuali neti financiara a investitiei (VNAF/C) 409 MII LEI
Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiari) este de a calcula
indicatorii performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizati in
dezvoltarea ACB financiara este cea a ,.fluxului net de numerar actualizat”. In aceasti metodi
fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

ANEXA 7 — Calculul venitului net actualizat al investitiei — incremental (MII LEI), cu
urmdtoarele rezultate:

Rata interns a Rentabilitatii Financiare a Investitiei(RIRF/C) 2,27 %
Valoarea actuala neti financiara a investitiei (VNAF/C) 409 MII LEI
Rata de actualizare 5%

ANEXA 8 — Raportul Cost-Beneficiu financiar al investitiei — varianta cu proiect (EUR):

Raport beneficiu/cost (B/C) financiar ' 1,15

Rata de actualizare 5%

Analizand indicatorii obtinuti in varianta cu proiect, putem aprecia faptul ci proiectul
necesitd finantare din fonduri structurale, rata internd a rentabilititii financiare a investitiei fiind
pozitiva, iar valoarea actuala net3 financiari este pozitiva.

Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect s-a determinat considerand numai
contributia proprie locala la proiect (1,00%) - indicatorii RIRFKg si VNAFKg . In acest caz s-a
considerat contributia proprie la momentul in care este ea efectiv platita. Acesti indicatori sunt buni
in functie de natura proiectului de fatd. Avand in vedere faptul ca valoarea contributiei nationale si
publice locale este nula, valorile investitiei luate in calcul la analiza sunt zero si astfel si indicatorii
nu au nicio relevanta.

Rata interni a Rentabilititii Financiare a Capitalului pul:)lic focal_ (RRF Kg) 472,38%
Valoarea actuala neti financiari a investitiei (VFNA Kg) ; 2,350 MII LEI
: Rata de actualizare ' _I 5%

Profitabilitatea financiari a investitiei in proiect este determinati de indicatorii :
> RRF Kg (rata internd de rentabilitate a capitalului local calculati la total
valoare investitie) este mai mare decét rata de actualizare de 5% (472,38%).
» VFNA Kg (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie) — capital
national. Astfel , din aceasta valoare deducem faptul ci proiectul necesita interventie financiari




din partea bugetului national si a fondurilor structurale avand in vedere faptul ca aceasta nu poate
fi suportata integral de catre APL;

Durabilitatea financiarﬁ a proiectului este evaluatd prin verificarea fluxului net de numerar
cumulat neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analizd (anii 1-22). La
determinarea acestuia s-au luat in considerare toate costurile precum si toate sursele de finantare.

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performantii economici : valoarea

actualizati netd, rata internii de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza

cost-eficacitate

Impactul general datorat deschiderii amplasamentului de constructie - intr-o zona urbana -
este considerat neglijabil si, in orice caz, este absorbit de costurile de investitie corectate si de
externalitatilor mentionate anterior.

Pentru evaluarea beneficiilor economice, veniturile, chiar daca sunt corectate prin utilizarea
unui FC adecvat, in acest caz, nu reprezintd in mod corespunzitor beneficiile sociale din cadrul
proiectului. Deci, in analiza de fata, nu au fost incluse toate fluxurile financiare, pentru a evita orice
dubla contabilizare.

Avénd in vedere amplitudinea impactului economic si social al proiectelor de infrastructura
finantate de POR 2017-2020, rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in misura in
care sunt sustinute si completate cu cele ale analizei socio-economice.

Rationamentul analizei socio-economice este evidentiat in figura urmitoare:

ANALIZA SOCIO- |

ECONOMICA
y : ‘ \ 4
VNAE >0 . : VNAE <0
Proiectul este dezirabil din punct de Proiectul este rejectat pentru ca
vedere economic si conducelao proiectul produce beneficii negative
alocare judicioasd a resurselor ~ asupraregiunii

Rationament analiza socio-economici

Din ANEXA 10 rezulta ci VNAE/C = 855 MII LEI iar RIRE/C este 15,13 %.
~ Ipoteze de lucru:

Nivelul ratei de actualizare prezinta o perspectivi din punct de vedere al comunitatii vizate
de proiect asupra modului in care beneficiile viitoare sunt apreciate in raport cu cele prezente.
- Astfel, este important de refinut c& utilizarea acestei rate in contextul politicii de dezvoltare
a Comisiei Europene trebuie sd a51gure comparabilitatea datelor pentru tiri similare si avand in
vedere cd experienta tdrilor mai putin dezvoltate (cum ar fi Romania), Comisia Europeana
sugereaza legarea nivelului ratei de ritmul agteptat de crestere al PIB-ului, recomandand un nivel
standard pentru aceste téri de 5,5%.Orizontul de timp luat in considerare in estimarea cheltuielilor i
a veniturilor financiare ale proiectului se afla in strinsd interdependenti cu durata de viatd
economicé a acestuia.
Astfel, in stabilirea orizontului de timp s-a plecat de la ideea ci previziunile care se referi la
tendinta viitoare a proiectului ar trebui formulate pe o perioadi adecvata vietii sale economice utile
si suficient de lungé pentru a lua in considerare impactul siu pe termen lung. Durata de viata



estimatd a proiectului este de 20 de ani. In acest fel anul 1 al proiectului este considerat anul de
incepere efectiva a lucrarilor de reabilitare efectuate urménd ca anul de final luat in considerare sa
fie anul 20 al pro1ectu1u1 : :

‘Durata economici de viatd a pr01ectulu1 reprezinti perioada pe care prmectul produce efecte
si este consideratd a fi de 20 de ani, dar pentru a nu afecta veridicitatea calculelor (datoritd
dificultatii estimarii cheltuielilor si veniturilor), prognozele in cazul analizei economice iau in calcul
un orizont de timp de 20 ani, considerata a fi elocventa. '

Impactul economic al proiectului finantat se poate evidentia prin analiza efectelor
incrementale produse de implementarea investitiei. In acest sens, calcularea indicatorilor economici
si financiari de performanti este necesar sd fie efectuatd pe baza diferentelor dintre alternativele
posibile: varianta fird proiect versus varianta cu proiect. Aceasta abordare are si rolul de a asigura
comparabilitatea optiunilor alternative, in vederea verificarii fezabilitatii financiare si economice a
solutiei propuse prin Studiul de Fezabilitate.

Etapele analizei socio-economice:

Din anallza economicd trebuie excluse
taxele indirecte (de exemplu TVA),
, obligatiile angajatorului in ceea ce priveste
Pasul 1. Corectii fiscale _ salariile sau orice subventii. Din punctul de
vedere al unitatii aceste elemente constituie
transferuri si nu fluxuri de numerar

Cuantificarea si monetarizarea
externalititilor proiectului (beneficii si

Pasul 3. Corectii pentru transformarea Utilizarea preturilor umbrd pentru calculul
preturilor de piaté in preturi contabile costului de oportunitate al intrarilor si
(preturi umbr) iegirilor.

Pasul 4. Calculul indicatorilor de : Calculul mdlcatorllor ‘de performanti
performant (RIRE/C si VNAE/C) e utilizdnd rata de discount sociald

Corectii fiscale:

Fluxurile de intréri §i iesiri din analiza financiard sunt grevate de taxe §i impozite indirecte
(de exemplu TVA-ul), contributiile angajatorului la bugetul de stat in ceea ce priveste salariile si
alte subventii.



In acest proiect au fost necesare corectii in sensul eliminarii platilor pentru contributiile
sociale ale salariilor deoarece aceste plati nu au o corespondenta in resurse reale, precum si TVA-ul
la bunurile si serviciile bugetate, conform, rezultiand un coeficient mediu de corectie de 0,78.

Pentru a transforma preturile in analiza financiara, au fost utilizati factorul de conversie si
mai ales factorul mediu de conversie (FCS = 0,78) - (a se vedea tabelul urmator). '

Tip cost « _ Factor l Note
' conversie ~

Fortd de munca calificatd 1,00 piata de munca este consideratd a fi competitiva

Fortd de munca necalificatd 1,00 piata de muncd este consideratd a fi competitiva

Echipamente, utilaje, bunuri , timplarie etc. 0,82 50% productie locald (FCS), 40% bunuri importate
(FC = 0,85), 10% profituri (FC = 0)

Electricitate, combustibil, alte tipuri 0,96 Facto conversie standard

de energie

Intretinere 0,71 15% personal calificat, 65% personal necalificat, 20%
materiale

Servicii administrative, financiare i 0,76 100% personal calificat

Economice

Corectii pentru externalititi:

Externalititile sunt beneficii §i costuri socio-economice care influenteazd bunéstarea
comunititii fird compensatii monetare. Ele pot fi privite din punct de vedere economic, social sau
impact asupra mediului si pot fi diferentiate in functie de ciclul de viata al proiectului (lansare sau
perioada investitionala si crestere i maturitate sau perioada operationald).

Beneficii si costuri externe in perioada investitionala:

Un impact pozitiv ce este inregistrat in perioada de implementare a investitiei sunt locurile
de munca temporare (sezoniere) create de cétre executantul lucrérii — 14 noi locuri munca. Aceasta
externalitate a fost inclusa in studiul de fezabilitate, am considerat oportund prezentarea in cadrul
analizei cost-beneficiu si drept urmare aceste benficii au fost monetarizate pentru calcularea ratei
interne de rentabilitate economica a proiectului. Acestea au fost incluse doar in cadrul analizei
economice.

— Beneficii si costuri externe in perioada operationali:

Urmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
* Ratele efective de inscriere in comparatie cu cele potentiale;
» Cota de elevi care repeta anul; procentul de elevi care termina un ciclu;
» Rata medie de frecventa pe elev;
* Realizarea unor standarde de studiu prestabilite si mésurabile;
* Calitatea materialului pedagogic; '
* Pertinenta echipamentului si rata sa de utilizare;
* Nivelul de pregatire si angajamentul corpului profesoral, bazat pe o examinare
obiectiv; _
* Fungibilitatea continutului pedagogic in cat mai multe i mai diferite contexte

Dintre beneficiile si costurile economice externe care au fost monetarizate putem identifica
urmatoarele:

a. Venituri din diverse sponsorizari si alte venituri generate (taxe anuale etc.)

Pentru aceste venituri determinate si in analiza financiara s-a folosit un factor de conversie
standard de 0,78. Aceste valori le-am considerat constante in toti anii de analiza.
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b. Venituri din crearea de noi locuri de munca

Aceste venituri le-am estimat in functie de calculele stabilite in cadrul analizei financiare
pentru  angajatii in perioada de executie (14 persoane) si in perioada de operare (2 persoane
actuale si 24 nou angajate).

- Gradinita de copii Campul Frumos actualmente are 2 persoane angajate :1 educatoare si 1
ingrijitoare.

Cresa si gradinita cu program prelungit va fi deservita dupa finalizarea investitiei de 26
angajati astfel:

- educatoare : 6 persoane
- educatoare pruericultor : 6 persoane
- Ingrijitor copii : 8 persoane
- asistent medical : 2 persoane
- personal de ingrijire : 2 persoane
- bucatar : 1 persoana
- muncitor de Intretinere  : 1 persoana

Serviciile de administrare ,achizitie si de contabilitate va fi asigurat de Scoala Gimnaziala
Ady Endre.

¢. Venituri din activitati comerciale conexe amplasamentului
- nu este cazul

e. Costul poluarii produse de citre vehicule

Media costurilor poluérii cauzate de traficul in zona UE este estimata la aprox. 8,6 euro/100
km cu exceptia orelor de varf. Poluarea produsi de un camion este echivalenti cu cea produsa de
20 masini mici. Coeficientul de congestie al traficului este de 1,5.

Conform Legii nr.137/1995 pe durata executiei lucrarilor se vor lua toate masurile necesare
pentru: . »
- prevenirea poludrii factorilor de mediu - aer, apa, sol - cu praf si pulberi, ape uzate, betoane,
mortare, resturi metalice, materiale plastice, ambalaje etc.
- nu se vor depozita materiale de constructie pe domeniul public.

f. Costul poluirii produse de catre impactul local (zgomote, etc.) - aprox. 55 mii lei.

Alte Beneficii sociale:
Cresterea calitatii serviciilor de invatimant;
Beneficii propagate prin cresterea confortului sinititii in general al elevilor ;
Contributii suplimentare la bugetul de stat prin noile locuri de munca create;
Reducerea gradului de saracie si cresterea nivelului educational;
Cresterea interesului pentru invatdmantul local al zonei ;va creste interesul
pentru dezvoltarea locali;
Se va satisface mai bine nevoia de cunoastere prin cresterea accesului la
informatie si implicit va creste viata culturala si gradul de culturs;
v Cresterea gradului de cunostiinte si calificare a elevilor in concordanti cu noile
exigente
v' Se va satisface mai b1ne nevoia de cunoastere prm cresterea accesului la
informatie
v' Va creste gradul de acces la 1nfrastructura educatlonala reablhtata

ANANANY
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Corectii pentru transformarea bret_urilor de piata:

Corectiile pentru transformarea preturilor de piati au fost efectuate in sensul elimindrii
TVA-ului la produsele si seviciile bugetate, alte corectii nefiind necesare.



Calculul indicatorilor de p erformangﬁ:

Evaluarea globald a costurilor si beneficiilor socio-economice- pe orizontul de timp
previzionat de 20 de ani este prezentatd in ANEXA 10
Pentru calculul ratei interne de rentabilitate economici a investitiei, s-au efectuat corectii de
0,78 asupra costurilor de exploatare si a veniturilor.
In urma calculdrii indicatorilor socio-economici rezultd urmatoarele aspecte referitoare la
proiect: '
> Nivelul VNAE/C este relevant pentru a putea sublinia importanta proiectului si
capacitatea acestuia de a genera valoare adaugata pentru comunitatea locala;
> RIRE/C prezinti un nivel suficient de ridicat pentru a acoperi rata de actualizare sociala;
> Rata Beneficiu/Cost este supraunitars, ceea ce denota ca proiectul este eficient din punct
de vedere economic, veniturile acoperind costurile totale.

Analiza economicd misoard impactul economic, social si de mediu al proiectului si
evalueazi proiectul din punctul de vedere al societatii. Baza pentru dezvoltarea analizei economice
o constituie tabelele analizei financiare. Principalii indicatori economici de performantd sunt
prezentati in urmatoarele anexe:

ANEXA 10— Calculul Ratei interne de rentabilitate economica a investitiei — varianta cu
proiect (MII LEI), cu urmétoarele rezultate:

Rata Interna a Rentabilititii Economice a Investitiei(RIRE/C) 15,13 %
Valoarea actuali neta eéonomicﬁ a investitiei (VNAE/C) 855 MII LEI
Rata de actualizare 5,5%

ANEXA 11 — Calculul raportului Beneficiu/Cost economic:

Raportul Benficiu/Cost Economic 1,06

Rata de actualizare 5,5%

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate este o tehnicd de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor
variabile de intrare asupra rentabilititii proiectului investitional.

In esenta analiza de senzitivitate permite determinarea modului in care se modifica
concluziile unei cercetari fata de variatiile posibile ale factorilor sau fata de erorile de estimatii
facute. Prin aceasta se realizeaza o perfectionare a fundamentarii procesului de adoptare a
deciziilor, intrucat se asigura o mai buna intelegere, in ansamblu a riscului existent in diversele
alternative de actiune.

Analiza de senzitivitate poate sa testeze diferitele masuratori privind rentabilitatea
proiectului de investitii prin modificarea premiselor care stau la baza modului de calcul a acestor
evaluari.

Prin aceste masuratori se stabileste influenta fiecarui factor asupra rezultatului modelului si
se ajunge la identificarea factorilor care, in cadrul deciziei de selectare a unei strategii sunt foarte
importanti:

e factori cu efect puternic;

e factori cu incertitudine ridicata.

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaéniei presupune existenta unei palete
variate de factori de risc care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta
previzionatd a proiectului.



Acesti factori de risc se pot incadra in doud categorii:

> categorie care poate influenta costurile de investitie;

> categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.

Metodologia abordata se bazeaza pe:

> analiza senzitivititii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor

proiectului; '

» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:

> identificarea variabilelor critice ale proiectului, adicd acele variabile care au cel mai
mare impact asupra rentabilititii sale. evaluarea generala a robustetii si eficientei proiectului;

> aprecierea gradului de risc: cu cit numdrul de variabile critice este mai mare, cu atat
proiectul este mai riscant;

> sugereazi misurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

......

» rata internd de rentabilitate (RIRE/C);

= valoarea netd actualizatd (VNAE/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu céte procente se
modifici parametrul studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Dacé acest indice este
mai mare decat 1, respectiva variabila este purtitoare de risc.

Pentru calculul diverselor variante ale senzitivitatii, s-au efectuat urmatoarele variante cu
corectiile aferente :

> Senzitivitate cost-investitie — crestere costuri investitie cu 5% . Aceasta ipoteza a dus
la un RIRE/C = 15,94%, a VNAE/C = 7.608,16 mii lei , raport cost-beneficiu = 1,30 (>1);

> Senzitivitate cheltuieli — crestere cheltuieli totale cu 10% . Aceasta ipoteza a dus la
un RIRE/C = 13,58%, a VNAE/C = 6465,03 mii lei , raport cost-beneficiu = 1,22 (>1);

> Senzitivitate cheltuieli — crestere cheltuieli totale cu 20%. Aceasta ipoteza a dus la
un RIRE/C =10,30%, a VNAE/C = 4615,72 mii lei , raport cost-beneficiu = 1,12 (>1);

> Senzitivitate venituri — scadere venituri cu 10%. Aceasta ipoteza a dus la un RIRE/C
=12,05%, a VNAE/C = 5489,64 mii lei , raport cost-beneficiu = 1,18 (>1);

> Senzitivitate cheltuieli/venituri- scadere venituri cu 10%, crestere cheltuieli cu
10%. Aceasta ipoteza a dus la un RIRE/C =4,99% (>5%), a VNAE/C = 2250,22 mii lei , raport
cost-beneficiu = 0,99 (<1);

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Procesul de management a riscului comporta sase etape principale:
Conceperea unui plan de management a riscurilor;
Identificarea riscurilor;
Analiza calitativi a riscurilor;
Analiza cantitativi a riscurilor;
Elaborarea unui plan de rdspuns la riscuri;
Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitétii de aparitie a unor
noi riscuri. :
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Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert care
poate avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului.

Riscul este caracterizat de urmétoarele caracteristici:

Probabilitatea de aparitie;

Impactul produs (consecinta aparitiei riscului):

= Impact negativ;

* Impact pozitiv.

Momentul de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie.

Elementele esentiale avute in vedere in elaborarea unui plan de management al



riscurilor »

= Dezvoltarea unui plan de management trebuie realizatd impreund cu persoanele
interesate de proiect sau care ar putea fi afectate de implementarea investitiei;

= Dezvoltarea unor elemente de cost al riscului;

» Categorii de risc, nivele si probabilititi, impacturi estimate (avantajul acestei
investigatii reprezinta folosirea modelelor de buna practicd dezvoltate in domeniu).

Identificarea riscurilor:

Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa. Astfel, pornind de la
o matrice cadru logic, care reprezintd oglinda proiectului, au fost identificate potentialele riscuri ale
proiectului pe diferite nivele.

In cazul in care contractul de finantare nu va fi semnat din diverse motive, proiectul nu
poate fi implementat. Solicitantul va lua méasurile necesare pentru a indeplini toate cerintele.

Avand in vedere anvergura proiectului de investitii, sustinerea financiard nerambursabild
este imperativ necesard, deoarece finantarea din surse proprii ar face imposibild realizarea
obiectivelor propuse.

Riscurile care pot sd apara la implementarea activitatilor planificate sunt:

Nerespectarea termenelor de platd conform calendarului prevézut in contract;
Neincadrarea efectudrii lucrdrilor de citre constructor in graficul de timp aprobat si in
cuantumul financiar stipulat in contractul de lucréri;

Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor ;

Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau lucrari;
Interes scazut pentru locurile de muncé create prin proiect.
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Riscul de intirziere a lucrdrilor ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este un
risc comun tuturor proiectelor de investitie. Schimbarile climatice din ultimii ani a condus la o
dificultate a constructorilor in aprecierea unui grafic de lucru realist.

Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbétor al legislatiei privind achizitiile publice
au determinat, in practicd, grave decalaje intre momentul planificat al platii si cel al platii efective.
Avand in vedere ci noile proceduri de pliti previd sistemul de decontare, se apreciaza ca potentiale
deviatii de la calendarul de pliti poate afecta grav solvabilitatea beneficiarului.

Practica implementarii proiectelor de investitii cu finantare europeand a demonstrat cd
motivul principal al intarzierii receptiei lucrarilor de investitie se datoreaza unei proaste corelatii
intre conditiile financiare si de timp stipulate in documentele de licitatie si posibilitétile reale ale
antreprenorilor.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate apare ca
urmare a influentei unor factori externi care si produca decalaje fatd de termenele stabilite initial.

Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa
de interes a furnizorilor specializati pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a
accepta conditiile financiare impuse de procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse,
aspecte care pot conduce la reluarea unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

Legat de operarea investitiei, un risc este reprezentat de interesul scazut pentru locurile de
munca create prin proiect, cu impact asupra termenului de dare in functiune a investitiei. Avand in
vedere cd in prezent pe piata de profil existd o penurie de fortd de muncd calificata, s-a luat in
considerare dezinteresul fortei de munca . ,

Atingerea obiectivelor specifice ale proiectului poate fi afectata Si de urmatoarele riscuri:

« Lipsa de implicare a membrilor comunitatii in punerea in practicé a proiectului — acest
risc are o probabilitate de aparitie extrem de micé;

» Dezinteres din partea membrilor comunititii pentru dezvoltarea capacititii locale a
acesteia — acest risc are, de asemenea, o probabilitate de aparitie extrem de mica.

Influentele negative din partea celor care nu sunt beneficiari directi ai proiectului nu au fost
identificate.



Analiza calitativa a riscurilor: _

Aceasta etapa este utild in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de misurare a importantei riscurilor
precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceastd etapd, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie i impactul produs.

in acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeazd doar
pe expertiza echipei de proiect.

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
-Lipsa de implicare a -Nerespectarea
membrilor comunitatiiin | termenelor de plata |
v pune,rea'i‘n practica a conform calendarului
LOW ~ proiectului; . prevazut;
-Dezinteres din partea -Interes scazut
membrilor comunitatii |  pentru locurile de
_ pentru dezvoltarea munca create prin
_infrastructurii educationale. proiect.
Nerespectarea termenelor Conditii
 deplatd conform meteorologice
MEDIUM ~ calendarului prevazut i | nefavorabile pentru
~_contract v realizarea lucrarilor
Influente negative din
~ partea celor care nu
HIGH  sunt beneficiari
directi ai proiectului
Diagrama riscurilor
Legenda:
_— Ignora riscul

— e Precautie la astfel de riscuri
- _ Se impune un plan de actiune

Elaborarea unui plan de rispuns la riscuri:
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in
urméitoarele categorii: ,
> Evitarea riscului — implicad schimbari ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului;
> Transferul riscului — impértirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte
de asigurare, garantii); S
" % Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;
» Planuri de contingentd — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparitiei riscului. :




Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in cdsutele colorate in rosu si

albastru:
Matricea de management al riscurilor
Nr. ; Tehnicide | L L
ot Risc cantrol Misuri de management al riscurilor
crt.
i : In vederea reducerii impactului asupra im lementarii
Conditii meteorologice - i s o .
= . Reducerea cu succes a investitiei, se recomandd o planificare
1 nefavorabile  pentru realizarea . . . - PO . .. .
oL riscului riguroasi a activititilor proiectului si luarea in calcul
lucrérilor . .
a unor marje de timp.
Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat
activitatile din cadrul proiectului si fie adaptate
intarzieri in procedurile de achizitii . imediat ce intervin schimbari in circumstante sau se
P Evitarea . ;
2 a contractelor de furnizare servicii, riscului produce un risc. Pentru a evita intarzierile in
bunuri sau lucrari organizarea procedurilor de achizitii, graficul de
realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi
identificati din timp posibilii furnizori si se va incerca
o0 comunicare cit mai transparenta cu acestia.
Pentru ca acest risc si poata fi prevenit este necesar ca
R o . Evitarea din etapa de elaborare a documentatiei de finantare a
Neincadrarea efectudrii lucrarilor . . . . . L
o - riscului proiectului bugetul estimat de costuri sa fie elaborat
de citre constructor in graficul de N
. G realist si pe baza unor sume certe.
3 timp aprobat si in cuantumul 5 PSRN . ..
. - n in conditiile in care prevenirea acestul risc nu
financiar stipulat in contractul de . o o O
lieri Reducerea constituie o masurd oportuna si realista, in contractul
riscului incheiat cu constructorul trebuie stipulate clauze de
penalitate si denuntare unilaterala.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNCO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,

economic,

financiar, al sustenabilititii si riscurilor

In ceea ce priveste evaluarea alternativelor optime, in vederea stabilirii solutiei finale,
precizam faptul ca aceasta s-a realizat prin intermediul analizei multicriteriale, a carei metodologie

0 prezentam pe scurt in continuare:

A) Alternativa fari interventii (varianta ,zero"- VARIANTA A) este inadecvata pentru

generarea rezultatelor dorite.

Acestd varianti nu presupune cheltuieli pentru realizarea

investitiei. Solutia ,Fard interventii" nu genereaza costuri de investitii §i de operare.

Apar in schimb dezavantaje socio-umane.

A nu implementa proiectul ar insemna pe termen mediu si lung

afectarea infrastructurii, a

dezvoltarii economico-sociale a localitatii si a calitatii procesului educational. Deasemnea va fi
afectatd cresterea calitdtii vietii i crearea de noi locuri de muncd ce ar putea fi evitate prin

constructia obiectivului.
B)
minima;

Alternativa medie (varianta ,a face ceva"- VARIANTA B)- optiunea de interventie

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp. :
in conformitate cu documentatia de referinta in Standard de cost al Ministerului Educatiei,

Cercetarii, Tineretului si Sportului,
structurald cu acoperis tip terasd, necirculabila.

C) Alternativa

rezonabila (varianta .a face maxim') -

_ Indicativ SCOST-02/MedCT, s-a realizat o variantd

VARIANTA C-

RECOMANDATA

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp.




Avand in vedere conditiile meteo-climaterice specifice in zond (zona de curburi a
Carpatilor), unde sezonul de iarnd dureazi 6 luni pe an, s-a ales varianta cea mai favorabila, adica
cu sarpantd din lemn si invelitoarea cu tigle ceramice.

Valoarea totali cu detalierea pe structura devizului general (fira TVA) :

Total: 1.675,571 mii lei
-din care C + M ~ 1.265,490 mii lei

Analiza cost- beneficiu financiard si economicd a fost realizatd pentru 3 scenarii plus
variantele incrementale:

Ipoteze in evaluarea alternativelor
1. Scenariul ,,Fiirii Proiect”- VARIANTA A:

Presupune ci investitia nu va fi realizatd, iar proiectul va produce rezultate la nivelul actual.
Costurile de intretinere se refera strict la intretinerea infrastructurii existente + costuri
administrative si materiale. Aceste costuri vor fi acoperite exclusiv din sume de la bugetul de stat.

Analiza a fost realizati pentru o perioadd de 22 de ani. Proiectiile financiare iau in
considerare nivelul parametrilor financiari existenti la momentul 0, respectiv datele preluate din
bugetul anului 2017.

Cheltuielile operationale sunt la nivelul existent avand in vedere varianta neimplementirii
proiectului i a costurilor aferente anuale (de intretinere si administrative). Evolutia costurilor de
operare si a veniturilor in aceasta varianti se regiseste in ANEXA 3

2. Scenariul ,,Cu proiect”- VARIANTA B:

Cladire P+1, avand Ac = 341,89 mp ; Ad = 683,78 mp.
in conformitate cu documentatia de referintd in Standard de cost al Ministerului Educatiei,
Cercetérii, Tineretului si Sportului, — Indicativ SCOST-02/MedCT, s-a realizat o varianti
structurald cu acoperis tip teras#, necirculabild. - ' :
Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general (fara TVA):
Total: » 1.651,801 mii lei
-din care C + M 1.193,114 mii lei

_Total costi re
Evolutia costurilor de operare si a veniturilor in aceasta varianti se regaseste In ANEXA 3




DEVIZ GENERAL- VARIANTA B

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectul de investitie:
CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA - CAMPUL FRUMOS

-VARIANTA 1- ,
v : Valoare ) Valoare
Nr. (fara TVA) TVA (cu TVA)
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) (lei) (lei)
L , - W S 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obllinerea terenului ) - 0 0 0
1.2 | Amenajarea terenului , 121,755 23,133 144,888
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenuli la
1.3 | starea initiala . , 0 0 0
1.4 | Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0 0 0
Total capitolul 1 _ i _ 121,755 23,133 144,888
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de
2.1 | investitii 34,089 6,477 40,566
Total capitolul 2 _ ‘ 34,089 | 6,477 | 40,566
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistents tehnica e |
3.1 | Studii 8,310 1,579 9,889
3.1.1. Studii de teren 8,310 1,579 9,889
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3.Alte studii specifice 0 0 0
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
3.2 | acorduri si autorizatii ' 3,600 684 4,284
3.3 | Expertizare tehnica 0 0 0
Cerificarea performantei energetice si auditul energetic al
3.4 | cladirilor 770 146 916
3.5 | Proiectare 58,961 11,203 70,164
3.5.1.Tema de proiectare 1,500 285 1,785
3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor
de interventii si deviz general 22,642 4,302 26,944
3.5.4.Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 12,509 2,377 14,886
3.5.5.Verificarea tehnica de calitate a prioectului tehnic si a
detaliilor de executie 2,000 380 2,380
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 20,310 3,859 24,169
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
3.7 | Consultanta 28,571 5,428 33,999
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 20,168 3,832 24,000
3.7.2. Auditul financiar 8,403 1,597 10,000
3.8 | Asistenta tehnica 17,688 4,481 28,065
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului 5,896 1,120 7,016
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 5,896 1,120 7,016
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de cétre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0 0 0
3.8.2. Dirigentie de santier 11,792 2,240 14,032
Total capitol 3 117,900 23,521 147,317
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 1,009,021 191,714 1,200,735
4.2 | Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 1,995 379 2,374
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
4.3 | montaj 13,300 2,527 15,827




Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
4.4 | montaj si echipamente de transport 0 0 0
4.5 | Dotéari . 154,910 29,433 184,343
4.6 | Active necorporale ‘ 0 0 0

Total capitol 4 ‘ , , , 1,179,226 | 224,053 1,403,279
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli " ' -

5.1_] Organizare de santier 2,5% . 29171 5,642 34,713
5.1.1.Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 26,254 4,988 31,242
5.1.2.Cheltuieli conexe organizérii de santierului 2,917 554 3,471
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 25,056 0 25,056
5.2.1.Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0 0 0
5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de
constructii 0.5% din C+M . 5,966 0 5,966

5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de

constructii 0.1% din C+M 1,193 0 1,193
5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC,
0.5%din C+M 5,966 0 5,966
5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de
B construire/desfintare 18,826 0 18,826
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 133,507 25,366 158,873
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 4,202 798 5,000
Total capitol 5 198,831 31,707 230,538
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologxce si teste s .
6.1 Pregattrea personalului de exgloatare 0 I 0 0
6.2 | Probe tehnologice si teste ; L‘ 0 0
Total capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 1,651,801 308,892 1,966,587
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1,193,114 228,840 1,433,259

3. Scenariul ..Cu proiect”- VARIANTA C:

» Presupune realizarea proiectului;

> Analiza a fost realizati pe o perioada de 22 de ani (2 ani executie- 16 luni + 20 operare).
Proiectul face parte din categoria prmectelor negeneratoare de venituri dar generatoare de beneficii
externe;

» Pentru deterrmnarea valorilor incrementale au fost luate in considerare numai rezultatele
obtinute pe perioada operationala (20 ani);

» Varianta cu proiect a presupus realizarea obiectivelor de catre beneficiar;
‘ ». Nivelul cheltuielilor il considerim relativ liniar. Cheltuielile luate in considerare au fost
’ cele legate de forta de munca (operare + executie), intretinere si reparatii, costurile administrative,
L iluminat,etc. Nivelul veniturilor si al cheltulehlor in varianta cu proiect se pot se poate analiza in

cadrul ANEXEI 4
> In cadrul analizelor financiare si economice s-a utilizat si metoda incremental.




5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime recomandat(e)

Consideram ca VARIANTA OPTIMA SI RECOMANDATA pentru situatia actuala este
yVarianta rezonabila" - Scenariul Realizarea investitiei propuse de proiect. Solutia propusa
raspunde cel mai bine cerintelor actuale. '

Analiza comparativa a optiunilor (s-a notat de la 1 la 10, 1=foarte prost, 10=foarte bun).

Analiza multicriteriali
- Varianta | Varianta | Varianta

Criterii A. B. C.
Imbunétitirea nivelului de viata 0 7 10
Diminuarea emigratiei in zona 0 9 10
Beneficiile socio-economice aduse de proiect 0 8 10
Ambiant corespunzitor 0 8 10
Confortul asigurat 1 8 10
Beneficii indirecte 1 8 10
Cheltuieli necesare cu investitia 1 11 11

Cheltuieli de intretinere 15 2 3
TOTAL PUNCTAJ CUMULAT 1 18 61 74

Se poate concluziona deci ci la toate capitolele realizarea investitiei - este ceea optima.

Avand in vedere cd punerea in practici a acestui scenariu are drept consecintd indeplinirea
integrald a obiectivelor propuse, recomandim alegerea sa, ca singura alternativi viabili.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind :

a) obtinerea si amenajarea terenului
Amplasament este in proprietatea beneficiarului, conform CF nr.37542 si PUG, terenul in
suprafatd de 1.847 mp in intravilanul localitatii mun.Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos, este
disponibil pentru realizarea noului obiectiv propus.
In cadrul incintei noi s-au prevazut :
- in prima faza se va realiza imprejmuirea totali a incintei
- alei pietonale si spatii de odihn si de joaca pentru copii
- spatiile de joaca vor fi dotate cu echipamente, cum sunt : leagéne, balansoare, tobogan,
casuta din lemn, modular si suport din lemn pentru nisip
- Intre alei, trotuare, spatii de joacd, parcare sunt previzute zone verzi, iar in spatele
Imprejmuirii s-au propus plantatii de arbusti
- In spatele parcirii s-a propus un punct de colectare deseuri.

b) asigurarea utilititilor necesare functionirii obiectivului v

In jurul amplasamentului, in cartierul de locuinte, de fapt al fostei IAS Campul Frumos, in
urma realizarii Parcului industrial, sunt asigurate toate utilitatile:

- linie electrica aeriana stradala, pe latura posterioari si laterald a obiectivului |

- refelele de api si de canalizare menajeri de cartier, care sunt racordate la sistemul centralizat

de alimentare cu api si de canalizare menajera (prin pompare) al mun.Sf.Gheorghe

- retea de gaz metan de joasd presiune care deserveste cartierul si care de asemenea este

alimentata din sistemul de alimentare g.m. al municipiului

Incinta in care se propune construirea obiectivului se afli in intravilanul municipiului
Sf.Gheorghe — zona Campul Frumos, pe frontul DN13E (Sf.Gheorghe — Covasna). Terenul este
relativ plat, cu pantd usoard, dinspre stradi spre fundul curtii, are o formi aproximativ
dreptunghiulara.

Suprafata totald a amplasamentului este de 1.847 mp.

Terenul in urma demolarii gradinitei vechi in anul 2015, este liber de orice sarcini. in jurul
amplasamentului, in cartierul de locuinte, de fapt as fostei IAS Cémpul Frumos, in urma realizarii
Parcului industrial, sunt asigurate toate utilititile:

- linie electrica aeriand stradald, pe latura posterioars si laterala a obiectivului




- retelele de apa si de canalizare menajerd de cartier, care sunt racordate la sistemul centralizat
de alimentare cu apa si de canalizare menajera (prin pompare) al mun.Sf.Gheorghe

- retea de gaz metan de joasd presiune care deserveste cartierul si care de asemenea este
alimentatd din sistemul de alimentare g.m. al mun101p1ulu1 '

¢) solutia tehnici, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic a principalelor lucriiri pentru investitia de bazi, corelati

cu nivelul calitativ, tehnic si de performanti ce rezulti din_indicatorii tehnico-economici
propusi
Varianta a 2-a recomandata a avut ca argument conditiile meteo-climatice specifice in zona

(zona de curbura a Carpatilor) unde sezonul friguros dureaza 6 luni pa an, ca atare s-a ales din punct
de vedere tehnologic si constructiv varianta de cladire a gradinitei i cresei, cu sarpanti din lemn si
invelitoarea cu tigle ceramice.

In aceste conditii obiectivul va avea :

- regim de inéltime : P (parter) — 1 (etaj)

- aria construitd Ac = 341,89 mp

- aria costruitd desfasuratd Ad = 683,78 mp
- nr.corpuri : 1

Constructia va avea structura de rezistentd alcatuitd din fundatii continui, cu pereti portanti
de inchidere din zidarie de caramida eficientd cu grosimea de 37,5 cm si pereti de compartimentare
din ziddrie de carimidd de 25 cm §i 12,5 cm grosime. Fundatiile peretilor de inchidere si de
compartimentare vor fi continue, din beton simplu. Plangeul peste parter si peste etaj se va realiza
din beton armat monolit. Acoperisul va fi de tip sarpanti din lemn pe scaune, alcituite din elemente
de lemn de résinoase ecarisat, cu Invelitoarea de tigle ceramice profilate.

Zidaria exterioard este previzutd cu termosistem (polistirea expandat de 10 cm grosime si
tencuiald nobild) pentru asigurarea confortului termic, previazut de NC 107/97. Planseele de beton
peste parter si de sub etaj vor fi de asemenea termoizolate.

Tampléria interioard si exterioard va fi din PVC cu geam tip termopan la ferestrele
exterioare.

Ca finisaje exterioare se vor folosi tencuieli driscuite culoare albi, placaje de piatrd (la
soclu), iar ca finisaje interioare se vor utiliza:

» Pardoseli: :

- parchet laminat in sili de grupa, izolator, sala educatoare sala ingrijitori de copu
si sald multifunctional
- gresie antiderapantd in oficiu, holuri, corldor grupuri sanitare, depozite
- ciment sclivisit in C. T.
> Finisaje pereti:
- zugriveli lavabile in sili de grupa, depozite, holuri si sald multifunctionala
- placaj de faianta (h = 1,5 m) in grupurile sanitare

Finisajele interioare si exterioare au fost astfel prevazute incat si fie durabile si si poata fi
intretinute usor.

Cladirea va fi echipata si dotati cu :
- instalatii sanitare interioare
- instalatii electrice interioare
- instalatii de alarmare si semnalizare 1ncend1u
- instalatii electrice cu curenti slabi
- instalatii de paratrisnet si impamantare
- instalatii termice interioare (cu centrali termica proprie)
- instalatii de utilizare gaz-metan




Cu acest nivel calitativ, tehnic si performants, investitia specificd raportata la Investitia de
baza - cap.4.1., este de :

Inv.de baza 1196709 1ei
Isp= = =1.750 lei/mp
 Stotal ' 683,78 mp

Fatd de STANDARDE DE COST (SCOST-02/MedCT) pentru obiective de investitii
finantate din fonduri publice, de Isp = 1.751 lei/mp.

d) probe tehnologice si teste
- nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii :

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii exprimata in lei, cu
TVA si respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general

» Varianta 1
Total (cu TVA) : 1.966.589 lei
-din care C + M 1.433.259 lei
respectiv
Total (fard TVA) : 1.651.801 lei
-din care C + M 1.193.114 lei

> Varianta 2
Total (cu TVA) : 1.994.791 lei
-din care C + M 1.519.386 lei
respectiv '
Total (fara TVA) : 1.675.571 lei
-din care C + M 1.265.490 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/capacitati fizice
care si indice atingerea fintei obiectivului de investitii —si dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

- suprafetele rezultate in urma realizarii lucririlor de baza, sunt :

S total = 683,78 mp

rezultind o investitie specifica de :
» Varianta 1

Inv.de baza 1.179.226 lei
‘Isp = = =1.725 lei/mp
S total 683,78 mp
» Varianta 2
Inv.de baza 1.196.709 lei
Isp= = =1.750 lei/mp

S total 683,78 mp




Fata de STANDARDE DE COST (SCOST-02/MedCT) pentru obiective de investitii
finantate din fonduri publice, de Isp = 1751 lei/mp.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii
— sunt prezentati in analiza cost-beneficiu

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni
= conform graficului de esalonare a investitiei :

-  pregatirea investitiei > 4 luni

- executia propriu-zisi : 12 luni

3.5. Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice functiunii
reconizate din punctul de vedere al asisuririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei , conform gradului de detaliere al pro unerilor tehnice
- proiectul s-a realizat conform Normetivelor in vigoare, privind prescriptiile tehnice actuale :
- Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii
- HG nr.766/1997 in completare cu HG nr.1231/2008 privind conducerea si asigurarea
calitétii in constructii
- HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice
- HG nr.363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru investitii finantate din
fonduri publice
- Legea Nr. 50/1991 completatd si republicatd, privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii;
- Legea Nr. 90/1996 privind protectia muncii;
- P118-99 privind protectia la actiunea focului;
- NP 112-04 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;
- P100/1-2013 Cod de proiectare seismica:
- SR EN 1992-1-1 Eurocod 2 Proiectarea structurilor de beton;
- NE 0122010 Cod de practicd pentru executarea lucririlor din beton, beton armat si
beton precomprimat; '
- C56-85 Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si
instalatii aferente;
- CR 1-1-3-2005 Cod de proiectare, Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;
- NP 082-04 Cod de proiectare, Bazele proiectdrii si actiuni asupra constructiilor,
Actiunea vantului. L :

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a_investitiei publice, ca urmare a__analizei
financiare si economice : fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite
- din Programul Operational Regional (POR) 2014-2020 Axa prioritard 4 - Sprijinirea
~ dezvoltarii urbane durabile, Prioritatea de investitii 4.4 Investitiile in educatie, in
Jormare, inclusiv in formare. profesionald pentru dobdndirea de competente si invdtare
pe ot parcursul vietii prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si Jormare, Obiectiv
 Specific 4.5 Cresterea calitdtii infrastructurii educationale relevante pentru piata fortei
de muncd ' ' o '
- din fonduri proprii ale bugetului Municipiului Sf.Gheorghe




6. URBANISM,I ACORDURI ST AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
—  Certificat de urbanism nr.561 din 20.12.2017.

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
- Extras C.F. nr. 37542 :

6.3. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri_de
diminuare a impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economicd

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitdtilor

6.5. Studiu topografic, vizat de cdtre O.C.P.1.
- A fost realizat de S.C. Eurocad Topography S.R.L. Sf.Gheorghe, vizat de catre OCPI

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de

investitii si care pot conditiona solutiile tehnice
- Studiu geotehnic nr.374/2017, realizat de ing.Hornoiu Mircea P.F.A. Slcele,

jud.Brasov

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

7.2 Strategie_de_implementare, cuprinzind : durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata _de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare
- durata de implementare a obiectivului de investitii va fi de 16 luni

- 4 luni pregitire

- 12 luni executie

Nr. | Denumirea obiectului/ Anul 1 | Anul 2
crt. | Categorie de lucrdri 4 luni pregatire 12 luni executie
1123|4567 |89 ]|10[11]12]13]14|15]16
1 | Studii
2 | Doc,pt.avize, autorizatii
3 | Proiectare si inginerie
4 | Org.proc.achiz.publica
5 | Organizare de santier
6 | Executie

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere : etape, metode si resurse necesare
Costurile de exploatare/operare si intretinere au fost impartite in: costuri cu forta de munca

angajati (cheltuieli salariale+ contributii); costuri cu utilitatile, costuri de intretinere si reparatii,
costuri cu alte cheltuieli materiale, carti-publicatii-materiale didactice, costuri cu costuri generale
administratie etc.

Analiza financiari a fost realizatd si pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu

proiect minus scenariul fira proiect dar si Varianta C minus Varianta B).



In analizi sunt utilizate preturi constante si sunt introduse corectii pentru schimbarea in
preturile relative: Rata financiari de actualizare este de 5%, exprimat3 in termeni reali.

A fost introdus un element nou de cost — costul de inlocuire al activelor in anul 10 — suportat
de catre Primarie care va realiza investitia (2% din valoarea initiala a investitiei). Componentele cu
0 duratd de viatad scurtd (2% din costurile investitiei) vor fi Inlocuite o dati in cursul orizontului de
investitie, la sfarsitul vietii lor economice. Pentru simplificare, calculul se face prin introducerea
costului total al componentelor mentionate anterior in Anul 10. A fost luata in considerare tototdata
si valoarea reziduala in ultimul an de analiza.

7.4. Recomandiiri privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale
Beneficiarul isi dovedeste o capacitate solidid de a asigura mentinerea, intretinerea si
functionarea investitiei.

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI

> Proiectul este coerent legat de obiectivele strategice si de priorititile de dezvoltare
strategicd a Mun. Sfantu Gheorghe. Proiectul dovedeste conexiunea integratd cu celelalte
proiecte individuale;

> Importanta proiectului pentru regiune este datd de indicatorii de rentabilitate economica
respectiv: RIRE > 5.5%, B/C>1, VNAE>( ; ‘

» Resursele materiale si umane (echipa de proiect) sunt clar definite si sunt adecvate pentru
implementarea proiectului;

> Beneficiarul are o strategie clari pentru monitorizarea implementirii proiectului, existi o
clard repartizare a sarcinilor in acest sens, proceduri si un calendar al activitatilor de
monitorizare;

> Obiectivele proiectului sunt clare si pot fi atinse in perspectiva realizarii proiectului.
Activititile proiectului sunt clar identificate si detaliate si strins corelate in cadrul
calendarului de realizare, cu atributiile membrilor echipei de proiect si cu planificarea
achizitiilor publice. Rezultatele proiectului si indicatorii de realizare sunt corelati cu
activitatile si tintele stabilite sunt fezabile. Sunt identificate riscuri §i mecanisme adecvate de
gestionare a riscurilor;

> Datele sunt suficiente, corecte si justificate. Analiza alternativelor este comprehensiva.

Estimarea costurilor de operare si a veniturilor generate de investitie este realista si corelati

cu ipotezele asumate. Corectiile (legate de externalitati, fiscale etc) au fost corect aplicate in

analiza economicd. Devizele (general si pe obiecte) estimative sunt clare, complete, realiste

si strans corelate cu pirtile desenate; v

Proiectiile financiare sunt corelate cu strategia de marketing, sunt corecte gi realiste;

Solutia tehnica propus prin proiect raspunde in totalitate scopului/ obiectivelor acestuia;

Proiectul necesit3 finantare prin POR 2014-2020; :

Bugetul este complet si corelat cu activitdtile previazute, resursele alocate/estimate si cu

devizul general si pe obiecte. Costurile sunt realiste (corect estimate) si necesare pentru

implementarea proiectului;

Beneficiarul dovedeste capacitate solidi de a asigura mentinerea, intretinerea si functionarea

investitiei; ' :

» Fluxul de numerar net cumulat este pozitiv pe toatd durata de analizi a investitiei
Durabilitatea financiard a proiectului trebuie evaluati prin verificarea fluxului net de
numerar cumulat (neactualizat). Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analizi. La
determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate
sursele de finantare (atit pentru investitie cat si pentru operare si functionare, inclusiv
veniturile nete); ' '

YV VYV

A\ 74

Prin urmare, avand in vedere cele mentionate mai sus, considerim ci prezentul proiect se
Incadreaza in linia generala de dezvoltare regionald si nationali. -




"

ANEXA 1 - DEVIZUL GENERAL AL PROIECTULUI

DEVIZ GENERAL - VARIANTA C- RECOMANDATA

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectul de investillie:
CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA - CAMPUL FRUMOS

-VARIANTA 2-
Valoare Valoare
Nr. (fara TVA) TVA (cu TVA)
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) (lei) (lei)
2 3 4 | 5
| CAPITOLUL 1 Cheltueli entru obtinere ’ t ‘ - :
1.1 | Obtinerea terenului & . . & 0 0 0
1.2 | Amenajarea terenului ’ - 121,755 | 23,133 144,888
Amenaijari pentru protectia med;utun si aducerea terenulul la starea .
1.3 | initiala ‘ . 0 0 0
1.4 | Cheltuieli pentru relacarealgrotecha utlhtatl!or ‘ 0 0 0
Total capltolul 1 ; 121 7585 | 23,133 144,888
CAPITOLUL 2 Cheltu:ell entru asi urarea utiiiﬁﬂlar necesare obnectwulun de mvestzm . ' .
‘ 2.1 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 34,089 6,477 40,566

Total capltolul 2 _ » _ 34,089 6,477 40,566

”\APiTOLUL 3 Cheltmeil entru rmectare si as;siasnta - . ... . .
3.1 [ Studii ~ , . i 8,310 1,579 9,889
3.1.1. Studii de teren 8,310 1,579 9,889
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3.Alte studii specifice 0 0 0
Documentatu—suport si cheltuieli. pentru nbgnerea de avize, acorduri §I ' . ’ v
3.2 autonzatu / » ‘ 3600 | 684 4284
3.3 | Expertizare tehnica . . 0 0 - g
3.4 | Cerificarea performanteu ener e’uce i auditul erser etic al cladmlor ,; 1,400 266 - 1,666
3.5 | Proiectare - ,~ . . . - 59,835 11,369 71,204
3.5.1.Tema de proiectare 1,500 285 1,785
3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de
interventii si deviz general 22,642 4,302 26,944
3.5.4.Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 12,509 2,377 14,886
3.5.5.Verificarea tehnic3 de calitate a prioectului tehnic si a detaliilor de
| executie 2,000 380 2,380
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 21,184 4,025 25,209
3.6 | Organizarea rocedunlor de achnz;’ue L -l -0 0 0
37| Consultants . - 28,571 5429 | 34,000
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 20,168 3,832 24,000
3.7.2. Auditul financiar . _ ’ ‘ - 8,403 1,597 10,000
| 38 | Asistents tehnica . . e , 4,548 28,483
3.8.1.Asistenta tehnica din partea pronectantulw 5,984 1,137 7,121
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 5,984 1,137 7,121
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in programul
de control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat
in Constructii 0 0 0
3.8.2. Dirigentie de santier ‘ 11,967 2,274 14,241
Total capltol 3 ))))) _ v 11v9,667 23,875 149,526
CAPITOLUL 4 Cheltuieli penwznves tia c;g,paza - .
4.1 Constructu si instalatii 1,079,804 205,163 1,284,967
4.2 | Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale . 1,995 379 2,374
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 13,300 2,527 15,827
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj
4.4 | siechipamente de transport . 0 0 0




4.5 | Dotari : 101,610 19,306 120,916

B 4.6 | Active necorporale 0 0 0
__Tota! capito!4 v 1,196,709 ‘22'?,37'5 1,424,084

OLUL 5 Alte ch

30,941 | 36,820

5.1 | Organizare de santier 2,5% . , \
5.1.1.Lucréri de constructii si instalatii aferente organizérii de santier 27,847
5.1.2.Cheltuieli'cq{1e§e organizarii de santierului ‘ 3,094 588 4 3,682
52 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului [ 26,574 | 0 26,574
5.2.1.Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0 0 0
5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii '
0.5% din C+M 6,327 0 6,327
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
0.1% din C+M 1,265 0 1,265
5.2.4.Cota aferentd Casei Sociale a Constructiilor - CSC, 0.5%din C+M 6,327 0 6,327
5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de
construire/desfintare 19,034

135255

. 798

Total capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 1,675,571 313,235 1,994,791
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1 ) 1,265,490 242,591 1,519,386

In preturi la data de 27.12.2017 ; 1 euro =4,6515 lei
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B. PIESE DESENATE

» ARHITECTURA
- Plan de incadrare
- Plan de situatie
VARIANTA 1
- Plan parter
- Plan etaj
- Plan invelitoare
- Sectiune A-A
- Sectiune B-B
- Fatada principala Nord
- Fatada laterala Est
- Fatada posterioara Sud
- Fatada laterala Vest,
VARIANTA 2
- Plan parter
- Plan etaj
- Plan invelitoare
- Sectiune A-A
- Sectiune B-B
- Fatada principala Nord
- Fatada laterala Est
- Fatada posterioara Sud
- Fatada laterala Vest,

P

VARIANTA 2a

- Fatada principald Nord
- Fatada laterala Est

- Fatada posterioara Sud
- Fatada laterala Vest

- Gard

> REZISTENTA
- Plan fundatii
- Detalii fundatii

» INSTALATH ELECTRICE
- Plan de situatie
- Plan parter
- Plan etaj
- Plan avertizare incendiu-parter
- Plan avertizare incendiu-etaj
- Plan curenti slabi ret.calc-parter
- Plan curenti slabi ret.calc-etaj
- Plan centrala termicd CT
- LP.T. plan invelitoare

sc.1:5000
sc.1:500

sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100

sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100

sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:50

sc.1:50
sc.1:20

sc.1:500
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:100
sc.1:50

sc.1:100

A—-01
A—-02

A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
A-10
A-11

A-12
A-13
A-14
A-15
A-16
A-17
A-18
A-19
A-20

A-21
A-22
A-23
A-24
A-25

E-01
E-02
E-03
E - 04
E-05
E - 06
E-07
E-08
E-09



> INSTALATII APA-CANAL

- Plan de situatie sc.1:500
- Plan parter sc.1:100
- Plan ety sc.1:100

> INSTALATI TERMICE

- Plan parter sc.1:100
- Plan etaj sc.1:100
- Plan amplasament utilaj CT sc.1:50

» INSTALATI SANITARE

- Plan parter sc.1:100
- Plan etaj sc.1:100
SEF PROIECT GENERAL

ing.Ferenczy Coloman

AC-G-T-01
E -0l
E-02

T-01
T-02
T-03

SEF PROIECT ARHITECTURA
arh.Kosztandi Vilmos

GRDINUL AT TILOR
BIN &E

f
Vilmes
KOSZTANDI
henitatt
cu drept de somnoiurd |



S.C. ORION-CRUX S.R.L. Proiect nr.106/2017.
SFANTU GHEORGHE Faza:S.F.

BREVIAR DE CALCUL

Numarul consumatorilor de apa :
- 60 copii

- 26 personal in doua schimburi

1. Apa potabila

e N =86 pers,
- e qc=551/pers
o ki=1,15; Korar=1,20
86x20 .
Qmed zi = IOxOO =1,72 mc/zi

Qmaxzi = 1,72 x 1,15 =1,98 mc/zi

Qmaxh = 1—‘98Tx61—30‘ = 0,15 mc/h

2. Apa calda menajera

e N =86 pers,
e qc=8l/pers
— e ki=115; Kkoar=1,20
' 86x8 :
Queq i = 1030 = 0,69 mc/zi

Qmaxzi = 0,69 x 1,15 =0,79 mc/zi

Qmaxh = 9~7—%Cl—29 = 0,06 mc/h

16

3. Ape uzate menajere
Quz = 0,8 X Qmaxz = 0,8 x 1,98 = 1,58 mc/zi = 1,58/16 = 0,1 mc/h

INTOCMIT:



DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizirii obiectul de investitie:
CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA - CAMPUL FRUMOS

-VARIANTA 1-

MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

S.C. ORION-CRUX S.R.L.

Valoare Valoare

Nr: (férd TVA) TVA (cu TVA)

crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) (lei) (lei)

1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru nb rea ; iamm area teramaiul . . ]

_1,1|Obtinerea terenulul ' 0 0 0
1.2|Amenajarea terenului 121 755 23133 144 888
1,3|Amenajri pentru protectit "mad“nﬂun si adueerea terenulun Ia stama inmal§ 0 0 0
1,4{Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor ‘ . . 0 0 0

Total capitolul 1 121 755 23 133 144 888

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2,1|Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii 34 089 6477 40 566
Total capitolul 2 : 34 089 6 477 40 566
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica ' '
3.1{Studii ‘ - . L 8310 15791 9889
3.1.1. Studii de teren 8310 1579 9 889
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3.Alte studii specifice 0 0 0
Documenta;ﬂ-supon si cheltuieli pentru ob;merea de a\nze axmrdm st o - ‘
3.2|autorizati. . 3600 684] . 47284
_ 3.3{Expertizare tehnicd . - . op B . 0]
o 3.4|Cerificarea erforman oien etice si auditul ,e'riér tic al cladilor 770 146 916
o 3,5|Proiectare . . ... 58961; 11203 70 164
3.5.1.Tema de proiectare 1500 285 1785
3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii
si deviz general 22 642 4302 26 944
3.5.4.Documentatiile tehnice necesare in vederea obfinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 12 509 2377 14 886
3.5.5.Verificarea tehnica de calitate a prioectului tehnic si a detaliilor de
executie 2000 380 2380
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 20 310 3 859 24 169
_ 3,6|Organizarea roceduﬁlorde achizi 0 0 ‘ 0
_ 3.7{Consultanta . . 28 571 5428 . 33999
3.7.1. Managementul de proiect pentru oblectlvul de investitii 20 168 3832 24 000
3.7.2. Auditul financiar 8403 1597 10 000
_ 3.8|Asistent tehnica . 17688 4481 .28 065
3.8.1.Asistenta tehmca d|n partea pr0|ec1antulu1 5 896 1120 7016
3.8.1.1. pe perioada de execupe a lucrarilor 5896 1120 7016
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in programul de
control al lucrarilor de executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in
Constructii 0 0 0
3.8.2. Dirigentie de santier 11792 2240 14 032
Total capitol 3 117 900 23 521 147 317
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza . - -
4,1|Constructii si instalatii 1009 021 191714 1 200 735
4,2|Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 1995 379 2374
4,3|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 13 300 2527 15 827
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
4,4|echipamente de transport 0 0 0
4,5|Dotari 154 910 29 433 184 343
4,6|Active necorporale 0 0 0

Total capitol 4 1179 226 224 053 1403 279

OAPITOLULﬁAite cheltuieli o . . '

___ 5.1{Organizare de santier 2,5% . 29171 5542 34713
5.1.1.Lucrari de construciii si instalatii aferente organlzéru de santler 26 254 4 988 31242
5.1.2.Cheltuieli conexe organizarii de antnemlun 2917 554 3471

_5.2{Comisioane, cote, taxe, costul creditului e8] el 31951
5.2.1.Comisioanele si dobanzile aferente credltulul bancii ﬁnan;atoare 0 0 0
5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 0.5%
din C+M 5 966 0 5 966
5.2.3.Cota aferenté ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0.1% din C+M 1193 0 1193
5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC, 0.5%din C+M 5 966 0 5 966
5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de
construire/desfintare 18 826 0 18 826

___53[Cheltuieli diverse sineprevazute 10% . 133507| 25 366 _ 158873

5,4{Cheltuieli pentru informare si publicitate. 4202 _ 798] 5000

Total capitol 5 198 831 31707 230 538

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe télfna ogice si teste . . .

6,1|Pregatirea personalului de ex ' 0 0 0

6,2|Probe tehnologice si teste .0 0 0

Total capitol 6 ) 0 0 0

TOTAL GENERAL 1651 801 308 892 1966 589

din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1193 114 228 840 1433 259

In preturi la data de 27.12.2017 ; 1 euro = 4,6515 lei

Beneficiar / Investitor Intocmit




DEVIZ GENERAL
Privind cheltuielile necesare realizrii obiectul de investitie:
CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA - CAMPUL FRUMOS

-VARIANTA 2-
Valoare Valoare
Nr. (féra TVA) TVA (cu TVA)
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) (lei) (lei)
1

2,1|Cheltuieli pentru asigurarea utilittilor necesare obiectivului de investitii 34 089 6 477 40 566
Total capitolul 2
CAPITOLUL 3 Chaltm oli en

3.1Studii
3.1.1. Studii de teren
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0

3.1.3.Alte studii speciﬁce

i | 3.2|autorzati

¥ 3.3|Expertizare tehnica
| 34|Cerificarea rformange

TN . 3,5|Proiectare

3.5.1.Tema de prmectare

3.5.2.Studiu de prefezabilitate

3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

si deviz general 22 642 4 302 26 944

3.5.4.Documentatiile tehnice necesare in vederea obfinerii

avizelor/acordurilor/autorizatiilor 12 509 2377 14 886

3.5.5.Verificarea tehnica de calitate a prioectului tehnic si a detaliilor de

executie 2000 380 2380

3. 5 6. Proiect tehnic si detalii de executie 21184 4025 25209

_ 3,6|Organizarea proc unlordeachlzl e o o 5 @

_3,7|Consuitanta . . 28571 . 5429t 34000

3.7.1. Manag ementul de prmect pentru obiectivul de mvestl];u 20 168 3832 24 000

3.7.2. Auditul financiar 8403 1597 10 000
3,8|Asistenta tehnics ' ... . 17954 _ 4548] 28483

3.8.1.Asistenta tehnic din partea proiectantului 5984 1137 7121

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrrilor 5984 1137 7121

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in programul de

control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in

Constructii 0 0 0

3.8.2. Dirigentie de santier 11967 2274 14 241

Total capitol 3 _ ] 119 667 23 875 149 526

1079 804

4,1|Constructii si instalatii 205 163 1284 967

4,2|Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 1995 379 2374

4,3|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 13 300 2527 15 827
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si

~. 4,4 |echipamente de transport 0 0 0
) 4,5|Dotari 101 610 19 306 120 916
4.6|Active necorporale 0 0 0
Total capitol 4 1196 709 227 375 1424 084

CAPlTOLﬂL 5 Alte cheltuieli . . . . .

_ 5.1{Organizare de santier 2,5% ... ' 35820
5.1.1.Lucréri de construcii i instalatii aferente organizirii de santier 33138
5.1.2.Cheltuieli conexe organizarii de antlemlui 588 3 682

_ 5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0 32 953
5.2.1.Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii fi nantatoare 0 0 0
5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calit3tii lucrarilor de constructii 0.5%
din C+M 6327 0 6 327
5.2.3.Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0.1% din C+M 1265 0 1265
5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC, 0.5%din C+M 6 327 0 6 327
§.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de
construire/desfintare 19 034 0 19 034

5,3|Cheltuieli diverse si neprevazute 10% . | ' 7735785l = oERoe 160 954

_5,4{Cheltuieli pentru informare si publicitate . 4209 798] 5000

Total capitol § ( 203 351 32 376 235 727
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice 3i teste ...

6,1|Pregétirea personalului de exploatare = op B . 0
. 6,2[Probe tehnalogice si teste . o] 0 0
Total capitol 6 j 0 0 0
TOTAL GENERAL 1675 571 313235 1994 791
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1265 490 242 591 1519 386

In preturi la data de 27.12.2017 ; 1 euro = 4,6515 lei

Beneficiar / Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE S.C. ORION-CRUX S.R.L.
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S.C.ORION-CRUX S.R.L.

SFANTU GHEORGHE

DEVIZ OBIECT nr 1.2.
CHELTUIELI PT. OBTINEREA ST AMENAJAREA TERENULUI

Proiect nr.106/2017

Faza: S.F.

valoare nciusiv

Nr. Crt. Val. pe cat.
Denumire 513 TVA Tva
Mii lei TVA 19% Mii lei
I — LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII
1.2.1 |Sistematizare vert. si amenajari exterioare 77,678 14,759 92,437
1.2.2" |Imprejmuire si porti 30,122 5,723 35,845
TOTAL I 107,800 20,482 128,282
II — MONTAJ
Montaj utilaj 0,000 0,000 0,000
TOTAL I 0,000 0,000 0,000
III - PROCURARE
Utilaje si echipamente 0,000 0,000 0,000
Dotari (mobilier pt.teren de joc) 13,955 3,349 17,304
TOTAL 111 13,955 3,349 17,304
TOTAL ( I + II+III fara TVA) 121,755 23,831 145,586

Intocmit

S.C. ORION-CRUX S.R.L.




N

S.C.ORION-CRUX S.R.L.
SFANTU GHEORGHE

DEVIZ OBIECT nr 2.1.
CHELTUIELI PT. ASIGURAREA UTILITATILOR NEC.OB.DE INVESTITII

Proiect nr.

106/2017
Faza: SF

Nr. Crt. Val. pe cat. f3r8 valoare
Denumire TVA inclusiv Tva
Mii lei TVA 19% Mii lei
I — LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII
2.1.1  |Bransament apa 6,965 1,323 8,288
2.1.2  |Canalizare menajera 18,405 3,497 21,902
2.1.3  [Racord electric 4,680 0,889 5,569
2.1.4  |Bransament gaz metan 2,388 0,454 2,842
TOTAL I 32,438 6,163 38,601
II — MONTAJ -
2.2 |Montaj utilaj 0,233 0,044 0,277
TOTAL IT 0,233 0,044 0,277
III - PROCURARE

2.3 Utilaje si echipamente 1,418 0,269 1,687
24  |Dotari 0,000 0,000 0,000
TOTAL IIT 1,418 0,269 1,687
TOTAL (I + II+III fara TVA) 34,089 6,477 40,566

Intocmit
S.C. ORION-CRUX S.R.L.




S.C.ORION-CRUX S.R.L.

Proiect nr.

106/2017

SFANTU GHEORGHE Faza: SF
DEVIZ OBIECT nr 4.1.
CHELTUIELI PT. INVESTITIA DE BAZA
varianta 1 (cu acoperis tip terasa)
Nr. Crt. Val, pe cat. fard valodre
Denumire TVA inclusiv Tva
Mii lei TVA 19% Mii lei
I — LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII
4.1.1  |Constructii arhitectura 494,928 94,036 588,964
4.1.2  |Constructii rezistenta 366,052 69,550 435,602
4.1.3  |Instalatii electrice interioare 26,803 5,093 31,896
4.14  |Instalatii alarmare,semnalizare 10,137 1,926 12,063
4.1.5 |Instalatii electrice curenti slabi 5,015 0,953 5,968
4.1.6  |Instalatii electrice in CT 3,136 0,596 3,732
4.1.7  |Instalatii paratrasnet, impamantare 14,195 2,697 16,892
4.1.8  |Instalatii sanitare interioare 43,900 8,341 52,241
4.1.9 |Instalatii sanitare in CT 0,776 0,147 0,923
4.1.10 |Instalatii termice interioare 34,800 6,612 41,412
4.1.11 |Instalatii termomecanice 7,105 1,350 8,455
4.1.12  |Instalatii utilizare gaz metan 2,174 0,413 2,587
TOTAL 1 1 009,021 191,714 1 200,735
II - MONTAJ )
4.2 IMontaj utilaj 1,995 0,379 2,374
TOTAL IT 1,995 0,379 2374
III - PROCURARE

4.3 Utilaje si echipamente 13,300 2,527 15,827
4.4 Dotari 154,910 29,433 184,343
TOTAL IT1 168,210 31,960 200,170
TOTAL ( I + II+III fara TVA) 224,053 1 403,279

Intocmit
S.C. ORION-CRUX S.R.L.

1179,226



S.C.ORION-CRUX S.R.L.

Proiect nr.106/2017

SFANTU GHEORGHE Faza: SF
DEVIZ OBIECT nr 4.1.
CHELTUIELI PT. INVESTITIA DE BAZA
varianta 2 (cu acoperis tip sarpanta)
Nr. Crt. Val. pe cat. fars Valodre
Denumire VA inclusiv Tva
Mii lei TVA 19% Mii lei
I — LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII
4.1.1  |Constructii arhitectura 565,711 107,485 673,196
4.1.2  |Constructii rezistenta 366,052 69,550 435,602
4.1.3  |Instalatii electrice interioare 26,803 5,093 31,896
4.1.4  |Instalatii alarmare,semnalizare 10,137 1,926 12,063
4.1.5 [Instalatii electrice curenti slabi 5,015 0,953 5,968
4.1.6 |Instalatii electrice in CT 3,136 0,596 3,732
4.1.7  |Instalatii paratrasnet, impamantare 14,195 2,697 16,892
4.1.8 |Instalatii sanitare interioare 43,900 8,341 52,241
4.1.9  |Instalatii sanitare in CT 0,776 0,147 0,923
4.1.10 |Instalatii termice interioare 34,800 6,612 41,412
4.1.11 |Instalatii termomecanice 7,105 1,350 8,455
4.1.12 |Instalatii utilizare gaz metan 2,174 0,413 2,587
TJOTAL I 1 079,804 205,163 1 284,967
II - MONTAJ
4.2 |Montaj utilaj 1,995 0,379 2,374
TOTAL IT 1,995 0,379 2,374
III - PROCURARE

4.3 Utilaje si echipamente 13,300 2,527 15,827
4.4 Dotari 101,610 19,306 120,916
TOTAL 111 114,910 21,833 136,743
TOTAL ( I + II+III fara TVA) 1 196,709 227,375 1 424,084

Intocmit
S.C. ORION-CRUX S.R.L.




S.C ORION-CRUX S.R.L

SFANTU GHEORGHE FAZA : SF

EVALUARE NR. 1.2.1.

- sistematizare verticala si amenajéri exterioare

PROIECT NR.106/2017

I. Infrastructura
1| Terasamente (sapaturi)
301 mc x 48 lei/mc = 14448 lei
2 | Umpluturi terasamente
151 mc x 5 lei/mc = 755 lei
3 | Transport pamant excedentar si de umplutura, incl.incarcarea
(301+151)mc x 1,6 x 9 leifto = 6509 lei
4 | Nivelarea platformelor
— 1505 mp x 1,5 lei/mp = 2258 lei
5 | Asternere pamant vegetal
388 mp x 1,2 lei/mp = 466 lei
6 | Semédnarea gazonului pe suprafete orizontale
388 mp x 8 leiimp = 3104 lei
7 | Extragere pamant necesar amenajarii spatii verzi
151 mc x 14 lei/mc = 2114 lei
8 | Plantare arbusti (puieti)
182 buc x 13 lei/buc = 2366 lei
Total infrastructura (fara TVA) 32020 lei
Il. Suprastructura
9 | Pregatirea platformelor (alei, parcaje, platforme)
(271,2+130)mp x 2,5 lei/mp = 1003 lei
10 | Borduri din beton prefabricate 10x15 cm, asezate pe o fundatie de beton
10x20 cm
386 ml x 18 lei/ml = 6948 lei
- 11 | Parcaj din asfalt
130 mp x 85 lei/mp = 11050 lei
12 | Trotuare (alei) pietonale si platforme, executate din placi de beton
prefabricat 20x16x6 cm (piscoturi)
271,2 mp x 52 lei/mp = 14102 lei
13 | Amenajare platforme de nisip Si piatris
(360+105)mp x 27 lei/mp = 12555 lei
Total suprastructura (fara TVA) 45658 lei
L TOTAL fara TVA 77678 lei

Intocmit,
ing.Agaston T.




S.C ORION-CRUX SR.L PROIECT NR.106/2017
SFANTU GHEORGHE FAZA : SF

Masuratori partiale
- sistematizare verticala si amenajari exterioare

1. Trotuare pietonale si plarforme
(151x1,20) + (10x9) =2712 mp

2. Parcaje asfaltate =130 mp
”“\ 3. Borduri din beton pref. 10x15 cm
asezate pe o fundatie de beton
302 + 38 + 46 = 386 ml
4. Séapaturi de pamant
1505 mp x 0,20 =301 mc

5. Umpluturi de pamant
1505 mp x 0,10 =151 mc

6. Transport pdmant excedentar

inclusiv incarcare =301 me¢
7. Zone verzi =388 mp
—~ Intocmit,

ing.Agaston T.

¥



S.C ORION-CRUX S.R.L PROIECT NR.106/2017

SFANTU GHEORGHE FAZA : SF

EVALUARE NR. 1.2.2,

- Imprejmuire si porti

1 | Sdpaturd manuala in spatii limitate pana la 2,00 m adancime, exec.far3
sprijinire pt.fundatii in teren normal

|

(0,4x0,4x1) x 70 buc = 11,2 mc

11,2 mc x 45 lei/mc = 504 lei

Beton simplu, preparat manual si turnat in fundatii

11,2 mc x 300 lei/mc = 3360 lei

Imprejmuire gard metalic, bordat in lungime, de 173 m (gard din panouri

din plasa bordurats de 1,80 m inaltime

173 ml x 106 lei/ml = 18338 lei

Porti metalici (2 buc mici de 1,20 m latime si 2 buc mari de 4,0 m latime) ’

440 kg x 18 lei/kg = 7920 lei
TOTAL FARA TVA 30122 lei

Intocmit,
ing.Ferenczy C.

s

N



S.C ORION-CRUX S.R.L

SFANTU GHEORGHE FAZA : SF

EVALUARE NR. 4.5.

- dotari, mobilier

PROIECT NR.106/2017

1 | Loc de joaca complet, modular 3630 lei
2 | Complex de joaca leagane 4 copii (3 leagane, leagan tip trapez acrobat,
tobogan mare de 2,70 m, scara franghie tip pirat) 1815 lei
3 | Balansoar rotativ 510 lei
4 | Balansoar gigant (carusel) 2240 lei
5 | Spatiu de joaca pt.nisip, din lemn 3501ei
6 | Complex de joaca cu tobogan 1540 lei
7 | Casuta din lemn cu posibilitate de montare tobogan (3150 + 720) lei 3870 lei
TOTAL FARA TVA 13955 lei

Intocmit,
ing.Ferenczy C.

-
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“5.C ORION CRUX SRLL

SFANU GHEORGHE

3

V v ViV V V vV

Sapatura manuala
43 mc x 45 lei/mc
Umplutura manuala
43 mc x 10 lei/mc
Compactare manuala
43 mc x 15 lei/mc
‘Transport pamént excedentar
“17 to x 7 lei/to
Umplutura nisip Tn jurul conductei
11 mc x 66 lei/mc
Transport nisip
18 to x 7 lei/to
Teava de polietilena @50mm
45 ml x 26 lei/ml =

EVALUARE NR. 2.1.1

(Bransament de apa potabila)

> Piese de legatura, fitinguri 15%
din valoarea conducta

» Camin apometru, echipat cu apometru
1 buc x 1850 lei/buc

> Banda de avertizare

26 ml x 1,5 lei/ml

TOTAL, fara TVA

Intocmit :

Sing. Himi A

PROIECT NR.106/2017

FAZA : S.F

1935 lei
430 lei

645 lei

119 lei -

726 lei
126 lei
1170 lei
175 lei
1850 lei

39 lei
7215 lei

Din care C+| = 6965 lei

Utilaj

M.U

iy

=200 lei

., =90 lei



S.C. ORION CRUX S.R.L PROIECT NR.106/2017

SFANU GHEORGHE v FAZA : S.F
EVALUARE NR. 2.1.2
(canalizare menajera exterioara)

» Sapatura manuala

95mc x 45 lei/mc 4275lei
> Umplutura manuala

95 mc x 10 lei/mc : 950 lei

P » Compactare manuala

95 mc x 15 lei/mc 1425 lei

> Transport pamant excedentar
_ 38 to x 7 leilto 266 lei
e *»* Umplutura nisip Tn jurul conductei ' '

18 mc x 66 lei/mc 1188 lei
> Transport nisip

29 to x 7 leilto 203 lei
> Teava de polietilena @(125-160)mm

70 mi x 36 lei/ml = 2520 lei
> Piese de legatura, fitinguri 15%

din valoarea conducta 378 lei
> Camine de racord suplimentar

6 buc x 1200 lei/buc = 7200 lei

TOTAL, fara TVA 18405 lei

Intocmit : v
L R B A R T

L A R 2 " -' A
Sing. Hirni A

L

T e
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- PROIECT NR.106/2017

S C ORION CRUX S RL " “"FAZA : S.F
" SFANTU GHEORGHE ‘
EVALUAREA LUCRARILOR NR. 2.1.3
- RACORD ELECTRIC SUBTERAN -
1. Cablu de energi.e armata cu banda de otel (ACYAbY 4 x 25mmp) 1485,00 lei
ml. 45 x 33,0 lei/ml
Profil pentru cable de 1KW cu strat protector din nisip si banda din
2. | PVC pt. Cable — profil M 267,4 lei
— ml. 35 x 7.64 lei/ml
Sapaturi manuale in transee pt. cabluri el. in pamint cu umid. nat. .
3- | mc. 14,5 x 53,81 leilmc 780,245 lei
# il % | Umplutura compactata in sant pt. cabluri ingrop. la linii electrice, teren
4. |tare. 226,78 lei
mc 14,5 x 15,64 lei/mc
Compactarea cu mai. de mina a umpluturii executat pe strat cu udarea
5. | fiec. strat de 20cm. 239,685 lei
mc 14,5 x 16,53 lei/mc
Mont cablu Cu sau de Al in sant pat de
6. | nisip cu tractiune manuala. 317,1 lei
ml 30 x 10,57 lei/ml
Bloc de masura si protectie trifazata (BMPT) .
’- | buc 1x600leilbuc 600,00 lei
Verificarea si incercarea retelei electrice subterane cu cablu nou .
8. buc. 1x27,00 lei/buc 27,00 lei
Racord conductoare Cu sau Al la borne, conductoare cu sectiunea de
- 9. | 16sau 35 mmp 185,94 lei
. buc. 8x23,24 lei/buc
% weag e 5 | GaP terminal uscat de de ext. pentru cable de energie electrica din Al o
10 sau Cu cu izolatie din PVC cu sect. Pina la 35 mmp, cablu armat. 125,53 lei
« | buc. 8x15,7 lei/buc
Total . 4.254,68 lei
Materiale marunt necuprinse 10% din valoare 425,468 lei
Total fara TVA (rotunjit) 4680,00 lei
won WRE MR Y of By W BE 0w mR & "Intocmit
Ing. Korodi
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S.C. ORION CRUX S.R.L PROIECT NR. 106/2017
.SFANU GHEORGHE v _ FAZA :S.F

#

" EVALUARE Nr. 2.1.4

(Bransament gaz-metan)
BRANSAMENT :

» Conducta din PE 50mm

15 ml x 30 lei/ml = 450 lei
»> Banda de semnalizare ,
" 15mlx1,5leiim = 24,00 lei
> Piese de legatura, fitinguri 10%

din valoarea conducta 45 lei
> Sapatura manuala
, 10 mc x 48 lei/mc 720 lei
» Umplutura manuala
% .19 Mc x 10 lei/mc .
»  Compactare manuala

15 mc x 15 lei/mc 225 lei
> Transport pamant excedentar

5to x 7,0 leifto 35,00 lei
> Umplutura nisip in jurul conductei

4 mc x 66 lei/mc 264 lei
> Transport nisip

7 to x 7 leifto 49 lei
> Rasuflatoare

2 buc % 181 lei/buc 362 lei
> Piesa de trecere de la OL la PE (de la PE la OL)

1 buc x 64 lei/buc 64 lei

TOTAL, fara TVA 2388 lei

150 lei

UTILAJE :

. ww % e » Regulator de presiune #: s+ : L
1 buc x 178 lei/buc 178 lei
» Contor volumetric .
1 buc x 260 lei/buc 260 lei
» Detector de gaz
3 buc x 260 lei/buc 780 lei
PR @ptal faraT.V.A oo . ey e @ P 1218 lei

> Montaj utilaj, 15% valoare utilaj fara T.V.A 183 lei

"7 Intocmit
Sing. Himi A



S.C ORION-CRUX S.R.L

SFANTU GHEORGHE FAZA : SF

EVALUARE NR. 4.1.1.

- Arhitectura

Varianta 1 + 2 (2a)

PROIECT NR.106/2017

1 | Zidarie de caramida
37,5cm —-149,9 mc
25cm - 88,6 mc
12,5cm- 17,2 mc
75cm — 53 mc
261,0 mc x 331 lei/mc = 86391 lei
.2 | Tamplarie din PVC
usi - 88,1mp
- ferestre — 83,5 mp
171,6 mp x 329 lei/mp = 56456 lei
3 | Glafuri interioare — exterioare din PVC, la ferestre
1109,8 ml x 30 lei/ml = 3294 lei
4 | Tamplarie matalica (usi si ferestre in CT)
157 kg x 15 lei/kg = 2355 lei
5 | Geamuri termoizolante la tdamplarie PVC
65,1 mp x 75 lei/mp = 4883 lei
6 | Geam simplu la ferestre int. Si la tampl. Metalica
10,7 mp x 48 lei/mp = 514 lei
7 | Strat termoizolant (polistiren extrudat de 10 cm) in pardoseala parterului
267,80 mp x 38 lei/mp = 10176 lei
8 | Strat de protectie a termoizolatiei (sapa de 5 cm gros, peste parter si etaj
535,60 mp x 30 lei/mp = 16068.lei
9 | Tencuieli interioare la pereti si tavane
1958,30 mp x 28 lei/mp = 54832 lei
10 | Glet de va pe tencuieli drigcuite
1789 mp x 6 lei/mp = 10734 lei
™ 11 | Placaj din faianta la pereti
169,30 mp x 70 lei/mp = 11851 lei
12 | Pardoseli din placi de gresie
249,80 mp x 90 lei/mp = 22482 lei
13 | Plinte din gresie ceramica
192,60 ml x 15 lei/ml = 2889 lei
14 | Pardoseli din gresie antiderapanta
70,90 mp x 110 lei/mp = 7799 lei
15 | Pardoseli din parchet laminat )
282 mp x 80 lei/mp = 22560 lei
16 | Pardoseli din ciment sclivisit in CT
2,60 mp x 60 lei/mp = 156 lei
17 | Trepte si contratrepte la scéri, din beton
38 ml x 115 lei/ml = 4370 lei
18 | Zugraveli lavabile la interior pe glet de var
1789 mp x 10 lei/mp = 17890 lei
19 | Vopsitorii pe tdmplarie metalica (din CT)
6,60 mp x 25 lei/mp = 165 lei




20 | Tencuieli exterioare de tip termosistem (izolatie de 10 cm grosime)

399,60 mp x 85 lei/mp = 33966 lei
21 | Zugraveli exterioare cu vopsea lavabila

399,60 mp x 11 lei/mp = 4396 lei
22 | Trotuar de garda din placi de beton de 0,5 m latime

36 mp x 52 lei/mp = 1872 lei
23 | Schela tubulara pentru lucrari de fatada

399,60 mp x 7 lei/mp = 2797 lei
24 | Transport schela (8,2 to)

(2x8,2) x 9 leilto = 148 lei
25 | Balustrada metalica

511,50 kg x 18lei/lkg = 9207 lei
26 | Placaj din piatra la soclu

35 mp x 175 leilmp = 6125 lei
27 | Jgheaburi si burlane din tabla zincata

105,00 ml x 68 lei/ml 7140 lei
28 | Preparare mortar M-50Z

52,2 mc x 196 lei/mc = 10231 lei
29 | Preparare mortar M-10T

42,44 mc x 228 lei/mc = 9676 lei
30 | Preparare mortar M-100T (sapa)

26,80 mc x 300 lei/mc = 8040 lei
31 | Transport rutier al mortarului cu autobetoniera

315,8 to x 12 lei/to = 3790 lei

TOTAL (partea comuna ) 433253 lei

Varianta 1 — acoperis tip terasa necirculabila
32 | Tencuieli exterioare de tip termosistem de 10 cm

67,90 mp x 85 lei/mp = 5772 lei
33 | Zugraveli exterioare cu vopsea lavabila

67,90 mp x 11 lei/mp = 747 lei
34 | Strat de difuzie pe placa — acoperis tip terasa

409,70 mp x 7 lei/mp = 2868 lei
35 | Termoizolatie rigida din polistiren extrudat de 10 cm grosime

409,70 mp x 38 lei/mp = 155609 lei
36 | Strat suport al hidroizolatiei (sapa de 5 cm grosime)

341,90 mp x 30 lei/mp = 10257 lei
37 | Hidroizolatie in doua straturi din membrana bituminoasa

409,70 mp x 32 lei/mp = 13110 lei
38 | Preparare mortar M-10T

1,4 mc x 228 lei/mc = 319 lei
39 | Preparare mortar M-100T (sapa)

17,1 mc x 300 lei/mc = 5130 lei
40 | Transport rutier al mortarului cu autobetoniera

48,1to x 12 lei/to = 577 lei
41 | Strat de protectie a hidroizolatiei (pietris margaritar de 3 cm gros.)

341,90 mp x 8 lei/mp = 2735 lei
42 | Glafuri din tabla pentru protectie aticuri

40,60 mp x 74 lei/mp = 3004 lei
43 | Schela tubulara pentru lucrari de fatade

67,90 mp x 7 lei/mp = 475 lei




44 | Chepeng metalic acces pe terasa / acoperis, cu izolatie
28 kg x 29 leilkg = 812 lei
45 | Scara metalica acces pe terasa / acoperis
20 kg x 15 lei/kg 300 lei
(partea comuna) 433253 lei
TOTAL (varianta 1) | _ 61675 lei
494928 lei
Varianta 2 (2a) - acoperis tip sarpanta
46 | Trepte si contratrepte la scéri din beton
24,20 ml x 115 lei/ml = - 2783 lei
47 | Balustrada metalica )
60 kg x 18 lei/kg = 1188 lei
48 | Usa metalica antifoc acces in pod )
140 kg x 20 lei/kg = ‘ 2800 lei
49 | Invelitoare din tigld profilatd cu astereald
446,80 mp x 82 lei/mp = 36638 lei
50 | Sarpanta din lemn
387,80 mp x 53 lei/mp = 20553 lei
51 | Procurare material lemnos
31 mc x 520 lei/mc = 16120 lei
52 | Streasini infundate ‘
54,20 ml x 50 lei/ml = 2710 lei
53 | Pazii si frontoane
84,20 ml x 25 lei/ml| = 2105 lei
54 | Ignifugarea lemnariei inclusiv tratarea cu antisepticide
446,80 mp x 14,70 lei/mp = 6568 lei
55 | Bariera contra vaporilor '
387,80 mp x 5 lei/mp = 1939 lei
56 | Strat termoizolant din vatd minerala de 15 cm '
387,80 mp x 55 lei/mp = 21329 lei
57 | Strat de protectie cu rabit (sapa) pt.protectia termoizolatiei '
387,80 mp x 30 lei/mp = 11634 lei
58 | Preparare mortar M-100T (sap3)
18,39 mc x 300 lei/mc = 5517 lei
59 | Transport rutier al mortarului cu autobetoniera '
47,8 to x 12 leito = 574 lei
(partea comuna) 433253 lei
TOTAL (varianta 2) | _132458 lei
565711 lei

Intocmit,

t.arh.Kosztandi A\%_é__




S.C ORION-CRUX S.R.L
SFANTU GHEORGHE

~I

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

EVALUARE NR. 4.1.2.

- Rezistenta

Séapatura generala mecanizata
100 mc. 2,06 x 700 lei/mc =

Séapatura manuala de pdmant in spatii limitate
pana la 2,00 m, pentru fundatii
mc. 14 x 48 lei/mc =

Umplutura de pamant
mc. 132 x 12 lei/mc =

incarcat si transport pamant cu roaba
to. 211 x 16 lei/to =

Transport rutier pamant excedentar, la 5 km
to. 141 x 4,5 leilto =

Umplutura pietris, compactatd 95%
mc. 41 x 70 lei/mc =

Transport pietris
to. 64 x 4,5 lei/to =

Folie polietilena sub pardosala
mp. 268 x 0,6 lei/mp =

Confectionat si montat cofraje, elevatii de fundare
mp. 194 x 30 lei/mp =

Confectionat si montat armaturi PC.52, in fundatii
kg. 1705 x 5,2 leikg =

Confectionat si montat arméaturi OB.37
kg. 570 x 4,8 leikg =

Armatura plasa sudata STPB in placa (cota -0,15)
kg. 3136 x 4,5 leilkg =

Beton marca C 16/20 turnat in fundatii, placa (cota -0,15)

mc. 234 x 300 lei/mc =

Cofraj elevatii, scari int., stalpi, grinzi, centuri
mp. 1134 x 34 lei/mp =

Confectionat si montat armaturi PC.52, in STBA
kg. 4550 x 5,2 lei/kg =

Confectionat si montat armaturi OB.37, in STBA
kg. 950 x 4,8 lei/kg =

PROIECT NR.106/2017
FAZA : SF

1442 lei

672 lei

1584 lei

3376 lei

635 lei

2870 lei

288 lei

161 lei

5820 lei

8866 lei

2736 lei

14112 lei

70200 lei

38556 lei

23660 lei

4560 lei



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Beton armat C 20/25 in STBA
mc. 33 x 340 lei/mc =

Cofraj in plansee peste parter si etaj
mp. 690 x 32 lei/mp =

Confectionat si montat armaturi PC.52, in grinzi, centuri, buiandrugi
kg. 3875 x 5,2 leilkg =

Confectionat si montat armaturi OB.37, in grinzi, centuri, buiandrugi
kg. 1530 x 4,8 lei/kg =

Confectionat si montat armaturi PC.52, in plangee
kg. 11040 x 5,2 lei/lkg =

Beton armat C 20/25 in grizi, buiandrugi, centuri si plansee.
mc. 144 x 340 lei/mc =

Hidroizolatii orizontale si verticale la fundatii
cu doua straturi de emulsie bituminoasa
mp. 132 x 23 lei/mp =

Membrane bituminoase aplicate la cald
mp. 75 x 18 lei/mp =

Transport beton cu autobetoniera de la 10 km.
to. 1069 x 14 lei/to =

TOTAL

Intocmit,
ir}p.G@Bama

¥

11220 lei

22080 lei

20150 lei

7344 lei

57408 lei

48960 lei

3036 lei

1350 lei

14966 lei

366052 lei



S.C ORION CRUX S.R.L

PROIECT NR.106/2017

FAZA : SF

SFANTU GHEORGHE

EVALUAREA LUCRARILOR NR. 4.1.3.
- INSTALATII ELECTRICE INTERIOARE -

Tub izolant IPEY (PVC) montat, ingropat in tencuiala sau betton cu
diametrul exterior de D=16 mm.
ml. 500x9.53 lei/ml

4765,00 lei

Tub izolant IPEY (PVC) montat,
diametrul exterior de D=25 mm.
ml. 25x12,12 lei/ml

ingropat in tencuiala sau betton cu

303,00 lei

Tub izolant IPEY (PVC) montat,
diametrul exterior de D=32 mm.
ml. 25x13,72 lei/ml

ingropat in tencuiala sau betton cu

343,00 lei

Conducta de cupru.cu izolatie FY, in tuburi de protectie cu sectiunea de
1,5 mmp (circuite de iluminat)
ml. 2000 x1,86 lei/ml

3720,00 lei

Conducta de cupru cu izolatie FY, in tuburi de protectie cu sectiunea de
2,5 mmp (circuite de priza)
ml. 2400 x2,45 lei/ml

5880,00 lei

Conductor din cupru FY cu izolatie PVC D=10,0 mmp
ml. 30x3,91 lei/ml

117,30 lei

Conductor de otel pentru legare la pamint sau nul a receptoarelor sau
aparatelor electrice, montat pe zidarie, banda de otel fiind de 25x4 mmp
ml. 10x22,56 lei/ml

225,60 lei

Montare armatura impermeabila si etansa cu glob de sticla pentru lampa
de 60W, pe dibluri din lemn pe tavan.
buc. 26x35,59 lei/buc

925,34 lei

Montare armatura impermeabila si etansa cu glob de sticla pentru lampa
de 60W, pe dibluri din lemn pe tavan (CORIDOR)
buc. 16x57,5 lei/buc

920,00 lei

10.

Montare armatura impermeabila si etansa cu glob de sticla pentru lampa
de 60W, pe dibluri din lemn pe perete (casa scarii ).
buc. 2x35,59 lei/buc

71,18 lei

12.

Corp iluminat etans complet echipat cu tuburi fluorescente 2x36W
buc. 39x120,00 lei/buc

4680,00 lei




::::::

Montare aplica ornamentala de plafon sau de perete cu glob de sticla

14. | (exterior) 116,04 lei
buc 3x38,68 lei/buc
Intreruptor manual cumpana, din bachelita (SIMPLU + DUBLU) .
15. buc. 33x15,40 lei/buc 508’20. lei
Priza simpla din bachelita cu contact de protectie (220V) (SIMPLU+ |/
16. | DUBLU ) 590,80 lei
buc. 40x14,77 lei/buc
Comutator unipolar cumpana, din bachelita, ingropat in serie .
17. buc. 14x27,34 lei/buc 382,76 lei
Instalatie iluminat de evacuare .
18- | buc. 9 x100,00 lei/buc 900,00 let
Acoperirea unui sant in zidarie cu mortar de ipsos. G Er 1
19- | ml. 50x5,57 lei/ml 278,30 lei
Montare tablou electric complet echipat ( TG montat la parter+TD etaj) .
20. | puc. 1x ( 500+300) li/buc .. 800,00 lei .
Total 25.526,72 lei
Verificarea si punerea in functiune a instalatiilor electrice+ material | b A B
- 1276,34 lei
marunt 5 % din valoare totala. ‘ {:
Total fara TVA (rotunjit) 26803,00 lei

Intocmit

Ing. Korodi (?[ N




PROIECT NR.106/ 2017

S.C ORION CRUX S.R.L FAZA : S.F
SFANTU GHEORGHE

EVALUAREA LUCRARILOR NR.4.1.4
- INSTALATII ALARMA S| SEMNALIZARE INCENDIU-

a. ) Inst. alarma semnalizare

*—’__2.

Centrala detectare/avertizare incendiu adresabil max 8 zone
(utilaj)
- Maximum 20 detectori pe zona sau 32 butoane de incendiu;
- Poate face diferenta intre alarma data de un detector sau de un buton .
. . (utilaj)
1. | deincendiu; 750.00 lei
- 2 iesiri pentru sirena 250mA; ’
- 2 iesiri pe releu pentru alarma sau avarie;
- Se folosesc 2 acumulatori de 12V/7Ah;
buc. 1 x 750 iei/buc
Acumulator cu gel 12V/7Ah .
2- | buc. 4 x 270,00 leilbuc 10800 lei
Detector De Fum Adresabil cu Camera De Detectie
interschimbabila+ soclu 2 :
3. parter +etaj+ C.T + bucatarie 30 buc det. fum + 2 det. de caldura 3232,0 lei
buc. 32 x 101 lei/buc
Dispozitiv de avertizare sonora exterioara *ni .
4. buc. 1 x 206 lei/buc 206,00 lei
Dispozitiv de avertizare sonora interioara - .
S buc. 3 x 106 lei/buc : 318,0 lei
Montaj butoane de incendiu (de panica) pe zid de beton
(Buton de panica adresabil cu geam) e " ;
6. parter + etaj+ C.T 5 buc. 1026,0 lei
buc. 6 x 171 lei/buc
Cablu incendiu 4x0,75mm ecranat .
| 7 | mL.550 x 2,2 teilml 1210,0 lei
Jgheab mascare cablu 15x10 mm - .
8| ml. 550 x 3,5 lei/ml 19250 lei
Total 9747,0 lei
Verificare si legare la centrala de avertizare in. 4% 389,88 lei
Total (rotunjit) 10137,00 lei
Intocnfit
Ing. Korodi £s.
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PROIECT NR.106/2017
S.C ORION CRUX S.R.L FAZA : S.F
SFANTU GHEORGHE '

# ~ EVALUAREA LUCRARILOR NR. 4.1.5

- Instalatie electrica de curenti slabi -

Tub izolant de protectie, etans, tip IPEY, cu
diametru D = 12 mm montat ingropat
ml. 210x 1,2 lei/ml|

252,0 lei

Cablu UTP cu conductoare de cupru cat. 5E, 4P,
4x2x0,5 mm2, introdus in tub de protectie
ml. 400 x 2,0 lei/ml

800,0 lei

Dulap distributie (DD) - Rack 19" /10U /
600x600 mm, usa STICLA, cu ventilator si
Thermostat

buc. 1x 550,0 lei/ml

550,0 lei

Patch Panel Neecranat Cat. 5E PCB, 24xRJ45,
T568A/B, Rack Mount 1U, Negru
buc. 1x250,0 lei/buc

250,0 lei

Wire manager ORIZONTAL 19, 1U, 5 cleme
buc. 1x 90,0 lei/buc

90,0 lei

Switch 24 Port 10/100 Fast Ethernet

| (Switch L2 cu management full 24 sloturi SFP Gigabit + 4 port-uri Combo

10/100/1000 BASE-T, TP-LINK "TL-SG5412F")

buc. 1x1.500 lei/ml

1500,0 lei

UPS RED:i Luxor 800 VA, topologie line-interactive,

‘runtime 8 min. la 50% incarcare, controlat cu microprocesor, stablhzeaza

tensiunea in trepte (include AVR), port de comunicatie RS-232
ml. 1x 210,0 lei/buc

210,0 lei

Priza simpla date, montaj ingropat, cat 5E
buc. 19x33,00 lei/buc

627,0 lei

Patch cord 1 metru lungime — montare in rack
buc. 25x7,0 lei/buc -

175,0 lei

10

Priza multipla 19" 6 doze schuko 230V, 16A, carcasa metalica, RAL
7032, cablu alimentare 2m 3x1.5mm cu stecher schuko
buc. 1X105 lei/buc

105,0 lei

Total

4.559,00 lei

Verificarea si punerea in functiune a instalatiilor electrice+ mateérial
marunt 10% din valoare totala.

455,90 lei

Total fara TVA (rotunjit)

5015,00 lei

e =y

Intocmit
Ing. Korodi

'\’__,




S.CA.EORION CRUXS.R.L. - ‘ PROIECT NR.106/2017
SFANU GHEORGHE ' FAZA : S.F

EVALUAREA LUCRARILOR NR. 4.1.6 y
INSTALATII ELECTRICE INTERIOARE IN CT o

Tub izolant IP-PVC montat ingropat & 16 mm 108,70 lei

L ml. 10 x 10,87 lei/ml =
. Teava de otel pentru instalatii sudata, neagra ingropat in ' »
‘ 2. | pardoseald D=1 Y% toil 137,5 lei
~ | ml 2.5 x 55,00 lei/ml '
Conductor FY 1,5 mm?2 oy
3 | ml 60 x 2,03 lei/ml  121.81el
Conductor FY 2,5 mm2 : .
4| ml. 27 x 2,16 lei/ml | 3832lei
- Conductor CYAbY 3x6,0 camp (alimentare tablou C.T) y s
S | ml 50 x 10 lei/ml 500,00 lei
Cablutip CYY 3 x 1,5 mm2 o
6. | m125 x 5,90 lei/ml 147,5 lei
Cablu tip CYY 3 x 2,5 mmZ
7 | ml20 x 5,90 lei/ml 118,00 lei
Corpuri de iluminat FIPAD 2x36W S
; 4
8. | buc.1 x 59,54 lei/buc = 59,54 lei
Tablou electric .
9 | buc.1 x 800 lei/buc = 800,00 lei
N | 10, Conductor OL-Zn 25 x 4 mm - 548.2 Iei

ml. 10 x 54 82 lei/ml =

. Montare armatura impermeabila gi etansa cu glob de sticla .
* 11. | pentru lampa de 60 W pe dibluri din lemn 60,94 lei -
buc. 1 x 60,94 lei/buc =
: Intreruptor manual montat apparent pe dibluri de lemndin -
12. | bachelita unipolar, constructie atansa 27,00 lei
buc. 1x 27 lei/buc
: Priza bipolar din bachelita cu contact de protectie capsulate
. -] 13. |.(dublu) : s | = 82,00 lei
buc. 2x 41 lei/buc
Incercarea si verificarea electrica a electromot P<10 kW
14. | Buc 3x 27 lei/buc

TOTAL 2.850,50 lei

81,00 lei




Verificarea si punerea i functiune a instalatiilor electrice
10% din valoare totala.

- 285,05 lei

TOTAL, firi TVA (rotunjit)

3136,00 lei

Intocmit
Ing.Korodi £s. ™
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. PROIECT NR.106/2017
S.C ORION CRUX S.R.L _ FAZA : S.F

. SFANTU GHEORGHE

EVALUAREA LUCRARILOR NR.4.1.7
- INSTALATII PARATRASNET S INPAMANTARE

Conductor de legare la pamant a instalatiei de protectie prin
legare la pamant, montat in pamant, inclusiv saparea si

1. . ) 1431,85 lei
umplerea santului, terenul fiind tare. :
ml. 35 x 40,91 lei/ml
Conductor de captare montat pe acoperisuri cu hidroizolatie :
2._| bituminoasa , 1507,52 lei
ml. 28x 53,84 lei/ml
Conductor de coborére din OL-Zn 25 x 4 mm .
3| ml. 20x 33,70 lei/ml 674,00 lei
’ Electrod din Ol-Zn 2 1/2" ;1= 2,5 m (Rd < 10hm) PP .
4| buc.10 x 154,11 leifbuc 1541,10 lei
- Verificarea prizelor de pamant ' .
% | buc.2 x 55,76 leilbuc 111,52 lei
Prevectron .
6. buc.1 x 8000,00 lei/buc : :8000’00 lei
Total 13.265,99 lei
Material marunt 7% din valoarea totala 928,62 lei
Total fara TVA (rotunjit) 14195,00 lei
- ' ' Intocmit,

ing.Korodi Csaba
r———j .
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S.C. ORION CRUX S.R.L PROIECT NR.106/2017

- TOTAL, fara TVA

Intocmit :

Sing.

SFANU GHEORGHE FAZA :S.F
EVALUARE NR.4.1.8
( instalatii sanitare interioare)
» Teava din polipropilena ptr. apa rece
~ si apa calda menajera D (72" - 2")
124ml x 35 lei/ml = 4340 iei
> Bratari de fixare tevi
: 103 buc x 5,0 lei/buc = 518 lei
> lzolarea conductelor
62 ml x 30 lei/ml = 1860 lei
> Lavoar din portelan sanitar complet echipat
- (sifon, piedestal, ventil, etajera, oglinda, baterie, robineti)
20 set x 510 lei/set = 10200 lei
> Vas closet portelan sanitar complet echipat
(rezervor la semiinaltime, capac, robineti de colt)
19 set x 630 lei/set = 1197Q lei
> Cada de dus complet echipat
(sifon, ventil, baterie, racord) o
‘ 1 buc x 800 lei/buc = €00 lei
> Sifon de pardoseala @ 50 mm ‘
9 buc x 42 lei/buc = : 37€ lei
--» Suport ptr. hartie, sapuniera, cuier, port prosop
19 set x 250 lei/set = 4750 lei
> Spalator ptr vase
2 buc x 520 lei/buc = 1040 lei.
> Tub PVC ptr canalizare D (32 — 110) mm
86 ml x 58 lei/ml = 4988 lei
> Piesa de curatire
6 buc x 38 lei/buc = 228 lei
> Teava de protectie
++ 10 buc x 6 lei/buc = 60 iei
> Aerisitor cu membrana
6 buc x 150 lei/buc = 900 lei
> Caseta ptr acces robinete grup sanitar
. 6bucx50 lei/buc = 300 lei
* > Lavoar din porcelan sanltar ech. complet
ptr. pers. cu handicap
= 1 set x 520 lei/set - 520 fei
> Vas closet din porcelan sanitar ech. complet
ptr. pers. cu handicap
1 set x 600 lei/set 600 lei
> * Piese de legatura, fitinguri : '
10% din valoare conductei de presiune 434 lei

43883~ 43200lei

Hiri A

e



S.C. ORION CRUX S.R.L PROIECT NR.106/2017
SFANU GHEORGHE FAZA : S.F

EVALUARE NR. 4.1.9

(instalatii sanitare in CT)

» Conducte din PPR a

10 ml x.3C lei/ml = : 300 lei
> lzolarea conductelor i

10 ml x 30 lei/ml = o 300 lei
> Armraturi T :

5 buc x 28 lei/buc = - 140 lei
> Teava de protectie la trecerea conductelor

prin pardoseala, pereti
6 buc x 6 lei/buc = : 36 lei
TOTAL, fara TVA 776 lei
Intocmit :
Sing. Hirni A

p~
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PROIECT NR.106/2017
FAZA : S.F

S.C. ORION CRUX S.R.L
SFANU GHEORGHE

EVALUARE NR.4.1.10

(instalatii termice interioare)

Conducte din Cu
272 ml x 29 lei/ml =
Armaturi si accesorii
142 buc x 32 lei/buc =
Corpuri de incalzire
45 buc x 295 lei/buc =
Bratari ptr. conducte
250 buc x 5,0 lei/buc =
Sustinere corp de incalzire, consola
121 buc x 5,0 lei/buc =
Tub de protectie la treceri conducta
prin zidarie, planseu
50 buc x 20 lei/buc =
Probe de etanseitate si presiune
100 mp x 8,0 lei/mp =
Probe de dilatare
100 mp x 9,0 lei/mp =
Verificare si punere in fuctiune 15%

TOTAL, fara TVA

7888 lei
4544 lei
13275 lei

1250 lei

605 lei

1000 lei
800 lei

900 lei

4539 lei

34800 lei

Intocmit :

Sing. Hirni A



S.C. ORION CRUX S.R.L

o

PROIECT NR.106/2017

SFANU GHEORGHE FAZA : S.F
# : , . EVALUARE NR. 4.1.11
( instalatii termomecanice in CT)
» Conducte din OL
- 18 ml x 26 lei/ml = 468 lei
> Armaturi si accesorii
16 buc x 47 lei/buc = 752 lei
» Supapa de siguranta
4 buc x 82 lei/buc = 328 lei
> Butelie de egalizare
1 buc x 595 lei/buc = 595 lei
» Cronotermostat
1 buc x 452 lei/buc = 452 lei
> Presostat prevazut cu lupa de semnalizare
2 buc x 265 lei/buc = 530 lei
> Termostate pe conducte
~ 7 '3bucx75lei/buc= 225 lei
> Sonda de temperatura exterioara
: 1 buc x 170 lei/buc = 170 lei
> lzolare la conducte
18 ml x 30 lei/ml = 540 lei
- » Clapeta unisens
. 6 buc x 65 lei/buc = 390lei
» Manometre, termometre
3 buc x 24 lei/buc = 72 lei
> Bratari ptr conducte
9 buc x 4,5 lei/buc = 41 lei
» Probe etansare spalare,
99 mp x 15 lei/mp 1485 lei
» Sistem de derurizare
1 buc x 345lei/buc 345 lei
» Racord la cos din inox
.4  2bucx356 leilbuc . 712 lei
TOTAL, fara TVA 7105 lei
Intocmit :
Sing. Hirni A



S.C. ORION CRUX S.R.L PROIECT NR.106/2017
SFANU GHEORGHE FAZA : S.F

EVALUARE NR.4.1.12

(instalatii de utilizare gaz metan)

> Teava de otel pentru inst. gaze %”,1”

32 ml x 35 lei/ml = 1120 lei
> Armaturi
6 buc x 33 lei/buc = 198 lei
> Vopsire conducte
32 ml x 6 lei/ml 192 lei
> Bratari pentru conducte
38 buc x 10,00 lei/buc= 380 lei
> Efectuarea probei si punerea in functiune
15 % 284 lei
TOTAL, fara TVA 2174 lei
Intocmit :
Sing. Hirni A

I~



S.C. ORION CRUX S.R.L PROIECT NR.106/2017
SFANU GHEORGHE FAZA : S.F

EVALUARE NR. 4.3
( utilaje in CT)

Utilaje in C.T.
-~ » cazan de incalzire Qn = 35 KW,

pe gaz metan

2 buc x 4950 lei/buc = 9900 lei
» pompa de injectie si pcmpa boiler: : :
3 buc x 220 lei/buc = - 660 lei
. >+ pompe de circulatie:
‘ 1 buc x 650 lei/buc = 650 iei
=-» vas de expansiurie inchis de 80 I: »
1 buc x 340 lei/buc = - ' o 340 lei
7> boiler C=2001:
1 buc x 1585 lei/buc = . ~. . 1585lei
- > vas de expansiune boiler: _ ‘ - _
TS T 1 bucx 1121ei/buc = B - A121ei -
TOTAL, fara TVA 123C0 lei
EVALUARE NR. 4.2
Montaj utilaj
> Montaj utilaj in C.T. si punerea in functiune '
(15% din valoarea utilajului) . . 1905 iei
Intocmit :
Sing. Hiri A

-



