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IV. ANALIZA COST BENEFICIU
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1. IDENTIFICAREA INVESTITIEI §I DEFINIREA OBIECTIVELOR, INCLUSIV SPECIFICAREA
PERIOADEI DE REFERINTA

Denumirea obiectivului de investitii: REABILITARE SPATIU VERDE CA PARC, AMENAJAREA UNEI
ZONE DE RECREERE ECO-WIFI

Amplasamentul : 520042 Str. 1 Decembrie 1918, F. N., Municipiul Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Terenul unde se va realiza investitia este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe
Titularul si beneficiarul investitiei : Municipiul Sfantu Gheorghe

Investitia de capital:

NR. .
CRT. INVESTITIE VALOARE (lei)
1 Valoarea totala a proiectului 924 364

Obiectul investitiei 1l constuitie terenul situat in municipiul Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare
operativa a Primériei Mun. Sfantu Gheorghe, pe care se doreste a fi realizatd o zona de recreere intr-un
spatiu verde reabilitat pentru locuitorii orasului si in special pentru tineret. Obiectivul general vizeaza
imbunétatirea conditiilor de viata pentru populatia urbana prin crearea infrastructurii locale publice de baza
- amenajarea unor spatii publice - in vederea realizarii unei dezvoltari durabile a mun. Sf. Gheorghe prin
cresterea atractivitatea si functionalitatea acestuia.

Atingerea obiectivului general se poate face prin realizarea urmatoarelor obiective specifice:

- Crearea unei amenajari peisagistice care va contribui la dezvoltarea durabild a infrastructurii de
utilitate publica din Municipiul Sfantu Gheorghe;

- Ameliorarea conditiilor de viata ale locuitorilor din zona prin crearea de infrastructura publica de
baza pentru populatie in centrul municipiului pentru cca. 5 000-10 000 persoane care tranziteaza
pietonal zona;

- Asigurarea condiiilor egale de trai a comunitatii prin accesibilitatea la zone publice de recreere
amenajate corespunzator necesitatiilor si cerintelor acesteia.

- Dezvoltarea suprafetelor de spatii verzi amenajata din mun. Sfantu Gheorghe;

- Cresterea gradului de atractivitate a suprefetelor verzi in afara parcului central prin diversificarea

spatiilor verzi de recreere existente si miscare in aer liber, decongestionarea parcului central
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- Dezvoltarea suprafetelor de spatii verzi si ameliorarea calitatii mediului inconjurator.
in ceea ce priveste obiectivul specific de dezvoltare durabils acesta se va realiza printr-un echilibru
intre sistemul economic si cel ambiental si presupune satisfacerea nevoilor din prezent cu beneficii pe
termen lung pentru generatiile viitoare de a-si satisface nevoile de dezvoltare proprie.
Proiectul contribuie la dezvoltarea durabila prin urmatoarele:
- asigura dezvoltarea zonei centrale a municipiului;
- asigurd infrastructura de baza necesara comunitatii locale functionabila pe termen lung.

Durata de realizare a investitiei se preconizeaza a fi de 12 luni, respectiv anul 2017,

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR

Proiectul isi propune imbunatatirea infrastructurii publice urbane prin reabilitarea spatjului verde
existent. Prin investiia propusa se va imbunatatii indicatorul de spatii verzi in centre urbane care este de
8,59 % in Municipiul Sf. Gheorghe. Necesitatea acestui proiect este justificata de caracteristicile zonei, de
nevoile grupurilor tinata, de necesitatile urbanistice si nu in ultimul rand de indeplinirea problemelor de
mediu. Avand in vedere ca proiectul are ca obiect rezolvarea unor probleme de peisagistica si a unor
probleme sociale si de mediu nu se obtin venituri din realizarea acestuia. Veniturile pentru sustinerea
obiectivului provin din venituri publice, subventii, colectate pentru finantarea unor astfel de nevoi. Prin
urmare proiectul nu este generator de venituri.

Cheltuieli dupa realizarea obiectivului de investitie

Dupa realizarea proiectului se estimeaza ca vor fi urmatoarele costuri de exploatare a investitiei:

; Cost Cost anual -
Denumire cost Consum/UM Total UM iellore lei
Salarii
Gradinar S 0r6 prestee/ 52 ore 7 1820
saptamana

Contributii 22,65% - - - 412
Total salarii 2232
Utilitati
Energie electrica 1.8 kw/h 3000 h/an 0.58 3132
Apa 1,85/8 mc/zi 365/90 zile 5 6976,25
Total utilitati 10108,25
Obiecte de inventar reinnoirea celor
uzate sau distruse - - - 2000
Costuri de intretinere curenta -
mentenanta - - - 3000

Total - - - 17.340,25
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Cheltuieli fara realizarea investitie

Denumire Cost Cost anual - lei

Apa 0

Energie electrica 3000

Curatenie 3000

Mentenanta spatii verzi 500

Mentenanta amenajari existente 1000

Total 7500

Valoarea reziduala
Valoare ramasa Suz:a;)fata Valoare - lei

Investitie 1522 924364
DNU - 40
Amortizare anuala - 23109
Valoare ramasa - 577729

Valoarea reziduala este calculata prin metoda amortizarii, fiind o investitie intr-un spatiu public, care

nu poate fi valorificat.

2. ANALIZA OPTIUNILOR

Analiza cost - beneficiu a fost realizatd pentru 2 scenarii;

Scenariul ,Fara Proiect”:

» Presupune realizarea nu se va realiza investitia, ceea ce nu rezolva disfunctionalitétile

identificate si nu va duce la cresterea suprafetei verzi in municipiu si implicit la scaderea

poluarii;

» Analiza a fost realizatd pentru o perioada de 16 de ani.

» Proiectiile financiare iau in considerare nivelul parametrilor financiari existenti la momentul 0 ,

respectiv cheltuielile actuale cu intretinerea spatiului existent;

» Structura cheltuielilor fara investitie vor ramane constante:

Val
Buget previzionat - Venituri aloare
LEI
Perioada 2015 - 2031 7500
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Scenariul ,,Cu proiect”:

» Presupune realizarea proiectului;

> Analiza a fost realizata pe o perioada de 16 ani, corespunzator perioadei de implementare (12
luni) si de operare (15 ani) a proiectului. Avand in vedere faptul ca durata de realizare a
investitiei este de 12 luni, anul 2017 de previziune este cel de executie a lucrarilor de
amenajare, iar anul 2018 de previziune corespunde primului an din perioada operationala;
Proiectul face parte din categoria proiectelor negeneratoare de venituri, dar generatoare de
beneficii externe.

> Realizarea proiectului va avea un impact asupra calitatii vietii precum si asupra dezvoltarii
economice $i sociale a comunitatji;

» Vor beneficia de noua infrastructura cca. 5000 de persoane;

> Pe termen lung proiectul va aduce beneficii sociale si de mediu integrate.

3. ANALIZA FINANCIARA (ANALIZA COST-BENEFICIU FINANCIARA)

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 ani.
In perioada de analiza s-au luat in calcul urmatoarele elemente:
o valoarea investitiei;
a sursele de finantare;
a veniturile din subventji si transferuri;
o cheltuielile de operare.
In cea ce privesta sustenabilitatea financiara a proiectului, fluxul de numerar anual cumulat este mai
mare sau egal cu zero pe intreaga durata a proiectului.
Din analiza rezulti ca proiectul este viabil doar in conditiile finantarii din fonduri publice necesitand

alocatii bugetare pentru sustenabilitate. Tabelul sustenabilitatii financiare se regaseste in ANEXA §.
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1) Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare
crt. (LEI)
Bugetul Consilului Local al Municipiului Sf. Gheorghe, inlcusiv
1 , . s 924 364
premiul consursului ,Orasul Reciclarii

2) Impacturi ale proiectului

Urmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:

«  Beneficiarii directi sunt in special tinerii, copii mici si parintii lor, pensionarii si locuitorii din
zona, precum si angajatii care au locurile de munca in zona;

»  Cresterea suprafetei de spatiu verde in centrul municipiului si implicit la nivel de municipiu;

 Valorificarea spatjilor existente in interesul populatjei.

i.  Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de
costuri:
e Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte
inconveniate pentru vecini;
e Costul investitiei reprezintd o platd in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si
mediu.
ii.  Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:
e Pe perioada constructiei. De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada
constructiei;
e Pe perioada de viatad a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei, crearea unui
obiectiv de petrecere a timpului liber in mod placut, extindera parcului existent.
Toate aceste impacturi se impart in:
A. Economice
= Nu se vor inregistra venituri din functionarea obiectivului.
B. Sociale

= Cresterea calitaji infrastructurii de utilitate publica oferite de Primaria Mun. Sf. Gheorghe;
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= Se va crea un obiectiv de utilitate sociald moderna;

= Beneficii propagate pe termen lung prin cresterea confortului, sigurantei si sanatatji
populatiei;

= Cresterea interesului pentru petrecerea timpului in general in aer liber si in special in
Parcul Elisabeta;

= Adaugarea unui nou spatiu cu identitate din Parcul Elisabeta care va fi cunoscut sub
sloganul "LOCUL UNDE A CAZUT BALAURUL RAPUS DE SFANTUL GHEORGHE"; in prezent sunt
cunoscute spatii cu sloganuri “Gradina simturilor’, “ Lacul cu nuferi®, etc.

= Va creste gradul de acces la infrastructura publica de recreere.

C. De mediu
= Scaderea nivelului de poluare prin cresterea zonei verzi, respectiv a suprafetei parcului

central, parcul Elisabeta din-centrul istoric al oragului.

3) Ipoteze de baza

Toate veniturile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2016, fara actualizare la inflatia

prognozatd; preturi interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculatd pentru 16 ani, durata estimatd a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni

2. | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2015-2031) de operare/activitate;

Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru ca nu se presupune ocuparea unui

teren aditional in scopul realizarii proiectului;

Viabilitatea economica a Proiectului compara EIRR cu Costul Economic real de Oportunitate al
4. | Capitalului (EOCC);

Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat’, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmétor.
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Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. calculuI’ costurilor i calcule de Anul 2016
actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2017
Imlementare luni 12
Perioada de evaluare ani 16
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 5 luni;

u.m. Investitia totala -esalonare
An 2017
Lei 924 364
Procent/an 100,00%

Analiza cost-beneficiu financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul
cu proiect minus scenariul fara proiect).

Principalii indicatori de performanta sunt prezentati in urmatoarele anexe:

ANEXA 3 - Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu

urmatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitafii Financiare a Investitiei (RIRF/C
-4.39%
sauK)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau
-705.812
K)
Rata de actualizare 5%

Deoarece solicitantul este autoritate publica nu este relevanta obtinerea unui flux de numerar mai

mare de 0, costurile operationale fiind acoperite din fordurile bugetului local al Municipiului Sf. Gheorghe.
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Metoda care a fost utilizatd in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar
actualizat’. In aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate

in consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :

> VNAFIC sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie si aport propriu la o rata
de actualizare de 5%) care este determinat la valoarea de -705.812 Lei.

> RIRFIC sau K (rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie) este -4.39%, deci

necesita sustinere publica.

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluatd prin verificarea fluxului net de numerar

cumulat neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2015-2031).

Valoarea reziduala

v’ Valoarea reziduald/ ramasa este in suma de 577.729 lei.

v" Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin
metoda amortizarii investitia nefiind valorificabila la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei.

v" Valoarea reziduald se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus
soldul pasivelor la sfarsitul orizontului de analizd). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie

de viata normaté (amortizare anuald medie = val inventar/durata medie normata).

Grupul tinté care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct:
> Copii mici si parintii acestora, pensionarii, locuitorii din zona, persoanele care au locul de
munca in zona;
» Comerciantii din zond, in special cei cu spatii de alimentatie publica cu terase de vara;
» Turistii sosifj in zona.
Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect:
» Populatia Municipiului Sf. Gheorghe;
> Furnizorii de lucrari de constructii, de bunuri si servicii implicate in implementarea proiectului;

» Mediul de afaceri local.
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CONCLUZIILE ANALIZE! COST-BENEFICIU

Analiza s-a realizat pentru proiectul elaborat in faza de studiu de fezabilitate;
Proiectul este coerent legat de prioritatile de dezvoltare strategice a Mun. SF. Gheorghe;

Obiectivele proiectului sunt clare si pot fi atinse in perspectiva realizarii proiectului;

Y V V V

Fluxul de numerar net cumulat este 0 pe toaté durata de analiza a investitiei Proiectul trebuie sustinut
din fonduri publice;

» Bugetul local al Mun. Sfantu Gheorghe va sustine finantarea cheltuielilor de administrare si
functionare, respectiv bunuri si servicii, investitii, alte cheltuieli curente si de capital;

» Din analiza variantei de baza a rezultat ca investitia este oportuna, durabila si necesita a fi realizata.

Imbunétatirea infrastructurii publice pentru comunitatea locald este esentjal si solutia prezentatd
este unitard deoarece asigura totodatd amenajérile necesare, asigura cresterea suprafetei de spatiu verde

si acces egal al cetatenilor la infrastructura moderna.

Prin urmare, consideram ca investifia proiectata ,REABILITARE SPATIU VERDE CA PARC,
AMENAJAREA UNEI ZONE DE RECREERE ECO-WIFI" este necesara si oportuna pentru Municipiul
Sfantu Gheorghe, intrucét zona vizata spre amenajare in starea in care se afla in prezent nu face fata
cerintelor actuale, si cu atéat mai putin acelora viitoare (valorile de trafic sunt in continud cregtere, implicit a
poluérii si spatiile verzi sunt insuficiente), iar realizarea acesteia va aduce beneficii pe termen lung in cadrul

dezvoltarii economico-socile durabile locale.
Anexe
ANEXA 1 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE FARA PROIECT
ANEXA 3 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI CU PROIECT
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