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I.DATE GENERALE 

I.1 Denumirea obiectivului de inv.: REABILITARE SPAŢIU VERDE CA PARC, AMENAJAREA UNEI 

ZONE DE RECREERE ECO-WIFI 

I.2 Amplasamentul: 520042 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, F. N., 

I.3 Titularul investiţiei: Primăria Municipiului Sf. Gheorghe 

I.4 Beneficiarul investiţiei: Primăria Municipiului Sf. Gheorghe, 

 520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2. 

I.4 Elaboratorul documentaţiei: SC Open Works SRL, 

 520055, Sf. Gheorghe, Str. Táncsics M., Nr. 11. 

II. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND PROIECTUL 

II.1. Situaţia actuală  

Suprafaţa verde dintre stăzile 1 Decembrie 1918 şi Zefirului are o istorie vitregă. A fost 

concepută la începutul secolului al XX-lea ca o piaţă urbană echilibrată în formă de romb 

(inclusiv parcul Arany János) mărginit de case individuale tradiţionale, prin care strada Gării 

(actualmente Str. 1 Decembrie 1918) traversa în diagonală. După construirea blocurilor de 

locuinţă şi modernizarea drumului, crescând cota acestuia, piaţa a fost separată în două 

spaţii urbane încă valoroase. Zona sudică a pieţei iniţiale reprezintă obiectul proiectului de 

reabilitare şi amenajare. 

Amplasamentul proiectului se află în centrul Municipiului Sf. Gheorghe cu nr. top 

33/1/1/2/6/b/2 (752 m2) şi nr. top 38/2/1/b (770 m2), care actualmente este o suprafaţă verde 

pustie lângă calcanul blocurilor de locuinţă, lipsită de o idee ordonatoare, utilizată ca loc de 

plimbat câini. Nu există branşamente funcţionale la reţelele comunale. Terenul prezintă o 

pantă uşoară spre sud. 
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 II.2. Descrierea investiţiei 

II.2.a. Concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investiţii pe 

termen lung (în cazul în care au fost elaborate în prealabil) privind situaţia actuală, 

necesitatea şi oportunitatea promovării investiţiei, precum şi scenariul tehnico-economic 

selectat 

Nu a fost elaborat studiu de prefezabilitate privind investiţia de faţă. 

Necesitatea investiţiei: Ca efect secundar al urbanizării masive al Municipiului Sf. 

Gheorghe putem identifica o serie de spaţii reziduale între construcţiile destinate locuirii şi 

serviciilor, care nu au reuşit să fie valorificate corespunzător şi să primească un caracter 

propriu. Majoritatea acestora au fost înverzite, dar nemobilate, neamenajate, astfel au rămas 

spaţii de tranzit fără interes. Beneficiarul doreşte să reabiliteze spaţiul verde ca un parc 

comunitar pentru tineri în spiritul angajamentului său privind realizarea, şi educarea unui 

mediu urban ecologic şi sustenabil. Proiectul trebuie să ţină cont de protocolul prin care 

Primăria Municipiului Sf. Gheorghe s-a angajat pentru amenajarea unei zone „eco wi-fi” pe 

amplasament cu ocazia cuceririi titlului „Oraşul Reciclării” la concursul Ecorom din 2014. 

Oportunitatea investiţiei: Acest proiect poate îmbina cu succes strategia de 

dezvoltare urbană şi finanţarea programelor destinate tineretului. Considerăm că înfiinţarea 

unui punct de interes local poate aduce un aport considerabil în dezvoltarea urbană şi 

socială a oraşului. 

II.2.b. Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investiţii pot 

fi atinse (în cazul în care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de 

prefezabilitate sau un plan detaliat de investiţii pe termen lung) 

Am analizat două scenarii tehnico-economice: 

Scenariul 1.: investiţie minimală - spaţiu verde ordonat 

Printr-o finanţare modestă se realizează o alee de pietriş pe direcţia cea mai 

frecvent utilizată, se montează două bănci din aluminiu şi lemn, respectiv se aranjează 

grupurile de flori existente, păstrând vegetaţia înaltă. 

Scenariul 2.: investiţie maximală – spaţiu magnet, dotat pentru activităţile tinerilor 

Se construieşte un mic parc comunitar dotat cu tribune, sonorizare şi proiector 

exterior pentru evenimente în aer liber, se montează router wireless pentru acces internet 

gratuit, şi se completeză amenajările urbane cu grup sanitar public şi loc de depozitare a 

deşeurilor menajere. Totodată se propune locuri de şezut fixe şi parcare pentru biciclişti, toate 

necesare pentru a transforma spaţiul într-un reper şi punct de interes local. Spaţiul înverzit va fi 

protejat de zgomotul traficului de pe strada 1 Decembrie 1918 de un zid de sprijin şi gard viu. 

Elaboratorul strudiului de fezabilitate recomandă realizarea investiţiei conform 

scenariului 2. Obiectivul beneficiarului este reabilitarea spaţiului verde ca un parc comunitar 

pentru tineri. 
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II.2.c. Descrierea constructivă, funcţională şi tehnologică, după caz 

Investiţia propusă este compusă din 5 elemente constructive: 

1. Galerie exterioară (alee acoperită şi zonă de scenă/tribune acoperite) 

2. Cameră tehnică şi grup sanitar (corp solid în continuarea galeriei) 

3. Zid de sprijin 

4. Loc de informare şi colectare selectivă a deşeurilor (buzunarul zidului de sprijin) 

5. Bănci fixe din beton aparent 

care sunt amplasate în jurul unui val de pământ cu cotă variabilă între -0,70 şi +3,70 m.  

Jocul volumetric conferă spaţiului o atmosferă revigorantă, dispunerea volumelor 

construite conferă intimitate şi discreţie, construcţiile închise pe lateral sunt dispuse dea-lungul 

unui trotuar nou propus în continuarea axei vizuale a străzii 1 Decembrie 1918. 

Intrarea din direcţia nordică de pe strada principală se face printr-o alee acoperită, 

din direcţia estică pe lângă blocul de locuinţe se poate intra pe alei de pietriş în zona verde, 

accesul din direcţia sud-vestică se face de pe trotuarul nou conceput al străzii Zefirului înspre 

tribune/scenă şi toaleta publică situate la cota ± 0,00 , iar tomberoanele pentru deşeuri sunt 

accesibile din direcţia sud-estică. 

Este asigurat un număr de 12 locuri de parcare cu biciletă, respectiv sunt păstrate 

locurile existente pentru autovehicule.  

Lista suprafeţelor: 

0.1 cameră tehnică 4,00 m2

0.2 antreu 4,09 m2

0.3 toaletă bărbaţi 3,00 m2

0.4 toaletă femei/ pentru cei cu dizabilităţi3,85 m2

14,94 m2

14,94 m2

142,85 m2

576,55 m2

576,09 m2

suprafeţe utile cota ± 0,00

suprafeţe încălzite cota ± 0,00

cota ± 0,00:

suprafaţă construită

suprafaţă verde

suprafaţă pavată  

Galeria exterioară va fi realizată pe fundaţie radier din beton armat (C16/20 , Pc52, 

Ob37), stâlpi de beton aparent autocompactant (C20/25 , Pc52, Ob37) sau lemn încleiat 

(Gl24c) şi şarpantă alcătuită din grinzi longitudinale de lemn încleiat (Gl24c) şi grinzi 

transversale de lemn masiv, învelit cu tablă fălţuită cu falţuri verticale duble din aliaj titan-

zinc, aşezate pe astereală din scânduri fălţuite de răşinoase. Zona de tribună/scenă face 

parte din galeria exterioară şi astfel va fi realizat din aceleaşi materiale. Treptele tribunei vor fi 

executaţi din beton armat aparent sau placat cu plăci de piatră naturală de minim 5 cm 

grosime, respectiv panouri de stejar lamelat încleiat de 40 mm grosime, tratate cu ceară 

suedeză în culoare naturală, la partea superioară.  
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Camera tehnică şi grupul sanitar public vor fi construite pe fundaţie radier din beton 

armat (C16/20 , Pc52, Ob37). Hidroizolaţia orizontală va fi executată dintr-un strat membran 

bituminos modificat de minim 4 mm grosime, armat cu fibră de sticlă san poliester. 

Termoizolaţia orizontală va fi concepută din plăci de polistiren expandat rezistent la 

compresiune cu 10 cm grosime. Închiderile vor fi pereţi de beton armat aparent (C20/25 , 

Pc52, Ob37) termoizolaţi în grosime de 15 cm cu plăci de polistiren extrudat în zona soclului şi 

polistrien expandat în zona faţadei, placaţi exterior cu piatră naturală de grosime minim 5 

cm. Peste golurile de uşi şi ferestre se vor prevedea buiandrugi prefabricate din beton 

armat.Sub ferestre se vor preveda glafuri confecţionate unicat din tablă de aliaj titan-zinc din 

foi plane de 0,6 mm grosime şi 30 cm lăţime. Acoperişul acestui corp de construcţie închis va 

fi similară cu cea a galeriei exterioară, competat cu termoizolaţie de vată minerală de 20 cm 

grosime şi cu tavan fals din gips-carton rezistent la umezeală de 12,5 cm grosime. 

Compartimentările vor fi executate din pereţi de 15 cm grosime cu 2+2 straturi de gips-carton 

de 12,5 mm rezistente la umezeală şi fonoizolaţie din plăci rigide sau semi-rigide din vată 

minerală de 10 cm grosime. Pereţii interiori vor fi tencuiţi cu tencuială interioară de var, 

gletuiţi cu glet de var şi zugrăvite cu vopsea silicatică în culoare de alb nuanţat. Va fi utilizată 

pardoseală industrială din beton sclivisit mecanic (C20/25) de 10 cm grosime, dilatat în 

câmpuri de maxim 40 m2. Vor fi montate uşi exterioare metalice, termoizolante, gata finisate 

în culoare de antracit şi uşi interioare cu tocuri metalice şi foi de lemn în culoare naturală sau 

albă. Ferestrele exterioare vor fi executaţi din larice stratificat cu geam termoizolant 

triplustrat, finisate  în culoare naturală. 

Zidul de sprijin de înălţime variabilă va fi construit cu fundații continue din beton 

(C8/10) şi beton armat (C16/20 , Pc52, Ob37), suprastructură beton armat (C16/20, Pc52, 

Ob37), placat cu piatră naturală de grosime minim 5 cm. 

Locul de informare şi colectare selectivă a deşeurilor este de fapt un buzunar al 

zidului de sprijin, astfel este executat similar acestuia, închis la partea superioară cu planşeu 

de beton armat (C16/20 , Pc52, Ob37) placat cu piatră naturală de minim 5 cm grosime, cu 

pardoseală de calupuri de piatră. Va fi montat o poartă metalică, pliantă, cu orificii 

înscripţionate şi colorate corespunzător pentru ascunderea pubelelor plastice pentru 

colectarea selectivă a deşeurilor. 

Băncile fixe din beton aparent vor avea fundaţie de beton armat (C16/20, Pc52, 

Ob37), suprastructura va fi concepută din beton autocompactant (C20/25, Pc52, Ob37) 

turnat în cofraje cu elemente speciale de relief pe partea vizibilă, placată pe partea 

superioară cu panouri de stejar lamelat încleiat de 40 mm grosime, tratate cu ceară suedeză 

în culoare naturală. 

 Toate confecţiile metalice vor fi vopsite uzinat în câmp electrostatic la culoarea 

„antracit” sau neagră. Toate elementele structurale şi nestructurale din lemn vor fi trataţi cu 

ceară suedeză în culoare naturală. 
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Amenajările exterioare se vor începe cu desfiinţarea platformelor betonate şi a 

jardinierelor prefabricate din beton armat, respectiv defrişarea arbuştilor şi arborilor fără 

valoare specială. Vor fi executate săpături pentru realizarea reliefului artificial, urmat de 

compactarea umpluturilor pe taluzuri şi aşezarea stratului vegetal. Se va semăna gazonul pe 

suprafeţe înclinate, se vor planta florilor şi plante de diferite înălţimi, respectiv gardul viu. Vor fi 

executate lucrări de terasament pentru straturile de fundaţie ale aleilor şi trotuarelor. Aleile 

vor fi îmbrăcate cu pietriş spălat, trotuarele vor fi realizate din calupuri de bazalt cu 

dimensiuni maxime de 10/10/10 cm aşezate pe pat de nişip de 5 cm grosime. Trotuarele vor fi 

delimitaţi de borduri de piatră tăiată de 15x25 cm aşezate pe fundaţie de beton 25x15 cm. 

Parapeţii şi zidurile de sprijin vor fi placaţi cu piatră naturală de min. 5 cm grosime. Vor fi 

utilizate diverse confecţii metalice: stâlpi metalici pentru împiedicarea accesului auto pe 

suprafeţele pietonale, cişmea stradală, coşuri de gunoi, balustrăzi, indicatoare de circulaţie, 

iluminat cu spoturi şi pe stîlpi înalte. Toate confecţiile metalice vor fi vopsite uzinat în câmp 

electrostatic la culoarea neagră. Toate suprefeţele de lemn vor fi tratate cu ceară suedeză 

în culoarea naturală. 

Alimentarea cu apă a obiectivului se va realiza printr-un branşament la reţeaua 

comunală de apă. Apa se va folosi în scop potabil şi pentru irigare. Se va realiza alimentarea 

cu apă a grupului sanitar public, se va ampalasa un hidrant de grădină montat în pământ şi 

o fântână de băut din fontă emailată. La limita de proprietate se va amplasa un camin de 

apometru. Pe conducta de alimentare la fiecare ramificaţie se va monta un robinet de 

izolare principal şi un filtru Y. 

Apa caldă menajeră necesară grupuluir sanitar va fi asigurat de un boiler electric 

orizontal cu serpentină. Se prevede şi un vas de expansiune cu capacitate de 500-1000 l. 

Boilerul va primi sursa de căldură de la rezistenţa electrică internă. 

Alimentarea cu apă rece şi caldă a obiectelor sanitare în interiorul clădirilor se va 

face prin conducte de PVC montate în ghene, îngropate în pardoseală sau în nişe tehnice şi 

vor fi obligatoriu izolate pentru prevenirea condensului şi a îngheţului. Pe fiecare coloană de 

apă şi pentru fiecare grup sanitar se vor prevedea robineţi de izolare. 

Grupurile sanitare vor fi dotate cu lavoar, vas de closet din porţelan sanitar, oglindă 

semicristal, port-hârtie, port-prosop şi savonieră. Se vor monta sifoane de pardoseală din 

polipropilenă la care se va racorda lavoarul. În camera tehnică se va monta sifon de 

pardoseală pentru colectarea apelor scurse accidental pe pardoseală. 

Reţeaua de canalizare menajeră  pentru evacuarea apelor menajere se va realiza 

prin racordare la reţeaua comunală de canalizare prin tuburi de scurgere PVC KG 110-160 

mm. În punctele de racord, intersecţii de reţele şi schimbare de direcţie ale acestora se vor 

prevedea cămine prefabricate din beton. Apele pluviale împreună cu apele uzate, 

colectate de la toalete şi sifoane, respectiv de la fântâna de băut, sunt conduse către 

reţeaua comunală. Coloanele de canalizare vor fi prevăzute obligatoriu cu compensatoare 

de dilataţie (mufe de compensare PP) şi cu piese de curăţire din PP, corespunzător 
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diametrului conductei şi obligatoriu cu căciuli de aerisire la capetele superioare ale 

coloanelor. Conducta de canalizare prin care se evacuează apa menajeră din imobil va fi 

trecută prin fundaţie, printr-un tub de protecţie, amplasat la o adâncime de minim 0.90-1,10 

m faţă de cota terenului natural. Conductele de canalizare se vor monta cu o pantă minimă 

de curgere de 2% în interiorul clădirii şi de minim 0,6% în exteriorul clădirii. 

Hidratarea plantelor va fi asigurată print-un sistem de irigare manuală. 

Conform Normativului P118/2 -2013 nu este necesară instalarea hidranţilor de 

incendiu interiori sau exteriori.  

Instalaţia de încălzire prevăzută pentru a asigura condiţiile de microclimat şi 

igenico-sanitare este alcătuită din 3 convecto-radiatoare tip panou. Convectoarele vor fi 

alimentate cu energie electrică, vor fi comandate de termostate locale şi vor asigura o 

temperatură de 10-22ºC, în funcţie de destinaţia încăperilor, calculată conform STAS 

1907/1,2-97. 

Alimentarea cu energie electrică a sitului se va realiza printr-un branşament electric 

corect dimensionat, realizat dintr- o firidă de distribuţie şi contorizare de palier  racordată la 

reţeaua electrică de joasă tensiune din zonă. Branşamentul electric se va realiza după un 

studiu de soluţie aprobat de furnizorul energiei electrice. Tensiunea de alimentare va fi 

Un=400 V, Pi=60 kW, Pc= 40 kW. Tabloul electric general va fi amplasat în camera tehnică, şi 

va fi etanş cu un grad de protecţie minim IP 55 ce asigură o protecţie la umezeală şi praf.  

Instalaţia de iluminat exterior va fi asigurat de 4 spoturi montate în pământ, 4 

reflectoare în zona tribunelor/scenei şi 4 stâlpi de iluminat exterior ornamental din ţeavă de 

oţel sau fontă. 

Pentru asigurarea iluminării necesare încăperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu 

incandescenţă (bec economic) cu puteri cuprinse între 8 W – 14 W, 50-300 lux în funcţie de 

destinaţia încăperii. În grupurile sanitare se vor monta corpuri de iluminat etanşe, cu grad de 

protecţie minim IP 54. Corpurile de iluminat vor fi alese astfel încât să asigure nivelul de 

iluminat necesar. Gradul de protecţie al corpurilor va fi în concordanţă cu locul montării, 

conform Normativului I7-2011. Circuitele electrice de 230 V, care alimentează corpurile de 

iluminat interior vor fi CYY-F 3x1,5 mmp iar cele ce alimentează prizele cu împământare vor fi 

CYY-F 3x2,5 mmp. Cablul utilizat va fi cablu CYY-F (cablu ignifug). Traseele circuitelor electrice 

vor fi protejate cu ţeavă de protecţie metalică ignifugă. 

 Pentru protecţia persoanelor şi imobilului va fi prevăzut cu instalaţie de legare la 

pământ artificială prin pozarea unei platbande din OL Zn 40 x 4 mm la care se vor racorda 

tabloul electric, stâlpii de iluminat stradal, corpurile de iluminat, echipamentele sistemului de 

irigare şi cofretul de distribuţie. Platbanda se va monta la o adâncime de 0.7-0.8 m iar la 

aceasta se vor suda electrozii din oţel zincat. 

Pentru camera tehnică se propune un sistem de alarmare in caz de efracţie, 

compus dintr-un senzor de prezenţă şi sirenă de avertizare. 
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Parcul va fi echipat cu un sistem de supraveghere video, care are rolul de a realiza 

monitorizarea şi supravegherea întregii zone de interes, transmisia şi înregistrarea lor pe 

echipamente specializate. Se propune realizarea unui sistem CCTV prin amplasarea a 6 

camere IR, cu rezoluţie de minim 1000 linii, montate pe 3 stâlpi de iluminat, astfel încât să se 

poate supraveghea activitatea din sit. Aceste camere se vor conecta la câte un DVR (Digital 

Video Record) prin intermediul căreia se vor stoca înregistrările video pe un HDD. Camerele 

vor avea activate prin detecţia de mişcare pe imagine, astfel încât să se producă 

înregistrarea în cazul activităţii în zona de vizibilitate. Sistemul de supraveghere se va conecta 

la internet, iar accesul la imagini se va face securizat. Alimentarea cu energie electrica a 

sistemului de supraveghere video se va realiza  prin circuite separate, din tabloul electric 

general amplasat în spaţiul tehnic. Circuitele prezentate anterior vor fi amplasate conform 

normativelor în vigoare, pe trasee separate faţă de alte instalaţii şi prin zone fără pericol de 

incendiu.  

Se prevede instalaţie pentru proiecţie video pentru organizarea spectacolelor şi 

proiecţiilor în aer liber. Se propune amplasarea unui videoproiector de exterior. Se propune 

un sistem de sonorizare general pentru întrega incintă, compus din patru boxe şi un 

amplificator. Toate echipamentele vor fi  alimentate controlate din camera tehnica. 

În zona parcului se va amplasa un sistem de emisie internet WIFI prin care 

persoanele din zonă se vor putea conecta la internet. Sistemul de emisie se va compune 

dintr-un router conecat la reţeaua de internet oferită de un furnizor de internet şi date. Emisia 

semnalului se va realiza prin acest router la care se va conecta o antenă omnidirecţională 

de exterior ce va asigura semnal wifi pe o rază de aproximativ 70 m. 

II.3. Date tehnice ale investiţiei 

II.3.a. Zona şi amplasamentul 

- categoria parcelelor: intravilan edificabil 

- suprafaţa parcelelor: 752 +770=1 522 m2 

- dimensiunile principale: 47 x 40 m 

Amplasamentul se află în intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, pe strada 1 

Decembrie 1918, la cca. 600 m est de centrul localităţii, situat între: strada 1 Decembrie 1918 

la nord, bloc de locuinţe B6 la est şi strada Zefirului la sud-est şi sud-vest. Imobilul nu este 

împrejmuit. Situl este alcătuit din 2 parcele aflate în proprietatea  Municipiului Sf. Gheorghe, 

înscrise în C.F. nr. 36692 Sf. Gheorghe respectiv nr. top. 33/1/1/2/6/b/2, cu suprafaţa de 752 

m2 şi C.F. nr. 38628 Sf. Gheorghe respectiv nr. top. 38/2/1/b, cu suprafaţa de 770 m2. Nu există 

construcţii pe sit. Terenul are o înclinaţie uşoară spre sud. Terenul este accesibil din toate 

direcţiile. 
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Încărcările de zăpadă: amplasamentul se încadrează în zona 2, cu intensitatea 

normată a încărcării dată de zăpadă este de sk = 2,0 kPa pentru o perioadă de revenire de 

50 ani, conform CR1-1-3-2012 şi SR-EN 1991-1-3:2005/NA:2006. 

Încărcările date de vânt: valoarea fundamentală a vitezei de referinţă a vântului 

vb.0 = 27 m/s conform SR-EN 1991-1-4:2006/NB:2007, şi valoarea de referinţă ale presiunii 

dinamice a qb = 0,6 kPa la interval mediu de recurenţă de IMR=50 ani, conform CR1-1-4-2012. 

Zona seismică: Municipiul Sfântu Gheorghe se încadrează în zona seismică cu 

acceleraţia de vârf a terenului de ag = 0,20 g la un interval mediu de recurenţă de IMR=225 

ani, şi cu perioada de colţ Tc = 0,7 s, conform P100-1/2013. 

Particularităţile geotehnice ale terenului conform studiului geotehnic anexat 

elaborat de către SC GEMINEX SRL (nr. proiect 1003 / 2016.): 

- s-a executat un foraj geotehnic şi un sondaj cu penetrometru dinamic uşor 

- valoarea de bază ale presiunii convenţionale de calcul: pconv = 120 kPa 

- adâncimea de îngheţ în zonă este la -1,10 m conform STAS 6054-77 

- nivelel apei freatice a fost interceptat la adâncimea de 4,5 m, la acoperişul stratului de nisip 

şi s-a stabilizat la 2,7 m de la nivelul terenului. 

- stratificaţia interceptată de foraj: 

 0-40 cm - sol vegetal 

 40-180 cm - umplutură din pământuri coezive, compactate necontrolat 

 180-450 cm - teren natural din pământuri coezive contaminat cu hidrocarburi 

 sub 450 cm - strat necoeziv, din nisip şi pietriş 

Condiţiile de amplasare şi realizare ale construcţiilor sunt reglementate de Codul 

Civil, de legea nr. 50/1991 completat şi modificat, de documentaţia de urbanism nr. 

1211/2001. faza PUZ, aprobat prin H.C.J./L. Sf. Gheorghe nr. 72/29.04.2008 şi de cerificatul de 

urbanism anexat, emis de Municipiul Sf. Gheorghe. 

II.3.b. Statutul juridic al terenului care urmează să fie ocupat 

Parcelele înscrise în C.F. nr. 36692 Sf. Gheorghe şi C.F. nr. 38628 Sf. Gheorghe se află 

în proprietatea municipiului Sf. Gheorghe, în administraţia Consiliului Local al Municipiului Sf. 

Gheorghe. Conform documentaţiei de urbanism nr. 1211/2001, faza PUZ parcelele înscrise în 

C. F. Sf. Gheorghe cu nr. 36692 şi 38628 fac parte din intravilanul municipiului, edificabile pe 

baza reglementărilor locale. 

II.3.c. Situaţia ocupărilor definitive de teren: suprafaţă totală, reprezentând terenuri 

din intravilan 

Investiţia va fi realizată pe 2 parcele aflate în proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe: 

- suprafaţa totală: 1 522 m2 (C. F. Sf. Gheorghe nr. 36692 şi 38628) – edificabil 

II.3.d. Studii de teren (anexate la prezenta documentaţie) 
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II.3.e. Caracteristicile principale ale construcţiilor din cadrul obiectivului de investiţii, 

specifice domeniului de activitate şi variantele constructive de realizare a investiţiei, cu 

recomandarea variantei optime pentru aprobare 

Caracteristicile construcţiei propuse: 

- funcţiunea: parc comunitar pentru tineri 

- dimensiunile maxime la teren: 13,30 x 38,27 m 

- regim de înălţime: p 

- H-MAX cornişă / coamă: 4,35 m 

- suprafaţa construită existentă: 0 m2 POT existent: 0 % 

- suprafaţa construită propusă: 142,85 m2 POT propus: 9,38 % 

- suprafaţa desfăşurată existentă: 0 m2 CUT existent: 0 

- suprafaţa desfăşurată propusă: 142,85 m2 CUT propus: 0,09 

- suprafaţa construită nou propusă: 142,85  m2 

- suprafaţa desfăşurată nou propusă: 142,85 m2 

- suprafaţa utilă nou propusă: 14,94 m2 

Construcţia proiectată se încadrează în categoria de importanţă redusă „D” şi în 

clasa de importanţă redusă „IV”. 

Capacităţile construcţiei propuse: 

- dimensiunea camerei tehnice: 4 m2 

- dimensiunea grupului sanitar public: 10,94 m2  

(1 toaletă pentru bărbaţi şi 1 toaletă pentru femei/persoane cu dizabilităţi) 

- locuri de parcare pt. bicicliştii: 12 locuri 

Intenţia din spatele concepţiei volumetrice a reliefului artificial a fost evitarea 

transportului pământului excavat. 

Considerăm foarte important pentru succesul investiţiei costurile cât mai reduse de 

utilizare şi mentenanţă. Astfel am ales soluţii în spiritul eficienţei în faza de utilizare: 

- am limitat la minimum spaţiile încălzite  

- am propus finisaje rezistente, cu costuri minime de mantenanţă (piatră naturală, panouri 

metalice galvanizate, învelitori din tablă specială de aliaj titan-zinc, piatră cubică etc.) 

II.3.f. Situaţia existentă a utilităţilor şi analiza de consum 

Sunt disponibile reţele edilitare comune cu racord existent pentru apă, canalizare şi 

electricitate. 

Necesar de apă potabilă: 

- debitul zilnic mediu: Qzi med=1,85 mc/zi 

- debitul zilnic maxim: Q zi max= 2,127 mc/zi 

-consum instantaneu: q= 0,18 mc/h 
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Necesarul de apă pentru irigare: 

- debitul zilnic mediu: Qzi med= 8 mc/zi 

- debitul anual: Q anual= 1200 mc/an 

Calcul necesar de căldură: 

- camera tehnică şi grupul sanitar public Q=540 kW/an 

Necesarul de energie electrică : 

- tensiune de alimentare: Un= 400V 

 Pi= 60  kW 

 Pc= 40 kW 

- consum anual P anual= 500 kW/ an 

II.3.g. Concluziile evaluării impactului asupra mediului 

Confrom Hotărârii Guvernului României nr. 445 / 2009. proiectul nu se încadrează nici 

în Lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului (Anexa nr. 1.), nici în Lista 

proiectelor pentru care trebuie stabilită necesitatea efectuării evaluării impactului asupra 

mediului (Anexa nr. 2.). 

II.4. Durata de realizare şi etapele principale 

Graficul de realizare a investiţiei: 

proiectare şi autorizare DTAC, PT, DE

atribuirea lucrărilor de construcţii

lucrări de organizare de şantier

amenajări exterioare

lucrări de construcţii

lucrări de instalaţii

asistenţă tehnică, diriginte de şantier

lucrări construcţii montaj (C+M)

categoria de investiţie / lucrare
12 luni

alte cheltuieli de investiţii

anul 1.

 

III. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIŢIEI 

III.1. Valoarea totală cu detalierea pe structura devizului general 
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context urban – capăt de perspectivă pe strada 1 Decembrie 1918 

 

context urban – acces dinspre centru 
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context urban – acces dinspre Bd. Grigore Bălan 

 

context urban – acces dinspre Bd. Grigore Bălan 
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context urban – acces dinspre cartierul de locuinţe 

 

context urban – acces dinspre cartierul de locuinţe 
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vedere asupra sitului din scuarul Arany János 

 

 

vederi spre est şi nord-vest 
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