Anexi la H.C.L. nr. 380/2014

CONTRACT DE iNCHIRIERE

L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.

1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORHE, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, reprezentat prin viceprimar - Sztakics Eva-Judit, secretar -
Kulcsar Tiinde, in calitate de locator, pe de o parte,

si
2. S.C. ORANGE ROMANIA SA cu sediul in Bucuresti, b-dul Lascar Catargiu nr.
47-53, Sector 1, inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/10178/1996 CUI
RO 9010105, reprezentata prin lonut Dobrescu-Head of Infrastructure Expansion, in
calitate de chiriag pe de alta parte,

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Locatorul transmite dreptul de folosinta temporard locatarului unui spatiu
conform anexei la prezentul contract, situat in municipiul Sfintu Gheorghe str. 1
Decembrie 1918 nr. 1, terasa superioara a fostului Hotel Bodoc, pentru mentinerea a 6
(sase) suporti montati, necesari instalarii antenelor retelei de telefonie, precum si pentru un
container metalic cu echipamente instalate, executate conform AC nr. 106/2006.

II1. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani incepind cu data
01.01.2015 si pana la data de 31.12.2020.

Art. 3.2. Durata contractului poate fi modificata din initiativa locatorului, in cazul in
care se demareaza reabilitarea constructiei cu conditia notificarii prealabile a locatarului in
termen de 60 de zile inainte de inceperea lucrarilor.

Art. 3.3. In cazul in care devine aplicabil art. 3.2., locatorul se obligd sa asigure
locatorului un spatiu care permite montarea unui releu de telefonie mobila temporar in
incinta santierului de lucru cu respectarea prevedilor legale in vigoare si cu renegocierea
pretului contractului.

Art. 3.4. Dupa implinirea termenului prevazut in art. 3.1. durata contractului poate fi
prelungita prin acordul partilor, cu renegocierea prefului, prin act aditional.

IV. PRETUL CONTRACTULUI $I MODALITATILE DE PLATA A
PRETULUI

Art. 4.1. Chiria datorata de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul
prezentului contract este 1000/Euro/luna.

Art. 4.2. Plata chiriei se face trimestrial, incepand cu intrarea in vigoare a contractului,
in Lei, la cursul de schimb Leu/Euro comunicat de BNR, valabil in ziua emiterii facturii, la
urmatoarele termene de scadenta: 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 noiembrie, cu
conditia emiterii facturii §i predarii acesteia catre Chirias prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire, cu 30 zile calendaristice inainte de termenul de plata.

Art. 4.3. Plata chiriei se va face la Casieria Municipiului Sfintu Gheorghe - Biroul
Locativ sau in contul nr. RO29TREZ25621A300530XXXX .

Art. 4.4. Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
calcularea majorarilor de intarziere conform reglementarilor codului fiscal in vigoare.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Obligatiile locatorului sunt urmatoarele:

a) sa predea bununile date in chirie pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) s se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecin{a tulburarea
chiriagului in linigtita i utila folosinta a bunului inchiriat;

Art. 5.2. Obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

a) s plateasca chiria stabilita la pet. 4.1. prin modalitatile §i la termenele de plata
prestabilite;



b) sa foloseasca in perioada locatiunii bunul care constituie obiectul prezentului
contract, ca un posesor de buna-credinta, purtind raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

c) sa efectueze reparatiile locative, daca e cazul, fard intarziere, datorand
despagubiri proportionale cu pagubele datorate neexecutarii lucrarilor de reparatii. in cazul
in care chiriasul realizeaza investitii aceastea vor reveni de drept proprietatea municipiului
Sfantu Gheorghe, in virtutea dreptului de accesiune reglementat de art. 577 Cod civil.
Pentru orice investifie sau modernizari locatarul este obligat sa solicite acordul scris al
locatorului

d) sa asigure masurile si mijloacele de primd interventie i documentatiile necesare
privind apiararea impotriva incendiilor, in caz contrar purtind raspunderea pentru pagubele
pricinuite cladirii de un eventual incendiu, cu excepfia cazului in care incendiul se
datoreaza unei cauze de fortd majora;

¢) si apere contra uzurparilor, datorand d
locator datorita nerespectarii acestei obligatii;

f) s restituie la sfrgitul locatiunii bunul care face obiectul prezentului contract in
starea in care le-a preluat.

¢) sa incheie in nume propriu contracte cu furnizorii de utilitati publice (apa, gaz,
energie electricd, canalizare) daca e cazul, necesare functionarii §i folosirii bunului §i sa
achite lunar, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, contravaloarea utilitatilor

VI. SUBLOCATIUNEA CONTRACTULUI

Art. 6. Locatarul nu are dreptul de a transmite, in tot sau in parte, dreptul de
folosinta asupra bunului inchiriat cu exceptia altor operatori de comunicatii electronice
parteneri ai Chiriagului, in caz contrar, proprietarul are dreptul sa rezilieze contractul de
locatiune, fard vreo formalitate prealabila si fara interventia instantelor judecatoresti, in
baza unei notificari scrise cu 15 zile inainte de data de la care va opera rezilierea. (pact
comisoriu de gr. IV).

VIL INCETAREA CONTRACTULUIL

Art. 7. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) acordul de vointa al partilor, exprimat in mod expres;

b) expirarea termenului de valabilitate a contractului, cu exceptia prelungirii
termenului prin act aditional;

c) denuntarea unilaterala initiata de locator in conditiile prevazute de pct. 3.2.

d) denuntarea unilaterala de catre oricare dintre parfi, cu conditia respectarii unui
termen de preaviz de 60 de zile, intentia de denuntare fiind comunicata in scris celeilalte
parti:

biri pentru prejudiciile suferite de

e) pieirea bunului inchiriat;

f) desfiintarea titlului locatorului, prin efectul instrdinarii, prin acte intre vii, a
bunului inchiriat

g) in cazul neachitarii chiriei atrage rezilierea de drept a contractului fara vreo
formalitate prealabila si fard interventia instantelor judecatoresti, in baza unei notificari
scrise cu 15 zile inainte de data de la care va opera rezilierea. ( pact comisoriu de gr. IV).

h) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de ctre proprietar

i) in cazul in care locatarul schimba destinatia imobilului, contractul se reziliaza de
drept fira nici o alta formalitate in baza unei notificari scrise cu 15 zile inainte de data de la
care va opera rezilierea.  pact comisoriu de gr. IV) .

VIIL. FORTA MAJORA
Art. 8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau in mod necoresp - totala sau partiala - a oricarei obligatii care ii

revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora aga cum este definita de lege.



Art. 8.2. Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti in
termen de 48 ore producerea evenimentului §i si ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

Art. 8.3. Dacd in termen de 30 zile de la producere evenimentul respectiv, cauza de
fortd majora nu inceteaza, pértile au dreptul sa considere prezentul contract incetat de plin
drept, fara ca vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune-interese.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art. 9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

Art. 9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmis, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire §i se considera primita de destinatar la
data mentionatd pe confirmare de primire, odatd cu preluarea de catre partea careia i se
adreseaza.

Art 9.3. Daca confirmarea se trimite print telex sau telefax, ea se considerd primita
in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

Art 9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca
nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele
precedente.

X. LITIGI

Art. 10. in cazul in care rezolvarea diver lor ivite in legaturd cu
prezentului contract nu este posibild pe cale amiabila. ele vor fi supuse spre competenta
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

XI. CLAUZE FINALE

Art. 11.1. Orice modificare intervenite asupra clauzelor prezentului contract se face
numai in baza acordul de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act
aditional la contract.

Art. 11.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din
cuprinsul siu, reprezint vointa partilor.

Art. 11.3. Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte contractanta, §i intrd in vigoare la data semnarii lui de ambele parti.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ORANGE ROMANIA S.A.
prin prin
VICEPRIMAR Head of Infrastructure Expansion
SZTAKICS EVA-JUDIT IONUT DOBRESCU
SECRETAR
KULCSAR TUNDE

Vizat din punct de vedere juridic



