Anexala H.C.L. nr. 215/2014.

Nr. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Nr.UNIVERSITATEA SAPIENTIA

CONTRACT DE FOLOSINTA GRATUITA

Cap. 1. PARTILE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, prin Primar Antal Arpéd—Andrés, cu
sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna,
tel/fax nr. 351781, CIF: 4404605, in calitate de COMODANT,
si

1.2. UNIVERSITATEA SAPIENTIA cu sediul in Municipiul Cluj - Napoca, str.
Matei Corvin nr. 4, jud. Cluj, reprezentata prin rector, Prof. dr. Ing. David Laszld, 1n
calitate die COMODATAR, in baza H.C.L nr. 215/2014 au convenit incheierea prezentului
contract in urmatoarele conditiuni:

Cap. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului 1l constituie transmiterea de catre comodant, cu titlu
gratuit, dreptului de folosinta asupra ansamblului de imobile situate 1n str. Ciucului nr. 5,
identificate In C.F. 31931 Sfantu Gheorghe nr. cad. 31931 teren in suprafatd de 7880 mp, si
constructii nr. cad 31931-C1-Cladire administativd D+P+1, 31931-C2-Cladire cantina P,
31931-C3-Cladire internat P+3, 31931-C4-Garaj, 31931-C5- Garaj, 31931-C6-Sopron si
magazie, In CF nr. 31932 nr. cad 507 top: 2764/2/2/4 teren in suprafatd de 1327 mp, in CF
nr. 31930 Sfantu Gheorghe nr. cad 31930 teren cu suprafata de 198 mp, in CF nr. 31929
Sfantu Gheorghe nr. cad. 31929 teren in suprafatd de 1268 mp, si constructie nr. cad.
31929 C1-Cladire Principald P+2, in favoarea Universitatii Sapientia, in scopul infiintarii
unui centru de studii Tn municipiul Sfantu Gheorghe.

Cap. 3. DESTINATIA IMOBILULUI

3.1. Imobilul descris la Cap. 2, va fi utilizat cu scopul infiintarii, noului centru de
studiu din municipiul Sfantu Gheorghe pentru:
- studii de licentd de inginerie Tn Agriculturd si Silvicultura, organizate ca extensii ale
Facultatii de Stiinte Tehnice si Umaniste din Targu-Mures a Universitatii Sapientia din
Cluj-Napoca, incepand cu anul universitar 2015-2016.
- organizarea unor programe de studii ale Universitatii Sapientia din Cluj-Napoca, de nivel
licenta sau master;
- organizarea de programe de studii Tn colaborare dintre Universitatea Sapientia din Cluj-
Napoca si alte universitati din tara sau din strdinatate.

Cap. 4. DURATA CONTRACTULUI

4.1. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani.

(2) Dupa 1ncetarea contractului bunul va fi predat comodantului prin proces-verbal,
daca partile nu au stabilit de comun acord prelungirea contractului printr-un act aditional.

4.2. Prelungirea contractului va fi posibild numai dacd comodatarul 1si indeplineste
toate obligatiile legate de folosinta spatiului si cu conditia obtinerii cdtre comodatarului a
avizului conform emis de Ministrul Educatiei Nationale.

Cap. 5. DREPTURI SI OBLIGATII

5.1. Drepturile comodantului:

a) sa verifice modul de utilizare a spatiilor ansamblului de imobile;

b) sda ceard rezilierea contractului, in cazul in care comodatarul nu-si respecta
obligatiile asumate 1n prezentul contract.

5.2.0bligatiile comodantului:

a) sa predea comodatarului bunurile precum si toate accesoriile acestuia, incepad cu
data semnarii prezentului contract in baza procesului verbal de predare-primire;



b) sd execute in conditiile legii, lucrdrile de reabilitare $i modernizare a
ansamblului de imobile prevazutd in Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie
privind—‘Modernizarea exterioard imobil Corp A, C4, C5; extindere la Corp A; Amenajari
exterioare §i Tmprejmuire, Demolare cabina poartd”, aprobat prin H.C.L. nr. 279/2013,
pana la 31 decembrie 2014.

5.3. Drepturile comodatarului:

a) sd i se asigure de catre comodant linistita folosintd a bunului pe toatd durata
contractului.

5.4. Obligatiile comodatarului:

a) sa infiinteze, sa organizeze si sa asigure functionarea centrului de studii Incepand
cu anul universitar 2015-2016;

b) sd finanteze lucrarile prevazute la lit. b cu o sumd minima de 300.000 Euro.
Investitiile realizate ce depasesc suma de 300.000 Euro vor fi amortizate de comodatar prin
prelungirea de cétre parti a contractului. Prelungirea contractului, respectiv durata acesteia
va fi proportionala cu valoarea neamortizata a investitiilor rezultate din actele justificative
si situatia lucrarilor executate, cu conditia indeplinirii prevederilor pct. 4.2. din contract;

c) sa realizeze, 1n conditiile legii, transformarea, modificarea, restructurarea
interioard a constructiilor ce formeaza obiectul prezentului contract Tn vederea asigurarii
functionarii optime a centrului de studii;

d) sa suporte cheltuielile pe care le face pentru a folosi bunul si de amenajare a
spatiilor in beneficiul sdu conform cerintelor legale in vederea obtinerii autorizatiei de
functionare a celor doud facultati;

e) sa solicite Autorizatia de construire pentru lucrdrile prevazute la lit. b in numele
proprietarului;

f) sd@ desemneze un reprezentant cu atributii de supraveghere a lucrdrilor de
transformare §i amenajare a spatiilor;

g) sd se ingrijeascd de bunul - obiect al comodatului - intocmai ca proprietarul
acestuia;

h) sd foloseascd bunul potrivit destinatiei sale, stabilit prin prezentul contract,
respectiv ca centru de studiu a Universitatii Sapientia, in caz contrar contractul se reziliaza
de drept fara interventia instantelor judecatoresti in baza unei notificari scrise, comunicate
comodatarului cu 30 zile Tnainte de data la care va opera rezilierea;

i) sd Incheie contracte in nume propriu, cu furnizorii de utilitati, (apa, gaz,
canalizare, energie electricd) si sd achite toate obligatiile de platd la termen care sunt
generate de folosinta imobilului;

j) sa respecte normele in vigoare privind apdrarea impotriva incendiilor inclusiv
prin instruirea corespunzatoare a personalului care isi desfasoard activitatea in imobil;

k) sad informeze in scris despre orice tip de pagube produse spatiului folosit, 1n
termen de 3 zile de la data producerii acestora;

1) sa restituie bunul - obiect al comodatului, la implinirea termenului stipulat, liber
de orice sarcini, prin proces verbal de predare — preluare;

m) 1n termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract, are obligatia sa
depund la Directia Finantelor Publice Municipale Sfantu Gheorghe, declaratiile de
impunere pentru determinarea cuantumului impozitului aferent imobilului, a taxelor locale,
in temeiul prevederilor legale;

n) sd Incheie asigurarea pentru imobile pentru toatd durata prezentului contract
impotriva calamitatilor naturale, a focului, a alunecarilor de teren precum si a altor
evenimente imprevizibile asigurabile.

Cap. 6. RISCURI

Comodatarul va suporta riscul deteriordrii sau pieririi bunului in urmétoarele cazuri:

a) intrebuintarea acestuia contrar destinatiei sale, precum si nepredarea lui la
termen;

b) neglijentd manifestata 1n intrebuintarea bunului;

¢) 1n situatia incendiilor cauzate din culpa sa.



Cap. 7. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1.Prezentul contract 1si inceteaza efectele Tn urmatoarele cazuri:

a) prin reziliere unilaterald, in situatia in care interesul local o impune cu o
despagubire prealabila;

b) prin trecerea termenului prevazut in contract;

¢) prin imposibilitatea obtinerii autorizatiei de functionare a centrului incepand cu
anul universitar 2015-2016;

d) incetarea activitatii Universitatii “SAPIENTIA” in municipiul Sfantu Gheorghe;

7.2. In cazul in care locatarul schimba destinatia imobilului sau in cazul in care nu-gi
achitd obligatiile de platd generate de folosinta bunului (cheltuielile privind energia
electrica si termicd, apa potabila, cheltuielile canalizarii apelor uzate s.a.), contractul se
reziliaza de drept fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu de gr. IV) n
baza unei notificari scrise, comunicate comodatarului cu 30 zile Tnainte de data de la care
va opera rezilierea.

7.3. Dupa incetarea contractului, investitiile realizate vor reveni de drept proprietatea
municipiului Sfantu Gheorghe, 1n virtutea dreptului de accesiune reglementat de art. 577
Cod civil.

7.4. In cazul in care contractul inceteaza inainte de expirarea termenului previzut in
Cap. IV. partea in culpa este obligata sa acopere prejudiciul cauzat celeilalte parti.

7.5. In cazul in care contractul inceteazi prin trecerea termenului previzut in
avizului conform al ministrului educatiei nationale, investitiile realizate de catre comodatar
peste valoarea de 300.000 Euro vor fi achitate de catre comodant in baza unei evaludri
efectuate, si in baza actelor justificative si a situatiei lucrdrilor depuse de comodatar in
acest sens.

Cap. 8. FORTA MAJORA

8.1. Forta majorad exonereaza partile de rdspundere 1n cazul executdrii cu Intarziere a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

8.2. Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil ori insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedica partile
sa-si execute obligatiile asumate.

Cap. 9. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Orice litigiu decurgand n legaturd cu acest contract se va solutiona pe cale amiabila,
competente de la sediul Comodantului.

Prezentul contract s-a incheiat, astazi , in 2 exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractanta.
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Vizat din punct de vedere juridic



