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A. PIESE SCRISE 

 

DATE GENERALE: 

 

1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII:  

RECONSTRUCTIE SERE LA GRADINARIA MUN. SF. GHEORGHE 

 

2. AMPLASAMENTUL (JUDEŢUL, LOCALITATEA, STRADA, NUMĂRUL): 

JUDEŢUL COVASNA, MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, STR. ARCUSULUI, NR. 4 

 

3. TITULARUL INVESTIŢIEI: 

PRIMĂRIA MUN. SFANTU GHEORGHE 

 

4. BENEFICIARUL INVESTIŢIEI: 

PRIMĂRIA MUN. SFANTU GHEORGHE 

 

5. ELABORATORUL STUDIULUI: 

ZSIGMOND PÁL - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ 

 

 

DESCRIEREA INVESTITIEI: 

 

1. SITUAŢIA EXISTENTĂ A OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII 

 

Localizarea obiectivului, amplasament  

Amplasamentul se află în zona centrală a localităţii Sfântu Gheorghe, strada Arcusului nr.4 . 

Clădirea este o construcţie din din structura metalica invelit cu sticla nesecurizata cu două 13 trame de 

3,20 metri de latime si cca 60 m lungime. Datele topografice sunt prezentate în planul de situaţie A-01. 

Conform Extrasului CF nr. 30949, 30945, 30942, 30944, suprafaţa total a terenului este de 8768,00 m2  

 

Statutul juridic şi regimul juridic de protecţie 

Imobilul se află în proprietatea Primaria mun. Sfântu Gheorghe – administrat de Directia de 

Gospodarie Comunala 
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Scurt istoric  

Clădirea studiată este o sera de gradinarit, o construcţie din structura metalica invelit cu sticla 

nesecurizata construită în 80 anii. Clădirea are două parti separeate: una incalzita şi una neincalzita, 

initial proiectat ca neincalzit. Pe parcursul timpului, partial a fost dotat cu incalzire cu centrala termica cu 

combustibil solid. 

 

Alcătuire generală  

Clădirea are două parti separeate: una incalzita şi una neincalzita, initial proiectat ca neincalzit. 

Pe parcursul timpului, partial a fost dotat cu incalzire cu centrala termica cu combustibil solid, fara a 

prevedea izolare contra vapori, centrala termica este despartita din zona neincalzita Clădirea are două 

accese, una dinspre stradă iar cealaltă pa latura opusă. Aceste acces sunt legate printr-un hol-coridor 

de circulatie betonata. Din zona incalzita este despartita cu structura usoara zona de reproducator 

Structura este din profile metalice invelit cu sticla nesecurizata rigidizat cu profile metalice, 

pardoseala pamant sol fertil. Starea generală a construcţiei este deteriorata.  

 

Starea tehnică  

Clădirea prezintă degradări, si necesită renovare la structura, finisaje şi tâmplării exterioare. 

Nu a fost prevazuta izolare contra varorilor care a rezultat degradari grave la structura metalica. 

 

2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZĂ TEHNICĂ /AUDIT ENERGETIC 

 

Raportul de expertiză tehnică este anexat prezentei documentaţii. 

Conform concluziilor sale: 

Prin măsurile propuse care vor conduce la schimbarea structurii de rezistenţei a stabilităţii şi a 

durabiltăţii în exploatere se va putea reda destinaţia iniţială a clădirii amplasate Valabilitatea prezentei 

expertize tehnice este de cel mult 24 luni de la data întocmirii . Nu se modifică încadrarea construcţiei 

ca de altfel nici clasa de risc seizmic actual. 

Reconstructia partiala a serelor nu se afectaeză sub nici-o formă aspectul arhitectural şi 

valoarea arhitecturala a zonei. 

 

 Opţiunile luate în considerare sînt:: 

 

 Varianta intervenţiei miminale – scenariul 1 

 Varianta intervenţiei maximale – scenariul 2 
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Scenariul 1 

VARIANTA A. – intervenţie minimală: 

 

Această alternativă ar implica renovarea clădirii ce constă în lucrări de reparaţii ale structurii, si, 

lucrări de reparaţii ale finisajelor, schimbarea total a invelitoarii de sticla, menţinerea compartimentării 

actuale şi a sistemului de încălzire actuală. 

 

Scenariul  2 

VARIANTA B. – intervenţie maximală: 

 

Această alternativă ar implica reconstruirea partiala a serelor (partea incalzita)  

Reconstruire si modernizare astfel încât să fie păstrată funcţiunea clădirii şi să corespunde 

standardelor  actuale. Astfel este necesară amenajarea terenului 

Avantajele scenariului 2 în raport cu scenariul 1:  

- având în vedere funcţiunea iniţială al clădirii, mentinerea poziţiei pe amplasament, 

- dimensiunile incintei satisfac condiţiile necesare pentru o buna funcţionare,  

- eficienta de energie ridicata, avantaj termic in perioada rece si calda 

- structura de rezistenta durabila (20 ani) 

- dotare cu aerisire si ventilare, si umbrire automata 

Prin reconstructie structurala va îndeplini cerinţele impuse de normativele în vigoare privind 

funcţionarea constructii agricole fara flux tehnologic tip sere 

Analizând situaţia prezentată, recontructia este preferabilă celei minimale. Cheltuileile mai mari de 

investiţie vor fi fără îndoială compensate de cîştigurile energetice, si functionale Recomandarea 

proiectantului, asupra soluţiei optime este adoptarea Scenariului 2, care este agreată şi de beneficiar 
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DATE TEHNICE ALE INVESTIŢIEI 

 

1. Descrierea lucrărilor de bază 

 

Sera nouă va fi construită pe amplasamentul celui vechi, va avea structura din oţel zincat 

lateralele din policarbonat, iar acoperişul din folie triplustratificată cu grosimea de 200 micrometri. 

Profilul aerodonamic al serei, asociat cu geometria deschiderilor si pozitia lor, asigura o 

performanta in termeni agronomici, de rezistenta, durabilitate si calitate. Sera este proiectata special pt 

climatul din zona atat la partea de acoperire, inaltime recomandata, ventilare, rezistenta. 

Sera reconstruita va fi prevăzută cu sistem de ventilare si va fi echipată cu sistem de umbrire 

automatizată, sistem de ventilare iar sistemul de încălzire va fi păstrat cea existenta. 

Se va pastra peretele despărţitor di policarbonat între cele două săli. În zonă neincalzita se va 

mentine centrala termică. Lucrările de recostructie vor fi incepute cu demolarea structurii existente 

degradate, terenul va fi curatat, amenajat si ridicat la nivelul curtii. 

Aceste  intervenţii  nu vor influenţa in functionare partea mentinuta a clădirii. Partea 

reconstruita va funcţiona independent.  

Frontoanele si peretii laterali sunt placate cu policarbonat de 6 mm. Pentru acces in sera se 

monteaza o usa dubla glisanta cu o inaltime de 2,9 m si larime de 3,0 m 

Partea superioara, pe fiecare modul este prevazut cu un sistem de ventilare cu comanda 

automatizata, latime de trapa 3m pe toata lungimea modulelor.Deschiderea are aproximativ 60º si 

realizeaza o ventilare a aerului maxima si forate eficienta. Comanda este prin cremaliera la fiecare 2 m 

si arbore de transmisie antrenat printr-un motoreductor pe fiecare linie. 

Invelitoarea este o folie dubla inflata, si anume 2 randuri de folie cu o perna izolatoare de 12-20 

cm de aer, folia fiind triplustratificat cu protectie IR, UV, EVA, grosime folie 200 µm cu durata de viata 

cca. 72 luni. Perna izolatoare de aer este inflata cu o pompa de aer automatizat cu consum redus. 

Inte module este prevazut un jgheab din tabla zincataq pt reluarea apei. 

 

Capacitatea realizată va fi suficient, pentru cerintele actuale. Funcţiunile vor fi repartizate astfel: 

Sere reconstruite, 

o Zona incalzit 1063, 00 m2 

o Reproducator 138,45 m2 

Sere mentinute, 

o Zona neincalzit 1131, 00 m2 

o C.T.  79,05 m2 
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Datele caracteristice ale clădirii sunt următoarele: 

 Aria construită propusa la sol Ac:  1208,20 m2 

 Aria construită desfăşurată Ad:  1208,20m2 

 Înălţimea la cornişă (faţă de cota ± 0,00): + 2,95 m2     

 Înălţimea coamei (faţă de cota ± 0,00):  + 4,60 m 

 

Categoria de importanţă a obiectivului: 

Conform Hotărârii de Guvern  766/97, clădirea se încadrează în categoria de importanţă D. 

Conform Normativului P100-1/2006 clădirea se încadrează în clasa de importanţă IV. Conform 

Normativului P118/99, clădirea se încadrează în gradul de rezistenţă la foc IV. 

 

Încadrarea constructiei 

Zona seismica: conform P100-1/2006 valoarea de varf a acceleratiei terenului Ks = 0,20 g, 

perioada de colt Tc = 0.7 sec. 

 

Conditii generale structura 

 

Sere mudulara cu o latime de 20 m din doua module de 10 m deschidere si o lungime de 60 m. 

Factor de referinta incarcare zapada: 1,0 - 90kg/mp+25kg/mp, moment maxim de incarcare 

zapada – 1116 Nm. 

Factor de referinta incarcare vant: 1,2 – 90km/h, moment maxim de incarcare vant – 3922 Nm. 

Structura metalica de tava rotunda otel E260 diametru 60 mm, protectie de acoperire zincare 

Sendzimir 275zinc/mp 

Durata minima de viata a structurii metalice – 20 ani 

Pentru realizarea reconstructiei se va demola structura existenta, cu suprafata de 1422,25 mp 

intre cele doua sali exita o peretele de compartimentarea din policarbonat care se mentine. 

Se va realiza o fundatie punctuala de marime de 50x50 cm din beton simplu C8/10 sub cadre 

propuse. (vezi plansa R – 01) 

Fixarea la sol este realizata cu picoare fixate in beton. 

Proiectul de executie va respecta prescriptiile din expertiza tehnica. 
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2. Descrierea lucrărilor de modernizare 

 

Fiind vorba de o clădire degradata, lucrările de reconstruire vor fi incepute cu demolarea serei 

existente, conf expertiza tehnica. Aceste lucrări sunt următoarele: 

- demolare finisaj de sticla nesecurizata degradata 

- demolare structura metalica corodata 

- amenajare teren 

Lucrările de montaj al structurii si al echipamentelor sunt următoarele: 

- realizarea fundatiei 

- instalarea structuriigalvanizate a serei 

- montajul foliei 

- montajul sistem electric, de iluminat 

- montajul sistem de ventilare 

- montajul sistem de umbrire 

 

3. Consumuri de utilităţi 

 

Vor fi păstrate branşamentele existente la reţelele municipale existente de 

 alimentare cu apă potabilă 

 alimentare cu energie electrică 

 

3.1. Instalatii interioare 

 

3.1.1.Instalatii termice interioare 

In vederea asigurarii unui confort termic la un pret scazut, se propune: 

- mentinerea centralei termice existenta cu combustibil solid. 

- mentinerea sistemului de instalatie de incalzire existenta. 

 Incaperea centralei termice existente se corespunde normelor in vigoare (volum, suprafata de 

explozie, elemente de constructie, etc.) . Usa centralei termice este metalic, cu deschidere spre 

exterior. Agentul termic pentru incalzire (apa calda) este produs de 4 buc. cazane cu combustibil solid 

Reglajul temperaturii agentului termic se va face in functie de: 

- temperatura aerului exterior, sesizata de un sensor (sonda) de temperatura exterioara 

- temperatura aerului interior, sesizata de un termostat de ambianta (de camera) . 
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Instalatia termica existenta este cu circulatie fortata (prin pompe) si cu vas de expansiune 

inchis, cu distributie ramificata, prin intermediul buteliei de egalizare a presiunii. 

Pompele utilizate vor fi de inalta eficienta, cu rotor umed, cu reglaj electronic de putere integrat 

pentru presiune diferentiala constanta sau variabila, cu costuri minime de exploatare, pentru montare 

pe conducta.  

Conductele termice din centrala termica si din cladire sunt din teava de otel neagra (de 

instalatii) cu imbinare prin sudura oxiacetilenica si fitinguri filetate / sudate, curatate de rugina, grunduite 

si vopsite cu vopsea alchidica alba termorezistenta. 

La partea superioara, coloanele de incalzire se prevad cu dezaeratoare automate, iar la baza 

cu robinet de golire sferic, inclusiv radiatoarele montate la parter „in sac” . 

La traversarile elementelor de constructie (plansee, pereti) conductele de incalzire centrala se 

vor introduce in tuburi de protectie care vor depasi cu 1cm  nivelul peretului si cu 5cm nivelul pardoselii 

finite. 

Corpurile de incalzire sunt radiatoare statice din elementi de teava neagra sudata. Fiecare corp 

de incalzire va fi dotat cu robinet de reglaj tur, robinet retur si dezaerator manual. 

Umplerea instalatiilor se va face cu apa dedurizata, produsa de o statie de dedurizare 

compacta cu rasini sintetice si cu regenerare cu sare. 

Dupa efectuarea probelor de rezistenta si de dilatare-contractare, conductele si radiatoarele se 

vor grundui si se vor vopsi cu vopsea termorezistenta. 

 
3.1.2.Apa rece pt irigatie 

Toate obiectele se prevad cu robineti de separare nichelati tip sferic sau / si cu baterii 

amestecatoare tip sferici, iar racordarea lor se va face prin racorduri flexibile. 

Distributia apei reci se face prin tevi si fitinguri din polietilene Conductele de apa se vor monta, 

pe structura metalica sau in pardoseala. 

 

3.1.3 Sistem de umbrire 

Sistem de umbrire de ultima generatie manual sau automatizat cu ecran de salvarea energiei plase 

antiinsecte si diverse tipuri de folii pt acoperirea solului.  

Ecranul termic si de umbrire va fii executat pe zone separate. Tipul ecranului propus este PH 55 cu 

caractiristici de umbrire 55% si coeficient termic 65%. Actionarea ecranului energetic este executat prin 

motoare ST-RW 403/400V 
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3.1.4 Sistem de ventilare 

Sistemul este alcatuit din ventilatoare profesionale de recilcularea aerului. Actionare prin controler 

programabil cu termostat sau in trepte utile atat iarna pt reducerea condensului, cat si vara pt circularea 

aerului in sera. 

Alimentare 230V, 50 Hz, 1,1 A / putere maxim 0,23Kw – 1400 rpm / 11 kg greutate, debit de aer 5050 

mc/h 

 

3.2. Instalatii exterioare 

 

3.2.1. Apa rece 

Apa rece potabila pentru obiectiv, racordat la caminul de apometru existent, este din teava de 

polietilena si este montat subteran, in pat de nisip si se mentien 

Contorul de apa este intercalat intre robineti cu sertar. 

 De la caminul de vane se va face intrarea in cladire, cu teava de polietilena montata, de 

asemenea, subteran, in pat de nisip. 

  

3.2.2.Canalizare menajera 

 Nu este cazul 

 

3.2.3. Consumul de utilitati 

  

Necesarul de apa rece cca. 2,52 m3/zi 
 

3.2.4.Canalizare pluviala 

 Apele pluviale provenite de pe acoperisul tip sarpanta, se vor colecta prin intermediul unei 

retele subterane de canalizare pluviala gravitationala si vor fi conduse in reteaua publica existenta. 

Conductele de canalizare pluviala vor fi executate din tevi PVC-KG , imbinate cu mufe si 

garnituri de etansare din cauciuc. 

 La intrare in sol, pe teava de canalizare pluviala se va intercala piesa de curatire, pentru a crea 

posibilitatea intretinerii ulterioare a instalatiei. 

La schimbari de directie se vor amplasa camine de inspectie din PVC, prevazute cu capace din 

fonta. 

Debitele  de  scurgere  si  pantele conductelor prevazute vor asigura viteza  minima de 

autocuratire de 0,7 m/s , nedepasind viteza maxima admisa de 4 m/s. 
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3.3. Alimentarea cu energie electrică: 

 

În prezent amplasamentul pe care se va executa Reconstrucţia Sere la Gradinăria Mun. Sf. 

Gheorghe este liber de instalaţii electrice. 

 

Necesarul de energie electrică va fi : 

Nr. Consumatorii Buc. P i. (Kw) P i.total (Kw) Kc P c (Kw) 

1. Iluminat  30 0,1 3 0,8 2,4 

2. Ventilatoare 8 0,25 2 0,3 0,6 

3. Circuite prize 2 2 4 0,3 1,2 

4. Motoare trape 4 0,5 2 0,4 0,8 

 Total   11 Kw  5  Kw 

 

Necesarul de putere electrică instalată va fi de Pi = 11 Kw iar cea de putere maxim absorbită de 5 Kw, 

puteri care se vor satisface din rezervele de putere electrică al incintei. 

Racordul electric al serelor se va face la reţelele electrice existente în incintă. 

 

 Instalaţia electrică interioară. 

Distribuţia energiei electrice se va face de la un tablou electric nou etanş montat pe consolă metalică 

incastrată în pardoseală în apropierea uşii de intrare de la care se alimentează prin circuite în cablu 

consumatorii de iluminat, prize, ventilaţie. Tabloul electric, utilajele cît şi structura metalică al serei se 

vor lega la priza de pămînt a cărei rezistenţă de dispersie va fi sub 4 Ohmi. 

 

Acte normative ce reglementeaza executia lucrarii 

La proiectarea lucrării s-au utilizat: 

Linii electrice aeriene şi subterane, Editura Tehnică, Bucureşti –1989; 

PE 134/95-Normativ privind metodologia de calcul al curentilor de scurtcircuit in retelele electrice cu 

tensiunea sub un KV. 

PE 132/2003-Normativ pentru proiectarea retelor electrice de distributie publica 

Legea 307/2006-“Privind Apararea impotriva incendiilor.” 

Legea 319/2006-“Securitatii si Sanatatii in Munca.” 

PE 106/2003-“Normativ pentru proiectarea si executia liniilor electrice aeriene de joasa tensiune” 

NTE 007/08/00-“Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice” 

SR 6290/2004-Incrucisari intre liniile de energie electrica si liniile de telecomunicatii 
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STAS 12604/4,5/90-Protectia impotriva electrocutarilor.Instalatii electrice fixe. 

STAS 2612/87(12604/2)-Protectia impotriva electrocutarilor. Limite admise in instalatiile electrice de 

joasa tensiune 

STAS 6616/83-“ Instalatii de legare la nul de protectie” 

1RE-I 226/2002-Instructiuni de realizare a protectiilor impotriva supratensiunilor in instalatiile electrice 

de joasa tensiune 

1RE-Ip-30-2004–Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamint 

1RE-Ip-3-91 –Indrumar de proiectare pentru instalatii de iluminat public 

NTE001/03/00-Normativ privind alegerea izolatiei ,coordonarea izolatiei si protectia instalatiilor 

elctroenergetice impotriva supratensiunilor. 

LEGEA   Nr.230/7 iunie 2006 - Legea serviciului de iluminat public 

 

4. Gospodărirea deşeurilor 

 

Deşeurile rezultate în urma lucrărilor (pământ, materiale demontate) vor fi gestionate de către 

executantul lucrărilor , respectiv pământul vor fi transportate şi depozitate -prin grija executantului, în 

locuri special destinate acestor tipuri de deşeuri. Se va respecta cu stricteţe legislaţia în vigoare 

referitoare la protecţia mediului şi gestionarea deşeurilor. 

 

5. Costurile estimative ale investiţiei 

 

Valoarea totală (INV),    439.317  inclusiv TVA mii lei 

Din care C+M 367.142  inclusiv TVA mii lei 

 

6. Principalii indicatori tehnico-economici ai investiţiei 

 

1. durata de realizare (luni): 3 luni 

2. capacităţi (în unităţi fizice şi valorice): 

Suprafaţa propusă spre reconstructie = 1208,2 m2 

Suprafaţa teren gradinaria  = 8768,0 m2 

 

 

şef de proiect 
arh.. Zsigmond Pál 


