Anexa nr. 1 la HCL nr. 150/2014

CONTRACT DE PASUNAT
NR. din 2014

I. Partile contractante

Municipiul Sfiantu Gheorghe prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, judetul
Covasna, telefon 0267316957, avand CUI 4404605, cont deschis la Trezoreria Sfantu
Gheorghe , reprezentat legal prin Antal Arpad Andras -primar, Kulcsér Tiinde — secretar, in
calitate de locator si,

Demeter Dénes cu domiciliul in
calitate de locatar,

I1. Obiectul Contractului:

Art. 1. — (1) Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea a 12,0 ha pajiste
aflatd Tn domeniul privat al municipiului Sfantu Gheorghe pentru pasunatul unui numar de
20 animale din specia bovine rasa inscrise in RNE, situatd in blocul fizic ,,Biréné
pusztdja”, tarla 7, parcela 88, 89%, cu vecinatatile N, E, S, V padure aflatd in proprietatea
publicd a municipiului Sfintu Gheorghe, asa cum rezultd din Titlul de proprietate nr.
43.949/2007, datele cadastrale si din schita anexatd care face parte integranta din prezentul
contract

(2) In temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr.
117/2014 privind aprobarea Regulamentului pentru administrarea, organizarea si
exploatarea pajistilor aflate in administrarea Consiliului local al municipiului Sfantu
Gheorghe, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

(3) Predarea-primirea suprafetei inchiriate se efectueazad pe baza de proces-verbal,
consemnand limitele si starea pasunii, in termen de 5 zile de la semnarea contractului,
process-verbal care devine anexa la contract.

(4) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la expirarea contractului: suprafata de 12 ha pajiste submontana;

b) bunuri proprii care la expirarea contractului de Inchiriere rdmén in proprietatea
locatarului: dotari si constructii pastorale.

(5) La incetarea contractului de Inchiriere din orice cauza, locatarul fiind obligat sa
restituie, In deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat.

(6) Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calititii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

I11. Durata contractului

Art. 2. - (1) Durata inchirierii este de 5 ani, Tncepand cu data semnarii prezentului
contract, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 01 mai - 15 septembrie a fiecarui
an.

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
durata sa initiala, tindnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor
efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu



se depdseasca termenul maxim de 5 ani prevazut de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii_fondului funciar nr. 18/1991.

(3)Termenul inchirierii este perioada de 01 mai 2014 -30 aprilie 2019.

Art. 3. - Ocuparea terenului de céatre chiriag se va face in cel mult 24 ore de la
semnarea contractului, farad stagnarea prealabila pe alte trupuri de pasune.

IV. Pretul contractului

Art. 4. - (1) Pretul inchirierii este de 210 lei/ha/an, reprezentand contravaloarea a
35% din valoarea masei verzi pe hectar calculatd in functie de pretul mediu stabilit de
Consiliul Judetean prin Hotararea nr. 45/2014, in baza prevederilor art. 62 alin. (272) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria
totala anuala fiind in valoare de 2520,0 lei.

(2) Suma totala prevazutd la alin.(1) va fi platitd prin ordin de platd In contul
municipiului ROO8TREZ25621390201XXXXX, deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe
sau in numerar la casieria Directiei finante publice municipale din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe, cu sediul n str. Oltului nr. 2.

(3) Plata chiriei se face in doua transe: 30% pand la data de 31 mai si 70% pana la
data de 15 septembrie.

(4) Intirzierea la plati a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii
contractului.

(5) Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.

Art. 5. — (1) Chiriasul va depune, in termen de 15 zile de la semnarea contractului,
cu titlu de garantie pentru eventualele pagube produse, o suma echivalentd cu 25% din
chiria pe un an, aferentd trupului de pasune contractat. Neplata garantiei la termen atrage
dupa sine majorari de intarziere calculate pe fiecare zi de Intarziere potrivit prevederilor
legale 1n vigoare Tn materia veniturilor bugetare.

(2) Suma avand destinatia de garantie pentru pagubele produse se va depune de
catre chirias in contul nr. RO51TREZ2565006XXX000146.

(3) Garantia baneasca se va restitui chiriasului in termen de 30 zile de la incetarea
contractului, dupd ce in prealabil partile vor incheia un proces-verbal prin care vor
confirma stingerea oricaror obligatii reciproce ndscute Tn temeiul prezentului contract.

V. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 6.1. Drepturile locatarului:

a) - sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac
obiectul contractului de inchiriere.

Art. 6.2. Drepturile locatorului:

a) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe baza de proces-verbal;

b) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului
si In urmatoarele conditii: se consemneazd in proces-verbal efectivul de animale,
respectarea amplasamentului pasunii, respectarea drumurilor de acces existente, efectuarea
lucrérilor de ameliorare a pasunii, modul in care chiriasul 1si indeplineste obligatiile
contractuale;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrdrilor realizate, cu valoarea exactd a acestora
si devizul aferent, conform legislatiei Tn vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de
locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de catre locatar pe pajiste si sa
confirme prin semnatura executarea acestora.

Art. 6.3. Obligatiile locatarului:



a) sa asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate si de permanentd a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract.
Subinchirierea totald sau partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel putin Tncdrcatura minima de 0,3 UVM/ha 1n toate zilele perioadei
de pasunat;

e) sd comunice 1n scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau
a unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii Tncarcaturii minime de 0,3 UVM/ha
in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul Tnchiriat;

g) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sd introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

1) sa nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apa, de fertilizare, anual; sd execute, In functie de specia animalelor,
urmadtoarele lucrdri de imbunatatire si intretinere a pasunilor:

- extirparea buruienilor defrisarea lastarilor si a arbustilor;

- impréstierea musuroaielor proaspete si a celor Intepenite;

- asigurarea si folosirea de porti de tarlire precum si mutarea lor in functie de
precipitatii;

- inlaturarea pietrelor;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile
legale 1n vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract
in conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) s plateasca 30% din prima de asigurare.

0) sd prezinte si sd participe Tmpreund cu administratorul direct al pasunii la
predarea-primirea suprafetei de pasune inchiriata la data stabilitd de comun acord;

p) in caz de fortd majord: ploi abundente, secetd, inundatii, chiriasul se obligd sa
respecte interdictiile stabilite de specialistii agricoli privind pasunatul, chiar dacad aceste
interdictii sunt valabile pe timpul perioadei de pasunat, pentru care s-a achitat chiria;

q) sa detind la fiecare stdnd sau ciurdd numarul maxim de cdini Tnsotitori admisi
potrivit reglementarilor Tn vigoare, vaccinati antirabic $i cu jujeu regulamentar;

r) sd pasuneze numai pe suprafetele de pasune inchiriate si sa circule cu animalele
si vehicule pe cdile de acces stabilite de catre administratorul direct al pasunii;

s) sa execute la zi toate actiunile sanitar-veterinare (vaccinari, inbdieri, tratamente
antiparazitare) prevazute in planul tematic al circumscriptiei veterinare;

t) sd aibd autorizatie sanitar-veterinard de amplasare si functionare a stinii;

u) sd execute monta la animalele destinate reproductiei (monta naturald sau
insdmantare artificiala);

v) sd primeascd la pasunat numai animale inregistrate la Registrul Agricol, la
Registru National de Exploatatie si care posedd certificat de sdndtate emis de catre
autoritatile competente;

z) in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract, are obligatia sa
depund la Directia Finantelor Publice Municipale Sfintu Gheorghe, declaratiile de
impunere pentru determinarea cuantumului obligatiilor fiscale aferente imobilului, in
temeiul prevederilor legale in materie.

Art. 6.4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu 1l tulbure pe locatar 1n exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de Inchiriere;

b) sa nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile



prevazute expres de lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricaror Tmprejurari de naturda sa aduca atingere
drepturilor locatarului;

d) sd constate si sda comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract.

e) sd delimiteze prin marcaje si sa predea pe bazd de proces-verbal suprafata de
pasunat inchiriata impreuna cu fondurile fixe aferente;

f) sa stabileasca si sd@ marcheze vizibil cdile de acces cétre pasunea inchiriata pentru
animale si vehicule;

g) sd stabileascd programul de pasunat pentru fiecare trup de pasune si urmareste
respectarea lui de cétre responsabilii de cirezi si turme;

h) sa procedeze, impreuna cu beneficiarul, la instruirea personalului de paza a
turmei sau cirezii, privind efectuarea pasunatului si ingrijirea fondurilor fixe;

1) sd stabileasca locul de amplasare a stanelor si a celorlalte dotari pastorale;

j) s@ urmadreasca Indeplinirea de catre chirias a masurilor concrete privitoare la
intretinerea si imbundtdtirea pasunilor, podetelor, fantanilor si jgheaburilor de addpare, a
altor constructii pastorale, precum si a drumurilor de acces pe pasune;

k) sa efectueze controale cu privire la modul in care chiriagul isi indeplineste
obligatiile contractuale.

VI. Clauze contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilitatilor de mediu Intre
parti

Art. 7. - Locatorul raspunde de respectarea reglementarilor agricole si de mediu, iar
Locatarul raspunde de evitarea poludrii solului, apelor, pastrarea compozitiei floristice a
pajistii, a integritatii suprafetei de pasunat.

VII. Raspunderea contractuala

Art. 8. - Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor
contractuale partile datoreazd despagubiri in valoarea acoperirii prejudiciilor cauzate din
culpa lor.

Art. 9. — Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

Art. 10. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor
fi solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate
prin instantele de judecata.

Art. 11. Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in
vigoare.

Art. 12. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care
contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Art. 13. - Prezentul contract de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:
Incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele nregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator n baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) 1n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de
catre locatar, cu plata unei despagubiri 1n sarcina locatorului;



plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

1) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii Tn alte scopuri decét cel pentru
care a fost Inchiriat terenul;

k) in cazul 1n care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

X. Forta majora

Art. 14. - Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 15. - Aparitia si Tncetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea
constatarii evenimentelor de acest gen de citre autorititile competente. in caz de forta
majord, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se
decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea cd niciuna dintre parti nu va
pretinde penalitdti sau despagubiri.

Art. 16. - Daca in termen de 3 zile de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

Art. 17. - In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai
exploatatiei pot continua derularea contractului.

XI. Notificari

Art. 18. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita dacd va fi transmisd la adresa/sediul
prevazutd/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 19. - In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar
la data mentionata de oficiul postal.

Art. 20. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi
lucrédtoare dupa cea in care a fost expediata.

Art. 21. - Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu
sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

XII. Dispozitii finale

Art. 22. - Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.

Art. 23. - Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 24. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi
insusite prin hotarare a consiliului local.

Art. 25. — Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordantd cu prevederile sale, In conditiile in care contractul respectd prevederile art.
1.798 din Codul civil.

Art. 26. - Orice lucrari de investitii pe pasunea Inchiriatd se vor putea executa numai
cu acordul prealabil al Priméariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Art. 27. - Clauzele cuprinse in prezentul contract se intregesc cu prevederile H.C.L.
nr. 117/2014 privind administrarea pasunilor, organizarea pasunatului si stabilirea taxelor



de pasunat pe anul 2014, a H.C.L. nr. 241/2013 privind instituirea normelor de buna
gospodarire pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv cu actele normative in materie.

Art. 28. - Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor.

Art. 29. - Prezentul contract a fost incheiat intr-un numér de 2 exemplare originale,
cate una pentru fiecare parte contractanta.

Municipiul Sfantu Gheorghe CHIRIAS

PRIMAR SECRETAR Demeter Dénes
Antal Arpad Andras Kulcsar Tiinde



