Anexa la H.C.L. nr. 130/2014
ANTECONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I. PARTILE

I.1 S.C. Turism si Agrement ,,OLTUL” S.A., cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 1, judetul Covasna, nregistrat la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J14/26/1991 CUL R0O546402, avand cont

1) SR UP PR , deschis la.......ccoceennennee. reprezentatd prin administrator
BALAN Roxana, calitate de promitent-vanzator;
si

[.2. Municipiul Sfantu Gheorghe prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, tel. 0267-316957,
fax 0267351781, avand cod fiscal 4404605, cont IBAN .....ccooovevoveiiieieeenene , deschis
la Trezoreria Sfantu Gheorghe, reprezentat prin Antal Arpad-Andras, in calitate de primar
si Veress Ildiké director executiv; 1n calitate de promitent-cumpdrator.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului in constituie promisiunea bilaterald de vanzare- cumparare
prin care Promitentul —vanzétor se obligd sd vanda iar Promitentul- cumparator se obliga sa
cumpere bunul imobil “Hotel Bodoc™ inscris in Cf nr. 33617 Sf. Gheorghe, Al, nr. cad.
33617 si Al.1 nr. cad. 33617- Cl1, teren si constructie in suprafatd de 6161 mp., in
conditiile stabilite prin prezentul antecontract de vinzare- cumparare.

(2) Prezenta conventie constituie totodata, pact de optiune cu termen de 60 de zile
de la data semnadrii prezentei, cu consecinta notarii dreptului de optiune al Municipiului
Stantu Gheorghe, 1n cartea funciara.

(3) In termenul stipulat la alineatul (2) promitentul — cumparitor isi va exercita
dreptul de optiune in functie de rezultatul expertizei tehnnice de rezistentd a constructiilor
existente (investigare stare materiale, probe betoane, dezveliri lucrari ascunse s.a).

(4) In situatia incidentei alin. (3) se restituie suma promitentului- cumparitor.

III. DATA LA CARE SE VA INCHEIA CONTRACTUL DE VANZARE-
CUMPARARE

Contractul de vanzare-cumparare 1n forma autentica se va incheia 1n termen de 30
de zile de la data exercitdrii optiunii prin declaratie expresd, cu conditia ndeplinirii
obligatiei prevazute la cap. V. lit. c.

IV. PRETUL CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

(1)Pretul de vanzare al imobilului, identificat la cap.ll, stabilit de parti prin
prezentul antecontract, este echivalentul in lei a 750.000 Euro, calculat la cursul BNR la
data platii. Pretul a fost stabilit prin acordul pértilor, in baza Raportului de de evaluare nr.
4721 intocmit de S.C. Novitas S.R.L. si a Procesului — verbal de negociere din data de
29.04.2014 si se va plati prin virament bancar, la data autentificarii contractului de
vanzare-cumparare.

(2) Din pretul stabilit la alin. (1) se va deduce valoarea expertizei structurii de
rezistenta a imobilului “Hotel Bodoc”, realizat la cererea municipiului Sfantu Gheorghe.

V. DREPTURI SI OBLIGATII

Drepturile si obligatiile promitentului-vanzitor:

Promitentul vanzator este indreptitit sd solicite promitentului cumpdaritor sa-si
manifeste dreptul de optiune in termenul stipulat la art. II. (2).

Promitentul-vanzator are obligatia:

a. - sa mentind oferta pand la data exercitdrii optiunii de catre promitentul-
cumparator;



b. - sa incheie contractul de vanzare- cumpdrare in forma autentica, dupa
exercitarea dreptului de optiune in conditiile prezentului contract, la data stabilita.

c. - sa asigure ca vanzarea- cumpdrarea imobilului sa se faca liber de orice sarcini
sau procese .

Drepturile promitentului-cumparator

Promitentul-cumparator are dreptul:

a.- de a efectua o expertizare a cladirii printr- o expertiza tehnnicad de rezistenta a
constructiilor existente (investigare stare materiale, probe, betoane, dezveliri lucrari
ascunse s.a) si realizarea unui releveu privind stzarea actuala a constructiilor;

b.- de a deduce pretul expertizarii din pretul de vinzare a imobilului “Hotel Bodoc”

c.- de a exercita dreptul de optiune 1n functie de rezultatul expertizei tehnnice de
rezistentd a constructiilor existente (investigare stare materiale, probe, betoane, dezveliri
lucrari ascunse s.a) in termenul stipulat la art. I1.(2).

Obligatiile promitentului-cumparator

Dupa exprimarea optiunii de cumparare a imobilului, Promitentul-cumparator are
obligatia sd incheie contractul de vinzare-cumpdrare 1n conditiile si la data stabilitd prin
acordul partilor.

VI. TRANSMITEREA DREPTURILOR

Transmiterea drepturilor dobandite de catre promitentul-cumpardtor in urma
incheierii prezentului antecontract nu este posibila decit cu acordul prealabil scris al
promitentului-vanzator

VII. RISCUL LUCRULUI
Riscul pieirii bunului raméne in sarcina promitentului-vinzator pana la data
autentificarii contractului de vanzare-cumparare.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

In caz de executare cu intirziere a obligatiei previzute in prezentul antecontract
partea in culpa datoreazd penalititi de intarziere de 0,03.%/zi de intarziere din pretul
contractului de vinzare-cumparare.

In cazul in care, Promitentul- vanzitor nu respecti prevederile prezentei conventii,
si/sau transmite dreptul de proprietate citre o tertd persoana, va fi obligat la repararea
prejudiciului cauzat In cuantum de 25% din pretul de vanzare al imobilului.

IX. FORTA MAJORA
Forta majora exonereaza partile de rdspundere in cazul executdrii
necorespunzdtoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Orice litigiu decurgadnd din sau 1n legatura cu acest contract se va solutiona de cétre
instantele judecatoresti competente.

Prezenta conventie s- a Incheiat astazi , In 2 exemplare originale, cite
unul pentru fiecare parte contractanta.

PROMITENT - VANZATOR PROMITENT-CUMPARATOR



