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ROMANIA

Judetul COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULUI_SFANTU GHEORGHE
Ne L 2F A Lo din 22002 2O/

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 16 din 22.01.2014

cu domiciliul/sediul in judetul _ COVASNA
sl .._.sectorul ___,codpostal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE 1918

oro 2 bl useo et ap.telefonfax L i vemail

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 6/ 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérdrea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 923 [ 2T02.1999

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

cu i ile si p ile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF:

Nr. Top

AMPLASAMENTUL ESTE iN INTRAVILANUL MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
DOMENIU PUBLIC

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA DE LOCUINTE $I SERVICII



Cu.: 16/ 2014
3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM .. SIR.L.U. APROBAT |
LEGll NR. 50/1991, CU. COMPLETARILE

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documemaullor de urbanism si a regulamenlelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat §i actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi ‘fi utilizat in scopul declarat pentru:
AMPLASARE PAVILION DE DIFUZARE A PRESEI

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
Jjustitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obllaa[la de a comacta aummarea teritoriala de mediu pentru ca acesta s analizeze si sa decida
dupi caz, incadrar proi lui investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, mulaml are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoriti(ii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administraiei publice competente.




CuU.: 16/ 2014
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicd - D.T. , dup caz:

V| DTAC. ] DTOE. [ DTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

VI alimentare cu apa V! gaze natrale Alte avize/acorduri:
W canalizare W telefonizare [ securitate la incediu
V] alimentare cu energic clectrica [ salubritate [] protecia civila
[] alimentare cu energie termica [7] transport urban (7] sanatatea populatiei
o d.2) avize §i acorduri privind: .
(] verificator A (inginer) [ aviz proiectant inifial
("] verificator B (arhitect) [ verificator | [ acordul proprietarilor

V] Documentajie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA FILIALA TERITORIALA COVASNA

d.4) studii de specialitate

e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;
) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 luni de la data emiterii.
Primar i Secretar Q—
ANTAL ARPAD - ANDRAS KULCSAR TUNDE-LDIKO

Arhiteqfsef
BIRTALAN ERZSEBET CSILLA
oo
Inftocmit
Kiss Terézia

Achitat taxa de: e conform Chitanteinr. V  din
Prezentul certificat de ism a fost transmis solici i direct/prin posta la data de
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MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

-denumirea obiectivului de investitie: Pavilion de difuzare a presei
-amplasament: jud. Covasna, mun. Sfantu Gheorghe
str. Presei fn. -spatiu public
-titularul investitiei: mun. Sfantu Gheorghe
-beneficiarul investitiei: mun. Sfantu Gheorghe
-elaboratorul studiului: Doamhidi Ildiké Birou Individual de Arhitectura nr. 37

2. INFORMATII GENERALE
2.1. Situatia actuala

in intravilanul municipiului, in spatii publice proprietate a orasului, se afla in
momentul actual 13 bucati de chioscuri de difuzare a presei construite de doua
firme, pe baza contractelor de concesionare a terenului aferent.

Majoritatea acestora se afla amplasate pe trotuare sau spatii bine accesibile
prin pietonale, in puncte de interes major al orasului: strazi principale, intersectii,
statii de autobus.

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului: municipiul Sfantu
Gheorghe prin primar Antal Arpad.

2.2. Descrierea investitiei

A. Necesitatea si oportunitatea investitiei

La baza intocmirii studiului de fata a stat Tema de proiectare cadru, elaborata
de titular : municipiul Sfantu Gheorghe, prin serviciul de urbanism al Primariei, cat si
variantele de schite alese din studiul prealabil.

Prin tema se propune executarea si amplasarea a 20 de bucati de pavilioane
de difuzare si comercializare a materialelor de presa, informatii de interes public
local in principiu, prin asociere intre firmele interesate in functionare, si autoritatile
locale.

Din cele 20 de pavilioane 13 bucati vor fi amplasate in locuri unde exista
chioscuri de marime, aspect si stare variata, iar 7 bucati in spatii publice alese de
titular.

Repartizarea variantelor A si B se propune in felul urmator:

+ varianta A: in zona centrului istoric al municipiului Sfantu Gheorghe -7 bucati
+ variante B: in zonele periferice centrului -13 bucati

Obiectivul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Municipiului.

Necesitatea promovarii investitiei deriva din considerente socio-economice si
urbanistim-estietice si consta in urmatoarele:
- reinnoirea contractelor de asociere intre firmele interesate si Municipiul Sfantu
Gheorghe, pe un raport care sa aduca economisire, chiar beneficiu material
Municipiului;



asigurarea imbunatatitrii imaginii orasului, prin realizarea unor spatii publice
controlate, aranjate, a caror parte integranta sunt si piesele de mobilier urban,
pavilioanele in discutie. Prin uniformizarea acestora ca forma, dimensiune,
material se urmareste formarea unui aspect aranjat, incadrat in mediul
construit din jur;

uniformizarea consta in diversitatea intre limitele permise de cele doua
variante ( A-rustic, B-modern) adaptate la amplasament (raportul plin-gol al
fatadelor) cat si in dimensiune, forma, materiale identice;

doar prin punerea la dispozitia asociatului de catre autoritatea locala a
proiectelor de pavilioane se pot atinge scopurile mentionate.

B. Scenarii tehnico-economice propuse

Din considerente estetice si de incadrabilitate in mediul construit existent, s-au

propus doua variante:

varianta A: propuse in 7 amplasamente, in zona centrului istoric al Municipiului,
cu doua scenarii propuse: A/1 si A/2;

varianta B: propuse in 13 amplasamente, in zonele periferice centrului
Municipiului, cu doua scenarii propuse: B/1 si B/2;

Descrierea constructiv-functionalad a scenariilor propuse, avantajele scenariului

recomandat vor fi detaliate pentru fiecare amplasament in parte, in capitolul
urmator.

2.3.

Date tehnice ale investitiei (varianta B)

A. Zona si amplasamentul: str. Presei fn., zona cartierului Simeria-intravilan (pe
terenul de joaca din fata Policlinicii-vezi fotografie).

.

statutul juridic: spatiu public aflat in proprietatea privata a Municipiului Sfantu
Gheorghe;
ocuparea terenului: temporara, pe perioada contractului de asociere;
suprafata ocupata prin concesiune (inchiriere):
-varianta B/1: 8.4 mp
-variante B/2: 6.9 mp;
caracteristicile geofizice ale terenului:
-conform planului topografic pus la dispozitie de beneficiar, terenul de
amplasament este plat si ocupat de chioscul metalic inestetic;
-fiind vorba de o constructie provizorie, fara fundatii, pe structura usoara,
cosideram ca nu este nevoie de foraj geotehnic, doar de date generale si
observatii vizuale ale specialistului (in faza executiei);
-date generale: -zona seismica de calcul ,D”;
-ks=0.16; Tc(sec)=0.7;
-adancimea de inghet: -1.10 m;

Caracteristicile principale al constructiei

functiune (varianta B/1 si B/2): pavilion pentru difuzarea si comercializarea
materialelor de presa si informatiilor de interes public local, distribuirea
materialelor informative ale Primariei si Consiliului Local, vanzarea
abonamentelor pentru parcarile cu plata;

structura de rezistenta (varianta B/1 si B/2):
-suport structura din placi prefabricate de beton armat: 5 bucati 300x60x10
cm, asezate pe mortar de egalizare de 2 cm grosime;
-structura cadre din lemn de rasinoase ecarisat, tratat ignifug si antiseptic:
stalpi si grinzi de 15x15 cm si 15x10 cm;
-acoperis terasa, intre aticuri cu panta de 4°, pe astereala din scanduri de



rasinoase, cu hidroizolatie;
- finisaje (varianta B/1 si B/2):

-pardoseala covor PVC rezistent la uzura, lipit pe suport din scanduri de
rasinoase batute pe rigle, termoizolata cu polistiren expandat 6 cm grosime;

-tavan lambriuri de lemn cu termoizolatie polistiren expandat 10 cm
grosime;

-panouri de fatada din lemn: scanduri féltuite, geluite, tratate, dispuse
orizontal si vertical pe fatade, pe schelet de lemn cu termoizolatie 8 cm
grosime inclusa, placat cu lambriuri in interior;

-usi, vitrine din geam termopan in tamplarii de lemn stratificat, lazurat;
-invelitoare din placi plane bituminoase;

-nume firma din litere in relief, din lemn, fixate pe fatada;
Nota: materialele, culorile si inscriptiile vor fi precizate si detaliate in faza PT si
DE.

« dimensiuni, suprafete:
-varianta B/1: -dimensiuni in plan: 2.89x2.89 m
-arie construita: 8.35 mp
-arie utila: 6.51 mp
-h interior: 2.20 mp
-h maxim: 2.50 m

-varianta B/2: -dimensiuni in plan: 2.89x2.39 m
-arie construita: 6.90 mp
-arie utila: 5.21 mp
-h interior: 2.20 mp
-h maxim: 2.50 m

Cele doua variante difera prin dimensiunile in plan, suprafete, ca atare si cost
de investitie.
Varianta recomandata de elaborator este B/1 din urmatoarele motive:

-amplasamentul se afla in zona frecvantata a cartierului (policlinica, spital,
stadion), fapt pentru care suprafata mai mare a variantei B/1 este necesara ;

-diferenta costului de investitie (C+M inclusiv TVA: 596 RON, echivalentul a 139
euro, la cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010) nu este semnificativa;

C.  Utilitati
-retele existente in zona: apa potabila, canalizare, energie electrica, gaz
metan, telefonizare;
-utilitati necesare investitiei:
« energie electrica: pentru iluminat si incalzire cu calorifer electric, prin racord la
linia electrica subterana aflata in zona.

D. Concluziile evaluarii impactului asupra mediului vor fi enuntate de avizul de
principiu al Agentiei de Protectie a Mediului (consideram ca nu are efecte
negative).

2.4. Durata de realizare, etapele principale:

-avizare SF;



-procedura de licitatie;

-contracte de asociere;

-elaborarea proiectului tehnic, obtinere AC;
-executia obiectivului de investitie;
-receptia lucrarilor, punere in functiune;

3. COSTURI ESTIMATIVE

Valoarea totala a obiectivului de investitie fara TVA este de 24311 RON
(echivalentul a 5567 euro, la cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010),
din care C+M este 18819 RON (echivalentul a 4413 euro, la cursul BNR RON/euro
4,264 din data de 21.09.2010), conform Devizului general anexat, suma esalonata
conform unui Grafic de realizare intocmit dupd semnarea contractului de asociere.

4. SURSELE DE FINANTARE ALE INVESTITIEI
-elaborarea si avizarea proiectului (fazele SF, DT, DTAC, DE ): din fonduri ale

bugetului local;
-executia obiectivului de investitie: din surse proprii ale firmei contractante.

5. FORTA DE MUNCA OCUPATA

-pentru realizarea investitiei: 5 persoane;
-dupa realizarea investitiei: 2 persoane.

6. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

6.1. Valoarea totala a investitiei (inclusiv TVA): 30145 RON (echivalentul a
6903 euro, la cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010)din care
constructii-montaj (C+M): 23336 RON(echivalentul a 5472 euro, la cursul BNR
RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010).

6.2. Esalonarea investitiei: anul I.: 30145 RON (echivalentul a 6903 euro, la
cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010,

6.3. Durata de realizare: 6 luni de la semnarea contractului de asociere.
7. AVIZE S| ACORDURI

-Certificatul de urbanism

-Avize de principiu privind asigurarea utilitatilor

-Acord de mediu
-Alte avize cerute prin CU.

intocmit:
arh. Domabhidi Ildiké

e
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VERIFICATOR
EXPERT

REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA:

Arh. DOMAHIDI ILDIKO

DENUMIREA LUCRARII: PAVILION DE DIFUZAREA

SEF_PROIECT |
PROTECTAT

PRESEL PRINR.:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37| mieme merre | o O OHE. STR. PRESELF.N. 60/4/2010,
SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA EiEk
RN GoAEIT, OTAR R0 BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE i
h. Al ILDIKO <
arh. DOMAHIDI ILDIK /J‘Zj(\ scaa: | TETLUL PLANSEL NR.PL.:
) VEDERE CU LOCUL AMPLASARIT A-02

| oesenar |




-placi plane bituminoase
folie hidroizolatoare

-astereala din scanduri rasinoase
-termoizolatie vata minerala 10cm
folie bariera contra vaporilor

VARIANTA

B/ 1

8 50 MP R
w0 \ 3
1-/ \\ Ac=8.35m’

-lambriuri din lemn

<
-pardoseala PVC trafic greu
-dusumea scanduri rasinoase 2,4cm
-termoizolatie polistiren expandat 6cm |
-placa beton armat prefabricat 10cm

-mortar de egalizare 2cm

-folie hidroizolatoare

-placi 0SB
-lambriuri din lemn

3 | -scanduri geluite tratate

-schelet din lemn cu termoizolatie
polistiren expandat inclus 8cm
folie bariera contra vaporilor

VERIFICATOR
EXPERT

| ser_prorect

REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA:

Arh. DOMAHIDI ILDIKO
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR, 37
SFANTU GHEORGHE. JUD. COVASNA

TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144

DENUMIREA LUCRARII: PAVILION DE DIFUZAREA
PRESET

AMPLASAMENT: SF. GHEORGHE, STR. PRESEL F.N.

SPATIU PUBLIC
BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF, GHEORGHE

arh. DOMAHIDI ILDIKO

| erozectar |

__arh. DOMAHIDI ILDIKO

[ oesenar

TITLUL PLANSEL:
PLAN ST SECTIUNE
CARACTERISTICA A-A

PRUNR :
607472010/

FAZA:
SF.
NRPL.:
A-03



VARIANTA B/1

3 STRUCTURA DE LEMN TRATATACULOARE MAHON INCHIS
L/El\r LAMBRIURI DE FATADATRATATE CULOARE STEJAR
@\ TAMPLARIE LEMN STRATIFICAT CULOARE MAHON INCHIS

NUME FIRMA DIN LITERE IN RELIEF CULOARE MAHON INCHIS

EXPERT | |

Arh. DOMAHIDI ILDIKO
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37
SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144

PRESET

SPATIU PUBLIC
BENEFICIA

SEF PROIECT
PROIECTAT

TITLUL PLANSEL:
FATADE

arh. DOMAHIDI ILDIKO
arh. DOMAHIDI ILDIKG
stud.arh. FERENTZ AGNES

)

SCARA:
1:50

| oesenat | Fen—

VERIFICATOR i | REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA:

DENUMIREA LUCRARII: PAVILION DE DIFUZAREA

AMPLASAMENT: SF. GHEORGHE, STR. PRESEI F.N.

MUNICIPIUL SF. GHEORGHE |

| 607472010/

PR.NR.:

FAZA:
SF

| nRpLs

A-04



VARIANTA B/1

VERIFICATOR | REFERAT/EXPERTIZA NE./BAYA: o
EXPERT .
. |DENUMIREA LUCRARLI: PAVILION DE DIFUZAREA |
Arh. DOMAHIDI TILDIKO |reesex PRANR.:

AMPLASAMENT: SF. GHEORGHE, STR. PRESEL F.N. 60/4/2010

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37/ oo orc

SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

TEL/FAX:: 02675316107, 0740-020144 BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE FQZF“

| sEF PROIECT | orh. DOMAHIDI ILDIKO %7 1 scanar | TrTLuL pLanser: P

| erozecTat } arh. DOMAHIDI ILDIKO " | VEDERE GENERALA A-05
= > |

| bEsENAT stud.arh. FERENTZ AENES
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ROMANIA
Judetul COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Ne 2708 di

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 14 din 22012014

inscopul: AMPLASARE PAYVILION PENTRU DIFUZAREA PRESEI

cu domiciliul/sediul in judetul

sal . _....,sectorul __,codpostal 520085 ,str. | DECEMBRIE 1918
or. 2 bl __,se. et ,ap. _ ,telefon/fax  /  email
inregistratd lanr. 3706 din _ 22.01.2014
pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul . ..., sectorul

cod postal 520038 , str. ROMUL/

nr. bl ,se. et ,ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizatdeoO.CPI

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 6 ./ 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe

MWz il 9.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
publi cu modificarile i p ile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr.CF:

Nr. Top

AMPLASAMENT SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
DOMENIU PUBLIC

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA DE LOCUINTE



Clls 14/ 2014
3, REGIMUL TEHNIC:
CONFORM P.U.G. SLR.L.U. APROBAT. PRIN H.C.L. NR. 93/1999, CU RESPECTAREA
NR. 50/1991, CU COMPLETARILE $1 MOD, ULTERIOARE SLA.
CODULUI CIVIL

C
VA FI AMPLASAT IN FATA BLOCULUI NR.33

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a d iilor de ism si a I 1
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

"Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat penm
AMPLASARE PAVILION PENTRU DIFUZAREA PRESEI

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze §i sa decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru pro!ecua mediului stabil ismul aslguraru ii publice, izarii
optiunilor publicului si al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotit de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

«¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupi caz:
¥ DTAC. [] DTOE. [] DTAD,

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

V] alimentare cu apa (V] gaze naturale Alte avize/acorduri

| canalizare V] telefonizare [] securitate la incediu
! alimentare cu energie electrica [ salubritate [] proteciia civila

[7] alimentare cu energie termica (7] transport urban [7] sanatatea populatiei
= d.2) avize si acorduri privind:

] verificator A (inginer) ] aviz proiectant inifial

[ verificator B (arhitect) [ verificator | [] acordul proprietarilor
¥/, Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

4.3) avi duri specifice ale
ale acestora:

-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA FILIALA TERITORIALA COVASNA

iei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

d.4) studii de specialitate

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
taxe (copie):

D le de plata ale ur

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterij.
Primar Secretar
ANTAL ARPAD - ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILPIKO _\
) 7 3 WAV
Ak of g .
y 10\ Arhitect-sef
\ &1 BIRTAI ¢ RZS?BET CSILLA
$) bl foe
Y2 int cmi} \
Kiss zia
A
Achitat taxa de: ___ Scutit de taxa _, conform Chitantei nr. __din

Prezentul certificat de ism a fost transmis solici i direct/prin posta la data de




Arh. DOMAHIDI ILDIKO

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37
SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144

PROIECT NR. 60/20/2010

DENUMIREA LUCRARE: PAVILION DE DIFUZARE A PRESEI

AMPLASAMENT: SFANTU GHEORGHE, STR. ROMULUS CIOFLEC FN.-SPATIU PUBLIC
TITULARUL INVESTITIEI: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

BENEFICIARUL INVESTITIEI: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

ELABORATOR: DOMAHIDI ILDIKO BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37

)

FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Sfantu Gheorghe
septembrie 2010
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MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

-denumirea obiectivului de investitie: Pavilion de difuzare a presei
-amplasament: jud. Covasna, mun. Sfantu Gheorghe
str. Romulus Cioflec fn. -spatiu public
-titularul investitiei: mun. Sfantu Gheorghe
-beneficiarul investitiei: mun. Sfantu Gheorghe
-elaboratorul studiului: Doamhidi Ildiké Birou Individual de Arhitectura nr. 37

2. INFORMATII GENERALE
2.1. Situatia actuala

in intravilanul municipiului, in spatii publice proprietate a orasului, se afla in
momentul actual 13 bucati de chioscuri de difuzare a presei construite de doua
firme, pe baza contractelor de concesionare a terenului aferent.

Majoritatea acestora se afla amplasate pe trotuare sau spatii bine accesibile
prin pietonale, in puncte de interes major al orasului: strazi principale, intersectii,
statii de autobus.

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului: municipiul Sfantu
Gheorghe prin primar Antal Arpéad.

2.2. Descrierea investitiei
A. Necesitatea si oportunitatea investitiei

La baza intocmirii studiului de fata a stat Tema de proiectare cadru, elaborata
de titular : municipiul Sfantu Gheorghe, prin serviciul de urbanism al Primariei, cat si
variantele de schite alese din studiul prealabil.

Prin tema se propune executarea si amplasarea a 20 de bucati de pavilioane
de difuzare si comercializare a materialelor de presa, informatii de interes public
local in principiu, prin asociere intre firmele interesate in functionare, si autoritatile
locale.

Din cele 20 de pavilioane 13 bucati vor fi amplasate in locuri unde exista
chioscuri de marime, aspect si stare variata, iar 7 bucati in spatii publice alese de
titular.

Repartizarea variantelor A si B se propune in felul urmator:

+ varianta A: in zona centrului istoric al municipiului Sfantu Gheorghe -7 bucati
+ variante B: in zonele periferice centrului -13 bucati

Obiectivul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Municipiului.

Necesitatea promovarii investitiei deriva din considerente socio-economice si
urbanistim-estietice si consta in urmatoarele:
« reinnoirea contractelor de asociere intre firmele interesate si Municipiul Sfantu
Gheorghe, pe un raport care sa aduca economisire, chiar beneficiu material
Municipiului;



asigurarea imbunatatitrii imaginii orasului, prin realizarea unor spatii publice
controlate, aranjate, a caror parte integranta sunt si piesele de mobilier urban,
pavilioanele in discutie. Prin uniformizarea acestora ca forma, dimensiune,
material se urmareste formarea unui aspect aranjat, incadrat in mediul
construit din jur;

uniformizarea consta in diversitatea intre limitele permise de cele doua
variante ( A-rustic, B-modern) adaptate la amplasament (raportul plin-gol al
fatadelor) cat si in dimensiune, forma, materiale identice;

doar prin punerea la dispozitia asociatului de catre autoritatea locala a
proiectelor de pavilioane se pot atinge scopurile mentionate.

B. Scenarii tehnico-economice propuse

Din considerente estetice si de incadrabilitate in mediul construit existent, s-au

propus doua variante:

varianta A: propuse in 7 amplasamente, in zona centrului istoric al Municipiului,
cu doua scenarii propuse: A/1 si A/2;

varianta B: propuse in 13 amplasamente, in zonele periferice centrului
Municipiului, cu doua scenarii propuse: B/1 si B/2;

Descrierea constructiv-functionala a scenariilor propuse, avantajele scenariului

recomandat vor fi detaliate pentru fiecare amplasament in parte, in capitolul
urmator.

2.3.

Date tehnice ale investitiei (varianta B)

A. Zona si amplasamentul: str. Romulus Cioflec fn., zona de locuinte si servicii a
cartierului Ciucului-intravilan (in fata blocului nr. 33-vezi fotografie)

statutul juridic: spatiu public aflat in proprietatea privatd a Municipiului Sfantu
Gheorghe;
ocuparea terenului: temporara, pe perioada contractului de asociere;
suprafata ocupata prin concesiune (inchiriere):
-varianta B/1: 8.4 mp
-variante B/2: 6.9 mp;
caracteristicile geofizice ale terenului:
-conform planului topografic pus la dispozitie de beneficiar, terenul de
amplasament este plat si ocupat de chioscul metalic inestetic;
-fiind vorba de o constructie provizorie, fara fundatii, pe structura usoara,
cosideram ca nu este nevoie de foraj geotehnic, doar de date generale si
observatii vizuale ale specialistului (in faza executiei);
-date generale: -zona seismica de calcul ,D”;
-ks=0.16; Tc(sec)=0.7;
-adancimea de inghet: -1.10 m;

Caracteristicile principale al constructiei

functiune (varianta B/1 si B/2): pavilion pentru difuzarea si comercializarea
materialelor de presa si informatiilor de interes public local, distribuirea
materialelor informative ale Primariei si Consiliului Local, vanzarea
abonamentelor pentru parcarile cu plata;

structura de rezistenta (varianta B/1 si B/2):
-suport structura din placi prefabricate de beton armat: 5 bucati 300x60x10
cm, asezate pe mortar de egalizare de 2 cm grosime;
-structura cadre din lemn de rasinoase ecarisat, tratat ignifug si antiseptic:
stalpi si grinzi de 15x15 cm si 15x10 cm;
-acoperis terasa, intre aticuri cu panta de 4°, pe astereald din scanduri de



rasinoase, cu hidroizolatie;
- finisaje (varianta B/1 si B/2):

-pardoseala covor PVC rezistent la uzura, lipit pe suport din scanduri de
rasinoase batute pe rigle, termoizolata cu polistiren expandat 6 cm grosime;

-tavan lambriuri de lemn cu termoizolatie polistiren expandat 10 cm
grosime;

-panouri de fatada din lemn: scanduri faltuite, geluite, tratate, dispuse
orizontal si vertical pe fatade, pe schelet de lemn cu termoizolatie 8 cm
grosime inclusa, placat cu lambriuri in interior;

-usi, vitrine din geam termopan in tamplarii de lemn stratificat, lazurat;
-invelitoare din placi plane bituminoase;

-nume firma din litere in relief, din lemn, fixate pe fatada;
Nota: materialele, culorile si inscriptiile vor fi precizate si detaliate in faza PT si
DE.

« dimensiuni, suprafete:
-varianta B/1: -dimensiuni in plan: 2.89x2.89 m
-arie construita: 8.35 mp
-arie utila: 6.51 mp
-h interior: 2.20 mp
-h maxim: 2.50 m

-varianta B/2: -dimensiuni in plan: 2.89x2.39 m
-arie construita: 6.90 mp
-arie utila: 5.21 mp
-h interior: 2.20 mp
-h maxim: 2.50 m

Cele doua variante difera prin dimensiunile in plan, suprafete, ca atare si cost
de investitie.
Varianta recomandata de elaborator este B/1 din urmatoarele motive:

-amplasamentul se afla pe artera principala a cartierului, si fiind singurul chiosc
din zona, consideram ca suprafata mai mare a variantei B/1 este necesara ;

-diferenta costului de investitie (C+M inclusiv TVA: 596 RON, echivalentul a 139
euro, la cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010) nu este semnificativa;

c utilitati
-retele existente in zona: apa potabild, canalizare, energie electrica, gaz
metan, telefonizare;
-utilitati necesare investitiei:
+ energie electrica: pentru iluminat si incalzire cu calorifer electric, prin racord la
linia electrica aeriana aflata in zona.

D. Concluziile evaluarii impactului asupra mediului vor fi enuntate de avizul de
principiu al Agentiei de Protectie a Mediului (consideram ca nu are efecte
negative).

2.4. Durata de realizare, etapele principale:

-avizare SF;



-procedura de licitatie;

-contracte de asociere;

-elaborarea proiectului tehnic, obtinere AC;
-executia obiectivului de investitie;
-receptia lucrarilor, punere in functiune;

3. COSTURI ESTIMATIVE

Valoarea totala a obiectivului de investitie fara TVA este de 24311 RON
(echivalentul a 5567 euro, la cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010),
din care C+M este 18819 RON (echivalentul a 4413 euro, la cursul BNR RON/euro
4,264 din data de 21.09.2010), conform Devizului general anexat, suma esalonata
conform unui Grafic de realizare intocmit dupa semnarea contractului de asociere.

4. SURSELE DE FINANTARE ALE INVESTITIEI
-elaborarea si avizarea proiectului (fazele SF, DT, DTAC, DE ): din fonduri ale

bugetului local;
-executia obiectivului de investitie: din surse proprii ale firmei contractante.

5. FORTA DE MUNCA OCUPATA

-pentru realizarea investitiei: 5 persoane;
-dupa realizarea investitiei: 2 persoane.

6. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

6.1. Valoarea totala a investitiei (inclusiv TVA): 30145 RON (echivalentul a
6903 euro, la cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010) din care
constructii-montaj (C+M): 23336 RON (echivalentul a 5472 euro, la cursul BNR
RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010).

6.2. Esalonarea investitiei: anul |.: 30145 RON (echivalentul a 6903 euro, la
cursul BNR RON/euro 4,264 din data de 21.09.2010).

6.3. Durata de realizare: 6 luni de la semnarea contractului de asociere.
7. AVIZE S| ACORDURI

-Certificatul de urbanism

-Avize de principiu privind asigurarea utilitatilor

-Acord de mediu
-Alte avize cerute prin CU.

Intocmit:
arh. Domabhidi Ildiké

)
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VARIANTA B/1

®
T

18
19

4 &
Ac=8.35m’
18°, 250 19°,
13

<

<
-placi plane bituminoase -pardoseala PVC trafic grou 3 —)-scanduri geluite tratate
folie hidroizolatoare -dusumea scanduri rasinoase 2,4cm ~folie hidroizolatoare
-astereala din scanduri rasinoase -termoizolatie polistiren expandat 6cm -schelet din lemn cu termoizolatie
-termoizolatie vata minerala 10cm -placa beton armat prefabricat 10cm polistiren expandat inclus 8cm
folie bariera contra vaporilor -mortar de egalizare 2cm ~folie bariera contra vaporilor
-lambriuri din lemn -placi OS|

-lambriuri din lemn
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VARIANTA B/1

STRUCTURA DE LEMN TRATATACULOARE MAHON INCHIS

LAMBRIURI DE FATADATRATATE CULOARE STEJAR

| [ i -
=i — — |
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