Anexanr. 4 la H.C.L. nr. 50/2013

REGULAMENT
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere prin
licitatie publicd deschisa, fard preselectie

Cap. 1. - DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament este elaborat in scopul reglementdrii organizdrii si
desfasurdrii procedurii de inchiriere al unei parti din imobil proprietate publicd a
municipiului Sfantu Gheorghe si administrat de Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe.

Conform prezentului Regulament, procedura de inchiriere se initieazd de Consiliul
Local al Municipiului Sfantu Gheorghe (Locator), sau de un Ofertant (Locatar potential).

Inchirierea se realizeaza prin parcurgerea procedurii licitatiei publice deschise, fara
preselectie, cu oferte exprimate 1n plic sigilat.

Cap. 2. - CAIETUL DE SARCINI

Locatorul Municipiul Sfantu Gheorghe elaboreaza si aproba Caietul de sarcini, care
cuprinde: descrierea bunului; destinatia bunului oferit spre Inchiriere; cheltuielile pe care
Locatarul este obligat sa le realizeze; durata locatiunii; chiria minima; conditiile impuse de
natura bunului; cuantumul garantiilor; clauze referitoare la incetarea contractului de
locatiune, alte conditii.

Cap. 3.- ANUNTUL PUBLICITAR

3.1. - Dupa aprobarea Caietului de sarcini, locatorul Consiliul Local al Municipiului
Stantu Gheorghe asigurd publicarea Anuntului referitor la organizarea licitatiei publice
deschise 1n doud ziare de circulatie locala, pe pagina de internet a autoritatii si afisare la
sediul acestuia.

3.2. - Anuntul va contine: denumirea si sediul Locatorului; obiectul si durata
inchirierii; locul unde poate fi documentatia licitatiei publice deschise; actele doveditoare
privind calitatile si capacitatile cerute Ofertantilor; data, ora si locul de primire a ofertelor;
durata in care Ofertantii rfdimén angajati prin termenii ofertelor lor; data, ora si locul
sedintei de deschidere a Ofertelor.

Cap. 4.- DEPUNEREA OFERTELOR

4.1.- Termenul de primire a Ofertelor este de 10 zile calendaristice, incepand cu
data publicarii Anuntului licitatiei publice deschise.

4.2. - Ofertantii transmit documentatia de participare la licitatie in doua plicuri
sigilate (unul “exterior” 1n care este introdus plicul “interior” sigilat), care se Inregistreaza,
in ordinea primirii lor, ntr-un registru special, tinut de Locator la sediul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe plicul exterior se indicd licitatia publica deschisd pentru care este depusad Oferta.
Plicul exterior va contine: Fisa cu informatii, anexa nr.1 la prezentul Regulament, semnata
de Ofertant (fard ingrosari, stersaturi sau modificari), acte doveditoare privind calitatile si
capacitatile Ofertantului, achitarea contravalorii Caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatia publicd deschisa; plicul sigilat (asa zis “plic interior”) cu Declaratia
cu oferta propriu-zisd anexa nr. 2, precum si Declaratia privind eligiblitatea, anexa nr.3
la prezentul Regulament.

4.3. - Plicul exterior depus de Ofertant se preda Comisiei de evaluare 1n ziua fixata
pentru deschiderea lor.

4.4. — Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie
participarea a cel putin 2 (doi) Ofertanti eligibili.

In cazul in care pani la expirarea termenului limitd de depunere a Ofertelor nu se
depun cel putin doua Oferte in termen de maxim 5 zile, Locatorul va proceda la
republicarea Anuntului publicitar, iar procedura licitatiei publice deschise va fi reluatd de
la etapa depunerii Ofertelor.



Cap. 5.- COMISIA DE EVALUARE

Comisia de evaluare este alcatuitd din persoane desemnate prin dispozitie de
primar.

Cap. 6.- SEDINTA DE DESCHIDERE A PLICURILOR

6.1. - Dupa deschiderea “plicurilor exterioare”, Comisia de evaluare elimina
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor, datelor si informatiilor cerute, mentionate
in Fisa de informatii, intocmand un Proces-verbal, in care se va mentiona rezultatul
deschiderii “plicurilor exterioare”.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca cel putin doua
Oferte sa intruneasca conditiile prevazute la Cap. 4 din prezentul Regulament.

6.2. - Deschiderea “plicurilor interioare” ale Ofertelor retinute se face numai dupa
semnarea Procesului-verbal de deschidere a “plicurilor exterioare” de catre toti membrii
Comisiei de evaluare si de cdtre Ofertanti prezenti la sedintd, consemnand existenta a cel
putin 2 Oferte eligibile.

6.3. — Comisia de evaluare analizeaza Ofertele din “plicurile interioare” si poate —
atunci cand considerd necesar — sd ceard de la Ofertanti precizari cu privire la continutul
Ofertei.

6.4. - Comisia de evaluare alege Oferta pe care o considera cea mai bund din punct
de vedere al conditiilor precizate In Caietul de sarcini ;

6.5. - Pe baza evaludrii Ofertelor Comisia de evaluare intocmeste Raportul de
evaluare, care cuprinde: descrierea procedurii de licitatie publicd deschisa pentru
inchirierea bunului oferit, precum si operatiunile de evaluare; elementele esentiale ale
Ofertelor depuse, sau, In cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un Ofertant,
cauzele respingerii tuturor Ofertelor depuse.

6.6. - In cazul in care licitatia publici deschisd nu a condus la desemnarea unui
Castigator, se va consemna aceastd situatie intr-un Proces verbal, iar 1n termen de 5 zile
lucrdtoare de la expirarea termenului de solutionare a contestatiilor se poate organiza o
noua licitatie publica deschisa.

6.7. - Dupa primirea raportului Comisiei de evaluare, Locatorul procedeaza, in
termen de 2 zile lucrdtoare, la informarea Ofertantului castigator despre alegerea sa si la
anuntarea celorlalti Ofertanti despre respingerea Ofertelor lor. La solicitarea in scris a
Ofertantilor respinsi, in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea comunicdrii de
respingere a Ofertelor lor, Locatorul va transmite acestora cite o copie de pe procesul-
verbal de evaluare a Ofertelor.

6.8. - Daca nici cea de-a doua licitatie publicd deschisd nu a condus la desemnarea
unui Cagstigator, aceasta situatie se va consemna Intr-un proces-verbal care va sta la baza
deciziei Locatorului de a recurgere la procedura de “negociere directa”.

Conditiile inchirierii prin negociere directd nu pot fi inferioare conditiilor impuse in
Caietul de sarcini.

6.9. — La data prevazutd in Anuntul publicitar pentru inceperea procedurii de
“negociere directd”, Locatorul programeaza Ofertantii si 7i informeaza n scris despre data
negocierii directe.

6.10. — Pentru negociere directd va fi pastrat Caietul de sarcini initial, aprobat
pentru licitatia publica deschisa.

6.11. — Locatorul va negocia cu fiecare Ofertant Tn parte, la data stabilitd conform
programarii, in conditiile prevazute in Caietul de sarcini.

6.12. — Dupa incheierea “negocierii directe”, Locatorul Intocmeste un proces-
verbal, care va cuprinde concluziile “negocierilor directe” purtate si Tn care se recomanda
cea mai avantajoasa Oferta.

Cap. 7.- CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTANTILOR SI DE
EVALUARE

A OFERTELOR

Determinarea Ofertei castigatoare se face conform conditiilor stabilite in Caietul de
sarcini.



Cap. 8.- PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE
DESCHISE

8.1. - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de
evaluare a Ofertelor, Ofertantii pot face Contestatii la sediul Locatorului, sau la locul
depunerii Ofertei, potrivit Anuntului publicitar, cu privire la modul 1n care au fost
respectate prevederile prezentului Regulament.

8.2. — In termen de 2 zile lucritoare de la primirea Contestatiei, Locatorul — prin
dispozitie de primar — va numi Comisia de solutionare a contestatiilor, care va solutiona
Contestatia In termen de 2 zile lucratoare si comunica raspunsul sau Contestatarului.

8.3. — In cazul in care Contestatia este fondatd, Locatorul va decide anularea
rezultatului licitatiei si organizarea unei noi licitatii.

8.4. — In cazul unui respingeri negativ a Contestatiei depusd de catre Ofertantul
respins, acesta se va putea adresa justitiei, In conditiile Legii nr. 554/2004 concenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

8.5. — Ofertantilor participanti la procedura prin “negociere directd” nu se ofera nici
o posibilitate de contestare.

Cap. 9.- CONTRACTUL DE LOCATIUNE

9.1. - Contractul de locatiune se incheie in forma scrisd, in termenul stabilit in
caietul de sarcini, calculat Incepand din data la care Locatorul a informat Ofertantul despre
acceptarea Ofertei sale, sau dupd parcurgerea procedurii “negocierii directe”, sau dupa
declararea definitivd a Castigdtorului, si va cuprinde, Tn mod obligatoriu, clauzele
prevazute in Caietul de sarcini si alte clauze convenite de partile contractante, care nsa nu
contravin prevederilor cuprinse n Caietul de sarcini.

9.2. — Refuzul Ofertantului declarat Castigator de a Tncheia Contractul de locatiune
atrage pierderea de drept a garantiei depuse pentru participare.

9.3. - In cazul in care Ofertantul declarat Castigitor refuza incheierea Contractului
de locatiune, licitatia publica va fi anulata, iar Locatorul poate relua procedura de licitatie
publici de la etapa publicarii Anuntului publicitar, Caietul de sarcini pastrandu-si

valabilitatea.
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