Anexanr. 1 la H.C.L. 49/2013

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE
BIROUL LOCATIV, RELATII, CONTRACTE SI ADMINISTRARE CIMITIR COMUN

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd deschisd a unui teren in suprafata de
3.914 mp, situat In Sfantu Gheorghe, pe str. Constructorilor nr. 16

Tinind cont de Regulamentul local de urbanism al Municipiului Sfantu Gheorghe,
de Certificatul de urbanism nr. 22/22.01.2012 emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe.

CAIETUL DE SARCINI

stabileste conditiile concrete in care Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
atribuie Concesionarului terenul constructii cu suprafata totala de 3.914 mp.,
Prezentul Caiet de sarcini este structurat pe urmatoarele capitole:

(1) descrierea parcelei de teren propus pentru concesionare;

(2) situatia juridica si destinatia terenului propus pentru concesionare;

(3) investitiile pe care concesionarul este obligat s realizeze;

(4) conditiile de exploatare a concesiunii;

(5) durata concesiunii;

(6) criteriile de evaluare a ofertelor;

(7) cuantumul minim a redeventei;

(8) modul de solutionare a litigiilor,

(9) alte conditii specifice, stabilite de catre concedent;

1.- Descrierea terenului propus pentru concesionare;( planul de incadrare in

zona anexa nr.1/CS).

Parcelele de teren constructii — avand suprafata totald de 3.914 mp. — se situeaza in
intravilanul municipiul Sfintu Gheorghe, in str. Constructorilor nr.16.,

Pe latura Nord parcela este vecind cu SC Remat SA*

Latura Vest cale ferata.

Latura Est a parcelei constituie proprietate S.C. Masterplast S.R.L.

Informatiile tehnice sunt marcate de catre fiecare operator de serviciu public
implicat pe planurile de situatie anexate prezentului (anexe nr. 2-5/CS)

2.- Situatia juridica si destinatia terenului propus pentru concesionare;

Imobilele 1n suprafata de 3.914 mp. fac parte din domeniu privat al Municipiului
Sfantu Gheorghe administrat de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, este
evidentiat Tn CF. nr. 24188 si 24160 — Sfantu Gheorghe, avand nr. top 1523/3/2/2 si
1522/3/2/2 (anexa nr. 6/CS). Se gaseste in perimetrul construibil al Municipiului Sfantu
Gheorghe.

Conform Regulamentului local de urbanism al Municipiului Sfintu Gheorghe,
Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 93/1999 precum si conform
Certificatului de urbanism nr. 22/2012, zona din care fac parte terenurile oferite pentru
concesionare, este zona““‘industriala si servicii”.

Terenurile sunt libere de orice sarcind juridicd (a se vedea Certificatul de urbanism nr.
22/2012, anexa nr. 7/CS.)

Suprafetele de teren ce urmeaza a fi concesionate vor fi utilizate de catre concesionar in
scopul construirii unui spatiu de depozitare pentru diverse activitati de productie si servicii.

Pe terenurile concesionate toate constructiile se vor realiza, respectiv activitatile se
vor organiza prin grija, riscul, pe rdspunderea si pe cheltuiala Concesionarului, n
conformitate cu cele stipulate 1n: prezentul Caiet de sarcini, Tn Contractul de concesiune, in




conformitate cu Autorizatia de construire emisa de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
si cu prevederile documentatiei tehnico-economice autorizata.

3.- Investitiile pe care concesionarul este obligat sa realizeze, si termenele de
realizare ale acestora:

Concesionarul este obligat:

a) sd realizeze investitia sumatad prin Angajamentele de investitii anexa nr. 1 la
Contractul de concesiune;

b) sa asigure — prin grija, riscul, rdspunderea si cheltuiala lui — elaborarea
documentatiei tehnico-economice, insotitd de avizele, acordurile si aprobarile prealabile
necesare, in conformitate cu prevederile legislatiei Tn vigoare In domeniu pentru: lucrarile
de organizare de santier; lucrarile colaterale precum si pentru lucrarile de baza;

¢) sd asigure contractarea executiei i finantarea continud a tuturor lucrdrilor de
constructii, montaj si instalatii (aferente lucrérilor de organizare de santier, lucrarilor
impuse de operatorii serviciilor edilitare precum si a lucrarilor de bazd) pentru care
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe va emite Autorizatie de construire;

d) sa achite operatorilor de servicii publice edilitare taxele aferente avizelor,
aprobdrilor si acordurilor emise, naintea executdrii lucrdrilor de brangare a incintei
terenurilor concesionate, la sistemele de distributie stradale existente;

e) sd amenajeze corespunzdtor si sd doteze interiorul cladirii realizate pe terenurile
concesionate- inaintea darii in folosintd dotari specifice serviciului implementat in
conformitate cu normele si normativele 1n vigoare care reglementeaza activitatea
desfasuratd din punct de vedere: sanitar, a protectiei Tmpotriva incediilor, a protectiei
muncii si protectiei mediului Tnconjurator.

f) sd nu schimbe destinatia constructiilor realizate in baza contractului de
concesiune;

4.- Conditii de exploatare a concesiunii:

Concesionarul va asigura exploatarea terenurilor concesionate in conformitate cu
clauzele impuse in Caietul de sarcini, in conditiile stipulate in Contractul de concesiune si
in conformitate cu cele stabilite prin Autorizatia de construire, precum s§i prin avizele,
aprobdrile si acordurile emise de entitatile specialitate.

In scopul reducerii la minim a perioadei de timp de executie a lucririlor de
constructii-montaj si, respectiv, darea in folosintd In conditii normate al obiectivului
realizat, concesionarul este obligat:

a) sa incheie Contractul de concesiune, in termen de maxim 30 de zile de la data
informadrii de catre Concedent despre acceptarea ofertei sale.

b) sa solicite si sd participe la trasarea pe teren a incintei parcelei de teren
concesionat (prin marcare cu borne a limitei terenului concesionat).

¢) sa solicite de la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe — 1n termen de 30 zile de
la semnarea Contractului de concesiune — emiterea Certificatului de urbanism pe numele
lui, in vederea inceperii - elabordrii documentatiei tehnico-economice;

d) sd solicite de la Primarul Municipiului Sfantu Gheorghe in termen de 6 luni de la
emiterea Certificatului de urbanism, Autorizatia de construire.

e) sa finalizeze si s puna in functiune investitia Tn maximum 3 ani de la emiterea
autorizatiei de construire solicitind la 1nceperea lucrarilor de construire prezenta
reprezentantilor Primdriei municipiului Sfintu Gheorghe, specialisti Tn domeniiul
urbanismului, respectiv a operatorilor de utilitati si a unui topograf autorizat.

f) sd nregistreze la Cartea Funciard — 1n termen de 30 de zile de la semnarea
Contractului de concesiune — modificarile intervenite in regimul juridic al terenului ca
urmare a concesiondrii, iar dupa receptia lucrarilor de constructii executate pe terenurile
concesionate, sa asigure Tnscrierea in carte funciard si a acestor constructii in conditiile
reglementarilor privind cadastrul si publicitate imobiliara.

g) sda depuna la Directia Finante Publice Sfantu Gheorghe din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
concesiune, respectiv de 30 de zile dupa receptia definitiva a constructiilor ce se realizeaza




pe terenul concesionat, dupa caz — declaratiile de impunere pentru stabilirea impozitului pe
teren si pe cladiri, a taxelor locale, in temeiul prevederilor legale in vigoare.

h) sa constituie garantia si sa pliteascd redeventa in cuantumul si in conditiile
prevazute in Contractul de concesiune.

i) sd inceapa cu prioritate executarea lucrdrilor de Tmprejmuire a incintei delimitate
prin borne. Sa asigure toate conditiile tehnice, juridice si financiare in vederea Inceperii
lucrérilor de organizare de santier, (conform avizelor emise prealabil de operatorii de
servicii publice implicate).

J) se interzice inceperea oricdrori lucrdri provizorii sau definitive, respectiv:
efectuarea de orice activititi (ex.: depozitarea in incintd a diferitelor materiale de
constructii sau bunuri de inventar apartinatoare lucrarilor de organizare de santier; parcarea
diferitelor utilaje terasiere sau de transport; executarea de lucrari provizorii, de
imprejmuiri; foraje geotehnice in scopul elabordrii studiilor si altele) Tnainte de semnarea
contractului de concesiune.

k) sd respecte perioada de timp maxim angajat pentru executia tuturor lucrarilor de
constructii, conform Graficul calendaristic de executie si de dare in folosinta al
obiectivului de investitii, elaborat pe decade, pe obiecte, categorii §i cantitdti de lucrari,
document care va constitui anexa la Contractul de concesiune. Depdsirea perioadei de
executie angajat de Ofertant prin Graficul calendaristic anexa la Contract, atrage dupa sine
majorarea de drept cu 20% a cuantumului redeventei contractate, pand la terminarea
lucrarilor dar nu mai mult de un an, termen la care intervine rezilierea de drept a
Contractului de concesiune, ce se stipuleaza Tn Contractul de concesiune.

1) darea 1n folosintd sau punerea in functiune al obiectivului construit se va face in
conditiile, reglementate de acte normative 1n vigoare.

m) sa refacd pe cheltuiala lui eventualele deteriorari la rigole, borduri, carosabile,
spatii verzi existente §i altele, situate in zona adiacentd a terenului concesionat, afectate
accidental, sau ca urmare a executarii lucrdrilor de constructii si instalatii pe locatia
concesionata.

n) lucrarile de refacere se vor executa in conditiile tehnice stabilite de Directia
Gospodarire Comunala din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si de
operatorii implicati, dupd caz, la termenele stabilite si la nivel calitativ corespunzator
standardelor in vigoare.

0) sd asigure 1n timp util executarea lucrarilor de bransare a terenului concesionat la
utilitati si alte retele stradale, corelate cu desfasurarea lucrarilor de constructii-montaj
executate la obiectele de baza a investitiei.

p) sa Incheie cu fiecare operator de specialitate n parte contractele de furnizare de
servicii publice, precum si sd asigure plata serviciilor consumate, ce constituie sarcina
exclusiva a concesionarului;

q) sd asigure respectarea pe perioada de existenta a santierului de constructii toate
prevederile legale privitoare la protectia muncii si protectie a mediului Tnconjurdtor.

r) dupa receptia investitiilor realizate, concesionarul are dreptul de a cumpara terenul
concesionat la pretul pietei, valabil la data cumpararii in baza unei experize de evaluare
insusitd de consiliul local, cu conditia ca concedentul sid-sgi fi indeplinit obligatiiel
contractuale si cele de contribuabil la bugetul local si cel de stat, pand la data aprobarii
vanzarii terenului prin hotérare a consiliului local.

Se interzice subconcesionarea sau darea in folosintd sub altd forma al terenului
concesionat, in afara cazurilor de succesiune sau de instrdinare a constructiilor, pentru
realizarea carora s-a facut concesionarea. Numai Tn aceste cazuri se transmite dreptul de
concesiune, impreund cu obligatia ca noul concesionar sd respecte Tntocmai conditiile si
clauzele Contractului de concesiune initial.

S.- Durata concesiunii:

Terenul se concesioneazd pe o duratd de 49 de ani, incepand din data incheierii
Contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd pentru o perioada egala




cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplu acord de vointa al partilor, conditie
ce se stipuleaza Tn Contract de concesiune;

Cauzele incetarii Contractului de concesiune sunt:

a) prin ajungere la termen, dacd Partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile stabilite In Contractul de concesiune;

b) denuntare unilaterald de catre Concedent, in cazul in care interesul local o impune;

c) rezilierea de drept a contractului de concesiune in baza unei notificari transmise cu
15 zile anterior datei de la care opereaza rezilierea de drept si fara interventia instantelor de
judecatd in urmdtoarele situatii:

- In cazul neachitarii redeventei pe o perioadd de 3 luni de la data la care creanta
devine exigibila,

- in cazul 1n care concesionarul nu indeplineste obligatiile privind terminarea
lucrarilor de constructii conform Graficul calendaristic de derulare a lucrdrilor de
constructii instalatii si montaj in conditiile stipulate in Contractul de concesiune.

- in cazul 1n care concesionarul nu-si indeplineste obligatiile cu privire la depunerea
in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului, cu titlu de garantie, o suma fixa
sau o scrisoare de garantie, reprezentdnd 50 % din suma obligatiei de plata cétre concedent
datorata pentru anul 2013 in conditiile prevazute In Contractul de concesiune.

d) rezilierea, cu plata de despédgubiri 1n sarcina Concedentului, In cazul nerespectarii
obligatiunilor contractuale de catre Concedent;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a Concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) in alte cazuri Concedentul va putea rezilia Contractul de concesiune dupa
notificarea Concesionarului asupra intentiei sale, cu precizarea cauzelor care au
determinat-o;

La f1ncetarea concesiunii, Concesionarul are obligatia de a preda Concedentului
terenurile libere de orice sarcina, in conditiile refacerii mediului, in cazul in care in
Contractul de concesiune nu se stabilesc, de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

6.- Criteriile de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofertei castigatoare se face prin compararea cuantumului redeventei
oferite fata de nivelul cuantumului minim a redeventei, respectiv “redeventa cea mai mare
oferita”.

7.- Cuantumul minim a redeventei:

Nivelul minim a redeventei, respectiv pretul de pornire a licitatiei este de 2
euro/mp/an, echivalent 1n lei calculat conform cursului oficial leu/euro, la data incheierii
contractului de concesiune, indexabil anual in functie de evolutia cursului oficial leu/euro,
comunicat de B.N.R. Tn prima zi de lucru al anului.

Modul de achitare a redeventei (exprimate in lei potrivit cursului oficial leu/euro la
data incheierii Contractului de concesiune), a contributiei, cat si urmdrile nerespectarii
obligatiilor de plata a acestora, se vor detalia In Contractul de concesiune.

8.- Solutionarea litigiilor:

Litigiile de orice fel, aparute in intreaga perioadd contractului incheiat ntre
concedent s§i concesionar, se rezolvd pe cale amiabila. In caz contrar acestea sunt de
competenta instantelor judecatoresti.

9.- Alte conditii specifice, stabilite de citre concedent:

La licitatia publica deschisa, fara preselectie, pot participa agenti economici persoane
juridice romane precum si striine, care au firme cu sediu social inregistrate In Romania,
precum si persoane fizice, care nu sunt intr-una din situatiile prevazute din Legea 85/2006
privind procedura insolventei, respectiv nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile
nu sunt conduse de administrator judiciar, activitatile nu sunt suspendate in tot sau in parte,
nu au aranjamente cu creditorii, nu se afld intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementate de lege.




Sa aibe elaborat si aprobat un Plan de afaceri viabil pentru dezvoltarea activitatii de
prestari de servicii in locatia din Sfantu Gheorghe pe termen mediu si lung (conform
modelului orientativ ce se adaptateaza pentru productie).

In Contractul de concesiune se vor preciza in mod distinct, categoriile de bunuri ce
vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

- bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
Concedentului, la expirarea Contractului de concesiune (sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul concesiunii);

- bunuri proprii care la expirarea Contractului de concesiune, rdman in proprietatea
concesionarului (sunt bunuri proprii care apartin Concesionarului si au fost folosite de
citre acesta pe durata concesiunii, altele decat bunurile de retur);

Anexele la prezentul Caiet de sarcini sunt: Planul de incadrare in zond a terenului,
Carte funciara, Certificatul de urbanism, Planul de situatie, Planul cu avizul S.C. Renel
S.A. privind retelele electrice, Planul cu avizul S.C. Gospodérie Comunald S.A Sfantu
Gheorghe, privind retelele de apd potabild si de canalizare, Plan cu avizul .S.C
Romtelecom S.A., Planul cu avizul S.C. Distrigaz Sud Retele S.A..

Alte drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contract de concesiune;

Garantia de participare la licitatie este de 500 lei, ce se depune pe contul
ROS1TREZ2565006XXX000146;

Pretul Caietului de sarcini este de 1.000 lei, ce se depune pe contul
RO02TREZ25621360250XXXXX;

Suma depusd cu titlu de Garantie este 50% din redeventa anuald datorata
Concedentului pentru primul an de activitate pe locatia concesionatad al Concesionarului se
depune pe contul ROSITREZ2565006XXX000146.

Modalitatea de plata a acestei garantii se stabilesc in Contractul de concesiune.



