Anexa nr.1 la HCL nr. 228/2013

Municipiul Sfantu Gheorghe Nr. /2013
S.C. Urban-Locato SRL Nr. /2013
ACT DE INCETARE

a contractul de asociere nr. 58847/388/2012

Cap. L. Pirtile contractante:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, cu sediul Tn municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud.
Covasna, cod fiscal , nr. cont deschis la
Trezoreria mun. Sfintu Gheorghe, reprezentata prin dl. Antal Arpad-Andrs, in calitate de
primar denumita in continuare Asociat Prim
si
S.C URBAN-LOCATO S.R.L. cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Fabricii nr.
41, CUI 25624425/02.06.2009, inregistrat la oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Covasna cu nr. J14/151/01.04.2009 reprezentatd de d-na Szabé Maria
Magdolna in calitate de administrator, denumita Tn continuare Asociat Secund

ART. 1. — Inceteazi Contractul de asociere nr. 58847/388/2012 in temeiul art.21
pct.a, incepand cu data de 01.10.2013

Prezentul act s-a incheiat in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

ASOCIATUL PRIM ASOCIATUL SECUND
AMUNICIPIUL S.C.URBAN-LOCATO S.R.L.

SFANTU GHEORGHE

,Primar Administrator
Antal Arpad-Andréis
..................................................................... Szabé Mdria Magdolna
Director executiv
Veress I1diko

VIZAT

OFICIUL JURIDIC



Anexa nr. 2 la HCL nr. 228/2013

Municipiul Sfantu Gheorghe Nr. /2013
S.C TRIST COMERT SERVICII S.R.L. /2013

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE
Cap. L. Pirtile contractante:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, cu sediul Tn municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud.
Covasna, cod fiscal , nr. cont deschis la
Trezoreria mun. Sfintu Gheorghe, reprezentata prin dl. Antal Arpid-Andras, in calitate de
primar, denumita n continuare Asociat Prim
si
S.C TRIST COMERT SERVICII S.R.L. cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str.
Tigaretei nr.19B, CUI 545873/27.11.1992, inregistrat la oficiul Registrului Comertului de
pe langa Tribunalul Covasna cu nr. J14/303/02.07.1991 reprezentatd de dl. Tribel Istvdn 1n
calitate de administrator, denumita in continuare Asociat Secund
Cap. IL. Dispozitii generale:
Art. 1. - Asocierea s-a creat in conformitate cu prevederilor legale cuprinse in art. 36 alin.
(7) lit. a din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu Codul civil si in baza H.C.L. nr.

Art. 2. - Asocierea nu are personalitate juridica distinctd de persoana interesatilor, neavand
firma sociala, sediu social si patrimoniu distinct.

Art. 3. - Asocierea s-a constituit Tn baza acordului de vointd al partilor contractante si si
desfdsoara activitatea potrivit urmatoarelor principii:

a) principiul independentei juridice al fiecarui asociat;

b) principiul reciprocitatii asistentei manageriale, juridice, de marketing si comerciale;

c) principiul acordérii prioritdtii Tn prestarea de servicii pentru realizarea scopului
asociatiei.

Cap. II1. Obiectul contractului:

Art. 4 Partile contractante convin sa se asocieze in vederea exploatdrii in comun a
Centrului de Agrement si Recreere Sugas Bai prin:

a) Organizarea si desfasurarea activitatilor specifice cu respectarea legislatiei Tn materie

b) Orice altd activitate, profitabila partilor conform hotararii Comisiei de supraveghere a
asocierii, in concordantd cu obiectul contractului.

Cap. IV. Situatia juridica a imobilului:

Art. 5. (1) Imobilul in cauza constituie proprietatea publicd a muncipiului Sfantu Gheorghe
si este liber de orice sarcini.

(2) Municipiul Sfantu Gheorghe este proprietarul legal al imobilului si va rdmane
proprietarul acestuia si dupd incheierea asocierii.

Cap. V. Durata asocierii:

Art. 6. - Prezentul Contract de asociere in participatie se incheie pe o perioada de 14 luni,
incepand cu 01.11. 2013 pana la data de 31.12.2014.

Art. 7. - (1) Contractul poate fi prelungit pe baza acordului exprimat in scris al partilor.

(2) Renegocierea clauzelor contractuale se poate realiza, in mod exclusiv, In baza acordului
de vointa a partilor, si prin adoptarea unei hotarari al Consiliului Local exprimat sub forma
unui act aditional la prezentul act.

Cap. VL. Aportul social al partilor contractante:

Art. 8. Pentru realizarea obiectului de activitate al asocierii fiecare asociat contribuie cu
aport social in natura sau in numerar, dupa cum urmeaza:



1. Asociatul Prim:

a) Ca aport in natura: Cladirea Baii situatd in Sugas Bai, parte a Proiectului “Drumul apelor
minerale — Lot 1” valoarea investitiei fiind de 3 177 082, 84 lei;

b) Ca aport in numerar: contravaloarea combustibilului solid necesar pentru functionarea
Centrului. Virarea acestor sume se va efectua pand la data de 30 a fiecdrei luni la
solicitarea scrisa a asociatului secund;

- asociatul secund va depune panad la sfarsitul fiecarei luni pentru care s-a facut virarea,
decontul de cheltuieli.

2. Asociatul Secund aduce ca aport investitional:

a)- asigurarea managementului logistic in vederea functionarii Centrului de agreement si
recreere ;

b)- modernizarea retelei de termoficare conform devizului estimativ, anexa la prezentul
contract.

c)- suportarea cheltuielilor indirecte si celor consumabile

Cap. VII. Comisia de supraveghere

Art. 9. Asocierea va fi supravegheata de Comisia de supraveghere formata din 3 membrii,
doi membrii desemnati de cétre Consiliul Local al municipiului Sfintu Gheorghe din
partea Asociatului Prim §i un membru numit din partea Asociatului Secund. Membrii
Comisiei, din randul lor, vor alege cu votul majoritdtii un presedinte al Comisiei

Art. 10. in caz de revocare a unui membru, sau in cazul in care un membru se afld in
imposibilitate de exercitare a atributiilor ce-i revin potrivit functiei, pe o duratd mai mare
de 30 de zile consecutive, partea In cauza va numi un alt membru.

Art. 11. Comisia de supraveghere se intruneste in sedinte ordinare trimestrial, convocate
de presedinte, respectiv in sedinte extraordinare, ori de cite ori este necesar, Tn urma unei
convocari prealabile de catre oricare dintre membrii Comisiei. Sedintele Comisiei de
supraveghere sunt statutare in prezenta majoritatii membrilor.

Art. 12 Comisia de supraveghere hotaraste prin consensul membrilor prezenti la sedinta,
hotarérile fiind consemnate in procese verbale datate, semnate si stampilate de ambele parti
asociate. In cazul in care nu se intruneste votul majoritatii va fi decisiv votul presedintelui
Comisiei de supraveghere.

Art. 13. (1) Atributiile Comisiei de supraveghere:

a) supravegheaza asupra modului de respectare a prezentului contract;

b) face propuneri asupra modificarii, Incetarii contractului;

c) face propunere asupra prelungirea termenului de valabilitate al contractului de asociere;
d) face propuneri cétre partile contractante in orice problema expusd in legatura cu o mai
buna functionare a asocierii;

e) analizeaza rapoartele periodice privind executarea contractului;

(2) Propunerile conform art. 15 b si ¢ vor face obiectul unor acte aditionale aprobate in
prealabil prin hotarari ale Consiliului local.

Cap. VIIL Obligatiile asociatilor:

Art. 14. Asociatul Prim are urmaétoarele obligatii:

a) sd pund la dispozitia asocierii aportul Tn bunuri si in numerar la care s-a obligat prin
prezentul contract;

b) sa-si numeasca reprezentantii in Comisia de supraveghere;

c) sd acorde sprijin ori de céte ori este necesar pentru desfasurarea eficientd a activitatii
interprinse de Asociatul Secund;

Art. 15. Asociatul Secund are urmatoarele obligatii:

a) sd asigure functionarea serviciilor in Sala de masaj, Sala de gimnasticd, bazin pentru bai
cu apa calda, 2 saune uscate, 1 sauna turceasca precum si cafeneaua;

b) sa realizeze investitia precomizatd privind modernizarea retelei de termoficare conform
devizului estimativ prevazuta in anexa la prezentul contract pana la 31.decembrie 2013.

c) sa administreze activitatea asocierii si sa incheie toate operatiunile juridice ale acesteia
cu tertele persoane, precum si obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor de functionare in
conformitate cu prevederile legislatiei Tn materie;



d) sa asigure contabilizarea separatd a activitatii intreprinse, prezentand Comisiei de
supraveghere, periodic si oricand la cerere actele de contabilitate;

e) se obligd ca pe perioada deruldrii contractului sd transmitd lunar situatia privind modul
de utilizare a sumelor virate in conditiile art.8 pct.1 lit.b ce face obiectul contractului,
aferente lunilor anterioare, Biroului de Contabilitate din cadrul Primariei municipiului
Sfantu Gheorghe;

f) sd Intretind locatia, sd efectueze reparatiile necesare la constructie;

g) sa desfasoare activitatea In conditiile de eficientd si eficacitate atingdnd pragul de
profitabilitate netd minima de 750 lei/luna;

h) raspunde pentru conformitatea, stabilitatea si siguranta tuturor activitatilor;

i) sd elaboreze un Regulament de organizare si functionare a Centrului de Agreement si
Recreee in conformitate cu prevederile legislatiei in materie, pe care si-1 supund aprobarii
Comisiei de supraveghere ;

j) sa asigure respectarea legislatiei Tn domeniul activitatii;

k) sa-si numeasca reprezentantul in Comisia de supraveghere;

I) la incetarea contractului, din orice cauza, asociatul prim este obligat sa asigure
continuitatea activitatii stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre Asociatul
Prim.

Cap. IX. Modalitatea de impartire a rezultatelor

Art. 16. - (1) Asociatii au convenit cd profitul realizat se va Imparti intre cei doi asociati, in
cota de 40% pentru asociatul secund si 60% pentru asociatul prim.

(2) Cota din profit va fi varsata de asociatul secund 1n contul asociatului prim in termen de
15 zile dupa incheierea situatiei financiare lunare.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) Asociatul secund este scutit de la achitarea cotei
din profit pand la recuperarea integrald a investitiei prevazut in art. 8 pct.2 lit.b din
prezentul contract

Cap. X. Raspunderea contractuala:

Art. 17. In relatiile cu tertii, raspunderea pentru neexecutarea obligatiilor contractuale
revine partii care s-a obligat.

Art. 18. in relatiile contractuale rispunderea pentru neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiilor contractuale revine partii in culpa, cu plata eventualelor
daune-interese celui prejudiciat.

Cap.XI. Forta majora

Art. 19. Forta majora apara de raspundere

Prin forta majora se inteleg toate evenimentele ce se produc dupa incheierea contractului si
in afara vointei si controlului partilor (ex. cutremure, incendii, razboi, catastrofe naturale
etc.) care impiedica total sau partial Indeplinirea obligatiilor contractuale.

Partea afectatd de forta majord va fi exoneratd de raspundere, cu conditia notificarii in
scris, celeilalte parti a situatiei de forta majord cu cel mult 3 zile de la data luarii la
cunostinta a existentei fortei majore. Existenta cauzei de forta majord va trebui confirmata
de organele de specialitate abilitate n acest sens, ori prin declaratie pe proprie raspundere
data in fata unui notar public.

Cap. XII. Notificarile intre parti:

Art. 20 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacad va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva al prezentului contract. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea
va fi transmisd, prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire §i se considera
primitd de destinatar la data mentionatd pe confirmare de oficiul postal primitor. Daca
notificarea se trimite print telex sau telefax, ea se considerd primitd in prima zi lucratoare
dupa cea 1n care a fost expediata.

Cap. XIIIL. Incetarea contractului:

Art. 21. (1) Prezentul contract de asociere in participatie Inceteaza In urmatoarele situatii:
a) prin expirarea termenului pentru care asociatii au contractat, cu exceptia prelungirii
acestui termen potrivit prevederilor art. 7 din prezentul contract;



b) prin acordul de vointa al asociatilor, exprimat in acest sens si manifestat in forma scrisa;
c¢) prin reziliere pentru neexecutarea sau executarea defectuoasd, culpabild a obligatiilor
contractuale din partea oricdrui asociat contractant;
d) in cazul 1n care asocierea nu atinge pragul de profitabilitate netd minimd de 750 lei/lund,
in trei luni consecutiv, contractul se va rezilia de drept, fara interventia instantelor de
judecatd (pact comisoriu de gradul I'V).
e) lichidarea persoanei juridice asociate (faliment, divizare, comasare etc.), care va fi
notificatd in scris, In termen de 5 zile de la data declardrii starii respective de cétre instanta
judecatoreasca;
f) In cazul in care activitatea in vederea carei realizare s-a incheiat prezentul contract,
datorita unei cauze de forta majord, nu mai poate fi continuata;
g) in cazul unei hotarari judecétoresti definitive si irevocabile pronuntate n acest sens.
h) 1n situatia Tn care interesul local o impune;
1) alte cauze prevazute de lege.

(2)Dupa incetarea contractului, investitiile realizate vor reveni de drept proprietatea
municipiului Sfantu Gheorghe, in virtutea dreptului de accesiune reglementat de art. 577
din Codul civil.

Cap. XIV. Litigii:

Art. 22. Litigiile de orice fel decurgand din prezentul contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, In caz contrar fiind de competenta instantelor de contencios administrativ.

Cap. XV. Clauze finale

Art. 23. Controlul financiar al activitatii asocierii va fi exercitat de Comisia de
supraveghere si de Biroul Contabilitate din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.
Art. 24. Orice modificare intervenitd 1n clauzele prezentului contract va fi opozabil
asociatilor contractanti doar in cazul 1n care modificarile vor fi efectuate sub forma actelor
aditionale semnate de ambele parti.

Art. 25. Prezentul contract s-a Incheiat Tn 2 exemplare originale, cite una pentru fiecare
parte contractanta.

ASOCIATUL PRIM ASOCIATUL SECUND
MUNICIPIUL S.C. TRIST COMERT SERVICII SR.L.
SFANTU GHEORGHE

Primar Administrator

Antal Arpdd Andras ........ooooiiieeiiiieee Tribel Istvan

Director executiv
Veress Ildikd

VIZAT
OFICIUL JURIDIC






