Anexala H.C.L. nr. 21/2013

CONTRACT DE CONCESIUNE
)\ S din,.......oooviiiiiiinns

90

1. Partile contractante

1 .1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, cu
sediul Tn municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna, tel/fax:
351781, CIF: 4404605, reprezentat prin Primar Antal Arpid Andrds, in calitate de
concedent, pe de o parte,

si

1.2. Dr. KESERU EVA EMESE domiciliatd in .........ccocoooovvvevievererennane. , medicul
titular al cabinetului/reprezentantul legal al societatii civile medicale/ reprezentantul legal
al unitatii medico-sanitare cu personalitate juridicd ,, ..............c..e.eee. ”, cu sediul social
101 IO , Inregistrat la Registrul unic al cabinetelor medicale ................. sub nr. .........
din ... , cod fiscal ............ din ... , avand contul deschis la

........................................ , In calitate de concesionar, au convenit sa incheie prezentul
contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul
imobil) in care functioneaza cabinetul medical .”............... ”, situat Tn Str. Oltului nr. 12,
format din 2 incéaperi, cu bunurile de uz comun aferente, in suprafata totald de 52,98 mp,
conform schitei spatiului (anexa nr. 1) care va constitui parte integrantd la contractul de
concesiune.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-verbal
care se va incheia pana la data de 01.03.2013, care va constitui anexa nr. 2 la contractul de
concesiune.

2.3. In cazul in care spatiul este concesionat citre 2 titulari de cabinet medical (care il
folosesc in regim de turd-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune
acordul lor de vointa privind impartirea timpului de folosinta a spatiului.

2.4. Este interzisd inchirierea sau cedarea folosintei fard acordul concedentului, in tot
sau 1n parte, unei terte persoane, a spatiului care face obiectul prezentului contract de
concesiune.

3. Termenul

3.1. Dura concesiunii este de 180 luni (15 ani) , Incepand de la data de 1 martie 2013.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de 1 euro/mp/an, in primii 5 ani si se plateste in echivalent in lei,
reactualizat la cursul oficial de schimb leu/Euro comunicat de BNR 1n prima zi lucritoare a
fiecarui an.

4.2. Dupa primii 5 ani nivelul redeventei va fi stabilit de concedent prin hotérarea
Consililui local al municipiului Sfintu Gheorghe. Dupa negociere, cuantumul redeventei
va fi prevazut Intr-un act aditional semnat de ambele parti contractante.

4.3. Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului NI cooveeeeeeeeeeee e , deschis la Banca

- contul concesionarulul NI .eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e , deschis la Banca

4.4. Plata integrald a redeventei pentru anul 2013 se va face la momentul semnarii
contractului. Incepand din anul 2014 plata redeventei se va face trimestrial, pana la data de
15 martie, 15 iunie, 15 septembrie si 15 noiembrie.

4.5. Neplata redeventei in termenul prevazut la pct. 4.4 si da dreptul concedentului sa
pretinda penalitéti in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.



4.6. Neplata redeventei pentru o perioadd de un an duce la rezilierea de plin drept a
prezentului contract de concesiune fard nici o formalitate din partea municipiului Sfantu
Gheorghe si fara punerea in Intirziere a concesionarului.

S. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul
de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa, conform termenelor stipulate Tn
punctul 4.4.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupad expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv
investitiile realizate, cel putin 1n conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urméand sa
suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi Tn bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari
de modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de........... lei,
reprezentdnd o cota-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru
primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzind forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestdrii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate In contract,
pana la preluarea acesteia de catre concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea realizdrii activitdtii sau serviciului public, va
notifica de 1ndata acest fapt concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitdri ale Ministerului
Sanatétii, specifice sistemului sanitar (efectuare de garzi, acordare de asistentd medicald de
specialitate anumitor categorii de pacienti etc.), care vor fi reglementate prin ordin al
Ministrului Sanatatii.

6.1.9. Ccontravaloarea serviciilor publice de alimentare cu apd potabild, canalizare
menajerd, energie electrica, gaze neturale, precum si cheltuielile cu salubritate, aferente
cabinetului medical, vor fi suportate prin grija, riscul si cheltuiala concesionarului, pe baza
de contract Tncheiat cu fiecare operator de serviciu public in parte.

6.1.10. Exploatarea spatiilor de folosintd comund, intretinerea acestora, se va face
corespunzatoare cotei indivizad fiecarui cabinet medical. In acest sens, concesionarii vor
preda concedentului - cu ocazia preludrii spatiilor concesionate -, acordul lor de vointa,
sub semnatura, referitor la contributia concreta al fiecaruia la constituirea sumelor necesare
expdloatarii si intretinerii spatiilor de folosinta comuna.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar 1n exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.



6.2.2. Concedentul nu are dreptul sd modifice In mod unilateral contractul de
concesiune, 1n afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului, dacd are cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeascd in mod prompt o despagubire adecvata
si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent §i concesionar cu privire la despagubiri nu poate
constitui un temei pentru concesionar care sd conduca la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune Inceteazad In urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, n conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald a contractului de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive
personale, notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul 1n care titularul cabinetului medical nu mai desfagoara activitate medicala.

9. Raspunderea contractuala

9.1. Nerespectarea de cdtre pdartile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Transmiterea dreptului de folosinta.

10.1. in situatia in care medicul, titular al Cabinetului medical se gdseste in situatia
premergatoare pensiondrii pentru limita de varstd sau pentru caz de boala si opteaza pentru
transmiterea praxisului medical in conditiile prevederilor Ordinului MSP nr. 1322/2006,
privind aprobarea normelor de stabilire a criteriilor si metodologiei de preluare a unui
praxis existent, poatd s transmita dreptul de folosinta al spatiului, cu conditia obtinerii Tn
prealabil a unui accord de principiu din partea concedentului.

11. Forta majora

11.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea Tn mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in
baza prezentului contract de concesiune, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, astfel cum este
definita 1n lege.

11.2. Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile, de la producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.



11.3. Daca in termen de 5 zile, de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa isi notifice ncetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune
fara ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

12. Notificari

12.1. in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil Indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul
contract de concesiune.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucratoare dupd cea 1n care a fost expediata.

12.4. Notificérile verbale nu se iau in considerare.

13. Litigii

13.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor
fi supuse spre solutionare instantei competente.

14. Clauze finale

14.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act
aditional semnat de ambele parti contractante.

14.2. Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele ..... , care fac parte
integrantd din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor si nldtura orice altd Intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

14.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astdzi ..........eeeee., In ...t
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

Concedent, Concesionar,
CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE Dr. KESERU EVA EMESE
prin,

PRIMAR, )
ANTAL ARPAD ANDRAS

SECRETAR,
KULCSAR TUNDE

Avizat din punct de vedere juridic,
Consilier juridic,



