Anexala H.C.L. nr. 170/2013

NR. MUN. SFANTU GHEORGHE /
NR. S.C. FARMACOM S.A. /

CONTRACT DE LOCATIUNE

Avand In vedere Contractul de vénzare-cumparare a fondului de comert nr.
2358/22.05.2013 1incheiat intre S.C. IRIS FARMACIE COMERT SERVICII S.R.L. si S.C.
FARMACOM S.A. situat In Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kos Karoly nr. 78, corp cladire C,
judetul Covasna, constituit din Autorizatia de functionare nr. 1058/EN4037/11.04.2008, emisa de
Ministerul Sanatatii, precum si stocul de marfa la pret de intrare.

Se aplica art. 6.1. din Contractul de locatiune aprobata prin H.C.L. nr. 235/2012, respectiv
transmiterea dreptului de folosintd asupra locatiunii in favoarea cumparatorului S.C. FARMACOM
S.A. judetul Brasov, impreuna cu obligatia ca noul locatar sd respecte Intocmai conditiile si
clauzele contractului incheiat cu S.C. IRIS FARMACIE COMERT SERVICII S.RL.,astfel:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
cod postal 520008, avand CIF 44046053, reprezentat prin ANTAL ARPAD-ANDRAS - primar, in
calitate de LOCATOR, pe de o parte

si

1.2. S.C. FARMACOM S.A., cu sediul in municipiul Brasov, str. Zizinului Nr. 112, judetul
Brasov, inregistratd la Registrul Comertului Brasov sub nr. J08/132/11.03.1991, avand CIF RO
1104107, cont nr. ROSOBRDEO80SV23768780800, deschis la Banca Roména de Dezvoltare
Brasov, reprezentata legal prin Farm. Raluca Rosculet, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte,

Au convenit sa Incheie prezentul contract de locatiune cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul transmite dreptul de folosinta temporard in favoarea locatarului, asupra unor
spatii situate in cladirea corpului ,,C” de pe str. Kés Karoly, nr. 78, domeniu public al municipiului
Sfantu Gheorghe, in vederea desfasurarii activitati reglementate prin cod CAEN: 4773- “Comert cu
amanuntul al produselor farmaceutice Tn magazine specializate”, In conditiile stabilite Tn prezentul
contract.
2.2. Spatiile mentionate la art. 2.1. au o suprafatd totala de 66,92 mp si o suprafatd de folosinta
comuna de 7,92 mp care se compune din:
-1 farmacie in suprafata de 33,91 mp
-1 birou in suprafata de 5,12 mp
-1 laborator in suprafata de 7,04 mp
-1 depozit farmacie in suprafata de 15,09 mp
-1 receptura in suprafatd de 5,76 mp
2.3. Releveul, respectiv Caietul de sarcini care fac parte integrantd din prezentul contract,
cuprind descrierea si identificarea spatiilor date in folosintd temporara in favoarea locatarului.
2.4. Starea tehnica de Intretinere a spatiilor Tnchiriate, respectiv a Intregii cladiri din care fac
parte aceste spatii este ” buna”.

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Spatiile prevazute la art. 2.1. se inchiriaza pana la data de 31.12.2013.

3.2. Durata de valabilitate a contractului poate fi prelungita cu acordul scris al partilor prin
incheierea unui act aditional Tn baza unei hotaréari a consiliului local.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA A PRETULUI

4.1. Chiria datorata de locatar pentru folosinta spatiilor care fac obiectul prezentului contract
este echivalent in lei a 2,2 €/mp/luna, fara TVA.

4.2. Echivalentul in lei va fi calculat potrivit cursului oficial leu/euro valabil comunicat de
BNR la data depunerii ofertei.



4.3. Chiria se va indexa anual, in functie de evolutia cursului oficial lei/Euro, comunicat de
BNR 1in prima zi de lucru al anului. Sumele indexate anual se vor achita trimestrial, dupa cum
urmeaza: 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 noiembrie, pe tot parcursul perioadei de inchiriere.

4.4. Plata chiriei se face in contul locatorului nr. RO29TREZ25621360250XXXXX deschis
la Trezoreria mun. Sfantu Gheorghe. Orice schimbare privind contul locatorului va fi comunicata
in scris 1n termen de cel mult 5 zile de la operarea schimbarii.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile si obligatiile locatorului sunt urmatoarele:

a) Locatarul are dreptul de a 1inregistra Locatia la autorititile relevante ca sediu
central/secundar/punct de lucru si in acest scop Locatorul va oferi locatarului sprijinul si asistenta
necesara, in masura in care acest lucru este solicitat;

b) sa asigure folosinta linistita si utila a spatiilor inchiriate pe toatad perioada de inchiriere,
garantind locatarul contra tulburdrii folosintei. Cand aceasta tulburare se datoreazd unei actiuni
care are ca temei un drept de proprietate asupra intregului sau a unei parti a spatiilor, locatorul nu
este raspunzator pentru tulburarea provenita din partea unui tert;

c¢) Locatorul are dreptul de a verifica oricand starea spatiilor inchiriate, precum si modul in
care au fost efectuate lucrarile de compartimentare si a altor lucrari de amenajare de cétre Locatar,
cu conditia avizarii acestuia 1n acest sens cu cel putin 24 ore inainte de data inspectiei;

d) sa predea spatiile catre locatar Intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care au fost
inchiriate;

e) sa remedieze degradarile provenite din uzul normal al cladirii sau cele datorate cazului
fortuit, sa efectueze reparatiile capitale, inclusiv prin viciile de constructie;

f) locatorul, dupa finalizarea oricaror lucrari de amenajare a spatiilor, realizate de locatar, va
fi convocat la receptionarea lucrarilor executate.

5.2. Drepturile si obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

a) se obligd sa preia spatiile Inchiriate pe baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat
in termen de 3 zile lucrétoare de la data Tncheierii prezentului contract;

b) sa utilizeze spatiile Inchiriate exclusiv si numai 1n scopul specificat in 4773- “Comert cu
amanuntul al produselor farmaceutice in magazine specializate”. pe toata perioada inchirierii.
Termenul de amenajare interioard a spatiilor, respectiv dotarea acestora cu mobilier, aparate
specifice activitatii pentru care spatiile au fost inchiriate, se stabileste la maxim 10 zile
calendaristice de la data semnarii Contractului de locatiune.

c) sa Intrebuinteze spatiile inchiriate ca un bun proprietar si potrivit destinatiei stabilite prin
prezentul contract;

d) sa efectueze reparatiile "locative”

e) locatarul are dreptul de a folosi liber spatiile inchiriate, inclusiv de a primi clienti,
vizitatori, contractori, etc., sau de a organiza intalniri in cadrul spatiilor, atat timp cit acestea nu
deranjeaza ordinea si linistea publica;

f) locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de natura a crea zgomot,
daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii in detrimentul Locatorului;

g) locatarul este obligat sa nu lase Locatia nefolositd sau sa o neglijeze, partial sau 1n
totalitate, pe o perioadd mai mare de 30 de zile, ori sd o pardseasca fara a anunta in prealabil
Locatorul;

h) in cazul in care darea in folosintd a Locatiei necesitd efectuarea anumitor operatiuni
administrative ori financiare si/sau lucrari de construire/modificare ori dotarea partii de imobil cu
anumite echipamente indispensabile desfasurarii activitatii Locatarului, realizarea acestor
operatiuni §i suportarea costurilor aferente punerii in functiune sau de dare in folosinta va fi in
sarcina Locatarului;

i) sa depuna la Directia Finante Publice Municipale Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de
zile de la semnarea Contractului de locatiune — declaratiile de impunere pentru stabilirea
impozitului pe cladiri, a taxelor locale, dupad caz, in temeiul prevederilor actelor normative ce
reglementeaza domeniul fiscal;

j) sa stabilescd un regim de functionare si orar de activitate pentru incinta spatiilor
inchiriate, astfel Incat sa nu tulbure 1n niciun fel confortul vecinatatilor;

k) sa incheie cu fiecare operator de specialitate in domeniul serviciilor in parte contractele
de furnizare de servicii publice, precum si sd asigure plata la scadentd a serviciilor consumate,
conform celor stipulate in Contractul de locatiune;

1) sa achite chiria In conditiile stabilite in Contractul de locatiune;



m) sa restituie Locatorului spatiile Inchiriate in starea tehnica in care acestea au fost preluate
de la Locator, respectiv libere de orice sarcina;

n) sa asigure permanent — prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa — integritatea tuturor
bunurilor mobile aflate in Tncéperile inchiriate, precum si sa asigure toate conditiile normate care
reglementeaza protectia muncii, protectia mediului Tnconjurator si protectia Tmpotriva incendiilor;

5.3. Se interzice darea in folosinta catre terti sub orice forma a spatiilor inchiriate.

5.4. Contractul se va completa cu regulile de drept comun aplicabile Contractului de
locatiune.

VI. SUBLOCATIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Locatarul nu are dreptul de a transmite, in tot sau in parte, dreptul de folosintd temporara
asupra spatiilor Tnchiriate, in baza unui contract de subinchiriere, sublocatiune sau dare 1n folosinta.
Numai 1n acest caz se transmite dreptul locatarului, Tmpreuna cu obligatia ca noul locatar sa
respecte intocmai conditiile si clauzele prezentului contract.

VIIL. CESIUNEA CONTRACTULUI
7.1. Locatarul nu poate ceda dreptul de folosinta obtinut in baza prezentului contract in afara
cauzelor de succesiune si fara acordul proprietarului.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) denuntarea unilaterald cu conditia respectarii termenului de preaviz de 30 de zile de la data
primirii notificarii scrise;

b) denuntarea unilaterald din partea proprietarului, cand interesul local il impune, cu
respectarea termenului de preaviz de 30 de zile de la data primirii notificarii scrise;

¢) expirarea termenului contractual, daca partile nu au convenit prelungirea acestuia;

d) rezilierea de drept pentru neexecutarea obligatiilor principale ale Locatarului (neplata
chiriei pe o perioadd de 3 luni consecutive, abuz de folosintd, schimbarea destinatiei bunului,
neefectuarea reparatiilor importante);

e) pierirea bunului inchiriat;

8.2. La 1ncetarea Contractului de locatiune, Locatarul are obligatia de a preda Locatorului
incdperile ocupate, libere de orice sarcini 1n starea tehnica de intretinere identica 1n care acestea au
fost preluate spre folosintd, in cazul in care n Contractul de locatiune nu se stabilesc, de comun
acord, alte solutii reciproc avantajoase.

IX. FORTA MAJORA

9.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator - totald sau partiald - a oricérei obligatii care 1i revine 1n baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora asa cum este definita de lege.

9.2. Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5
zile de la producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile Tn vederea limitarii
consecintelor lui.

9.3. Dacd 1n termen de 30 zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza de fortd
majora nu inceteaza, partile au dreptul sd considere prezentul contract Tncetat de plin drept, fara ca
vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune-interese.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte, este valabil 1ndeplinitd dacd este transmisd la adresa/sediul prevdzut in partea
introductiva a prezentului contract.

10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd pe
confirmare de primire, odata cu preluarea de cétre partea careia i se adreseaza.

10.3. Daca confirmarea se trimite print telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

10.4. Notificarile verbale nu se iau In considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.



XI. LITIGII

11.1. In cazul in care rezolvarea divergentetor ivite Tn legaturd cu executarea prezentului
contract nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre solutionare instantelor
judecatoresti competente.

XII. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

12.1. Documentele prezentului contract sunt:

a) Contractul de vanzare-cumparare asupra fondului de comert
b) Caietul de sarcini

¢) Releveul

XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Orice modificare intervenitd asupra clauzelor prezentului contract se face numai in
baza acordul de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la contract.

13.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

13.3. Prezentul contract contine 4 pagini, a fost Incheiat in 2 (doud) exemplare originale si
intrd 1n vigoare la data semnarii lui de ambele parti.

LOCATQR LOCATAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE S.C. FARMACOM SA
P,rima,r i Director General
ANTAL ARPAD-ANDRAS RALUCA ROSCULET
Se}cretal.”.
KULCSAR TUNDE
Vizat

Hengan Hajnal



