Anexa 11la H.C.L. nr. 120/2013

CONTRACT-CADRU DE ASOCIERE

Art. 1. Partile contractului

1.1. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, Piata Libertatii Nr. 4, tel. 0267-311190, fax 0267-351228, avand Cod fiscal 4201988,
cont bancar RO13TREZ25624510220XXXXX, reprezentat prin Tamds Sandor, in calitate de
presedinte si Ferencz Ludovic, Director executiv,

1.2 Fundatia Studium, cu sediul in Tg. Mures, str. Magurei nr. 15/2, Jud. Mures, tel.
0265250773, CF 13152850, reprezentat prin Dr. Vass Levente, in calitate de vicepresedinte si
Székely Lorand, Director economic,

1.3. Municipiul Sfintu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sf. Gheorghe, cu
sediul in Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, tel. 0267-311243, fax 0267-351781, avand
Cod fiscal nr. 4404605, cont bancar RO13TREZ25624510220XXXXX, reprezentat prin Antal
Arpad, in calitate de primar, si Veress Ildiko Director executiv,

1.4. Spitalul Judetean de Urgenta “Dr. Fogolyan Kristéf” (Spitalul) cu sediul in Sf.
Gheorghe, str. Stadionului nr. 1 - 3, cod postal 520064, tel. 0267-311.981 (secretariat); 0267-
311.580 (centrala), reprezentat prin manager Andras Nagy Robert si director economic Fiilop
Arpad

Art. 2. Obiectul contractului

2.1. Partile contractante se asociaza in vederea realizarii in comun a unui complex de
locuinte de serviciu si prestari servicii medicale in municipiul Sfantu Gheorghe.

2.2. Constructia cu dreptul de proprietate apartinand Fundatiei Studium, va fi formata
dintr-o cladire (Obiectivul 1) cu sase apartamente compuse din 2 apartamente de o camera si
3 apartamente cu doua camere i un apartament pentru administrator, conform Memoriului
de prezentare realizat de proiectantul Beyer Proiect SRL Tg Mures, conform anexei nr. 1.

2.3. Terenul va ramane in proprietatea privata a judetului Covasna pe intreaga durata a
prezentului contract.

24. Proprietarul terenului isi da acordul expres pentru inscrierea dreptului de
superficie in cartea funciara in favoarea Fundatiei Studium, sens in care se obliga sa dea sau sa
semneze orice declaratie, in scris sau acte aditionale necesare in acest sens.

Art. 3. Intrarea in vigoare, durata contractului

3.1. Contractul intra in vigoare la data semnarii de catre toate partile contractante si
ramane valabil pe toatd durata de existentd a constructiilor ce se vor realiza in baza
prezentului contract.

3.2. Prezenta conventie inceteaza impreuna cu toate efectele sale si obligatiile asumate
de parti in conditiile art. 698 Cod civil si din momentul in care se va schimba destinatia initiala
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a cladirii de locuinte de serviciu pentru medici si prestari servicii medicale, asa cum se arata la
art. 2.

3.3 Partile semnatare depun diligenta in vederea incadrarii in Planul de actiuni si
termenii acestuia, anexa nr.2

Art. 4. Coordonatorul contractului
4.1. Partile contractante desemneaza Fundatia Studium, in calitate de leader al asocierii.

Art. 5. Obligatiile partilor

5.1. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna se obliga:

a) sa puna la dispozitie o suprafata de teren de 3000 mp, construibil si liber de orice
sarcini, aflat in domeniul privat al judetului Covasna si in administrarea Consiliului Judetean
Covasna, situat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Spitalului nr. 1, jud. Covasna, prin
acordarea unui drept de superficie intratabular in favoarea Fundatiei Studium cu respectarea
formelor legale. Terenul in suprafata de 3000 mp provine din dezlipirea din terenul identificat
prin CF nr. 23967 Sfantu Gheorghe, nr. cad 23967 aflat in domeniul public al judetului
Covasna si este identificat potrivit Planului de Amplasament prevazut in anexa nr. 3;

b.) sa asigure racordarea imobilului la utilitatile publice de servicii de apa, canal, gaz,
curent electric de la punctele de delimitare a proprietat

c.) sa realizeze calea de acces pe terenul mai sus aratat de pe reteaua stradald a
municipiului Sfantu Gheorghe de la punctele de delimitare a proprietatii;

d) sa urmdreasca si sa verifice executarea prezentului contract;

e) sa isi dea tot concursul pentru obtinerea documentatiilor necesare construirii
edificiului: certificat de urbanism, autorizatie de constructie, in conditiile legii;

5.2. Fundatia Studium are urmatoarele obligatii:

a) sa realizeze locuintele de serviciu conform celor specificate in anexa nr. 1 din fonduri
proprii, sponsorizéri si cereri de finantare proprii;

b) sd nu deranjeze in cursul constructiilor in nici un fel activitatile derulate de Consiliul
Judetean Covasna, Spitalul Judetean de Urgenta Dr. Fogolyan Kristof sau de alte persoane
juridice in zona;

¢) sa obtina toate avizele si autorizatiile necesare realizarii constructiilor,

d) sd inceapa lucririle de constructii cel tarziu la finele lunii august 2013,

e) sa termine lucrdrile de constructii pentru obiectivul aratat la art. 2 pana cel tarziu 31.
decembrie 2014.

5.3. Municipiul Sfintu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sfantu
Gheorghe se obliga:

a) s asigure accesul pietonal si cu automobile la terenul aratat la pct. 5.1, lit. “a” de pe
reteaua stradala a municipiului Sfantu Gheorghe;

b) sa asigure conditiile de racordare a imobilului la utilitatile de apa, canal, gaz, curent
electric potrivit normativelor in vigoare, cu luarea in considerare a obiectivului ce se va
construi pana la punctele de delimitare a proprietatii (contoare);

¢) sa urmareasca si sa verifice executarea prezentului contract.
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d) sa isi dea tot concursul pentru obtinerea documentatiilor necesare construirii
edificiului: certificat de urbanism, autorizatie de constructie, in conditiile legii;

5.4. Spitalul Judetean de Urgenta “Dr. Fogolyan Krist6f” in calitate de administrator
al terenului invecinat celui pe care se vor construi locuintele de serviciu se obliga:

a) sa sprijine realizarea prezentului contract de asociere prin asigurarea accesului
utilajelor necesare constructiilor respectiv a materialelor de constructii prin incinta terenului
aferent spitalului, dar numai in cazul in care accesul nu poate fi facut din alta parte;

b) sa asigure in cursul constructiilor accesul reprezentantilor Fundatiei Studium, al
municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv al judetului Covasna pe terenul pe care se constituie
dreptul de superficie in favoarea Fundatiei Studium, in cazul in care este necesar;

¢) sd isi dea tot concursul pentru obtinerea documentatiilor necesare construirii
edificiului: certificat de urbanism, autorizatie de constructie, in conditiile legii;

d) sd sprijine, in conditiile legii, prestarea serviciilor medicale pentru populatie in
cladirea ce se va realiza potrivit prezentului contract.

Art. 6. Conditiile care trebuie indeplinite pentru a beneficia de o locuinta de
serviciu construita in baza prezentului contract.

6.1. Partile de comun acord stabilesc conditiile generale care trebuie indeplinite de
beneficiarii locuintelor de serviciu dupa cum urmeaza:

a) sa fie absolventi cu diploma de licenta recunoscuta al unei facultati de medicind.

b) sé aiba calitatea de salariat sau sa detina un contract de prestari servicii in vigoare
la/cu o unitate sanitard public din municipiul Sfantu Gheorghe;

¢) locuintele de serviciu pot fi atribuite beneficiarilor cel mult de doua ori, pentru o
perioada de cel mult doi ani la o atribuire;

d) in mod exceptional pot beneficia de locuinte de serviciu si medici rezidenti care
presteaza servicii in Spitalul Judetean de Urgenta ,Fogolyan Kristof”, sau medici aflati in
stagiu sau schimb de experientd la Spital;

6.2. Conditiile specifice se vor stabili de comun acord de citre conducatorii asociatilor
sau a reprezentantilor asociatilor delegati in acest sens de conducatorii acestora.

6.3. Partile convin sa constituie o comisie de selectie a beneficiarilor locuintelor de
serviciu prin grija Fundatiei Studium, din care vor face parte si doi reprezentanti ai judetului
Covasna, si cite un reprezentant al municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv a Spitalului
Judetean de Urgenta “Dr. Fogolyan Kristof”, mandatati in acest sens, in conditiile legii.

6.4. Beneficiar al prestarii serviciilor medicale poate fi orice persoana.

Art. 7. Litigiile izvorite din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se rezolva pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu
este posibil, litigiile vor fi solutionate de cétre instantele judecatoresti competente.

Art. 8. In cazul in care din motive ce tin de continutul prezentului contract nu se va
putea face inscrierea in Cartea funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se va
construi sau dreptul de superficie acordat conform prezentului contract, partile semnatare se



obliga sa semneze acte aditionale de modificare a prezentului contract astfel incat inscrierea
celor doua drepturi in Cartea funciara sa se poata face.

Art. 9. Anexele nr. 1 - 3 fac parte integranta din prezentul contract de asociere.

Semnat la Sfantu Gheorghe, la data de in 5 (cinci) exemplare originale,
cate un exemplar pentru fiecare parte si doua exemplare pentru Fundatia Studium.

SEMNATURA PARTILOR

Fundatia Studium
Tg Mures

Dr. Vass Levente

Judetul Covasna prin
Consiliul Judetean
Covasna

Tamas Sandor

P dint

Vicepresedinte

Director economic
Székely Lorand

Director executiv
Ferencz Ludovic

Municipiul Sfantu
Gheorghe prin
Consiliul Local

Sfantu Gheorghe

Antal Arpad-Andras
Primar

Director executiv
Veress I1diko

Spitalul Judetean
de Urgenta "Dr.
Fogolyan Kristof”,

Andras-Nagy
Robert
Manager

Director economic
Fiilop Arpad
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MEMORIU D€ PREZENTARE

OBIECTUL PROIECTULUIL: LOCUINTE DE SERVICIU
o BENEFICIAR: FUNDATIA STUDIUM - TG-MURES str. MAGUREI nr.15/1
o PROIECTANT: sc. BEYER PROIECT s.r.l.

o DESCRIEREA PROIECTULUI :

Beneficiarul intentioneazd sd construiascd un complex de locvinte de
serviciv, apartamente de inchiriat pe duratd variabild. Comlexul va cuprinde
doud obiecte: un obiect cu 2 apartamente cu o camerd la parter si 3
apartamente cu doud camere la etaj, iar celdlalt obiect cu 2 duplexuri.

Primele trei unitdti de locuit (Obiectul 1) vor avea forme cubice
legate la etqj cu terasd. Clddirea va fi rezolvatd pe doud nivele, la parter
fiind amenajat cdte un apartament cu o camerd, iar la etaj cate un
apartament cu doud camere. Astfel vor rezulta trei apartamente cu o camerd
la parter, iar la etaj 3 apartamente cu doud camere.

Primul apartament de la parter va avea functiune de receptie si
administrare o lowintelor de serviciu, ingloband si  locvinta
administratorului. Fiecare apartament va avea acces direct din exterior.

In spatiul dintre primele doud volume va fi rezolvat accesul spre etaj,
depozitarea europubelelor si accesul in centrala termica si spdlétorie (7.42
mp). lar spatiul creat intre ultimele doud volume cubice va fi inchis cu doi
pereti de stid& si va addposti un loc de odihnd comun, o GRADINA DE
IARNA de 20 mp cu acces direct din curte. Acoperisul complexului va fi terasé
verde circulabild cu acces de pe terasa etajului.

RECEPTIA SI LOCUINTA ADMINISTRATORULUI va fa amenqjatd la
parterul primei unitati de locuit si va avea urmdtoarele incaperi:

RECEPTIE / BIROU ADMINISTRATIV, WC SI HOL: S- 16.08 mp

CAMERA: S- 16.08 mp

HOL: S- 2.55 mp

BUCATARIE: S- 8.25 mp

BAIE: S-4.42 mp

TERASA ACOPERITA: S- 16.37 mp

ARIA UTILA: 47.38 mp + terasa



CELE DOUA APARTAMENTE de la parterul Obiectului 1 vor avea acces
direct din curte printr-o terasG proprie acoperitd. Aceste locuinte vor fi
alcgtuite din urmdtoarele spatii:

HOL: S- 2.99 mp

BUCATARIE / SUFRAGERIE: S- 13.75 mp

CAMARA: S- 1.47 mp

BAIE: S- 4.42 mp

CAMERA: S- 15.41 mp.

TERASA ACOPERITA: S- 16.37 mp

ARIA UTILA: 38.04 mp + terasa

CeLe TREI APARTAMENTE de la etajul Obiectului 1 vor avea acces
direct de pe terasd care leagd cele trei volume cubice. Rceste unitdti de
locuit vor avea doud camere decomandate cu iesire pe terasd acoperitd, o
bucdtdrie cu loc de luat masa si dependintele obisnuite:

HOL: S- 6.00 mp

BUCATARIE / SUFRAGERIE: S- 13.75 mp

CAMARA: S- 1.47 mp

BAIE: S-4.48 mp

GARDEROBA / DEPOZIT: S- 4.42 mp

CAMERA 1: S- 15.50 mp

CAMERA 2: S- 15.50 mp.

ARIA UTILA: 61.12 mp + terasa

Obiectul 2 va fi alcdtuit din doud unitdti si va gdzdui doud
DUPLEXURI. Cele doud apartamente vor avea la parter un living, bucatdrie —
sufragerie, terasd si dependintele obisnuite, iar la etaj dormitoarele si un
birou.

PARTER:

HOL: S-4.23 mp

BUCATARIE / SUFRAGERIE - SCARA: S- 15.31 mp
CAMARA: S- 2.05 mp

WwC: S-2.31 mp

CAMERA DE ZI: S- 16.08 mp



€TA):
BIROU / BIBUOTECA: S- 7.75 mp
HOL: S-9.21 mp

CAMERA 1: S- 15.50 mp

CAMERA 2: S- 15.50 mp

BAIE: S- 5.06 mp

GARDEROBA / DEPOZIT: S- 3.84 mp.

ARIA UTILA: 96.84 mp + terasd

ARIA CONSTA. OBIECTUL 1: 285.00mp
ARIA DESFAS. OBIECTUL 1: 570.00mp
ARIA UTILA OBIECTUL 1: 306.82mp

ARIR CONSTR. OBIECTUL 2: 189.00mp
ARIA DESFAS. OBIECTUL 2: 378.00mp
ARIA UTILA OBIECTUL 2: 193.68mp

ARIA CONSTA. TOTAL: 474,00mp
ARIA DESFAS. TOTAL: 948,00mp
ARIA UTILA TOTAL: 500,50mp.

REZOLVAREA STRUCTURALA : Cladirea modulatd in travei de 4,20 x
4,20 m interax se va realiza din ziduri portante de caramidd POROTHERM
(38 cm grosime peretii exteriori, iar 25 ¢m peretii interiori), sémburi de
beton, grinzi si plansee din beton armat. Terasa etajului si copertina va fi
rezolvatd cu grinzi metalice.

FINISAJELE : In exterior va fi cristalit verde inchis la soduri si tencuiald
alba la fatade. Tampldriile vor fi din lemn, cu geam termoizolant, partile fixe
vor fi de cul. albastru verzui, iar cele mobile lemn natur. Confectiile metalice
vor fi vopsite in cul. albastru verzui. In interior vor fi zugréveli de calitate
superioard pe tencuieli gletuite respectiv pe gipscarton, pardoseli reci din
pléci ceramice, cele calde din dusumea de calitate superioard si mochetd.

DOTAREA CU UTILITATI : Se va rezolva la nivelul cerut de functiune
prin racordarea la retele urbane existente. Complexul de locvinte va fi dotat
w incdlzire centrald proprie, gaze la bucdtdrii, instalatii electrice si de apa,
contorizate la fiecare unitate de locuit.



MASURI PSI : Cladirea are gradul Il de rezistentd la foc, se vor
respecta NPSI in vigoare pentru locuinte si pentru lucrdrile de constructii
montaqj. Materialul lemnos pus in opera va fi ignifugat si antiseptizat. in
holul fiecarui nivel va fi plasat cate un stingator portativ cu praf si COg si nu
cu spuma chimicd.

MASURI D€ PROTECTIA MUNCII : In proiectare s-au respectat NTSM in
vigoare, realizdnd parametrii necesari privind volumul de aer, iluminatul,
microclimatul locuintei.in executie se vor respecta NTSM specifice ramurii de
constructii - instalatii, cu deosebitd atentie la lucrul la indltime. Gropile si
deniveldrile peste 30 «m vor fi prevzute w balustradd de protectie.
Utilojele electrice vor fi legate la pdmant, impedanta prizei de pdmant va fi
sub 4 ohmi.

Tntocmit:

arh. Bojthe-Beyer Kinga

ORDINBL ARITECTILO
oin eowlnis
5121
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Anexa nr. 2 la Contractul de Asociere

PLANUL DE ACTIUNI

- CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU -

ACHUNI TERMENE RESPONSABILI

Finalizarea proiectului de 31.05.2013 - Fundatia Studium

constructie, a proiectelor anexe

Incheierea actelor in fata 15.06.2013 - Judetul Covasna

notarului public pentru - Fundatia Studium

constituirea dreptului de

superficie. Inscrierea in CF a

dreptului de superficie.

Depunerea documentatiei pentru 15.06.2013 - Fundatia Studium

obtinerea Certificatului de

Urbanism.

Depunerea documentatiei pentru 15.07.2013 - Fundatia Studium

obtinerea Autorizatiei de

Constructie.

Depunerea Pietrei de temelie. 31.07.2013 - Fundatia Studium
- Judetul Covasna,
- Municipiul Sf.
Gheorghe
- Spitalul Judetean
de Urgenta Dr.
Fogolyan Kristof

Terminarea primei faze de 20.09.2013 - Fundatia Studium

constructie, fundatie, cota zero.

Finalizarea constructiei. 31.12.2014 - Fundatia Studium

Termenele mai sus ardtate sunt orientative.
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