
Anex. 1 I.H.C.L. nr. 120/2013

CONTRACT-CADRU DE ASOCIERE

Art. 1. Partile contractului
1.1. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna, ell sediul in municipiul Sf.'intu

Gheorghe, Piata Libertatii NT. 4, tel. 0267·311190, fax 0267-351228, avand Cod fiscal 4201988,
cant bancar R013TREZ25624510220XXXXX, reprezentat prin Tamas Sandor, in calitate de
pre$edinte ~iFerencz Ludovic, Director executiv,

1.2 Fundatia Studium, ell sediul in Tg. Mure$, str. rvlJ.gurci nr, '[5/2, Jud. ivtUfC$, tel.
0263250773, CF 13152850, reprezentat prin Dr. Vass Levente, in calitate de vicepre$edinte ~i
Szekely L6rand, Director economic,

1.3. Municipiul Sfantu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sf. Gheorghe, ell

sediuJ in Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, tel. 0267-311243, fax 0267-351781, avand
Cod fiscal nr. 4404605, cont bancar R013TREZ25624510220XXXXX, reprezentat prin Antal
Arpad, in ealitate de primar, ~iVeress Ildik6 Director executiv,

1.4. Spitalul Judetean de Urgentii "Dr. Fogolyan KristOf" (Spitalul) eu sediul in Sf.
Gheorghe, str. Stadionului nr. 1 - 3, cod postal 520064, tel. 0267-311.981 (secretariat); 0267-
311.580 (centrala), reprezentat prin manager Andras Nagy Robert -5i director economic Fulop
Arpad

Art. 2. Obiectul conlractului
2.1. Partile contractante se asociaza in vederea realizarii in comun a unui complex de

locuinte de serviciu ~iprestari servicii medicale in municipiul Sfantu Gheorghe.
2.2. Constructia cu dreptul de proprietate apartinand Fundatiei Studium, va fi formata

dintr-o cliidire (Obiectivul1) cu ~ase apartamente compuse din 2 apartamente de 0 camera ~i
3 apartamente cu doua camere ~i un apartament pentru administrator, conform Memoriului
de prezentare realizat de proiectantul Beyer Proiect SRL Tg Mure-5, conform anexei nr. 1.

2.3. Terenul va ramane in proprietatea privata a judetului Covasna pe intreaga durata a
prezentului contract.

2.4. Proprietarul terenului i-5i da acordul expres pentru inscrierea dreptului de
superficie in cartea funciara in favoarea Fundatiei Studium, sens in care se obliga sa dea sau sa
semneze arice declaratie, in scris sau acte aditionalc nccesare in acest sens.

Art. 3. Intrarea in vigoare, durata contraclului
3.1. Contractul intra in vigoare 13 data semnarii de catre toate partile contractante ~i

ramane valabil pe toata durata de existenta a constructiilor ce se vor realiza in baza
prezentului contract.

3.2. Prezenta conventie inceteaza impreunA cu toate efectele sale ~i obliga~iile asumate
de parti in conditiile art. 698 Cod civil ~i din momentul in care se va schimba destinatia initialA



a cH'idiriide locuinte de serviciu pentm medici ~iprestari servicii medicale, a$a cum se arata la
art. 2.

3.3 Partile semnatare depun diligenta in vederea incadr~rii in Planul de actillni ~i
termenii acestuia, anexa nr.2

Art. 4. Coordonatorul contractului
4.1. Partile contractante desemneaza Fundatia Studium, in calitate de leader al asocierii.

Art. 5. Obligaliile parlilor
5.1. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna se oblig~:
a) sa puna la dispozitie 0 suprafata de teren de 3000 mp, construibil ~i liber de orice

sarcini, aflat In domeniul privat al judetului Covasna .?iin administrarea Consiliului Judetean
Covasna, situat 'in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Spitalului nr. 1, judo Covasna, prin
acordarea unui drept de superficie intratabuJar in favoarea Fundatiei Stlldillm cu respectarea
formelor legale. Terenulln suprafata de 3000 mp provine din dezlipirea din terenul identificat
prin CF nr. 23967 Sfantu Gheorghe, nr. cad 23967 aflat in domeniul public aJ judetului
Covasna.?i este identificat potrivit Planului de Amplasament prevazut in anexa nr. 3;

b.) sa asigure racordarea imobilului la utilitatile publice de servicii de apa, canal, gaz,
curent electric de la punctele de delimitare a proprietatii;

c.) sa realizeze calea de acces pe terenul mai sus aratat de pe reteaua stradala a
municipiului Sfantu Gheorghe de la punctele de delimitare a proprietatii;

d) sa urmareasca ~i sa verifice executarea prezentului contract;
e) sa i~i dea tot concursul pentru obtinerea documentatiilor necesare construirii

edificiului: certificat de urbanism, autorizatie de constructie, in conditiile legii;
5.2. Funda,ia Studium are urmatoarele obligatii:
a) sa realizeze locuintele de serviciu conform celor specificate in anexa nr. 1 din fonduri

proprii, sponsorizari ~icereri de finantare proprii;
b) sa nu deranjeze in cursul constructiilor in nici un fel activitiitile derlilate de Consiliul

Judetean Covasna, Spitalul Judetean de Urgent~ Dr. Fogolyan Krist6f sau de alte persoane
juridice 'in zona;

c) sa obtina toate avizele ~iautorizatiile necesare realizarii constructiilor,
d) sa inceapa lucrarile de construqii eel tarziu la finele lunii august 2013,
e) sa termine lucrarile de constmqii pentm obiectivul aratat la art. 2 pana cel tarzill 31.

decembrie 2014.
5.3. Municipiul Sfantu Gheorghe prin Consiliul Local al municipiului Sfantu

Gheorghe se obliga:
a) sa asigure accesul pietonal .?icu automobile la terenul aratat la pet. 5.1, lit. "a" de pe

reteaua stradala a municipiului SHintu Gheorghe;
b) sa asigure conditiile de racordare a imobilului la utilitatile de apa, canal, gaz, curent

electric potrivit normativelor in vigoare, cu luarea in considerare a obiectivului ce se va
construi pana la punctele de delimitare a proprietatii (contoare);

c) sa lIrmareasca ~isa verifice executa rea prezentului contract.



d) sa i~i dea tot concursul pentru obtinerea documentatiilor necesare construirii
edificiului: certificat de urbanism, autorizatie de constructie, in conditiile legii;

5.4. Spitalul Judetean de Urgenta "Or. Fogolyan KristOf" in calitate de administrator
al terenului invecinat celui pe care se vor construi locuintele de serviciu se obliga:

a) sa sprijine realizarea prezentului contract de asociere prin asigurarea accesului
utilajelor necesare constructiilor respectiv a materialelor de constructii prin incinta terenului
aferent spitalului, dar numai in cazul in care accesul nu poate fi facut din alta parte;

b) sa asigure in cursul constructiilor accesul reprezentantilor Fundatiei Studium, al
municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv 31judetului Covasna pe terenul pe care se constituie
dreptul de superficie in favoarea Fundatiei Studium, in cazul in care este necesar;

c) sa i~i dea tot concursul pentru ohtinerea documentatiilor necesare construirii
edificiului: certificat de urbanism, autorizatie de constructie, in conditiile legii;

d) sa sprijine, in conditiile 1egii, prestarea serviciilor medicale pentru populatie in
cladirea ce se va realiza potrivit prezentului contract.

Art. 6. Conditiile care trebuie indeplinite pentru a beneficia de 0 locuinta de
serviciu construita in baza prezenlului contract.

6.1. Partile de comun acord stabilesc conditiile generale care trebuie indeplinite de
beneficiarii locuintelor de serviciu dupa cum urmeaza:

a) sa fie absolventi cu diploma de Iicenta recunoscuta al unei facultati de medicina.
b) sa aiba calitatea de salariat sau sa detina un contract de prestari servicii In vigoare

la/cu 0 unitate sanitara publica din municipiu! Sffintu Gheorghe;
c) loeuintele de serviciu pot fi atribuite beneficiarilor eel mult de doua ori, pentru 0

perioada de eel mult doi ani la 0 atribuire;
d) in mod exceptional pot beneficia de locuinte de serviciu ~i medici rezidenti care

presteaza servicii in Spitaiul Judetean de Urgenta "Fogolyan KristOf", sau medici aflati in
stagiu sau schimb de experienta la Spital;

6.2. Conditiiie specifice se vor stabili de comun acord de catre conducatorii asociatiior
sau a reprezentantilor asociatiior delegati in acest sens de conducatorii acestora.

6.3. Partile convin sa constituie 0 comisie de selectie a beneficiarilor locuintelor de
sen,icill prin grija Fundatiei Studium, din care vor face parte ~i doi reprezentanti ai judetului
Covasna, ~i cate un reprezentant al municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv a Spitalului
Judetean de Urgentii "Dr. Fogolyan Kristof", mandatati in acest sens, in conditiile legii.

6.4. Beneficiar al prestarii serviciilor medica Ie poate fi orice persoana.

Art. 7. Litigiile izvorate din Incheierea, executa rea, modificarea, incetarea ~i
interpretarea clauzelor prezentului contract se rezolva pe cale amiabila, jar daca acest lucru nu
este posibil, litigiile vor fi solutionate de calre instantele judecatore~ti competente.

Art. 8. in cazul in care din motive ce tin de continutul prezentului contract nu se va
putea face Inscrierea in Cartea funciara a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se va
construi sau dreptul de superficie acordat conform prezentului contract, partile semnatare se



obliga sa semneze acte aditionale de modificare a prezentului contract astfel indh inscrierea
celor dOlla drepturi in Cartea funciara sa se poat~ face.

Art. 9. Anexele nr. 1 - 3 fae parte integranta din prezentul contract de asociere.

Semnat la Sfantll Gheorghe, la data de in 5 (cinci) exemplare originale,
eate lin exemplar pentru fiecare parte ~idella exemplare pentru Fundatia Studium.

SEMNA.TURA PA.RTILOR

Fundatia Studium Judetul Covasna prin Municipiul Sfantu Spitalul Judetean
TgMure~ Consiliul Judetean Gheorghe prin de Urgenta "Dr.

Covasna Consiliul Local Fogolyan KristOf",
Sfantu Gheorghe

Dr. Vass Levente Tamas Sandor Antal Arpad-Andras Andras-Nagy
Robert

Vicepre~edinte Pre~edinte Primar Manager

Director economic Director executiv Director executiv Director economic
Szekely lorand Ferencz ludovic Veress Ildik6 Fulop Arpad



MEMORIU DE PREZENTARE

OBiECTUl PROIECTUlUI: LOCUINTEDESERVlcrU

• BENEFICIRR: FUNDATIASTUDIUM- TG-MUAE?str. MAGUAEInr.151l

• PROIECTANT: sc. 8EYERPROIECTs.r.!.

• DESCRIEREA PROIECTULUI :
8eneficiarul intenponeozo so construiasco un complex de locuin~e de

serviciu, aportamente de inchiriat pe durato voriabilo. Camlexul va cuprinde
douo obiecte: un obiect cu 2 apartamente cu 0 camero 10 porter ~i 3
apartamente cu doua camere 10etaj, iar celolalt abiect cu 2 duplexuri.

Primele trei unito~i de locuit (Obiectul 1) vor avea forme cubice
legate 10 etaj cu teraso. Clodirea va fi rezalvato pe dauo nivele, 10 porter
fiind amenajat cote un apartament cu a camero, ior 10 etaj cote un
apartament cu douo camere. Astfel vor rezulta trei aportamente cu 0 camero
10porter, iar 10etaj 3 aportamente cu douo camere.

Primul apartament de 10 porter va avea func~iune de recep~ie ~i
administrare a locuin~elor de serviciu, ingloband ~i lacuin~a
odministratorului. Fiecore apartament va avec acces direct din exterior.

in spa~iul dintre primele douo volume va fi rezolvat accesul spre etaj,
depozitarea eurapubelelor ~i accesul in centrala termico ?i spolotarie (7.42
mp). lor spa~iul creat intre ultimele dauo volume cubice va fi inchis cu doi
pere~i de stido ?i va adopasti un lac de adihno comun, 0 GAADINA DE
IARNAde 20 mp cu acces direct din curte. Acoperi?ul complexului va fi teresa
verde circulabilo cu acces de pe terasa etajului.

RECEPTIA ~I lOCUINTA ADMINISTRATORUlUI va fa amenajato 10
parterul primei unito~i de locuit ?i va avea urmotoarele incoperi:

AECEPTIEI 81ROUADMINISTAATlV,WC?I HOL: 5- 16.08 mp
CAMEAA:5- 16.08 mp
HOL: 5- 2.55 mp
8UcRTAAIE:5- 8.25 mp
BAlE:5- 4.42 mp
TERASAACOPERITA:5- 16.37 mp

ARIA UTllA: 47,38 mp + terasa



CElE DOUR APARTAMENTE de la parteNI Obiectului 1 var avea acces
direct din curte printr-o terasa proprie ocoperita. Aceste locuin~e var fi
alcatuite din urmatoarele spa~ii:

HOL: 5- 2.99 mp
BUCf.iTRRIEI SUFRAGERIE:5- 13.75 mp
CAMARA: 5- 1.47 mp
BAlE: S- 4.42 mp
CAMERA:5- 15.41 mp.
TERASAACOPERITR:S- 16.37 mp

ARIA UTIlR: 38.04 mp + terasa

CElE TREI APARTAMENTE de la etajul Obiectului 1 vor ovea acces
direct de pe teresa care leaga cele trei volume cubice. Aceste unita~i de
locuit vor avec dOUQ camere decomandote cu je~ire pe terasa acoperita, 0

bucatarie cu loc de luat masa ~i dependin~ele obi~nuite:
HOL: 5- 6.00 mp
BUCATARIEI SUFRAGERIE:S· 13.75 mp
CAMARA: S- 1.47 mp
BAlE: 5- 4.48 mp
GARDEROBA I DEPOZIT:S- 4.42 mp
CAMERA 1: 5- 15.50 mp
CAMERA2: 5- 15.50 mp.

ARIA UTIlR: 61.12 mp + terasa

Obiectul 2 va fi alcatuit din doua unita~i ~i va gazdui daua
DUPlEXURI. Cele daua apartamente var avea la parter un living, bucatarie-
sufragerie, teresa ~i dependin~ele obi~nuite, iar la etaj darmitoarele ~i un
birou.

PARTER:
HOL: S· 4.23 mp
BucATARIE I SUFRAGERIE- SCARA:5- 15.31 mp
cAMARA: 5- 2.05 mp
WC: 5- 2.31 mp
CAMERADE ZI: 5- 16.08 mp



ETAJ:
BIROU I BIBLIOTECi\: S- 7.75 mp
HOL: S- 9.21 mp
CAMERA1: S- 15.50 mp
CAMERA2: S- 15.50 mp
BAlE: S- 5.06 mp
GARDEROBA I DEPOZIT: S- 3.84 mp.

ARIA UTILR: 96.84 mp + terosa

ARIRCONSTR.OBIEGUL 1: 285.00mp
ARIR DESFA~.OBIEGUL 1: 570.00mp
ARIRUTlLi'iOBIEGUL 1: 306.82mp

ARIA CONSTR.OBIEGUL 2: 189.00mp
ARIA DESFA~.OBIECTlIL 2: 378.00mp
ARIA UTILAOBIECTUL2: 193.68mp

ARIA CONSTR. TOTAL: 474,OOmp
ARIA DESFR~.TOTAL: 948,OOmp
ARIA UTILA TOTAL: 500,50mp.

REZOLVAREA STRUCTURALR : Cladirea madulata in travei de 4,20 x
4,20 m interax se va realiza din ziduri portonte de carom ida POROTHERM
(38 cm grosime perefii exteriori, ior 25 cm perefii interiori), sc'imburi de
beton, grinzi ~i plon~ee din beton ormot. Teroso etojului ~i copertino vo fi
rezolvata cu grinzi metal ice.

FINISAJELE : in exterior va fi cristal it verde inchis 10 soduri ~i tencuiala
alba 10 fOfade. Tamplariile vor fi din lemn, cu geam termoizolont, parfile fixe
vor fi de cuI. olbastru verzui, ior cele mobile lemn natur. Confeqiile metal ice
vor fi vopsite in cuI. albastru verzui. in interior vor fi zugraveli de cali tate
superioara pe tencuieli gletuite respectiv pe gipscarton, pardoseli reci din
placi ceramice, cele calde din du~umea de cali tate superioora ~i mocheta.

DOTAREA CU UTILlTRTI : Se va rezolva 10 nivelul cerut de Funcfiune
prin racordorea 10 refele urbane existente. Complexul de locuinfe va fi dotat
cu incalzire centrala proprie, gaze 10 bucatarii, instalafii electrice ~i de apa,
contorizate 10 fiecore unitate de locuit.



MASUAI PSI Cl6direa are gradul II de rezistent6 10 fac, se var
respecta NPSI in vigaare pentru lacuinte ~i pentru lucr6rile de constructii
montaj. Materialul lemnos pus in opera va fi ignifugat si antiseptizat. in
holul fiecarui nivel va fi plasat cate un stingator portativ cu prof si CO2~i nu
cu spuma chimic6.

MASUAI DE PAOTEqlA MUNCII : in proiectare s-au respectat NTSMin
vigoare. realizand parametrii necesari privind volumul de aer, iluminatul,
microciimatul locuintei.in executie se vor respecta NTSMspecifice romurii de
constructii - instalotii, cu deosebit6 atentie 10 lucrul 10in6ltime. Gropile ~i
denivel6rile peste 30 cm vor fi prev6zute cu balustrad6 de protectie.
Utilajele electrice vor fi legate 10p6mant, impedanta prizei de p6mant va fi
sub 4 ohmi.

intocmit:

arh. 86jthe-8eyer Kinga
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Anexa nr. 2 la Contractul de Asociere

PLANUL DE ACPUNI

- CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVIClU-

AqlUNl TERM ENE RESPONSABILI
1. Finalizarea proiectului de 31.05.2013 - Fundatia Studium

constructie, a proiectelor anexe
2. Incheierea actelor in fata 15.06.2013 - Judetul Covasna

notarului public pentrll - Fllndatia Studillm
constituirea dreptllilli de
sllperficie. Inscrierea in CF a
dreptului de superficie.

3. Oepllnerca documcntatiei pentru 15.06.2013 - Fundatia Studium
obtinerea Certificatuilli de
Urbanism.

4. Oepunerea documentatici pentrll 15.07.2013 - Flindatia Studium
obtinerea Autorizatiei de
Constructic.

5. Oepunerea Pietrei de temelie. 31.07.2013 - Fundatia Studium
- Judettll Covasna,
- Municipilll Sf.

Gheorghe
- Spitallli Jlldetean
de Urgenta Dr.
Fogolyan KristOf

6. Terminarea primei faze de 20.09.2013 - FlIndatia Studillm
construqie, fundatic, cota zero.

7. Finalizarea constrLlctiei. 31.12.2014 - rllndatia Studium

Termenele mai sus aratatc stint oricnt<1tivc.




