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A. Piese scrise

Date generale:
1. Denumirea obiectivului de investiţii

AMENAJARE PARC TEMATIC CU ANIMALE SALBATICE -  Municipiul SFÂNTU GHEORGHE
2. Amplasamentul  - Regiunea 7 Centru, Judeţul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorghe, Valea Pârâului Debren, Zona turistică şi de agrement Şugaş Băi
3. Titularul investiţiei: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SFÂNTU GHEORGHE
4. Beneficiarul investiţiei: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SFÂNTU GHEORGHE
5. Elaboratorul studiului: Documentaţia s-a realizat de către Manolatos Gabriel Adrian – Intreprindere Individuala cu sediul în localitatea Sfântu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Bl. 18, Sc. F, Ap. 10, Judeţul Covasna, Telefon 0743 003673, înregistrată la ORC Covasna sub Nr-ul F14/197/2009 având cod CAEN 7022 – Activităţi de consultanţă pentru afaceri şi management.

Informaţii generale privind proiectul

1. Situaţia actuală şi informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea proiectului

Municipiul Sfantu Gheorghe dispune de un potenţial, variat şi bogat, atât în ceea ce priveşte resursele naturale, istorice şi culturale, cât şi cele umane, sociale şi economice. Cu toate acestea oferta turistică şi de agreement este dominată într-o extrem de mare măsura de turismul social, care vizează un segment de piaţă îngust şi cu posibilităţi materiale reduse. Oferta turistică şi de agreement necesită o diversificare stringentă atât sub aspectul serviciilor oferite, cât şi sub aspectul segmentului de piaţă căreia i se adresează. 

Prezentarea animalelor sălbatice în mediul lor natural a apărut din ce în ce mai intens în ultimii ani de zile în Europa pe fondul antropizării excesive a zonelor extraurbane având ca efect diminuarea arealelor naturale ale animalelor. De aceea s-a căutat o alternativă a grădinilor zoologice, unde spaţiul restrâns şi ambianţa nenaturală au diminuat interesul vizitatorilor, apărând astfel wild park-urile (parcuri tematice), care propun locaţii împădurite, liniştite, cu o densitate medie de animale care trăiesc şi se hranesc în condiţii semisalbatice. Deşi înregistrează succese deosebite în vestul Europei, în România abia în anul 2008 a fost construit un astfel de “wild park” care se bucură de un succes real. 
PARCUL TEMATIC CU ANIMALE SĂLBATICE are misiunea de a contribui la o mai bună înţelegere a lumii animalelor sălbatice şi de a inspira apropierea omului de natură. Obiectivul de investiţii va fi edificat prin lucrări minime de construcţii şi instalaţii, peisajul natural, flora şi fauna rămânând astfel nealterate.
Entitatea responsabilă cu implementarea proiectului este Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe, proprietar al terenurilor pe care se propune a fi edificat obiectivul de investiţii care constituie obiectul prezentei documentaţii tehnice.
Municipiul Sfântu Gheorghe, reşedinţa judeţului Covasna, este reprezentat de Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe, cel mai dezvoltat oraş al judeţului cu o populaţie stabilă de 61.341 de persoane (la 1 iulie 2010, conform Direcţiei Judeţene de Statistică Covasna), care reprezintă 27,6% din totalul populaţiei judeţului Covasna de 222.434 locuitori. 
Municipiul este aşezat pe malurile râului Olt, în zona de contact a M-ţilor Baraolt în bazinul depresionar Sfântu Gheorghe, la o altitudine cuprinsă între 520-580 m. Prin Sfântu Gheorghe trec cele mai importante căi de transport ale judeţului: DN 12 Chichiş – Sfântu Gheorghe – Miercurea Ciuc, care se intersectează cu DN 11 Braşov – Oituz – Oneşti, integrând astfel localitatea în reţeaua naţională de transport.

Principalele obiective de interes turistic din municipiul Sfântu Gheorghe sunt următoarele:

· Culturale 

- Muzeul Naţional Secuiesc, cu secţii de istorie, etnografie şi ştiinţele naturii 

- Muzeul Carpaţilor Răsăriteni cu săli temporare

- Galeria de Artă „Gyárfás Jenő”

- Casa „Mives” 

- Casa de Cultură municipală

· Istorice: 

· Parcul „Elisabeta” cu monumentul revoluţiei din 1848-1849

· Monumentul Ostaşului Român, realizat de sculptorul Balogh Péter 

· Bustul lui Gábor Áron, realizat de Gergely István 

· Bustul lui Nicolae Bălcescu, realizat de Marton Izsak 

· Statuia lui Mihai Viteazul

· Centrul istoric al municipiului Sfîntu Gheorghe
· Statuia lui Andrei Şaguna
· Arhitecturale

· „Casa cu Arcade” din secolul al XVIII-lea 

· Clădirea Bibliotecii Judeţene „Bod Peter” (din 1832) 

· Clădirea fostului Tribunal (1870), azi galeriile de artă 

· Clădirea Muzeului Naţional Secuiesc proiectat de Károly Kós
· Clădirea Primăriei Municipale din secolul al XVIII-lea
· Capela mortuară realizată de proiectantul Makovecz Imre 

· Casa Gyulai în stil secesionist

· Clădirea Bazarului (1867-1869)

· Casa Bene începutul sec. XX

· Clădirea Colegiului Mihai Viteazul (1908-1910)

· Religioase: 

· Biserica fortificată din secolul al XV-lea
· Biserica ortodoxă cu hramul „Sfântu Nicolae şi Sfântul Gheorghe” (1938) 

· Biserica romano-catolică „Sfântu Iosif” (1902)

Facilităţile oferite în municipiul Sfântu Gheorghe sunt reprezentate de serviciile şi produsele turistice oferite:

· Accesul în municipiul Sfântu Gheorghe se realizează prin infrastructura rutieră integrată în reţeaua naţională de transport (DN 12 Chichiş – Sfântu Gheorghe – Miercurea Ciuc, care se intersectează cu DN 11 Braşov – Oituz – Oneşti) cu mijloace de transport personal sau cu mijloace de transport în comun zilnice (autobuze, microbuze) şi prin infrastructură feroviară (gara CFR situată la cca. 1 km de centrul municipiului);

· Infrastructură de cazare

In judetul Covasna există un total de 103 unităţi de cazare cu 4131 locuri de cazare, iar în municipiul Sfântu Gheorghe există structuri de cazare în stare de operare, în număr de 21, care asigură un număr de 483 de locuri de cazare astfel:

	Denumire structură de cazare
	Număr structuri de cazare
	Număr locuri de cazare

	Hoteluri 1-3 stele
	4
	260

	Pensiuni 1-3 stele
	13
	166

	Popasuri turistice 
	2
	40

	Motel
	1
	15

	Camera de inchiriat 
	1
	2

	Total
	21
	483


· Utilităţi existente pentru turişti: indicatoare de orientare şi informare, iluminare publică, instituţii publice (spital, poliţie), infrastructură de telecomunicaţii (telefonie fixă şi mobilă, cablu tv digital, radio, internet wireless)

· Instituţii de cultură: Casa de Cultură Municipală, Teatrul Tamasi Aron, Teatrul Andrei Mureşeanu, Ansamblu de Dansuri

· Instituţii de învăţământ: grădiniţe (15), şcoli generale (7), licee (3), colegii (2), grupuri şcolare (5), studii postliceale (1), o universitate la zi şi o universitate la distanţă.

· Izvoare cu apă minerală

· Bază de înnot şi recreere interioară care oferă următoarea infrastructură: înot, vestiare, cabine de duş, saună, teren squash, grotă salină, aerobic;

· Bază sportivă municipală: stadion în aer liber, 2 săli de sport;

· Bază de agrement ”Şugaş Băi” situată la 9 km de municipiul Sfântu Gheorghe 

· Lac privat amenajat pentru pescuit sportiv la intrare în zona turistică Şugaş Băi la 3 km de municipiu Sfântu Gheorghe;

· Posibilităţi de tratament: băi calde cu apă minerală (mai-septembrie) şi gaze mofetice în mofeta ”Şugaş Băi” la 9 km de municipiu Sfântu Gheorghe;

· Dintre evenimentele culturale organizate anual amintim:

· Festivalul de teatru organizat de teatru Tamasi Aron (martie)

· Maratonul literar oragnizat de Biblioteca Judeţeană Bod Peter (martie)

· Zilele Municipiului Sfântul Gheorghe - Târgul de primăvară – coincide cu ziua sfântului patron al oraşului (24 aprilie). Se desfăşoară  pe parcursul a 7 zile şi oferă o paletă largă de programe culturale, sportive, artistice;

· Parada Cârnaţilor (luna mai)

· Ziua Internaţională a Muzeelor (18 mai)

· Nopţi Albe Muzeale (mai)

· Ziua Vânătorilor (august)

· Toamna Culturală Covăsneană

· Întâlnirea Teatrală TAMper2 oragnizat de teatru Andrei Mureşeanu (toamna)

· Întălnirea muzicii şi dansului popular organizat de Ansamblul Haromszek (noiembrie)

· Zilei Mondiale ale Monumentelor
· Întâlnire Interregională de Artă Acţionistă „Eruptio“organizat de Casa Mives

· Festivalul Apelor minerale „Aquarius” (Şugaş Băi)

· Printre evenimentele culturale periodice se numără:

· Cea mai importantă instituţie culturală din judeţul Covasna este Centrul de Cultură Arcuş (situat la 4 km de municipiul Sfântu Gheorghe în mediul rural), care are o activitate culturală extrem de bogată, organizată prin programe şi manifestări (spectacole, concerte, recitaluri, gale, programe artistice, expoziţii, târg de carte, lansări de cărţi, work shopuri, ateliere, simpozioane, cursuri, tabere de creaţie, dezbateri, prezentări). În anul 2008 au fost organizate peste 100 de astfel de evenimente, pe diferite teme: teatru, muzică, literatură, arte plastice, sociologie la care participă vizitatori români şi străini.

· Premiere piese de teatru în limba română şi maghiară

· Premiere piese de teatru de mişcare scenică

· Dezbateri culturale

· Promovarea obiectivelor turistice din mun. Sfântu Gheorghe se realizează prin Biroul de Informare Turistică al Primăriei, aflat în municipiul Sfântu Gheorghe unde se găsesc permanent materiale de promovare, care se difuzează în târguri şi expoziţii naţionale şi internaţionale.

Locul de implementare a investiţiei este situat în imediata apropiere a municipiului Sfântu Gheorghe, mai precis la ieşire înspre zona turistică şi de agrement Şugaş Băi, zonă turistică situată la 747 m altitudine, ce se întinde pe o distanţă de 9 km vest de Sfântu Gheorghe, cu climă specifică depresiunilor intramontane subalpine. Această zonă constituie cel mai apropiat şi mai important punct turistic şi de agrement, pentru petrecerea timpului liber şi recreere pentru locuitorii din zonă în toate anotimpurile. Zona are o poziţie geografică favorabilă fiind protejată de crestele munţilor împotriva vânturilor dinspre est şi vest. 
Suprafaţa viitorului parc tematic este înconjurată de păduri de diferite specii de brad, stejărişul coastelor sau cărpineturi, păduri de fag ale etajelor superioare şi modestele alunişuri de pe marginea pădurilor, toate acestea, laolaltă alcătuind un peisaj mirific cu o faună variată cu multe specii de animale precum: căprioara, cerbul, mistreţul, vulpea, ursul. 
În zonă există şi alte posibilităţi de a petrece timpul liber: vânătoarea organizată, drumeţii pe traseele turistice omologate; participarea la diferite evenimente turistice, culturale şi sportive, conferinţe, întruniri, concursuri de schi, moto-cross (pistă de 4km la intrare în zona Şugaş Băi), ciclism, off-road, paintball etc. 

· Accesul în zonă se realizează pe DJ 121C (drum rutier modernizat) cu mijloace de transport personale sau cu mijloace de transport în comun, respectiv autobuz, cu plecare din staţia amplasată în centrul Municipiului Sfântu Gheorghe. 

2. Descrierea investiţiei:
a)  concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investiţii pe termen lung (in cazul in care au fost elaborate in prealabil) privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării investiţiei, precum şi scenariul tehnico-economic selectat;
Inaintea studiului de fezabilitate nu a fost elaborată o altă fază a proiectului, situaţie în care nu este necesară elaborarea unui studiu de prefezabilitate.
Amplasamentul investiţiei a fost identificat în apropierea Municipiului Sfantu Gheorghe, în pădurea şi păşunea proprietate a Consiliului Local. Suprafaţa totală a terenului ce face obiectul investiţiei este de 23.961,5 ha, incluzand fond forestier, păşune împădurită şi fâneaţă. 
Necesitatea şi oportunitatea promovării investiţiei – este dată de dezvoltarea echilibrată şi integrată a teritoriului municipiului Sfântu Gheorghe, reşedinţa judeţului Covasna, concentrată spre polii de interes şi zonele lor de influenţă. În acest context, printre obiectivele principale ale municipiul Sfântu Gheorghe se numără dezvoltarea turismului, care va deschide noi perspective economiei generale, va genera alte direcţii de dezvoltare, va crea noi locuri de muncă, va diversifica oferta turistică, va creşte numărul de turişti în zonă şi durata vizitelor acestora, şi va deschide oportunităţi importante pentru municipiu pentru înscrierea acesteia pe un trend de dezvoltare accelerată. 
Dezvoltarea turismului local se poate realiza prin valorificarea resurselor naturale existente în patrimoniu, care presupune investiţii mai puţine şi cu o rata de succes foarte mare datorat cadrului natural existent şi a cererii pieţei de ”întoarcerea la natură”. 

Produsul turistic „Parc tematic cu animale sălbatice” este un concept eterogen care se constituie în motivaţia principală de vizitare şi face parte din obiectivul de dezvoltare al zonei turistice Şugaş Băi, care se doreşte a fi o zonă de agrement turistic cu servicii diversificate pentru toate categoriile de vârste şi care să reducă fenomenul de sezonalitate turistic din zonă.

Preocupările spre mediul înconjurător într-o societate cu economie de piaţă, aşa cum este şi societatea românească, devin o necesitate sau un răspuns imediat la cerinţele unei pieţe aflate într-o continuă mişcare, diversificare şi transformare. 

Valorificarea optimă a patrimoniului natural se poate realiza la nivelul administraţiei publice, prin dezvoltarea de activităţi turistice, agrement, educaţionale şi sportive, în general prin oferirea unor servicii legate de acestea, care să aducă beneficii acesteia şi al societăţii în ansamblu.

Patrimoniul natural îndeplineşte roluri variate de natură socială, dar şi economică şi politică, şi reprezintă un factor al calităţii vieţii şi al dezvoltării durabile. Prezentul Studiu de fezabilitate contribuie la valorificarea corespunzătoare şi a dezvoltării patrimoniului în contextul comunităţii locale şi al societăţii în ansamblu, dar şi la o mai bună administrare a acestuia. 

Strategia de administrare a patrimoniului natural trebuie să ţină cont de situaţiile de pe piaţa pe care acţionează, evoluţiile care se previzionează şi să pună cât mai bine în valoare ceea ce poate oferi valorificând pentru aceasta orice oportunitate. 

Rolul imaginii organizaţiei, dar şi a patrimoniului gestionat, este deosebit pentru asigurarea popularităţii, sporirea numărului de vizitatori şi, implicit, atingerea misiunii socio-culturale. Promovarea parcului nu trebuie să se limiteze la prezentarea ofertei, ci să urmărească consecvent dezvoltarea imaginii şi comunicării cu categorii diverse de public, nu numai vizitatori-beneficiari direcţi ai ofertei, ci să atragă parteneriate şi colaborări în dezvoltarea acestui produs conform necesităţilor vizitatorilor. 

Amplasamentul s-a ales având în vedere condiţiile deosebit de avantajoase pentru dezvoltarea ofertei turistice, prin infrastructură, fondul forestier, aerul ozonat şi investiţiile realizate în ultimii ani în această zonă turistică. Frumuseţea unică a locului şi posibilităţile de a practica diferite tipuri de turism care ajută la înlăturarea fenomenului de sezonalitate sunt neexploatate la adevărata lor valoare, ceea ce fundamentează necesitatea realizării proiectului propus.

Ardealul păstrează peisaje cu adevărat sălbatice ale Europei, iar conservarea acestor valori se va păstra prin împrejmuiri şi construcţii minime, minimum de căi de acces, peisajul natural, flora, fondul forestier şi fauna rămânând nealterate.

Resursele turistice existente în zona Şugaş Băi în prezent facilitează dezvoltarea de servicii turistice în acesată zonă. Dintre aceste resurse menţionăm :

· Fondul forestier bogat din îmrejurimi, resprezentat de păduri de foioase şi confiere, îmbogăţesc aspectul peisagistic şi crează oportunităţi pentru turismul de odihnă şi recreere activ;

· Domeniu schiabil amenajat la Şugaş Băi pentru practicarea sporturilor de iarnă;

· Traseul cursului de apă, însoţit de drumuri forestiere, deosebit de pitoreşti, sunt locuri de petrecere a week-endului la iarbă verde sau locuri de campare;

· Flora de o mare diversitate îmbogăţesc peisajul cadrului natural cu specii floristice;

· Elemente climatice ale zonei sunt favorabile practicării turismului pentru repunere în formă a organismului după stres (climat de deal – sedativ de cruţare, cu termperatuă medie anuală de aprox. 6oC).

· Fondul de vânătoare şi pescuit sportiv – fondul forestier cuprinde specii cu valoare cinegetică, iar la intrare în zona turistică Şugaş Băi se află un lac de pescuiti sportiv;

· Trasee turistice marcate atât pentru drumeţii cât şi pentru biciclişti;

· Resurse naturale: izvoare de ape minerale, gaze mofetice şi aer ozonat. 

Din cauza poluării mediului animalele sălbatice sunt din ce în ce mai exilate din habitatele naturale. Aceste diverse specii din Munții Carpații Orientali care aveau o bogată  faună, au căzut victima nepasării omului. Scopul parcului de animale sălbatice este de a restaura mediul natural al acestor animale, cândva forfant în zonă. În acest peisaj pitoresc avem ocazia de a zări căprioare mândre, cerbi nobili, și putem întâlni urmele șiretului mistreț. Parcul de animale sălbatice va reda atmosfera  unei erei vechi, era în care animalele sălbatice nu erau tulburate de despăduriri și construcțiile rutiere. 

Trebuie să menţionăm că acest scenariu tehnico-economic de a realiza un parc tematic, a fost ales întrucât zona se poate valorifica doar în scop turistic şi întrucât acesta recrează mediul natural al acestor animale, un loc unde foștii stăpâni ai Carpaților se pot dezvolta neameninţaţi de activitatea umană şi de prădători. Diferenţa majoră dintre un parc de animale şi o grădină zoologică este dată de modul de conservare a biodiversităţii în mediul natural (”in situ”) sau în afara mediului natural (”ex situ”). De aceea conservarea biodiversităţii pe termen lung prin managementul ”in situ” şi înmulţirea speciilor ameninţate cu precădere în ţările de origine se poate realiza prin amenajarea unui parcul de animale care oferă ca oportunităţi:
· conservarea speciilor de faună sălbatică

· utilizarea populaţiilor pentru o mai bună cunoaştere şi înţelegere a speciilor

· dezvoltarea programelor educative

· dezvoltarea unei populaţii din speciile ameninţate, rare, dispărute la nivel regional şi naţional şi reintroducerea acestora în habitatele naturale de unde au dispărut

· oferirea unui amplasament sigur şi plăcut cu scop recreativ, de distracţie sau petrecere a timpului liber, dar şi educaţional vizitatorilor, publicului larg
· se pot obţine venituri suplimentare din valorificarea efectivului de animale suplimentar.
Totodată parcul va contribui la o mai bună întelegere a lumii animalelor sălbatice şi de a inspira apropierea omului de natură. In decursul unei plimbări relaxante de aproximativ 2 ore turiştii vor admira în mediul lor natural aceste animale salbatice rare.

Având în vedere că locaţia prezintă interes pentru turişti şi comunitatea locală în special pentru odihnă şi recreere datorită cadrului natural oferit de zonă, frumuseţii locului, a obiectivelor turistice naturale şi a traseelor pentru drumeţii turistice deja existente în zonă (drumeţii simple sau cu bicicleta), infrastructura turistică de agrement de amenajarea unui parc de animale sălbatice va fi prin urmare o locaţie excelentă pentru activităţi recreaţionale gen plimbări şi drumeţii în grup în vederea petrecerii plăcută a timpului liber, pentru divertisment, amuzament, distracţie, destindere, conversaţii şi relaxare în aer liber, educativă, dar totodată şi pentru valorificarea la maximum potenţialul turistic existent şi reprezentativ pentru această zonă.

Aceste servicii turistice de agrement şi cu caracter educativ vor contribui la realizarea dezideratului de odihnă activă caracteristică esenţială a petrecerii timpului liber în societatea contemporană. Acestea contribuie la satisfacerea nevoilor fizice şi psihice ale turistului, creând cadrul necesar petrecerii plăcute şi instructive a timpului liber. Se va ţine cont de destinderea şi reconfortarea fizică a turiştilor, divertismentul şi dezvoltarea capacităţilor sale. Serviciile de agrement vor stimula circulaţia turistică, fiind o sursă importantă de încasări, de creştere a eficienţei economice a activităţii. Prin caracterul educativ va favoriza îmbogăţirea cunoştiinţelor prin contactul cu locuri şi oameni, va stimula nevoia de informare şi indirect dezvoltarea circulaţiei turistice.


Harta

În cadrul prezentat al zonei, necesitatea realizării investiţiei este dată de turismul care nu este exploatat şi dezvoltat, dimensionat conform cererii pieţei turistice interne şi externe şi implicit infrastructura turistică nu este conformă cerinţelor turiştilor din punct de vedere al diversităţii, dar şi cantitativ şi calitativ. 

De o importanţă majoră este şi climatul zonei Şugaş Băi. Aerul, cu totul special, bogat în ioni negativi, este benefic relaxării şi revigorării organismului, care va contribui la odihna activă şi pasivă a turiştilor, a publicului larg. 

Pe langă toţi factorii de cură naturali, care pot fi valorificaţi pe întreaga durată a anului, trebuie menţionat că peisajul acestor meleaguri este încântător în orice anotimp, ajutând la relaxarea oamenilor sănătoşi, dar stresaţi de stresul cotidian al vieţii moderne din mediul urban.

          Zona se confruntă cu probleme de sezonalitate, dar vizitarea acestui parc prin drumeţii şi excursii, are ca obiectiv final reducerea fenomenului de sezonalitate cu care se confruntă turismul local prin oferirea de diferite posibilităţi de relaxare, recreere educaţie, agrement prin deconectarea totală de stresul şi rutina cotidiană şi descoperirea beneficiilor oferite de mediul înconjurător prin forme active de turism. De asemenea este cunoscut faptul că zona constituie un izvor de sănătate prin aerul cu ioni negativi care contribuie pozitiv la zona de agrement recreativă. Relaxarea activă în aerul curat îmbinat cu drumeţii sau plimbării prin pădure oferă linişte şi motive de relaxare şi bucurie prin culoare şi miresme, cât şi aventură, divertisment, curiozitate şi educaţie.

De asemenea, la nivel local s-a putut observa din fregvenţa vizitatorilor celor două muzee existente, că publicul preferă, în primul rând, expoziţiile despre ştiinţele naturii. Dealtfel, interesul pentru exponatele aparţinând patrimoniului natural este relevat şi de frecvenţa mare a vizitatorilor în cadrul expoziţiei temporare de reptile vii  care a fost găzduită de Muzeul Carpaţilor Răsăriteni. Dimensiunea educativă a expoziţiilor din categoria ştiinţelor naturii este extrem de importantă pentru fixarea noţiunilor de protejarea mediului şi în acest scop, realizarea unui parteneriat cu Inspectoratul Şcolar Judeţean pentru introducerea lecţiilor deschise din curicula şcolară care să se desfăşoare în mediul înconjurător este necesar şi util.    
Astfel, proiectul contribuie la soluţionarea următoarelor necesităţi identificate în zonă:  

· Valorificarea potenţialului natural al zonei, cât şi al terenului aflat în proprietatea Primăriei Municipiului Sfântu Gheorghe;

· Dezvoltarea spaţiilor turistice de agrement din municipiu Sf. Gheorghe şi din judeţul Covasna; 

· Diversificarea serviciilor turistice insuficiente în zonă, care se adresează tuturor categoriile de turişti, inclusiv persoanelor cu dizabilităţi;

· Lipsa de noi locuri de muncă din ultimii ani, rata şomajului peste 8% în zonă;
· Gradului de atractivitate scăzut al zonei prin servicii turistice oferite, cu toate că zona are un potenţial mare de dezvoltare datorită resurselor naturale existente.

Oportunităţile pe care le oferă investiţia propusă sunt următoarele:

· localizarea investiţiei: Municipiul Sfântu Gheorghe este situat la intersecţia câtorva drumuri, cel mai important fiind DN12 ce leagă municipiul Braşov de municipiul Miercurea-Ciuc. În vecinătate se mai află municipiul Braşov, la aproximativ 35 km distanţă şi staţiunea balneoclimaterică Băile Tuşnad, la aproximativ 30 km. Astfel, locaţia unde se va realiza investiţia este accesibilă ca traseu şi durată de timp, zona fiind de tranzit pe ruta Braşov - Sfântu Gheorghe -Tuşnad - Miercurea-Ciuc.

· crearea unei noi structuri într-o zonă cu potenţial turistic şi dezvoltarea şi diversificare serviciilor turistice; 

· crearea  şi promovarea unui turism competitiv;

· dezvoltarea infrastructurii turistice conform necesităţilor pieţei din punct de vedere cantitativ şi calitativ; 
· creşterea gradului de utilizare a potenţialului turistic local tot parcursul anului datorat  amplasamentului şi diversificării ofertei turistice;
· creşterea numărului de turişti a duratei vizitelor şi diversificarea segmentelor ţintă de turişti în zonă;
· valorificarea resurselor naturale, umane, materiale şi financiare existente în zonă;
· generarea de efecte sociale, important factor al creşterii economice, al progresului şi civilizaţiei;
· creşterea numărului de turişti sosiţi anual în municipiul, judeţ; 
· crearea de noi locuri de muncă în domeniul serviciilor turistice;
· creşterea veniturilor locale şi stabilizarea populaţiei din zonă;
· posibiltăţile de recreere în decorul mediului natural;

· creşterea atractivităţii zonei şi a judeţului prin promovarea turismului local şi judeţean;
· satisfacerea nevoii de cunoaştere, creşterea gradului de cultură şi civilizaţie fapt ce va influenţa decisiv calitatea şi atractivitatea serviciilor turistice ofertate;
· dezvoltarea serviciilor turistice (structuri de cazare, alimentaţie publică şi alte servicii de agrement/recreaţionale);
· creşterea economică a agenţilor economici parteneri de afaceri ai firmei, atât în amonte cât şi în aval (furnizori şi clienţi);
· creşterea veniturilor locuitorilor zonei şi implicit creşterea consumului acestora, care crează efecte pozitive în lanţ asupra potenţialului de dezvoltare al zonei şi a mediului de afaceri;
· creşterea veniturilor bugetare locale şi consolidate prin creşterea impozitelor şi taxelor, ca efect al dezvoltării mediului de afaceri;
· ofertă turistică de servicii adaptată stilului de petrecere în mod activ a timpului liber, de odihnă activă, relaxare, agrement; 
· creşterea economică prin crearea infrastructurii de turism va deschide noi perspective economiei generale a comunei, va genera alte direcţii de dezvoltare, implicit va creşte atractivitatea judeţului;
· interesul pentru zonă este în creştere, cererea de terenuri pentru investiţii este din ce în ce mai mare, construirea de locuinţe permanente, sezoniere şi de vacanţă, este un fenomen investiţional în creştere evidentă care se datorează factorilor de cură;
· respectarea principiilor de dezvoltare durabilă prin protejarea mediului.
Potenţialii beneficiari, grupurile ţintă care vor beneficia de proiect sunt:

- în mod direct:

· comunitatea municipiului Sfântu Gheorghe

· comunitatea judeţului Covasna

· populaţia din judeţele invecinate

· cele 3 persoane nou angajate 

· familiile celor 3 persoane nou angajate

· turişti sosiţi în zonă care practică diferite forme de turism

· oameni de afaceri români şi străini cu pretenţii şi hobby-uri speciale

- în mod indirect:

· Municipiul Sfântu Gheorghe

· Instituţii publice

· Mediul de afaceri local, regional şi naţional

· Firme de comerţ şi servicii în perioada operaţională a proiectului

· Firma de construcţii şi firme de servicii în realizarea şi implementarea proiectulu
· Bugetul de Stat prin taxele şi impozitele colectate mai mari.

b) scenariile tehnico - economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse (n        cazul in care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate sau   un plan detaliat de investitii pe termen lung): 

Odată stabilit amplasamentul pentru edificarea obiectivului de investiţii stabilit în cadrul temei de proiectare, în urma unor evaluări tehnico-economice s-a propus analizarea  unei singure soluţii viabile acceptate şi de către beneficiar.
Construirea parcului tematic cu animale sălbatice, ce va găzdui un număr de 79 de animale sălbatice de diferite specii.

c) descrierea constructiva, functionala si tehnologica, dupa caz:
În prezent terenul pe care se va realiza investiţia este liber de sarcini, investiţia este una nouă prin care se doreşte construirea unui parc tematic cu animale sălbatice ”wild park” care va avea următoarea structură:

	Nr.

crt
	Denumire
	U. M.
	Cantitate

	1
	Plasa imprejmuire
	m.l.
	2395

	2
	Protectie electrica
	m.l.
	2395

	3
	Gard electric cu panouri solare
	m.l.
	2395

	4
	Alee de circulati
	m.l.
	1723

	5
	Observator deschis
	Buc
	5

	6
	Observator inchis panoramic
	Buc
	1

	7
	Hranitor acoperit pentru cervide
	Buc
	3

	8
	Hranitor descoperit pentru cervide
	Buc
	1

	9
	Poarta de intrare mare
	Buc
	2

	10
	Poarta de intrare mica
	Buc
	3

	11
	Hranitor mistreti
	Buc
	4

	12
	Bordei de pândă
	Buc
	2

	13
	Hranitoare automate + sararii
	Buc
	4

	14
	Adapatori cu nivel constant
	Buc
	10

	15
	Cladire anexa
	Buc
	1

	16
	WC Ecologic
	Buc
	1


Structura parcului tematic va avea următoarele caracteristici:

· Suprafaţa totală va fi de 23,9615 ha incluzând fond forestier, păşune împădurită şi fâneaţă care necesită refacere pentru îmbunătăţirea calităţilor nutritive.

· Observatorul închis va fi dotat cu fotografii, planşe explicative în care sunt descrise în detaliu speciile de animale care pot fi văzute (urme, fecale, obiceiuri, gradul de periculozitate etc). De asemenea se va construi 2 bordee de pândă, săpate în pământ conform vechiilor tradiţii ale zonei. 
· Traseul de vizitare va avea o lungime de aprox. 2 km şi se va parcurge în aprox. 2 ore. Parcul va funcţiona pe tot parcursul anului.

· Accesul se va face cu plata / persoana prin sistemul de bilete.

3. Date tehnice ale investitiei:
a. zona si amplasamentul - Regiunea 7 Centru, Judeţul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorghe, Valea Pârâului Debren, Zona turistică şi de agrement Şugaş Băi
b. statutul juridic al terenului ce urmeaza sa fie ocupat - Terenul se afla in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe conform CF nr. 1637/2002; 7001/2008; 43949/2007.
c.  situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totala, reprezentand terenuri din intravilan/extravilan - Terenul care se preteaza din punct de vedere tehnic la realizarea acestui obiectiv a fost identificat in extravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, avand regimul de folosinta padure si pasune. Suprafata totala va fi de 23,9615 ha incluzand fond forestier, pasune impadurita si faneata care necesita refacere pentru imbunatatirea calitatilor nutritive.
d. studii de teren - Terenul de amplasament prezintă pantă descendentă pe direcţia sud nord. Studiul topografic cuprinzînd planuri topografice cu amplasamentele reperelor, în sistem de referinţă naţional , executat de ing. Hanganu Horatiu, in data de 21 12 2011
Ridicarea topografică a fost executată în vedrea realizării lucrărilor de amenajare a parcului tematic cu animale salbatice, conform Normativelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, a Metodologiei pentru executarea lucrărilor de cadastru al drumurilor publice (M.O. 232/1999) si după normele tehnice ale ale ONCGC.

Rezultatele lucrărilor topografice sunt furnizate în sistem de proiecţie Stereografic 1970, şi cotele de referinţă altimetrică Marea Neagră 1975. Măsurătorile pentru determinarea coordonatelor plane ale punctelor reţelei de îndesire au fost executate prin tehnologia GPS, determinarea cotelor s-a realizat prin măsurători de nivelment geometric.

Zona seismică se descrie, conform P100-92, astfel: zona “D” cu valoarea Ks = 0,16 şi perioada de colţ Tc = 0,7 secunde. Studiul geotehnic cuprinzînd planuri cu amplasamentul forajelor, fişelor complexe cu rezultatele determinărilor de laborator, nivelul apelor subterane, raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare şi consolidări a facut parte integranta atit documentatiei faza SF cit si documentatiei DTAC.
e. caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivelor de investitii, specifice domeniului de activitate si variantele consructive de realizare ale investitiei, cu recomandarea variantei optime pentru aprobare;

Elementele arhitecturale integrate parcului tematic se grupează în următoarele subcategorii:

1. Hrănitoare pentru animale

2. Locuri de observare pentru vizitatori

3. Clădiri anexe

4. Amenajări exterioare
Hrănitoare pentru animale

- Hrănitor pentru cervide
O alcătuire simplă din lemn de brad, hrănitorul pentru cervide este de fapt o magazie pentru fîn, accesibil din două părţi, pe laturile lungi. Fînul este protejat de ploaie şi ninsoare cu un  acoperiş în două ape. Materialele folosite sînt:

- Scînduri şi şipci din lemn de brad geluite

- Învelitoare din scînduri geluite impregnate

- Fără fundaţii 

- Hrănitor acoperit pentru cervide
Se propune un şopron scund, pe o structură din lemn rotund de brad cu diametrul de 12 cm. Acoperişul are menirea de a feri hrana şi animalele de ploaie şi zăpadă. Solul hrănitorului este din piatră spartă compactată şi egalizată cu pietriş mărunt. Materialele folosite sînt:

· Stâlpi din bârne de lemn rotund, rasinoase, tratat cu lazură

· Scînduri din lemn de brad geluite

· Învelitoare din scînduri geluite impregnate

· Fundaţii izolate din beton simplu

· Platforma din pietris spart compactat

- Hrănitor mistreţi
Propunerea constă într-un rezervor din scînduri de brad. Animalele pot ajunge la hrană pe una din laturile lungi. Acoperişul din lemn are o singură apă, avînd rolul, împreună cu pereţii laterali, de a ferii hrana de ploaie, zăpadă şi vînturile puternice. Materialele folosite sînt:

· Bîrne din lemn rotund de brad

· Scînduri şi şipci din lemn de brad geluite

· Învelitoare din scînduri geluite

· Fără fundaţii 

- Alte hrănitoare
Hrănitoarele automate şi sărăriile sînt achiziţionate gata-fabricate, de aceea nu constituie obiectul proiectului de arhitectură. Vor fi amplasate conform planului de situaţie.

Locuri de observare pentru vizitatori

- Observator deschis
Pentru a putea observa mişcările animalelor din parcul tematic fără a le deranja, pe de o parte, dar şi fără a expune vizitatorii la eventuale agresiuni din partea sălbăticiunilor, se propun turnuri de observare ridicate pe o structură din lemn rotund de brad cu diametrul de 15 cm. Platforma din lemn a observatorului, situată la cota +3,75 m de la sol, este confecţionată din scînduri din lemn de brad şi protejată pe toate laturile de parapete din lemn de brad. Accesul la platformă se face pe o scară din lemn. 

Toate piesele din lemn sînt tratate cu lazură. Materialele folosite sînt:

- Bîrne din lemn rotund de rasinoase

- Scînduri şi şipci din lemn de brad geluite

- Învelitoare din ţigle-solz

- Fundaţii izolate din beton simplu

Observatoarele vor fi construite la inaltimi care sa permita supravegherea unor suprafete vaste, cu vizibilitate mare, fiind amplasate in apropierea punctelor de hranire sau a zonelor de adapare. De asemenea se vor construi si doua bordee de panda, sapate in pamant, conform vechilor traditii ale zonei.

- Observator închis panoramic
Similar cu observatorul deschis, observatorul închis prezintă o deosebire esenţială prin aceea că parapetele platformei de observaţie sînt opace,  iar deschiderile de observaţie sînt închise cu geamuri simple, montate în tîmplării din lemn de brad. Pe scara de lemn prima data se ajunge la primul nivel pe un palier la cota +2,50 m  de unde se poate urca la cota +5,00 fata de sol la platforma observatorului. Toate piesele din lemn sînt tratate cu lazură. Materialele folosite sînt:

- Bîrne din lemn rotund de rasinoase

- Scînduri şi şipci din lemn de brad geluite

- Pardoseala din dulapuri de lemne rasinoase

- Învelitoare din ţigle-solz

- Fundaţii izolate din beton simplu

- Bordei de panda
Asa cum îi spune şi numele, acest loc de observare este parţial îngropat în pămînt. Structura şi pereţii din lemn sînt izolaţi de umezeala din pămînt cu hidroizolaţie bituminoasă în două straturi. Solul bordeiului este din piatră spartă compactată şi egalizată cu pietriş mărunt. Toate piesele din lemn sînt tratate cu lazură. Materialele folosite sînt:

- Bîrne din lemn rotund de brad

- Scînduri şi şipci din lemn de brad geluite

- Învelitoare vegetală pe strat hidroizolant anti-rădăcini

- Fundaţii izolate din beton simplu

Clădiri anexe

- Clădire administrativă

Spaţiile administrative ale parcului tematic sînt adăpostite într-o mică clădire proiectată să evoce o casă ţărănească cu trei travee şi intrare printr-o verandă deschisă. Suprafaţa contruită la sol este de 10,00 x 3,40 m.

Funcţiunile celor trei încăperi sînt:

- Camera administratorului  8,22 m2

- Sala de aşteptare şi exponate, 12,24 m2

- Depozit de echipamente 7,62 m2

Structura clădirii proiectate este foarte simplu: un schelet din lemn de brad, închis spre exterior cu un bardaj de scînduri geluite, iar spre interior cu plăci din gipscarton. Termoizolaţia este din plăci semirigide din vată minerală, cu grosimea de 15 cm. Pardoselile sînt duşumea în interior şi ciment sclivisit în verandă. Tîmplăria exterioară şi interioară este din lemn de brad. Toate piesele din lemn sînt tratate cu lazură. Materialele folosite sînt:

- Bîrne din lemn de brad

- Scînduri şi şipci din lemn de brad geluite

- Învelitoare din ţigle-solz

- Fundaţii izolate din beton simplu

- WC ecologic

Closetele ecologice sînt achiziţionate gata-fabricate, de aceea nu constituie obiectul proiectului de arhitectură. Vor fi amplasate conform planului de situaţie.

Amenajări exterioare

- Împrejmuiri

Întreg parcul este împrejmuit cu un gard de sîrmă montat pe stîlpi din lemn rotund bătuţi în pămînt. Gardul de sîrmă are o desime mai mare pînă la înălţimea de 50 cm. Împrejmuirea este dublată pe tot perimetrul de un fir electric, montat pe stîlpii din lemn la înălţimea de circa 50 cm. Alimentarea gardului electric este asigurată prin baterii cu celule fotovoltaice.

- Alei

Traseele de vizitare sînt amenajate sub forma unor alei cu lăţimea de 3,00 m. Îmbrăcămintea este din piatră spartă poligranulată 10 – 15 cm, dispusă pe o fundaţie din balast cu grosimea de 25 – 25 cm. Pe o parte a aleilor se amenajează o rigolă înierbată pentru îndepărtarea apelor meteorice.

Amenajări peisagere
Noile amenajări peisajere se vor rezuma la refacerea unor suprafete de gazon afectate de santier, care vor fi mai rezistente la calcare si plantarea unori arbusti in fata fatadelor la cladire anexa.
Datele caracteristice ale construcţiilor sunt următoarele:
	Nr.
	Natura suprafeţei
	Aria

	
	
	Aria construita
	Aria desfasurata

	1. 
	Observator deschis x 5 buc.
	18,66 m2
	25,14 m2

	2. 
	Observator Inchis panoramic x 1 buc.
	25,81 m2
	44,13 m2

	3. 
	Hranitor acoperit cervide x 3 buc.
	27,76 m2
	 27,76 m2

	4. 
	Bordei de panda x 2 buc. 
	12,32 m2
	 12,32 m2

	5. 
	Cladire anexa x 1 buc.
	39,13 m2
	 39,13 m2

	6. 
	TOTAL
	266,13 m2
	318,88 m2


	Nr.

crt
	Denumire
	U. M.
	Cantitate

	1
	Plasa imprejmuire
	m.l.
	2395

	2
	Protectie electrica
	m.l.
	2395

	3
	Gard electric cu panouri solare
	m.l.
	2395

	4
	Alee de circulatie
	m.l.
	1723

	5
	Observator deschis
	Buc
	5

	6
	Observator inchis panoramic
	Buc
	1

	7
	Hranitor acoperit pentru cervide
	Buc
	3

	8
	Hranitor descoperit pentru cervide
	Buc
	1

	9
	Poarta de intrare mare
	Buc
	2

	10
	Poarta de intrare mica
	Buc
	3

	11
	Hranitor mistreti
	Buc
	4

	12
	Bordei de pândă
	Buc
	2

	13
	Hranitoare automate + sararii
	Buc
	4

	14
	Adapatori cu nivel constant
	Buc
	10

	15
	Cladire anexa
	Buc
	1

	16
	WC Ecologic
	Buc
	1


f. situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum - Pentru adaparea animalelor salbatice sant prevazute adapatoare cu nivel constant prevazute cu rezervoare izolate, care vor fi alimentate cu autospeciala cu rezervor. Necesarul de curent electric folosit va fi acoperit de un generator electric ce va fi instalat in clădirea anexa.
g. concluziile evaluarii impactului asupra mediului – 

Elemente referitoare la impactul asupra mediului a lucrărilor propuse
ÎN  TIMPUL  EXECUŢIEI

  Protectia calitatii apelor



- Surse existente şi posibile de poluare a apelor

În perioada de execuţie a parcului tematic, sursele posibile de poluare a apelor sînt: execuţia propriu-zisă a lucrărilor, manipularea materialelor de constructie, traficul de şantier şi organizările de şantier.

Având în vedere aceste lucruri, putem estima că lucrările ce urmează a fi executate nu vor avea un impact negativ semnificativ asupra cursurilor de apă.


- Epurarea apelor uzate

Pentru execuţia lucrărilor analizate nu sunt prevăzute amenajări de şantier şi nici depozite permanente de materiale, astfel că nu este cazul unor amenajări speciale pentru colectarea şi epurarea apelor uzate. 

 
-Debite şi concentraţii de poluanţi comparativ cu normele legale în vigoare.

Apele pluviale, care pot fi încărcate cu pulberi pulverulente datorate prezenţei depozitelor temporare de materiale, pot fi deversate în cursurile naturale de apă în condiţiile respectării prevederilor NTPA 001 şi a condiţiilor specifice impuse de CN Apele Române.  Pentru folosinţele de apă aferente lucrărilor de realizare a halei de producţie şi depozitare se va avea în vedere respectarea actelor de reglementare în vigoare şi anume:

-Legea mediului - legea 137/1995, cu modificarile si completarile ulterioare

-Legea apelor - legea 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

-NTPA 001/2002 - respectiv normativul care stabileşte concentraţiile poluanţilor în apele evacuate în receptori naturali.

-Ordinul MAPPM 1146/2002.

Protectia aerului


- Sursele de poluanti pentru aer
Realizarea investiţiei propuse implică, în perioada de execuţie:

-lucrări de construcţii în amplasamentul obiectivului, lucrări cuprinzând construirea terasamentelor, a foişoarelor şi clădirii anexă, respectiv a traseului de vizitare.

· traficul auto de lucru.

Lucrările de execuţie includ operaţii care se constituie în surse de emisie a prafului în atmosferă. Aceste operaţii sunt aferente manevrării pământului şi materialelor balastoase, precum şi perturbării suprafeţelor.

O sursă suplimentară de praf este reprezentată de eroziunea vântului, fenomen care însoţeşte, în mod inerent, lucrările de construcţie. Fenomenul apare datorită existenţei, pentru un anumit interval de timp, a suprafeţelor de teren neacoperite expuse acţiunii vântului.

Ca urmare, nu se poate pune problema unor instalaţii de captare - epurare - evacuare în atmosferă a aerului impurificat şi a gazelor reziduale.


-Concentratii si debite masice de poluanti evacuati in atmosfera
Normele legale în vigoare nu prevăd standarde la emisii pentru surse nedirijate şi libere. 

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele actuale de zgomot si vibratii sunt reprezentate de traficul rutier, de o serie de alte activităţi specifice lucrărilor de construcţii. 

In perioada de construire, procesele tehnologice descrise anterior presupun folosirea unor grupuri de utilaje care, atat prin activitatea in punctele de lucru (amplasament, organizare de santier, groapa de imprumut etc.) cat si prin deplasarile lor, constituie surse de zgomot si vibratii, care se suprapun peste fondul descris anterior.

Protectia impotriva radiatiilor 

Nu pot rezulta în condiţii normale şi în situaţia actuală surse de radiaţii.

Protectia solului si subsolului

Sursele de poluare specifice lucrărilor de construcţii sunt diverse şi semnificative. Construcţia unei clădiri necesită decopertarea, transportul şi punerea în operă a unor volume de materii prime şi materiale, aducerea la cotă a unor lucrări de infrastructură edilitară existente şi amenajarea pentru circulaţie a platformei drumului.

Poluarea în timpul execuţiei lucrărilor de construire are efectul cel mai important asupra solului. Această poluare este temporară, legată de durata realizării construcţiilor şi poate fi redusă prin măsurile corespunzătoare luate de constructori .

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Lucrările de construcţie propuse nu vor conduce la creşterea turbidităţii. Vegetatia de pe amplasament va fi reinstalata dupa definitivarea lucrărilor. 

Din cele prezentate se poate trage concluzia că lucrarile de construcţie propuse nu pot genera un impact semnificativ asupra florei si faunei din zona studiată.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Locuitorii din zonele imediat adiacente nu vor fi afectaţi prin expunerea la atmosfera poluată generate de lucrările din timpul fazei de construcţie si de altfel constructia va fi realizata in afara perimetrului locuibil al municipiului Sfântu Gheorghe. 

Contribuţia poluanţilor emişi (gaze şi particule agresive) în perioada de construcţie la creşterea ratelor de coroziune a construcţiilor şi instalaţiilor este minoră.

Gospodarirea deseurilor


Pentru a asigura managementul deseurilor in conformitate cu legislatia nationala, antreprenorul lucrărilor va încheia contracte cu operatorii de salubritate locali în vederea colectării deseurilor.


Principalul tip de deseuri va fi reprezentat prin deseuri de construcţie inerte (pamant, balast, piatra, ciment, asfalt), pentru care se propune refolosirea sau depozitarea sa in cea mai apropiat halda municipala de deseuri.

Referitor la deşeurile menajere, acestea  vor fi constituite din hârtie, pungi, folii de polietilenă, ambalaje PET, materii organice (resturi alimentare) rezultate de la personalul de execuţie si vizitatori, care vor fi depozitate si predate selectiv la firmele specializate cu care beneficiarul are deja contracte semnate..

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Substanţele toxice şi periculoase pot fi: carburanţii (motorina) si lubrifianţii necesari funcţionarii utilajelor. 

Date fiind distanţele reduse pana la eventualele puncte de aprovizionare, nu este necesară depozitarea în amplasament a acestora.

Utilajele cu care se va lucra sînt aduse în şantier în perfectă stare de funcţionare, având făcute reviziile tehnice şi schimburile de lubrifianţi. 

Schimbarea lubrifianţilor si întreţinerea acumulatorilor auto se vor executa în ateliere specializate.

ÎN TIMPUL EXPLOATĂRII

Protectia calitatii apelor


- Surse existente şi posibile de poluare a apelor
Potenţiale surse de impurificare a apelor în perioada de funcţionare sunt date de:

-deversări de ape uzate neepurate, direct în emisari; se consideră ape uzate, apele pluviale ce spală spaţiul din incinta parcului .

Poluarea apelor de suprafaţă datorită exploatării drumurilor se produce în perioadele ploioase prin antrenarea materiilor solide şi lichide depuse pe calea de rulare a drumurilor de incintă. 

Protectia solului si subsolului


-Surse de poluanti pentru sol si subsol

După punerea în exploatare a construcţiei sursele de poluare a solului se constituie în:
· Surse de poluare sezonieră

· Surse de poluare cronică specifică circulaţiei rutiere

Poluarea cronică are în vedere substanţele poluante sub formă solidă, lichidă sau gazoasă evacuate în mediu prin circulaţia autovehiculelor.

Pentru protecţia solului şi subsolului în perimetrul unităţii, se recomanda:

· colectarea, depozitarea şi eliminarea corespunzătoare a tuturor categoriilor de deşeuri (lichide, menajere, tehnologice);

· înierbarea suprafeţelor de sol neacoperite de vegetaţie;

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice


Nu este cazul

      Protectia  aerului 

Nu este cazul
.
     Protectia împotriva zgomotului

Activitatea parcului tematic nu produce zgomote peste limita admisa
       Gestionarea deşeurilor

Deşeurile asimilabile celor menajere se vor depozita şi evacua conform prevederilor Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deşeurilor, aprobată şi modificată prin Legea nr. 426/2001, şi ale Ordinului ministrului sănătăţii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei. 

            Surse posibile de deşeuri sunt reprezentate de ambalaje din mase plastice reciclabile; deşeurile de ambalaj din hartie; deşeuri alimentare.
LUCRĂRI DE RECONSTRUCŢIE ECOLOGICĂ

Dupa finalizarea lucrărilor de construcţii, zonele afectate vor fi curăţate şi nivelate iar toate terenurile afectate vor fi readuse la starea iniţială, prin acoperirea cu pământ vegetal şi plantarea de vegetaţie. 




PREVEDERI PENTRU MONITORINGUL MEDIULUI

În vederea supravegherii calitaţii factorilor de mediu şi a monitorizării activităţii, având în vedere concentrarea redusă de lucrări, nu se propune angajarea de către antreprenorul general a unei firme de specialitate care să efectueze monitorizarea periodică a performanţelor activităţii acestuia cu privire la protecţia mediului. 

Solicitantul se obligă să respecte pe durata pregătirii proiectului şi a implementării acestuia prevederile legislaţiei comunitare şi naţionale în domeniul egalităţii de şanse, nediscriminării, protecţiei mediului, eficienţei energetice, achiziţiilor publice şi ajutorului de stat.

4. Durata de realizare – 12 luni
COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIŢIEI

	DEVIZ GENERAL  

	
	
	
	
	
	
	

	Privind cheltuielile necesare realizării

	Amenajare parc tematic cu animale salbatice Sugas  Bai,jud Covasna

	
	Curs valutar la data de 19.04.2012
	1 EURO =4,3748
	
	
	

	Nr.crt
	Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli
	Valoare (fără TVA)
	TVA
	Valoare inclusiv

	
	
	mii lei
	mii euro
	mii lei
	mii lei
	mii euro

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Capitolul 1.

	Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului

	1.1
	Obţinerea terenului
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	1.2
	Amenajarea terenului
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	1.3
	Amenăjări pentru protecţia mediului şi aducerea la starea iniţială
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	TOTAL CAPITOL 1
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	Capitolul 2.

	Cheltuieli pentru asigurarea utilităţiilor necesare obiectivului

	2.1
	Cheltuieli pt asigurarea utilitatiilor necesare obiectuvului
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOTAL CAPITOL 2
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	Capitolul 3

	Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică

	3.1
	Studii de teren
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	3.2
	Taxe pentru obţinerea de avize, acorduri şi autorizaţii
	6,000
	1,371
	0,000
	6,000
	1,371

	3.3
	Proiectare şi inginerie
	40,000
	9,143
	9,600
	49,600
	11,338

	3.4
	Organizarea procedurilor de achiziţie
	2,000
	0,457
	0,480
	2,480
	0,567

	3.5
	Consultanţă-plan de management si administrare
	24,000
	5,486
	5,760
	29,760
	6,803

	3.6
	Asistenţă tehnică
	18,000
	4,114
	4,320
	22,320
	5,102

	TOTAL CAPITOL 3
	90,000
	20,572
	20,160
	110,160
	25,181

	Capitolul 4

	Cheltuieli pentru investiţia de bază

	4.1
	Imprejmuire din plasa pt animale salbatice 
	214,545
	49,041
	51,491
	266,036
	60,811

	4,1,1
	Gard electric
	18,401
	4,206
	4,416
	22,817
	5,216

	4,1.2
	Poteca ,alei de circulatie
	254,300
	58,128
	61,032
	315,332
	72,079

	4.1,3
	Observator deschis(5 buc)
	62,235
	14,226
	14,936
	77,171
	17,640

	4.1,4
	Observator inchis(1 buc)
	35,768
	8,176
	8,584
	44,352
	10,138

	4.1,5
	Hranitoare
	37,668
	8,610
	9,040
	46,708
	10,677

	4.1,6
	Bordei de panda(2 buc)
	23,334
	5,334
	5,600
	28,934
	6,614

	4,1.7
	Cladire anexa
	58,737
	13,426
	14,097
	72,834
	16,649

	4.2
	Montaj utilaje tehnologice
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	4.3
	Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale cu montaj
	31,600
	7,223
	7,584
	39,184
	8,957

	4.4
	Utilaje fără montaj şi echipamente de transport
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	4.5
	Procurare animale salbatice
	37,600
	8,595
	9,024
	46,624
	10,657

	TOTAL CAPITOL 4
	774,188
	176,965
	185,805
	959,993
	219,437

	Capitolul 5

	Alte cheltuieli

	5.1
	Organizarea de şantier
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	 
	5.1.1 Lucrări de construcţii 3%
	21,764
	4,975
	5,223
	26,987
	6,169

	 
	5.1.2 Cheltuieli conexe organizării şantierului 0,5%
	3,525
	0,806
	0,846
	4,371
	0,999

	5.2
	Comisioane, taxe, cote legale, costul creditului
	12,678
	2,898
	0,000
	12,678
	2,898

	5.3
	Cheltuieli diverse şi neprevăzute 5%
	43,388
	9,918
	10,413
	53,801
	12,298

	TOTAL CAPITOL 5
	81,355
	18,596
	16,482
	97,837
	22,364

	Capitolul 6

	Cheltuieli cu darea în folosinţă

	6.1
	Pregătirea personalului de exploatare
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	6.2
	Probe tehnologice şi teste
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	TOTAL CAPITOLUL 6
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000
	0,000

	TOTAL GENERAL
	945,543
	216,134
	222,448
	1.167,991
	266,981

	DIN CARE (C+M)
	726,752
	166,122
	174,420
	901,172
	205,992


2.1 Obiectivele proiectului 

Prezentul proiect vizează valorificarea potenţialului turistic local şi judeţean prin dezvoltarea şi diversificarea ofertei turistice, care să contribuie la creşterea numărului de locuri de muncă şi a veniturilor alternative, precum şi la creşterea atractivităţii zonei. Astfel, prin proiect se doreşte realizarea unui parc de animale în municipiul Sfântu Gheorghe, pe valea pârâului Debren, care va duce la creşterea atractivităţii turistice a zonei, zona fiind tranzitată şi apropiată de obiective turistice de interes local şi regional din judeţul Covasna, şi care totodată va promova turismul de nişă: în natură, de agrement (petrecere plăcută a timpului, divertisment, amuzament, distracție), de drumeţie în zonă. 

Turismul în natură, practicat într-o manieră durabilă, dă naştere unor activităţi variate şi permite creşterea durabilităţii ambientale şi economice ale activităţilor turistice. În plan intern, se poate observa că populaţia atât cea tânără cât cea adultă şi vârstnică îşi manifestă tot mai mult dorinţa de a opta pentru turismul de tip „întoarcere la natură” fiind o consecinţă a factoriilor de stres şi a poluării din mediul urban. 
Parcul de animale va fi amplasat lângă municipiul Sfântu Gheorghe şi răspunde obiectivelor de dezvoltare a turismului local, deschizând oportunităţi deosebite de dezvoltare a întregului judeţ, pe termen mediu şi lung. De asemenea proiectul atinge obiectivele specifice din strategia de dezvoltare a Regiunii Centru în vederea creşterii rolului economic şi social al centrelor urbane, al creşterii contribuţiei turismulu prin valorificarea resurselor naturale în scop turistic, diversificarea serviciilor turistice şi îmbunătăţirea calităţii acestora, prin crearea de noi structuri turistice de agrement. 

Patrimoniul natural covasnean are o importanţă socială majoră având şi rolul de a contribui în mod direct la dezvoltarea economică durabilă, prin stimularea turismului, precum şi a industriilor conexe.

Pentru ca patrimoniul natural să devină un important factor educativ, socio-cultural dar şi economic, o componentă importantă a calităţii vieţii, el trebuie gestionat corespunzător. Mai exact trebuie să urmărească în egală măsură conservarea şi dezvoltarea sa, cât şi valorificarea în forme multiple în beneficiul comunităţii locale prezente şi viitoare, dar şi al societăţii în ansamblu.

Obiectivul strategic al Municipiului Sfântu Gheorghe constă în sprijinirea unei dezvoltări durabile, potrivit nevoilor şi resurselor specifice, cu accent pe sprijinirea dezvoltării durabile a infrastructurii turistice.

Obiectivul general este de a promova eficient patrimomiul existent în municipiul Sfântu Gheorghe, pentru a creşte atractivitatea acestuia care va conduce la rândul ei la creşterea competitivităţii turismului şi implicit a municipiului, prin realizarea unei structuri de agrement turistic: parc cu animale sălbatice – wild park. 
Atingerea obiectivului general se poate face prin realizarea următoarelor obiective specifice:

Atingerea obiectivului general se poate face prin realizarea următoarelor obiective specifice:

· Crearea unei structuri turistice de agrement care va contribui la dezvoltarea durabilă a infrastructurii de turism în Municipiul Sfântu Gheorghe;
· Atingerea unui număr de aprox. 88.000 de vizitatori până la finele primului an de operare în zona turistică Şugaş Băi;
· Creşterea numărului de turişti sosiţi în mun. Sfântu Gheorghe;
· Creşterea gradului de atractivitate a zonei prin diversificarea ofertei, prin introducerea unei noi categorii de produse turistice atractive, accesibile şi de calitate adaptată la cererea de pe piaţă, respectiv nevoile şi particularităţile vizitatorilor de toate categoriile;
· Creşterea economică locală şi crearea de 3 noi locuri de muncă prin promovarea egalităţii de şanse şi a nondiscriminării;
· Valorificarea bogăţiilor de mediu şi patrimoniu din zonă prin asigurarea unei dezvoltări durabile a turismului astfel încât aceasta să fie în egală măsură apreciată în prezent şi păstrate pentru generaţiile viitoare. 
În ceea ce priveşte obiectivul specific de dezvoltare durabilă acesta se va realiza printr-un echilibru între sistemul economic şi cel ambiental şi presupune satisfacerea nevoilor din prezent fără a periclita capacitatea generaţiilor viitoare de a-şi satisface nevoile de dezvoltare proprie.

Creşterea economică şi dezvoltarea antrenează inevitabil modificări în ecosisteme, care se vor face fără să se aducă prejudicii mediului natural şi factorului uman în prezent şi în viitor. Astfel, proiectul contribuie la dezvoltarea durabilă prin următoarele:

· asigură dezvoltarea unor noi sectoare economice în zonă;
· asigură produse turistice cu cerere pe piaţă;
· integrarea pe piaţă a unor produse turistice competitive;
· asigură crearea unei structuri de agrement 100% funcţionabilă pe termen lung.
Obiectivele specifice urmăresc valorficarea sectorului turismului românesc bazată pe extinderea şi diversificarea serviciilor turistice oferite. Astfel, serviciile turistice care vor fi prestate imediat după implementarea proiectului sunt:

· vizitarea unui parc tematic cu animale vii – observarea animalelor şi însuşirea informaţiilor afişate

· oferirea de informaţii referitoare la faună, prin intermediul unor prezentări video, care se vor derula într-o sală special amenajată

· vânzare de suveniruri

· spaţii de joacă pentru copii

Strategia viitoare a wild park-ului va fi una de dezvoltare prin oferirea de servicii care să atragă vizitatori de toate vârstele atât turişti interni cât şi externi. Aceasta va fi îndreptată spre:

· oferirea de servicii diversificate şi calitative pentru toate categoriile de vizitatori, inclusiv pentru persoane cu dizabilităţi;

· adaptarea serviciilor la cerinţele şi nevoile vizitatorilor;

· creşterea numărului de turişti atât interni cât şi externi, prin creşterea eficienţei activităţii de promovare;

· preţuri diferenţiate în funcţie de tipul vizitatorului, numărul grupului şi alte servicii;

· îmbogăţirea patrimoniului prin achiziţii, cât şi privind numărul serviciilor şi de specii de animale sălbatice; 

· identificarea nevoilor wild park-ului prin înţelegerea nevoilor vizitatorilor;

· creşterea atractivităţii speciilor şi a locaţiei prin colaborare/parteneriate cu oameni care posedă atât cunoştinţele în domeniu, cât şi capacitatea de a comunica aceste cunoştinţe;

· colaborarea şi menţinerea de relaţii profesionale permanante cu organizaţii şi instituţii din ţară şi de peste hotare în acest domeniu.

· Popularea parcului se va face exclusiv cu animale sălbatice specifice zonei, animale care există în sălbăticie sau care au existat în zona noastră, dar care din diferite motive au dispărut:

· cerb carpatin (cervus elaphus)

· cerb lopatar (dama dama)

· căprior (capreolus capreolus)

· mistreţ (sus scrofa)

· vulpe (canis vulpes)

· muflon (ovis musimon)

· iepure (oryctolagus cuniculus)

· Parcul va adăposti şapte specii de animale sălbatice, majoritatea provenite din fauna ţării, iar numărul optim de animale pentru suprafaţa proiectată este:

	Denumire 
	Perioada de operare

	
	Mascul
	Femela
	Tineret
	Total anual

	Cerb carpatin
	1
	2
	4
	7

	Cerb lopatar 
	2
	3
	3
	8

	Caprior 
	4
	5
	3
	12

	Mistreţ 
	1
	3
	11
	15

	Vulpe 
	1
	1
	0
	2

	Muflon 
	4
	4
	2
	10

	Iepure 
	
	
	
	25

	Total
	79


· Traseul de vizitare va avea o lungime de aprox. 1,7km şi se va parcurge în aprox. 2ore. Numărul simultan al turiştilor se recomandă a nu fi mai mare de 200 de persoane.

· Parcul va funcţiona pe tot parcursul anului.
· Accesul se va face prin plata pe loc prin sistemul de bilete.

2.2. Analiza pieţei turistice din zonă
Întrucât prezentul Studiu de fezabilitate nu are la bază un studiu de prefezabilitate în continuare este prezentată analiza pieţei turistice din zonă, care fundamentează situaţia actuală a turismului şi necesitatea şi oportunitatea acestei investiţii.
Indicatorii statistici privind turismul la nivelul judeţului Covasna conform datelor publicate de Institutul Naţional de Statistică sunt: Numărul de sosiri şi de înnoptări ale turiştilor în total structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică, pe tipuri de turişti în perioada 2008-2011 sunt:
	Denumire 
	2008 - număr

	
	ian.
	feb.
	mar.
	apr.
	mai
	iun.
	iul.
	aug.
	sep.
	oct.
	nov.
	dec.
	total 

	Total sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	3306
	2505
	3769
	3872
	5383
	5640
	7344
	7311
	6108
	7462
	5490
	4452
	62642

	Total înnoptări în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	11497
	13299
	21715
	38693
	47720
	48333
	58405
	60237
	58472
	62817
	47312
	18269
	486769


	Denumire 
	2009 - număr

	
	ian.
	feb.
	mar.
	apr.
	mai
	iun.
	iul.
	aug.
	sep.
	oct.
	nov.
	dec.
	total 

	Total sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	2687
	3105
	3326
	4156
	6511
	4929
	9466
	7609
	5461
	5569
	5348
	3796
	61963

	Total înnoptări în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	6287
	11059
	14798
	20157
	54385
	53234
	55046
	61914
	49782
	61040
	47208
	15033
	449943


	Denumire 
	2010 - număr

	
	ian.
	feb.
	mar.
	apr.
	mai
	iun.
	iul.
	aug.
	sep.
	oct.
	nov.
	dec.
	total 

	Total sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	1870
	2532
	3029
	4404
	6494
	5718
	5548
	6568
	6860
	6506
	6125
	4635
	60289

	Total înnoptări în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	4906
	7166
	15277
	26523
	56253
	51268
	33952
	36281
	58647
	53300
	42181
	20718
	406472


	Denumire 
	2011 - număr

	
	ian.
	feb.
	mar.
	apr.
	mai
	iun.
	iul.
	aug.
	sep.
	oct.
	nov.
	dec.
	total 

	Total sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	4460
	4600
	5778
	6181
	7730
	9230
	10793
	10571
	8802
	8489
	-
	-
	76634

	Total înnoptări în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	9873
	15280
	18272
	36551
	51051
	63230
	70739
	68675
	61705
	55371
	-
	-
	450747


	Denumire
	Ani

	
	2008
	2009
	2010

	Sosiri - total judet din care:
	62642
	62406
	60937

	- Romani
	55108 (87,97%)
	55929 (89,62%)
	53934 (88,51%)

	- Straini
	7534
	6477
	7003

	Innoptari - total judet din care:
	486769
	451974
	409180

	- Romani
	461489 (94,81%)
	431997 (95,58%)
	388047 (94,84%)

	- Straini
	25280
	19977
	21133


Sursă: Institutul Naţional de Statistică


La nivelul judeţului Covasna în perioada 2008-2010 se observă un trend descendent atât a numărului de sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică cât şi a numărului de înnoptări înregistrate, iar în perioada ian-oct 2011 o creştere considerabilă. 
In judeţul Covasna în anul 2010 au sosit 60.289 turişti şi înnoptat 406.472 turişti, durata medie de şedere înregistrată fiind de 6,74 zile. 

In judetul Covasna există 103 unităţi de cazare cu un total de 4131 locuri de cazare. În municipiul Sfântu Gheorghe există structuri de cazare în stare de operare, în număr de 21, care asigură un număr de 483 de locuri de cazare astfel:

	Denumire structură de cazare
	Număr structuri de cazare
	Număr locuri de cazare

	Hoteluri 1-3 stele
	4
	260

	Pensiuni 1-3 stele
	13
	166

	Popasuri turistice 
	2
	40

	Motel
	1
	15

	Camera de inchiriat 
	1
	2

	Total
	21
	483


La nivelul pieţei se constată că există o oarecare fluctuaţie în timpul anului a cererii în funcţie de sezon. Astfel, cererea la la nivelul gradului de ocupare din judeţul Covasna conform datelor statistice din ultimii ani înregistreză fluctuaţii după cum urmează:
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Alura ciclului sezonier în judeţ, după numărul înnoptărilor, arată o preferinţă clară a turiştilor, pentru lunile de vară - toamnă când se înregistrează 70 de procente din totalul înnoptărilor anuale înregistrate în judeţ. 

Se observă că perioada de vârf a activităţii turistice se plasa în anul 2010 din luna mai până la sfârşitul lunii octombrie. De la sfârşitul lunii octombrie se poate observa o scădere vertiginoasă a înnoptărilor care atinge valoarea minimă în luna ianuarie. Din păcate nu se remarcă nici măcar o tendinţă de redresare în luna decembrie care datorită minivacanţei de sărbători ar putea reprezenta un al doilea vârf al anului.


Pensiunile turistice în perioada 2008-2010 au înregistrat un trend descendent a numărului de turişti din totalul înregistrat la nivel de judeţ, turiştii români în anul 2010 reprezentau 88,51% din total sosiri şi 94,84% din total înnoptări. 
Pe baza celor prezentate mai sus putem concluziona că oferta turistică în judeţul Covasna este dominată în extrem de mare măsură de turismul din lunile de vară-toamnă, iarna numărul înnoptărilor scade cu cca. 20%. Judeţul Covasna dispune de un potenţial turistic prin care participă activ la dezvoltarea turismului, care va duce la creşterea numărului de turişti în mun. Sfântu Gheorghe care diversifică anual posibilităţile de practicare de diferite forme de turism. 
Tendinţe în domeniul consumului
Turismul este una dintre cele mai dinamice ramuri ale economiei mondiale, a cărui ritm de dezvoltare depăşeşte ritmul celorlalte ramuri ale economiei. Pentru moment este depăşit numai de industria petrolieră.

Rolul turismului este în continuă ascensiune pe fondul presiunilor civilizaţiei şi afecţiunilor asociate ale acestora. Tot mai mulţi caută liniştea, odihna şi relaxarea oferită de turism. 

Cerinţele consumatorilor (turişti) faţă de calitatea serviciilor, confort, servicii personalizate cresc, consumatorii solicită servicii cât mai complexe, care să le satisfacă toate nevoile. O destinaţie trebuie să posede cât mai multe dintre caracteristicile care să facă oferta atrăgătoare şi la un preţ cât mai avantajos. 

Prezintă interes petrecerea timpului liber în mod pasiv şi activ, creşte cerinţa pentru turismul de sănătate, creşte numărul turiştilor cu o atitudine protectivă faţă de mediul înconjurător şi de valorile culturale, creşte cerinţa pentru siguranţă (devalorizarea regiunilor unde predomină terorismul, bolile, epidemiile, conflicte, greve etc). Se caută un echilibru între turism, natură, educaţie şi cultură, între dezvoltare şi conservarea fiecărui spaţiu în care turismul se dezvoltă.

Turiştii actuali nu doresc numai să doarmă şi să mănânce bine, nu doresc doar soare sau munte, ci vor să simtă viaţa specifică fiecărui loc pe care îl vizitează, vor să cunoască cultura locală, tradiţiile locului şi modul în care trăieşte populaţia. Mai mult decât atât, datorită vieţii trepidante şi stresante din zilele noastre, turiştii doresc din ce în ce mai mult vacanţe în localităţi mici, liniştite, nepoluate, evitând locurile turistice aglomerate. 

Cele mai populare programe turistice sunt cele care încearcă exploatarea prevenţiei şi recreării bazate pe apă şi aer, care au mai multe forme şi diferite realizări în cadrul ofertei. Dezvoltarea popularelor locaţii cu factori de cură, îngrijirea condiţiei fizice şi mentale, cunoaşterea naturii, însuşirea unui stil de viaţă natural arată acest lucru.

Primii reprezentanţi ai noului stil de viaţă sunt tinerii adulţi din clasa de mijloc, care alcătuiesc principalul cerc de clienţi ai turismului de wellness şi fitness. Scopul lor este prevenirea, pretenţia faţă de stilul de viaţă sănătos. Familiile tinere, cu copii caută în primul rând băile de agrement. Cercul de clienţi ai turismului de sănătate şi SPA este alcătuit din vârsta medie şi batrâni, care caută în primul rând recreerea, prevenirea bolilor, reabilitarea şi însănătoşirea corpului.

La fiecare cerc de turişti este caracteristică cererea pentru serviciile complementare, însemnatatea elementelor de ambianţă şi de atmosferă, nevoia pentru serviciul complex.

Turismul cultural reprezintă unul dintre domeniile importante ale turismului, situându-se atât înaintea pieţelor tradiţionale cât şi a altor nişe turistice, cum ar fi artele. Cercetările au indicat că turiştii care practică turismul cultural cheltuiesc cu 38 % mai mult pe zi şi au o durată a sejurului cu 34% mai lungă decât turiştii care practică forme tradiţionale de turism.

În plan intern, populaţia tânără îşi manifestă tot mai mult dorinţa de a-şi cunoaşte ţara, optând pentru turismul cultural, ecoturism (de tip „întoarcere la natură”), în timp ce populaţia vârstnică, în creştere, manifestă un interes tot mai ridicat faţă de staţiunile balneo-climaterice, ale căror proprietăţi curative atrag inclusiv turişti străini.

Scade interesul faţă de alegerea sezonului deplasărilor, turiştii alegând mai multe deplasări, dar cu durată mai mică, preferabil 1-2 zile la sfârşit de săptămână. 

De asenemea creşte interesul pentru ofertele „all inclusive” şi se afirmă principiul „maxim de impresii în minim de timp”, creşte mai accelerat numărul călătoriilor între ţări, decât calatoriile în interiorul ţărilor datorită distanţelor relativ mici şi relaţiile etnice tradiţionale, creşte ponderea călătoriilor individuale în detrimentul celor în grup, iar datorită îmbătrânirea populaţiei (până în 2050 mai mult de jumătate din populaţia Europei va depăşi vârsta de 50 de ani) şi faptul că populaţia de vârsta a treia rămâne mai mult timp activă duce la crearea unor servicii speciale care să satisfacă nevoile acestei categorii. 

Principalul motiv pentru care se vor reconsidera bugetele destinate vacanţelor este criza financiară, care va avea un impact indirect în sensul diminuării veniturilor disponibile pentru cheltuieli de vacanţă, iar clienţii vor deveni foarte sensibili la preţul total al unui pachet turistic.

Concurenţa

Este evident faptul că şi în acest domeniu există concurenţă care este generatoare de afaceri, idei noi, cu impllcaţii în dezvoltarea pe verticală şi orizontală a turismului atât zonal cât şi naţional.

Datorită faptului că elementele ce concură la existenţa unui turism civilizat, la standarde mondiale, sunt încă în faza incipientă, concurenţa este minimă şi potenţial eliminatoare între ofertanţii de servicii.

Astfel la nivel naţional există o singură zonă de agrement de acest tip Parcul de animale sălbatice Ivo Vadaspark situată în judeţul Harghita, la o distanţă de cca. 30 km de oraşul Odorheiu Secuiesc, la poalele Munţilor Harghita, în localitatea Izvoarele. Parcul, infiintat in anul 2008, se extinde pe o suprafaţă de 300 hectare, găzduind mai multe specii de animale sălbatice cum ar fi cerbul comun, cerbul lopătar, muflonul şi căprioara. Acesta dispune de  împrejmuire, observatoare şi drumuri/poteci marcate. 

Vizitarea parcului se poate face individual şi în grup, pe tot parcursul anului, şi sunt oferite următoarele servicii:
· Vizitarea parcului de animale sălbatice (aprox. 2 ore)

· Fotografierea, respectiv filmarea animalelor

· Excursii în parcul de animale sălbatice (aprox. 5 ore) 
Oferta de servicii are următoarele caracteristici:

· Timpul mediu necesar vizitare: circa 2-2,5 ore

· Distanţa parcursă: circa 3-4 kilometri

· Oferta de preţ: adulţi 20 RON, copii de 4-16 ani 10 Ron, copii sub 4 ani gratis

· Reducere pentru grupuri/copii: 10%
· Plata pe loc
· Fotografierea sau filmarea pe stativ fix este interzisă

· Este interzisă intrarea cu alte animale în incinta parcului

Considerăm ca potenţial competitor secundar în zonă ca fiind grădina zoologică din Braşov, dar întrucât aceasta se adresează unor segmente de consumatori diferite ca stil de viaţă fiind servicii clasice de vizitare a exponatelor, nu reprezintă o ameninţare pentru wild parcul. Migrarea cererii către competitorii secundari se produce în genere ca urmare a fluctuaţiilor veniturilor individuale, stilul de viaţă şi alte elemente precum gradul de siguranţă, timpul, distanţa, curiozitatea etc. 
Categorii de turişti/vizitatori

Judeţul Covasna are un potenţial turistic deosebit de mare datorită varietăţii obiectivelor turistice din patrimoniul natural (peste 1000 de izvoare de ape minerale, factori climatici cu efect terapeutic, gaze mofetice, rezervaţii naturale), cultural (arhitectură, obiceiuri, tradiţii) şi istoric (monumente, statui).

Potenţialii turişti estimaţi sunt copii/elevi care vin în mod organizat cu profesori, dar care vin şi pe cont propriu cu familia (părinţi, bunici), în felul acesta atragând şi pe adulţi. De asemenea adulţii vor fi turişti sau locuitori din zonă pasionaţi de acest domeniu sau de agrement, curiozitate.  O altă categorie de vizitatori vor fi persoanele cu dizabilităţi.
Copii sunt fascinaţi de dorinţa de cunoaştere animalele în mediu lor natural, atât animale „bune” cât şi animale „rele” descrise în poveştile copilăriei, iar adolescenţii, adulţi şi bătrâni care provenin din mediul urban şi nu au avut şana să vadă aceste animale libere vor fi principalii vizitatori interesaţi de wild park-ul.

Astfel, potenţailii vizitatorii au fost împărţiţi în 3 grupe şi anume:

Vizitatorii au fost împărţiţi în 3 grupe şi anume:

· Copii/elevi şi bătrâni din judeţul Covasna şi cele limitrofe care reprezintă aprox. 50% din totalul turiştilor;
· vizitatori adulţi care reprezintă aprox. 30% din totalul turiştilor;

· grupuri organizate 20% din totalul turiştilor.
Categoriile de turişti/vizitatori adulţi cele mai frecvente în municipiul Sfântu Gheorghe sunt cele care practică o formă de turism:

· turism activ
· turism itinerant cu valenţe culturale 
· turism de afaceri 
· turism de odihnă, recreere şi agrement 

· turismul balnear şi climateric datorită factorilor naturali de cură cu indicatii terapeutice variate: ape minerale carbogazoase, bicarbonatate, clorurate-sodice, hipotone şi hipertone, mofete; bioclimat sedativ de cruţare. 

· turism sportiv (schi alpin, pescuit, hipism, paintball, curse de automobilism şi motocross, curse mountain bike etc. 

· turism de tranzit

· turism de circuit

· turism rural.
Turismul cultural reprezintă unul dintre domeniile importante ale turismului, situându-se atât înaintea pieţelor tradiţionale cât şi a altor nişe turistice, cum ar fi artele. Cercetările au indicat că turiştii care practică turismul cultural cheltuiesc cu 38% mai mult pe zi şi au o durată a sejurului cu 34% mai lungă decât turiştii care practică forme tradiţionale de turism.

Estimarea cererii

În mun. Sfântu Gheorghe putem estima că parcul de animale va înregistra variaţii de sezonalitate trimestrială a vizitatorilor astfel: trim. I 10%, trim. II şi trim. III 70%, iar în trim. IV 20%. Factorii care influenţează prioritar cererea sunt determinaţi în primul rând de sezon, iar apoi de preţ, serviciile oferite, calitatea, factorul timp şi serviciile conexe existente în zonă. 
Indicatorii statistici care stau la baza estimării cererii sunt:

· Populaţia stabilă şi numărul de persoane înregistrate în învăţământul preuniversitar la nivelul judeţului Covasna este următoarea:

numar persoane
	Total judeţ Covasna
	ANUL

	
	2008
	2009
	2010

	Populatia stabila la 1 ianuarie
	223208
	222846
	222481

	Copii si elevi inscrisi in invatamantul preuniversitar din care:
	38520
	37728
	38071

	Invatamant prescolar
	8700
	8740
	9002

	Invatamant primar si gimnazial (inclusiv special)
	19510
	18840
	19250

	Invatamant primar si gimnazial
	19328
	18656
	19043

	Invatamant primar si gimnazial special
	182
	184
	207

	Invatamant liceal
	7737
	8305
	8427

	Invatamant profesional
	1800
	967
	482

	Invatamant postliceal
	773
	876
	910


La nivelul judeţului Covasna erau înregistraţi în învăţământul preuniversitar în anul 2010 un număr de 38.071 de copii, care reprezintă 17,11%din totalul populaţiei stabile înregistrate la 1 ianuarie 2010.

· Numărul de sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică din judeţul Covasna
	Denumire 
	2011 - număr

	
	ian.
	feb.
	mar.
	apr.
	mai
	iun.
	iul.
	aug.
	sep.
	oct.
	nov.
	dec.
	total 

	Total sosiri în principalele structuri de primire turistică cu funcţiuni de cazare turistică

	Total judeţ Covasna
	4460
	4600
	5778
	6181
	7730
	9230
	10793
	10571
	8802
	8489
	-
	-
	76634


· Numărul de turişti din zona turistică Şugaş Băi
La nivelul zonei turistice Şugaş Băi ca indicator de circulaţie turistică şi pentru determinarea sezonalităţii este considerat numărul de autovehicule cu turişti care au care au plătit taxa de intrare în zona în perioada 2006-2009:

	Denumire
	ANUL

	
	2006
	2007
	2008
	2009

	Taxa de intrare lei
	12.944
	10.164
	22.341
	21.240

	Total nr. autovehicule taxate
	6.472
	4.166
	7.447
	7.080

	Nr. turişti plătitori
	12.944
	8.332
	14.894
	14.160


Sursă: Primăria Mun. Sf. Gheorghe 


La nivelul zonei turistice Şugaş Băi putem spune că din totalul anual de autovehicule cu turişti, numărul acestora în perioada de iarnă (3 luni) când pârtia de schi este funcţionabilă înregistrează cca. 11% din totalul anual de autovehicule cu turişti. 

Se estimează că într-un autovehicul au circulat cel puţin doi turişti, ceea ce face ca numărul de turişti să fie cel puţin dublu faţă de cel al autovehiculelor. Apreciem că numărul total de turişti este cu 30% mai mare decât a celor consideraţi a ajunge în staţiune cu autoturismele taxate.
Având în vedere sezonalitatea activităţilor propuse la obiectivul turistic ”wild park”, se consideră 3 perioade distincte pentru previzionarea numărului de vizitatori după cum urmează: 
· Perioada Ian-Martie în care se estimează un total de aprox 10.380 turişti anual (10%). Temperaturile medii anuale vor fi foarte scăzute din luna ianuarie şi jumătate din luna februarie numărul de vizitatori va fi cel mai mic din tot anul.

· Perioada  Aprilie-Septembrie în care în care se estimează un total de aprox. 72.658 turişti anual (70%).

· Perioada Octombrie-Decembrie în care în care se estimează un total de aprox. 20.759 turişti anual (20%).

Din totalul vizitatorilor se previzionează faptul că 70% vor vizita parcul în perioadele de weekend. 
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