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Evaluare ren intravilan Sf. Gheorghe, Str. Constructorilor - CF 26057

SINTEZ EVALUARII

PROPR ETATEA EVALUATA

Obiectu evaluarii iI constituie terenul intravilan cu suprafala de 797,00 mp, situat in
Mun. Sf. Gheorghe Str. Constructorilor (CF 26057) Jud. Covasna, descris in prezenta
lucrare.

PROPR TARUL IMOBILULUI

Propriet rul tabular al terenului cu suprafala de 834,00 mp conf inscrierii in cartea
funciara respectiv 797,00 mp conform masuratorilor, este Primaria Municipiului
Sf. Ghe rghe, ln baza Leg;; Nr. 18/1991, respectiv dezmembrare, conform act Nr.
3863/19 9, incheiere de lntabulare Nr. 245/1998.
Constru lia de pe amplasament (care nu se evalueaza in prezenta lucrare) constituie
propriet ea societatii comerciale BERTIS S.R.L, cu titlu de cumparare, conform
Contract lui de vanzare/cumparare Nr. 825/2012, incheiere de intabulare
Nr. 4595 2012.

SCOPU EVALUARII

Scopul
vederea
BERTIS
calitate

valuarii este estimarea valorii de piata a terenului intravilan in
unei eventuale vanzari/r;umparari. Prezenta lucrare se adreseaza .S.C.
.R.l. in calitate de client respectiv Primariei Municipiului Sf. Gheorghe in
destinatar.

OPINIA SUPRA VALORII

In urma plicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de piata a proprietalii imobiliare evaluate, linand seama exclusiv de prevederile
prezentu ui raport, este:

Valoa,e de pialil

49,500 L i, 10.800 Eu"
(834 mp conform CF)

47.300 L i, 10.400 Eu"
(797 mp, conform masuratori)

Valoarea include parcela de teren evaluata;
=> Curs de schimb LEIIEUR considerat este de 4,5687 Lei/Eur;
=> Va loa ea este valabila in condiliile prezentate in acest raport.
=> Valoa ea nu include TVA

Raportul fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor ~i metodologiei de lucru
recoman ate de catre A~AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania)

~~k~t~~, sanna (\\V;"'\- ~"'"
MI~ Lasl~~ ~ l,.>'~' I'" ''''''\

I
y {lA!) 'I' -/ 1)

\' ,,/
\~~!_~.:t~/

s.c. NOVI S S.R.l. Sf. Gheorghe



Evaluare ren inlravilan Sf. Gheorghe, SIr. Conslructorilor· CF 26057.

Mik6 Zsuzsanna
expert evaluator

membru UNEVAR

S.C. N ITAS S.R.L.
Lucrare Nr. 4142/2012

RAPORT DE EVALUARE

at terenului intravilan situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. Constructorilor

(CF 26057)
Jud. Covasna

I. GENE ALiTATI
1.1. OBI CTUL EVALUARII

Obiectu evaluarii if constituie terenul intravilan cu suprafata de 834,00 mp, situat in
Mun. Sf. heorghe Str. Constructorului Jud. Covasna, descris in prezenta lucrare.
Ordonat rul evaluc1rii este S.C. BERTIS S.RL.iar destinatarul Primc1ria Municipiului
Sf. Gheo ghe.

1.2. SCO UL EVALUARII

Scopul ezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata al imobilului
specifica mai sus, a~a cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia
National a Evaluatorilor din Romania) ~i in Standardele Internationale de Evaluare,
in veder efectuc1rii unui schimb de terenuri.

1.3. BAl DE EVALUARE
TIPU VALOR II EXPRIMATE

Prezenta evaluare in concordanla cu cerintele beneficiarului, reprezinta 0 estimare a
valorii e piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele
Internali ale de Evaluare (IVS 2011) la care se adauga Ghidurile de Evaluare (GE)
~i Ghidu Ie Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS
2011 ~i Abordarea metodologica a unor definilii ~i termeni din IVS 2011 in
interpret ea ANEVAR.

Conform cestui standard, valoarea de piata reprezinta sum a estimata pentru care 0
pro prieta ar putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator decis ~j un
vanzator hotarat, intr-o tranzaclie echilibrata, dupa 0 activitate de marketing
corespun atoare, in care partile implicate au aclionat in cuno~tinla de cauza, prudent
~i tara co strangere.

Tn elabor rea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele
de Evalu re ANEVAR 2012, IVS Cadrul general, IVS 103 Raportarea Evaluarii, IVS
IVS 230 repturi asupra propriet~tii imobiliare.

S.C. NOVI S S.RL Sf. Gheorghe



Evaluare (en intravilan Sf. Gheorghe, Sir. Conslructorilor - CF 26057.

1.4. PR EDURA DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fast elaborat la data de 16.10.2012, incluzand vizionarea,
inspecti ,evaluarea ~i redactarea raportului.
Evaluar a fost efectuata la un nivel de referinla de 4,5687 Lei/Eur.

1.5. PRE ENTARE EVALUATORI

- Mik6 suzsanna, expert evaluator, membru ANEVAR (7742/2004) absolvent al
facullalii e drepl Sabe~ Salyai - Cluj Napaca.
- Mik6 aszl6, evaluator atestat ANEVAR (357/1995), autorizat in baza Legii
Nr. 5071 002, absolvent al Institu~lIlui Politehinic Traian Vuia Timi~oara, Facultatea
de canst uctii.

1.6. DEC ARATIA EVALUATORILOR

Declara cu buna credinta faptul ca afirmaliile cuprinse in aceasta lucrare sunt
adevarat l?i corecte.
Concluzii e raportului reprezinta opiniile ~i analizele noastre persona Ie,
nepartini are.
Certifica faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face obiectul
raportulu deasemenea ca nu avem relalii particulare cu proprietarul imobilului sau
ordonato ul raportului de evaluare.
Nu avem un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata.

In vedere efectuarii evaluarii au fost luali in considerare toti factorii care au influenta
asupra v lorii obiectului l?i nu au fast omise in mod deliberat nici un fel de inform alii
care ar a ea importanta asupra evaluarii.
Acest ra art nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii unei anumite vatori, solicitare
venita di partea clientului sau a altar persoane care au interese legate de client, iar
renumer ea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
Opiniile oastre au fast efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare labarale de ANEVAR.,
Prin prez nta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de
evaluare.

n 1.7.IPOT ZE $1 CONDITII LIMITATIVE

Principal e ipoteze l?i conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentul i raport de evaluare sunt urmatoarele:

S.C. NOVIT S S.R.L. Sf. Gheorghe

1.7.1 Ipot ze
- Aspecte e juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile l?i documentele furnizate de
catre pro rietarii imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigali suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun ~i marketabil,
in afara c zulu; in care se specifica altfel;
- Informat furnizata de catre ter1i este considerati1 de incredere, dar nu i se acorda
garantli p ntru acuratete;
- Se pres pune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentutui,
care sa i luenteze valoarea. Evaluatorul nu-~i asuma nici 0 responsabilitate pentru
asemene conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a Ie descoperi;
- Se pr supune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate
reglement rile locale ~i republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand nec cordantele sunt expuse, descrise l}i luate in considerare i~"r.<i!p~~.
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Evaluare t ren intravilan Sf. Gheorghe, Sir. Conslructorilor· CF 26057

- Din in rmatiile detinute de c~tre evaluatori ~i din disculiile purtate cu proprietarii
imobilul i, nu exist~ niei un indiciu privind existenla unor contamin~ri naturale sau
ehimiee care afeeteaz~ valoarea proprieta\ii evaluate sau valoarea proprietti\ilor
veeine.
- Evalua or;; consider~ e~ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fast r zona bile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalu~rii;
- Valoar a de pial~ estimatti este valabilti la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile
de piata e pot schimba, valoarea estimatti poate fi incorecta sau necorespunzatoare
la un alt oment;
- S-a pr supus ca legislatia in vigoare se va men\ine ~i nu au fast luate in calcul
eventual modificari care pot sa apar~ in perioada urmatoare;
- Aleger a metodelar de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama d tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
- Evalua orul a utilizat in estimarca valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispoziti la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilita ea existentei ~i a altar informalii de care acesta nu avea cuno~tinta;

1.7.2. Co itii limitative:
f'\ - Intrare in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a

acestuia;
- Evaluat rii, prin natura muncii lor, nu sunt obligap sa ofere in continuare consultanta
sau sa epuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara
cazului i care s-au incheiat astfel de in\elegeri in prealabil;
- Nici p zentul raport, niei p~kti ale sale (in speeial concluzii referitor la valori,
identitat evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil
al evalua orului;
- Orice v loare estimata in raport ce aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i arice
divizare au distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara zului in care 0 astfel de distribuire a fast prevazuta in raport;
- Raport I de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice ~i politice
de la da intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica eoncluziile acestui
raport i~j at pierde valabilitatea.

1.8. MO DA RAPORTULUI

Opinia fi la evaluarii este prezentata in LEI ~i EUR.

II. DREP UL DE PROPRIET ATE
11.1.IDE IFICAREA IMOBILULUI

Proprieta ul tabular al terenului Cll suprafata de 834,00 mp conform carte funciara
respectiv 797,00 mp este Primaria Munieipiului Sf. Gheorghe, in baza Legii Nr.
18/1991. ncheiere de intabulare Nr. 245/1998.
Construc a de pe amplasament (care nu se evalueaza in prezenta lucrare) eonstituie
proprieta a societalii comereiale BERTIS S.R.L, eu titlu de cumparare, conform
Contract ui de vanzare/cumparare Nr. 825/20012, ineheiere de intabulare
Nr. 45951 012.

in eviden a e~l1ii funciare, imobilul este inseris in CF Nr. 26057 - Sf. Gheorghe
Nr. Top. 6131c12121213.

Suprafat terenului intrav;lan inserisa in eartea funciara. este de 834,00 mp.

S.C. NOVI S S.R.l. Sf. Gheorghe
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Am iden ificat imobilulin baza Planului de amplasament ~i de delimitare a imobilului.
Am avut la dispozitie Extrasul de carte funciara eliberat la data de 02.03.2012, Planu]
de ampl sament ~i delimitare a imobilului (dezmembrare).
Dreptul e proprietate asupra imobilului nu pune probleme.

11.2.DA E GENERALE

Parcela e teren evaluata este amplasata in zona periferica a municipiului, zona
industria ~i de servicii, cu acces din Str. Constructorilor, dar ~i din incinta S.C.
BERTIS S.R.L. Incinta cu suprafata totala de 834 mp are 0 forma geometrica
regulata, proportionala. Constructia de pe amplasament (hala industriala)
propriet ea societalii comerciale BERTfS S.R.L. ocupa cca. 30% din suparafata
terenului Posibilitc'i\i de racordare la retelele edilitare ..

11.3.AN LlZA DE PlATA

Piata im biliara se define~te ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
cu scop I de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi e proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Analiza ietei este identificarea ~i studierea acesteia pentru un anumit bun sau
seviciu. n mod fundamental scopul analizei pietei este de a stabili daca este a
confirma e adecvata a pietei pentru a proprietate cu 0 anume utilizare sau daca
exista ev dente ale pietei pentru 0 utilizare propusa in viitor.

Terenul valuat se situeaza in zona periferica, industriala ~i de prestari servicii a
municipi lui. in zona se situeaza unitati prestatoare de servicii Aquaris Veritas
(depozit n gros), Bertis (alimetatie), fosta cantina lAME, fabrica de dulciuri BON
SWEET ON, depozitul en gros LUCIFER, etc.

Analiza ererii
Cererea entru terenuri intra vi lane a fast in continua cre~tere in ultimii ani datorita in
principal interesului crescut al unor societati comerciale pentru infiintarea sau
extindere unor baze de produc\ie sau depozitare.
La data evaluarii, datorita crizei economice, cererea pentru cumpararea sau
inchiriere de proprietati imobiliare in general ~i terenuri in special este in scadere, 0

r--\ eventual relansare economica putand sa reechilibreze raportul cerere-oferta.

Se cons ta 0 scad ere a cererii de terenuri intravilane, pe fondul restn3ngerii
creditelor acordate de bancile comerciale. Acest fapt a determinat a scadere a
preturilor, acest trend putand fi continuat ~i in viitorul apropiat, pe fondul adancirii
crizeL in [timul trimestru al anului 2008 ~i de-a lungu] anilor 2009 ~i 2010 s-a putut
observa scadere a prelurilor terenurilor intravilane in zona studiata cu cca 25 -
35%. Val area de piata a terenurilor se incadreaza in limita 10 - 20 Eur/mp.

Valoarea de piata respectiv vandabilitatea terenului evaluat este influentat de
existent pe amplasament a constructiei proprietatea S.C. BERTIS S.R.L.
respecti gradul de ocupare de cca 30%.

11.3.CEA AI BUNA UTILIZARE

Conceptu de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectate in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire ~i va genera

S.C. NOVI S S.RL Sf. Gheorghe
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ipotezel de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare
ale lucra Ii.

Practic, nand cont de tipul imobilului ~i de amplasarea acestuia, cea mai buna
alternati a posibila pentru activul analizat este cea de unitate prestatoare de servicii.
Prin pris a criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

ste permisibila legal;
ndepline~te conditia de fizic posibila.
ste fezabila financiar.
ste maxim productiva.

III. EVA UAREA TERENULUI

Evaluare este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.
Valoare reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de
com para ie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuinlare ~i cea de schimb in
contextul general al pietei.

Valoarea de piata propusa nu este pret, ci 0 opinie responsabila a evaluatorului, cu
privire la valoarea posibil a fi oblinuta intr-o tranzaclie de bunuri in conditiile pielei
libere, in re un vanzator ~i cumpanltor hotarat, intr-o tranzaclie echilibrata, dupa un
marketin adecvat in care fiecare parte a actionat in cuno~tinta de cauza. prudent !iii
fara can rangeri.

Abordar in evaluare:
Pentru terminarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fala,
standard Ie de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate
pe: com aratie, costuri ~i venituri.
in cazul ostru valoarea de piata a terenului se va aprecia prin falosirea metodei
campara ei directe.
Etapele arcurse: dacumentarea, inspectia imobilului ~i efectuarea masuratorilor,
analiza i ormatiilor cui ese, efectuarea calculelor, interpretarea rezultatelor, stabilirea
valorii de piata a imobiluluL

EVALUA EA TERENULUI
Metoda omparatiilor vanzarilor

Aceasta etoda se bazeazc1 pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu
proprieta similare care au fast vandute sau sunt oferite spre vanzare, luand in
consider re elementele de comparalie.
Metoda mparaliei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piata se ace prin analizarea pielei pentru a gasi proprietati similare ~i companlnd
apoi ace e propietc1ti cu cea de evaluat.
Ea este plicabilc1 la toate tipurile de proprieUili imobiliare cand exista suficiente
tranzaclii ecente, cu date sigure. care sc1indice caracteristicile valorii sau tendintele
de piala.
in aplicar a acestei metode sunt analizate, comparate ~i ajustate vanzarile ~i alte
date des re loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul
de evalu t. Tn procesul de comparalie, sunt luate in considerare asemc1nc1rile ~i
deosebiril dintre parcele.
Metoda e te recomandatc1 pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru sc pul evaluarii, fiind preferatc1 atunci cand existc1 date comparabile suficiente
si sigure. La data evaluc1rii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri
asemc1na are ce au fast oferite spre vanzare, informatiile fiind culese din publicaliile
de pe int net.

S.C. NOVI S S.R.L. Sf. Gheorghe
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Ofertele de vanzare de terenuri avand caracteristici asemanatoare celui supus
evaluarii unt cuprinse intre 10,00 Eur/mp ~i 20,00 Eur/mp.
Element Ie de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, condilii de
finanta~e condilii de vanzare, conc1ilii de piata, localizarea, caracteristici fizice, utilitali
disponib e, zonarea ~i cea mai bum~ :..ltilizare.
La baza ~etodei stau cele trei oferte de vanzare comparabile anexate:- - - =c- T' --1- .
~ E PRIN METODA COMPARATlllOR DE PlATA' -! ------l

Elemente e c:o~ratie Subiect Comp 1 Com 2 Com 3
3000 SOO

15 10

int ral inte ral
0% 0%
15 10

oferta oferta

2.00 2.00
13.00 8.00

similara inferioara
0% 20%

13.00 9.60

similar similar
0% 0%

0
13.00 9.60

15
Suprafata
Pret ofer !vanzare Eur/mD)

834.00 300

15

D~uri e ro rietate
Valoarea rectiei Euro!mp)

integral integral
0%

oferta

Pretcore t

Conditii v nzare
-10% di oferta

13.00
Valoarea c rectiei Euro mp)
Pre! cored t

2.00

13.00

Localizare
Valoarea c rectiei %
PretCQre t

oeriferica similara
0%

·1
Valoarea C rectiei %

stradal mai favorabil
-5%

Valoarea c rectiei EUR/mp)
Pre! core t 12.35

Destinatia (utilizarea
terenului
Valoarea c rectiei eur m

incll:5lr:al similar
o

similar
o

similar
o

Pretcore t

similar
0.00

12.35 13.00 9,60

utilitati, nfiguratie
Valoarea c rectiei EURjmp)
Pretcorect t

la gard similar
0.00

12.35

similar
0.00
13.00 9,60

500
0%

0.00

Suorafata
(orectie entuala
Valoarea c rectiei EUR/mp)

834.00 300
10%
1.24

3000
0%
0.00

13.00
2.00

960
3,60

Pret corect t
Total core 'e bruta
Valoarea e timata
S teren 8 4 mp

rotund
10,800E ....l. ....l.__ ._-'

13.59
3.89

113,00

Va loa rea pecifica (comparabila 8) rotund: 13,00 Eur/mp.

Vpiata-CF = 834,00 mp x 13,00 Eur/mp x 4,5687 Lei/Eur = 49,533 Eur, 10.842 Lei.

Vpiata·ma . = 797,00 mp x 13,00 Eur/mp x 4,5687 Lei/Eur = 47.336 Eur, 10.361 Lei.

S.C. NOVI S S.R.L. Sf. Gheorghe
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IV.OPI A EVALUATORULUI

Pentru stimarea valorii de piata a proprietatii s-a fost aplicat abordarea prin
com para ii. Metoda comparatiilor de piata este una dintre metodele care determina in
modul c I mai exact valoarea proprietatii imobiliare, cu conditia sa existe 0 piata
activa d tranzactii cu proprietati irl10biliare simllare. La momentul evaluarii numarul
tranzacti or cu proprietati imobiliare similare este red us; oricum, pentru proprietati
rezidenti Ie, ramane cea mai relevanta metoda de determinare a valorii de piata.

Valoare terenului intravilan situat in mun. Sfantu Gheorghe, Str. Constructorului
Jud. COy sna, identificat conform celor de mai sus este de rotund:

49.500 L i, 10.800 Eur,
(834 mp conform CF)

47.300 L i, 10.400 Eur,
(797 mp, conform masuratori)

n Valoarea este valabila la data intocmirii prezentei evalut!lri !?ipoate sta la baza unei
negocieri in vederea vanzt!lrii/cunlpararii terenului.

Nu inclu TVA.

Anext!lm rezentei:

Eras de carte funciara,
PI n de amplasament si delimitare,
F ografii,
o rte imobiliare

Sf. Gheo ghe
16.10.2 12.

S.C. NOVI S S.R.L. Sf. Gheorghe



Nr. cerere 22885
Ziua 15

Luna 10

Anul 2012

iul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara COVASNA
Bi I de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

0,
)

'"(

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

.••jf.
0")

date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.Document care



Anexa Nr. 1 la Partea I

i
carte funciara NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
actlitat tar'i'ul de 100RON, chitanta nr. C8993/l6-l0-20l2, pentru serviciul de publicitate imobiliara

~
-S"m"'",,I','d'-de'e,m'o'" pe baza m:isur:itorilor topografice prin proiectie in planul de referinta stereo 70, in conformitate cu

cadastrului si a publiciUitii imobiliare nr. 7/1996, republicat:i, cu modific:trile si complet:irile ulterioare.
date cu caracter personal protejate de prevederile legii nr. 677/2001.()

Document date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 i 2
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·~. HOVITfiS s.u .

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. Constructorilor

(CF 26050)
Jud. Covasna

Propriet r tabular:

MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Ordonat rul evaluarii:

S.C. BERTIS S.R.L. SF. GHEORGHE

Destinat r:

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Valoare de pia\a:

31.500 I jei, 6.900 Eur,
(531 mp conf. masuratori. 13.00 Eur/mp, 1 Eur = 4,5687 Lei),

35,600 Lei, 7.800 Eur,
(600 mp conf. CF, 13,00 Eur/mp, 1 Eur = 4,5687 Lei),

Evaluatori:
Mike Zsuzsanna
Mike Laszlo

. 16 octombrie 2012.

Daleje informatiile si continutul prezentului {aport fiind confidentiale, nu vor pulea fj copiate
in p rte sau in totalitate si nu vor fi Iransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al

evaluator lui S.C. NOVITAS S.R.L. al clientului S.C. BERTIS S.R.L.si al destinatarului PRIMARIA
MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE.



Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe - CF 26050.

SINTEZ EVALUARII

PROPRI TATEA EVALUATA

Obiectul evalW3rii il constituie terenul intravilan cu suprafata de 531,00 mp, situat in
Mun. Sf. heorghe Str. Constructorilor (CF 26050) Jud. Covasna, descris in prezenta
lucrare.

PROPRI TARUL IMOBILULUI

Proprieta ul tabular al terenului cu suprafala de 600,00 mp conform carte funciara
respectiv 531,00 mp masurat, este Primaria Municipiului Sf. Gheorghe, conform
Hotararii Nr. 82/1997, fncheiere de intabulare Nr. 245/1998.
Construe ia de pe amplasament (care nu se evalueaza in prezenta lucrare) constituie
proprieta a societalii comerciale BERTIS S.R.L, cu tittu de cumpiirare, conform
Contract lui de vanzare/cumparare Nr. 825/20012, Tncheiere de intabulare
Nr.45881 012.

SCOPU

Scopul
vederea
S.c. BE
in calitat

valuarii este estimarea valorii de pia1a a terenului intravilan in
unei eventuale vanzari/cumparari. Prezenta lucrare se adreseaza
IS S.R.L. in calitate de client respectiv Primiiriei Municipiului Sf. Gheorghe
de destinatar.

OPINIA SUPRA VALORII

In urma licarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seam a exclusiv de prevederile
prezentul i raport, este:

Valoarea de pialii

31.500 L i, 6,900 Eur,
(531 mp conf. masuratori)

35,600 L i, 7.800 Eur,
(600 mp conf. CF),

~ Valoa ea include parcela de teren evaluata;
~ Cursu de schimb LEIIEUR considerat este de 4,5687;
~ Valoa ea este valabila in conditiile prezentate in acest raport.
~ Valoa ea nu include TVA

Raportul fost pregatit pe b~a standardelor, recomandarilor ~i metodologiei de lucru
recoman ate de ciitr~ A~VA/RASOCia.lia Na,lionalii a Evaluatorilor din Romania).

Custima, r~
Miko Zsu sanna \\. _ ~ ,V' i~f""C'

Miko Las 10 ."';c'i:';~~'~"'. l 1f{I~/1~f':"."~~·~'/;i:::":)) ~:,,:~,)
, \. ~~~,;< /'

'~-~~~;(;}
s.c. NOVIASS~-:~:" \~~Orghe



S.C. NO ITAS SR.L.
Lucrarea Nr. 4364/2012

Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe - CF 26050.

Mik6 Zsuzsanna
expert evaluator

membru ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE

al terenului intravilan situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. Constructorilor

(CF 26050)
Jud. Covasna

I. GENE ALiTATI "
1.1.0BIE TUL EVALUARII

Obiectul evaluarii 11constituie terenul intravilan cu suprafa1a de 531,00 mp, situat in
Mun. Sf. Gheorghe Str. Constructorilor (CF 26050 - 600,00 mp) Jud. Covasna,
descris i prezenta lucrare.

1.2. seo UL EVALUARII

Scopul p ezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata al imobilului
specifica mai sus, a~a cum este definita in standardele ANEVAR (Asocialia
National a Evaluatorilor din Romania) ~i in Standardele Internationale de Evaluare,
in veder unei posibile vanzari/cumparari

DE EVALUARE
VALORII EXPRIMATE

Prezenta evaluare In concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta. 0 estimare a
valorii e piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele
Internali ale de Evaluare (IVS 2011) la care se adauga Ghidurile de Evaluare (GE)
~i Ghidu Ie Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME), edilia 2012, Glosarul IVS
2011 ~i Abordarea metodologica a unor defini\ii ~i termeni din IVS 2011 in
interpret rea ANEVAR.

Conform cestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care 0

proprieta ar putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator decis ~i un
vanzator hotarat, intr-o tranzaclie echilibrata, dupa 0 activitate de marketing
corespun atoare, in care parlile implicate au actionat in cuno~tinta de cauza, prudent
~i fara co strangere.

in elabor rea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele
de Evalu re ANEVAR 2012, IVS Cadrul general, IVS 103 Raportarea Evaluarii, IVS
IVS 230 repturi asupra proprietalii imobiliare.

S.C. NOVI AS S.R.L. Sf. Gheorghe



Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe - CF 26050.

1.4. PRO EDURA DE EVALUARE

Raportul e evaluare a fost elaborat la data de 16.10.2012. incluzand vizionarea.
inspeclia evaluarea ~i redactarea raportului.
Evaluare a fost efectuata la un nivel de referinla de 4.5687 Lei/Eur.

1.5. PRE ENTARE EVALUATORI

- Mik6 suzsanna. expert evaluator. membru ANEVAR (7742/2004) absolvent al
facultalii e drept Babe~ Bolyai - Cluj Napoca.
- Mik6 8sz16, evaluator atestat ANEVAR (357/1995), absolvent al Institutului
Politehini Traian Vuia Timi~oara, Facultatea de construc1ii.

1.6. DEC ARATIA EVALUATORILOR

Declara cu buna credin1a faptul ca afirmaliile cuprinse in aceasta lucrare sunt
adevarat ~i corecte.
Concluzii raportului reprezinta opiniile ~i analizele noastre personale,

() nepartinit are.
Certifica faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face obiectul
raportului deasemenea ca nu avem rela1ii particulare cu proprietarul imobilului sau
ordonato ul raportului de evaluare.
Nu avem un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata.

in veder efectuarii evaluarii au fost lua1i in considerare toti factorii care au influenta
asupra v lorii obiectului ~i nu au fost omise in mod deHberat nici un fel de informalii
care ar a ea importanta asupra evaluarii.
Acest ra ort nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita di partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
renumer rea evalw3rii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
Opiniile oastre au fost efectuate in 'conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare laborate de ANEVAR.,
Prin prez nta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de
evaluare.

1.7.IPOT ZE $1 CONDITII LIMITATIVE

Principal Ie ipoteze ~i conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentul i raport de evaluare sunt urmatoarele:

1.7.11pot ze
- Aspect Ie juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de
catre pro rietarii imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investiga i suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun ~i marketabil,
in afara zului in care se specifica altfel;
- Informa ia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garan1ii p ntru acuratete;
- Se pre pune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului,
care sa i fluenteze valoarea. Evaluatorul nu-~i asuma niei 0 responsabilitate pentru
asemene conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a Ie descoperi;
- Se p supune cil amplasamentul este in deplina concordanla cu toate
reglemen arile locale ~i republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand nee ncordantele sunt expuse, descrise ~i luate in con~!Oe:[.~,'!fTp'/~port.

s.c. NOVI AS S.RL. Sf. Gheorghe (~k::~'~~~;'::~»
------



Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe· CF 26050.

- Din inf rmaliile delinute de catre evaluatori ~i din disculiile purtale cu proprietarii
imobilulu nu exista niei un indiciu privind existenta unor contamimiri naturale sau
chimice are afecteazel valoarea proprietalii evaluate sau valoarea proprieta\ilor
vecine.
- Evaluat rii considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost re onabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
- Valoare de piata estimata este valabila la data evaluarii. IntrudH piata, condi\iile
de piata e pot schimba, va loa rea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare
la un alt oment;
- S-a pre up us ca legisla\ia in vigoare se va men\ine ~i nu au fost luate in calcul
eventual modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;
- Alegere metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tin and
seama d tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
- Evaluat rul a utilizat in estimarea valorii toate informa1iile pe care le-a avut 1a
dispozilie la data evaluarii referiteare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitat a existenlei ~i a altor informalii de care acesta nu avea cuno~tinta;

1.7.2. Con itii limitative:
n -Intra rea i~ posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a

acestuia;
- Evaluat rii, prin natura muncii lor, nu sunt obliga\i sa of ere in continuare consultanta
sau sa puna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara
cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
- Nici pr zentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitate evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil
al evaluat rului;
- Orice v loare estimata in rapert se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i arice
divizare s u distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara c zului in care 0 astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
- Raportu de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice
de la dat intocmirii sale. Daca aceste conditii se vcr modifica concluziile acestui
raport i~i ot pierde valabilitatea. .

1.8. MON DA RAPORTULUI

Opinia fin la evaluarii este prezentata in LEI ~i EUR.

L DE PROPRIETATE
IFICAREA IMOBILULUI

Proprietar I tabular al terenului cu suprafata de 600,00 mp conform carte funciara
respectiv 31,00 mp este Prima ria Municipiului Sf. Gheorghe, conform Hetararii
Nr. 82/19 7, incheiere de intabulare Nr. 245/1998.
Construct de pe amplasament (care nu se evalueaza in prezenta lucrare) constituie
proprietat a societalii comerciale BERTIS S.R.L, cU tillu de cumparare, conform
Contractu i de viinzare/cumparare Nr. 825/20012, incheiere de intabulare
Nr. 45881 012.

in eviden car1ii funciare, imobilul este inscris in CF Nr. 26050 - Sf. Gheorghe
Nr. Top. 1 14/2/1.

Suprafata erenului intravilan inscrisa in cartea funciara este de 600,00 mp, suprafata
conform asurateri: 531,00 mp.

S.C. NOVll S S.R.L. Sf. Gheorghe



Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe· CF 26050.

Am ident icat imobilul in baza Planului de amplasament ~i de delimitare a imobilului.
Am avut dispozilie Extrasul de carte funciara eliberat la data de 16.10.2012, Planul
de ampla ament ~i delimitare a imobilului (dezmembrare).
Dreptul d proprietate asupra imobilului nu pune probleme.

Parcela e teren evaluata este amplasata in zona periferica a municipiului, zona
industrial ~i de servicii, cu acces din Str. Constructarilor, dar ~i din incinta S.C.
BERTIS .R.L. Incinta cu suprafala totala de 600 mp are 0 forma geometrica
regulata, proporlionala. Construclia de pe amplasament (baraca metalica)
proprieta a societalii comerciale BERTIS S.R.L. ocupa cca. 20% din suparafala
terenului. Posibilitali de racordare la relelele edilitare.

iliara se define~te ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
cu scopu de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi d proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Analiza ietei este identificarea ~i studierea acesteia pentru un anumit bun sau
seviciu. T mod fundamental scopul analizei pietei este de a stabili daca este a
confirmar adecvata a pietei pentru a proprietate cu a anume utilizare sau daca
exista evi ente ale pietei pentru 0 utilizare propusa in viitar.

Terenul valuat se situeaza in zona periferica, industriala ~i de prestari servicii a
municipiu ui. Tn zona se situeaza unitati prestatoare de servicii Aquaris Veritas
(depozit n gros), Bertis (alimentalie), D TOYS S.R.L., fabrica de dulciuri BON
SWEET ON, depozitul en gros LUCIFER, etc.

Analiza rerii
Cererea entru terenuri intravilane a fast in continua cre~tere in ultimii ani datarita in
principal interesului crescut al unar societati comerciale pentru infiintarea sau
extindere unor baze de productie sau depozitare.
La data evaluarii, datarita crizei economice, cererea pentru cumpararea sau
inchiriere de proprietati imobiliare in general §oiterenuri in special este in scadere, a
eventual relansare economica putand sa reechilibreze raportul cerere-oferta.

Se cons ta a scadere a cererii de terenuri intravilane, pe fondul restrangerii
creditelor acordate de bancile comerciale. Acest fapt a determinat 0 scadere a
preturilor, acest trend putand fi continuat ~i in viitorul apropiat, pe fondul adancirii
crizei. In pand cu ultimul trimestru al anului 2008 ~i de-a lungul anilor 2009, 2010,
2011, s-a putut observa a scadere a preturilor terenurilor intravilane in zona studiata
cu cca 2 - 35%. Valoarea de piata a terenurilor se incadreaza in limita 15 - 25
Eur/mp.

Valoarea de piata, respectiv vandabilitatea terenului evaluat este influentat de
existenl pe amplasament a construcliei proprietatea S.C. BERTIS S,R.,L.·.,.•",_
respeeti gradul de ocupare de eea 20%. .~..:;;j'''''',:,~,,:::·(\.:-:~I/'L~';;:''''

:(0:: '1'"._<:, ..,.,.. "v.-'\).
11,3, CEA AI BUNA UTILIZARE ;\' l";':;';;':::;;";;'''' ·.Ii

~ ~·"riJ~;"';P.,; ;/

Concept de cea mal buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a propriet~tit~~;' t:~..\}-~/.,
selectate in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §.iva gen€ra'-;::,~;,;'"'"

S.C. NOVI AS S.R.L. Sf. Gheorghe



Evaluare t ren intravilan Sf. Gheorghe· CF 26050.

ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare
ale lucra i.

Practic, li and cont de tipul imobilului §i de amplasarea acestuia, cea mai buna
alternativ posibila pentru activul analizat este cea de unitate prestatoare de servicii.
Prin pris a criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

ste permisibila legal;
I depline~te condilia de fizic posibila.
ste fezabila tinanciar.
ste maxim productiva.

AREA TERENULUI

este un praces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.
Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai mullor criterii de
comparat e, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuinlare §i cea de schimb in
contextul eneral al pielei.

Valoarea de piata propusa nu este prel, ci 0 opinie responsabila a evaluatorului, cu
privire la aloarea posibil a ti oblinuta intr-o tranzaclie de bunuri in condiliile pielei
libere, in e un vanzator §i cumparator hotarat, intr·o tranzaclie echilibrata, dupa un
marketin adecvat in care fiecare parte a actionat in cuno§tinta de cauza, prudent §i
tara..cons rangeri.

Abordari in evaluare:
Pentru d terminarea valorii de piala a unei proprietali de tipul celei de fala,
standard Ie de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate
pe: com aralie, costuri §i venituri.
Tn cazul ostru valoarea de piata a terenului se va aprecia prin folosirea metodei
comparal ei directe.
Etapele arcurse: documentarea, inspectia imobilului §i efectuarea masuratorilor,
analiza in ormatiilor culese, efectuarea calculelor, interpretarea rezultatelor, stabilirea
valorii de iata a imobilului.

EVALUA EA TERENULUt
Metoda mparaliilor vanzarilor

Aceasta etoda se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu
proprietat similare care au fost vandute sau sunt oferite spre vanzare, luand in
consider e elementele de comparatie.
Metoda c mparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piata se ce prin analiza rea pietei pentru a gasi praprietati similare §i comparand
apoi aces e propietali cu cea de evaluat.
Ea este plicabila la toate tipurile de proprietali imobiliare cand exista suficiente
tranzactii ecente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de piata.
Tn apli~ar a aeestei metode sunt analizate, eomparate §i ajustate vanzarile §i alte
date des re loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul
de evalu 1. in procesul de eomparatie, sunt luate in considerare asemanarile §i
deosebiril dintre parcele.
Metoda e te recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru sc pul evaluarii, fiind preferata atunei eand exist. date eomparabile sufieiente
5i 5igure. La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informalii privind terenuri
asemana are ce au fast oferite spre vanzare, informaliile fiind cUI.es.e"diD publiealiile

::"::: 7~R'"~~. (~f~~~.~.:.j,_~V_7.,-_



Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe - CF 26050.

Ofertele e vanzare de terenuri avand caracteristici asemaniMoare celui sup us
evaluarii unt cuprinse intre 10,00 Eurlmp ~i 15,00 Eurlmp.
Element e de compara\ie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare, condilii de piala, localizarea, caracteristici fizice, utilitati
disponibi , zonarea ~i cea mai buna utilizare.
La baza etodei stau cele trei oferte de vanzare comparabile anexate:
ABORDAR PRIN METODA COMPARATIILOR DE PlATA I

I I
Elemente e CDmparatie

10

Subiect Camp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata

intearal

600.00 300 3 000 500
Pret ofert.;; vanzare Eur/mp) 15 15

Drepturi d ! proprietate
Valoarea ( rectiei Euro mp)
Pret(orect t

Conditii v zore
-10%din fetta

Valoarea ( rectiei Euro/mp)
Pret (orect t

Localizare
Valoarea ( rectiei %
Pret (orect t

Acces
Valoarea ( rectiei %
Valoarea ( ectiei EUR/mD)
Pret (are t

intearal inteoral inteoral
0% 0%
15 10

oferta oferta

2.00 2.00
13.00 8.00

similara inferioara
0% 20%

13.00 9.60

similar similar
0% 0%
0 0

13.00 9.60

0%

oferta

15

2.00
13.00

oeriferica similara
0%

13.00

stradal mai favorabil
-s%
·1

12.35

Destinatia utilizarea
terenului similarindustrial similarsimilar
Valoarea ( ectiei eur/m
Pret (orect t 12.35 13.00 960

utilitati, CD figuratie la oard similar similarsimilar
Valoarea ( ectiei EUR/mp) 0.00 0.000.00
Pret (orect 12.35 13.00 960

0.00

Suprafata 600.00 300 3000
10% 0%
1.24 0.00

13.59 13.00
3.89 2.00

13,00

500
Corectie pr centuala
Valoarea ( ectiei EURJmp)

7,800 E

Pretcorectc
Total core e bruta
Valoarea e ·mata
S teren - 6 0 mp

rotund

960
360

Valoarea pecifica (comparabila B) rotund: 13,00 Eurlmp.



Evaluare t en intravilan Sf. Gheorghe - CF 26050.

IV. OPIN EVALUATORULUI

Pentru timarea valorii de piata a proprietatii sMa fast aplicat abordarea prin
compara i. Metoda comparatiilor de piata este una dintre metodele care determina in
modul c I mai exact vaJoarea proprietatii imobiliare, cu conditia sa existe 0 piata
activa de tranzactii cu proprietati imobiliare similare. La momentul evaluarii numarul
tranzactiil r cu proprietati imobiliare similare este redus; oricum, pentru proprietati
rezidenti Ie, ramane cea mai relevanta metoda de determinare a valorii de piata.

Valoarea terenului intravilan situ at in mun. Sfantu Gheorghe, Str. Constructorului
Jud. Cov sna, identificat conform celor de mai sus este de rotund.

31.500 ei, 6.900 Eur,
(531 mp conf. masuratori, 13,00 Eur/mp, 1 Eur; 4,5687 Lei),

35.600 ei, 7.800 Eur,
(600 mp conf. CF, 13,00 Eur/mp, 1 Eur; 4,5687 Lei),

Valoarea ste valabila la data intocmirii prezentei evaluari, ~i poate sta la baza unei
negocieri entru vanzarea/cumpararea acestuia.
Nu indud TVA.

Anexam rezentei:

Ex as de carte funciara,
PI de amplasament si delimitare,
Fo grafii,
Of rte imobiliare

Evaluator! (lNC'!f
Mlko Zsuzsanna h.)1
Mlko Laylo

( h'lF~\

(~~),~
I

S.C. NOVIT S S.R.L. Sf. Gheorghe



Nr. cerere 22882
Ziua 16
Luna 10
Anul 2012
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Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara COVASNA
Bi ul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)
CARTEFUNCIARA NR. 26050

ComunajOrasjMunicipiu: sfantu Gheorghe
Nr. CF vechi: Nr. 10823 SfGheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a Cf Nr. 10823 SfGheorghe )

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
CARTE fUNCIARA NR. 26050

Document care Pagina 1 din 2date cu caracter personal, prOf~)iJte de prevederi/e Legii Nr. 677/2001.



Anexa Nr. 1 la Partea I



t>t: :ul de eadasiru $i I'ublicibte Imobiliara COVASNA
Biroul e Cadastru ~i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

Dosarul nr. 4588/02-03-2012

INCHEIERE Nr. 4588

REGISTRATO Teaca Gianina

ASISTENT R GtSTRATOR Paie Mariana

Asupra ererii introduse de NP GRAMADA CLAUDIU GABRIEl privind Intabulare sau inscriere
provizorle, sl in baza documentelor atasate:

- act no rial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 825101-03-2012 em is de BNP GRAMADA
CLAUDIU GA RIEL;

Vazand re eratul inspectorului de cadastru si/sau referatul aSistentului-registrator, filnd indeplinite
conditiile pre azute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu

modificaril~ i completarile ulterioare, tarirul de 1285 lei achitat prin documentul de plata:
-chitanta r. CV0156023/01-03-2012 In suma de 1285 RON,

pentru servi ul cu codul: 231,242,

DISPUNE

Admiterea c rerii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral·, nr. topografic 1614/2/1, inscris in cartea funciara 26050 (provenita din
cartea funci a de pe hartie cu numarul 10823 Sf. Gheorghe) UAT 5f~ntu Gheorghe avand proprletarii:
Primaria Mu IClplulul Sf.Gheorghe In cota de 1/1 de sub B.l, Societatea Comerciala Conafma Bb S.R.L.
Sf.Gheorghe In cota de 1/1 de sub B.3;
• se radiaza ozitia 4 din partea B in baza actului act notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr.
82S din 01/ 3/2012 emis de BNP GRAMADA CLAUDIU GABRIEL sub B.4 din cartea funCiara 26050
(provenita d n cartea funciara de pe hartie cu numarui 10823 Sf.Gheorghe) UAT Sfantu Gheorghe;
• se intabul za dreptul de PROPRIETATE cu titlu de cumparare mod dobandire Conventie in cota de
1/1 de sub .3 asupra Al.1 in favoarea : S.C. BERTIS S.R.L. SF. GHEORGHE, sub 6.5 din cartea
funciara 260 0 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 10823 Sf.Gheorghe) UAT Sfantu
Gheorghe;

Prezenta se a comunlca partnor:
BNP Grama Claudiu Gabriel.

Cu drept de eexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
~i Publieitat lmobiliara Sfantu Gheorghe, se Inserle in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratoru set.

Documenr car contine dare cu carilcter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 67

Data solution rii,

Soiutionata
la data de:
09-03-2012
Data eliberar ,-1---.J
\ 2 .[:~. ZOi

• Se prcci~fl8~a.

Asistent-registrator,
Pale Mariana

Referent,Registrator,
Teaca Glanfna
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PLAN DE SITUATIE
pentru imo ilele cu nr. top 1613/c/2/2/2/3 inscris in

nr. to 1614/2/2, 1613/c/2/2/2/1 inscris in CF
nr. top 16 4/2/1 inscris in cr nr. 26050 Sf. Gheorghe

Scara 1:500

f ~.

CF nr. 26057 Sf. Gheorghe,

25992 Sf. Gheorghe,
si nc. top 1613/c/2/2/1/3

CFnr. 25994
or. ~cd 310

u

Z
vi

BERT IS S.R.L.

484450 ~

27.1 m

baroeo
dep zit

.30.5Jrn 19.77m 8.36

depozit

CFnr. 25992
nr. top 1614/2/2. 1613/c/2/2/2/1

S(CF)=795mp
S(mos)=795mp

CFnr.26050
nr. top 1614/2/1
S(Cr)=600mp
S{mos)=531mp

CFnr.6057
nr. lop 1613 /2/2/2/3

S(Cr)= 4mp
S(mos)= 97mp

+

Dolo: 25.05.2012

+ limito nr. cod. 25160
S.N.C.F.R
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• j.L'iJSa

• Adau!!:J :l~.!D.!
• (If£ctl'
• CereD
• PrOI}15'.\j1l£
• illmQt"

," ww.wcm:1I.rO.::;:I:lnfU-ghcorgllc-ICrCn.inrr:lviltl_300.mp_ZOn3 ...

Teren in raviJa 300 mp zona Jandarmerie
Teren intravila 30 mp zona landannerie (3339084)

..-1"'") Publica! 7 iVInnie ra 12:54 de persoana fizica
Balazs BOIond
0751871710

Pret: 15 EUR

Tip anunt: Orena \ marc

Localilate: Sf(ltllu ~heorghe

Suprafata:JOO mp

-.()Tip teren: illlra\'iim
Zona:Ccntral

Delalii:

Vand teren i travilan zona Jandarmerie, acces din strada
cigaretei 15 / mp

Trimite email sau ontacteaza la 0751871710

Slen!C / ,ModU.iQ.'l! .!!!H
Reinnoieslc J!.!lUllt .' d"!.ll!:.W 1:1Galcrie i!.lli:!m!!ri
Printeaza pagill<l

Trimiteunui priclet

of2 ..fi:!1.'2012 ll·n P\·l
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Vanzare Teren In Sfantu Gheorghe (Covasna)
"."a"'~'~n~d ,. ';ovaSM ' s,>~,u Gheo'g,r.e" V~n<Mele,e"

;,
dintoara!arape

Vanzare teren Sfantu Gheorghe
Judet~l Covasna

?ret:t5Euro/mp

lIn2l>.iliiW:
(aula printre 70.000 de anunturi. Olene

~~rapetocma,.ro

Super Oferta de Ii! MAREEA
Acumai30%reducerepentruvacantala
dinvaralui2012!
~~=.l.O

'azare Delta ouoari;
ofertaeazare grup in Delta Dunari! Cere
acumoofcna'
tm~
Cresterea Porcilor
Afacere cu Profit 3304{fluna dupa :.62
Zile cu 50 Porei. Detalii aici
~!b~ •...,.•.",:." {:'-....g'"

~
l>wLarii
ofertacazaregrupin
Della Dunari, Cere
aeum0 oferta'~

Vand lerenintravilaninSI Gheorghe. Str. JokaiMor 3000

Suprafata: 3000 metri patrati

Crestfrfa pnrcHnr

Afacereeu Profit
3304t:/luna c'upa 1
ZilecuSO Porei.
Detalii aiei

Contact
SO\l3rdAuila
TeleJon.On9026396

Proiectul Rasia
Mon1l!JlO
4 mil!arde$ in
Eeonomia Romanrei
Dezvoltare
Durabila&Locun de

Data IiSlare:07.02.2012

• maivez,: Var1i!afltere;]uriCova~naDe\l3n.zafl-lncnrrien,(O

lor! -1:21'201111:21 PM


