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a. piese scrise
  
Date generale:
    1. denumirea obiectivului de investiţii: 

CENTRU NAŢIONAL DE PROMOVARE SI INFORMARE TURISTICA


    2. amplasamentul (judeţul, localitatea, strada, numărul):
JUDEŢUL COVASNA, MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, PIAŢA LIBERTĂŢII
    3. titularul investiţiei:
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
    4. beneficiarul investiţiei:
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

    5. elaboratorul studiului:

SC PROIECT BIRO SRL 
Informaţii generale privind proiectul:
1.  situaţia actuală şi informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea proiectului:





În centrul municipiului Sf. Gheorghe se va amenaja un amplu spaţiu pietonal, întins între porţiunea dintre străzile Petőfi Sándor şi Gróf Mikó Imre a străzii Libertăţii şi piaţa Mihai Viteazul, prin faţa teatrului Tamási Aron, a Colegiului Mikó, respectiv a Galeriei de Artă, Consiliului Judeţean şi Prefecturii. Aici va fi adevăratul centru reprezentativ al oraşului. 

În centru nu există nici un centru de informare turistică-
În prezent, pe amplasament nu se găseşte nici o construcţie, el fiind ocupat de carosabil, esplanada cu fîşie plantată din faţa galeriei de Artă, respectiv liziera de nord a Parcului Elisabeta.
Entitatea responsabilă cu implementarea proiectului este Primăria municipiului Sf. Gheorghe.
2. descrierea investiţiei
a) Planul urbanistic zonal al centrului municipiului Sf. Gheorghe prevede realizarea 
unui centru de informare şi promovare turistică bine amplasat şi echipat conform standardelor actuale din Uniunea Europeană. 





b) Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investiţii pot fi atinse (în cazul în care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate sau un plan detaliat de investiţii pe termen lung):

    - scenarii propuse (minimum două);

    - scenariul recomandat de către elaborator;

    - avantajele scenariului recomandat;

Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investiţii pot fi atinse:
Opţiunile considerate sînt::
· Varianta A minimală – scenariul 1

· Varianta B complexă – scenariul 2

Scenariul 1

VARIANTA A. – mobilier urban utilitar:

O intervenţie minimală s-ar rezuma la construirea unui pavilion dimensionat şi amplasat în aşa fel, încît să se afle la răscrucea traficului pietonal din centrul municipiului. Din datele temei de proiectare, o asemenea construcţie ar fi nesemnificativă în contextul marelui spaţiu deschis al promenadei şi al diversităţii punctelor de interes din zonă.
Scenariul  2

VARIANTA B. – element urban reprezentativ:

O intervenţie complexă ar implica realizarea unei arhitecturi care să facă faţă cu succes amplasării în plin centrul oraşului şi poziţiei expuse impuse de funcţiunea principală – aceea de centru de informare pentru vizitatori.
Pentru aceasta se doreşte construirea unui turn care să aibă şi o funcţie simbolică, pe lîngă cea utilitară. Turnul ar fi o prezenţă suficient de importantă pentru a susţine noul spaţiu pietonal propus şi a corespunde celorlalte dominante verticale ale centrului: turnul cu ceas al Gleriei de Ară şi cupola Primăriei. Va constitui un reper urban şi un punct de polarizare a intersului vizitatorilor.

Avantajele scenariului 2 în raport cu scenariul 1:

· Caracterul de unicat al locului, potrivit cu funcţia sa centrală;
· Realizarea unui nou reper urban;
· Interesul turistic pe care-l va stîrni încă un element arhitectural de excepţie situat în centrul municipiului; 

· 
· 
· Creşterea densităţii elementelor arhitecturale de interes din centru..

Pentru stabilirea scenariului recomandat s-a estimat evaluarea impactului prin metoda scorului ponderat. Analiza multicriterială a scenariilor:
	Scenariul 1
	Scor
	Pondere
	Impact

	Echitate
	2
	0,1
	0,2

	Oportunităţi egale
	1
	0,3
	0,3

	Durabilitate
	3
	0,6
	1,8

	Total                                                     2,3 = impact moderat

	Scenariul 2
	Scor
	Pondere
	Impact

	Echitate
	4
	0,1
	0,4

	Oportunităţi egale
	3
	0,3
	0,9

	Durabilitate
	4
	0,6
	2,4

	Total                                                     3,7 = impact foarte mare


unde:

· 0 : impact zero ; 

· 1 : impact insuficient ; 

· 2 : impact moderat ; 

· 3 : impact relevant ; 

· 4 : impact foarte mare

Cel propus este scenariul 2, de intervenţie complexă. Diferenţa de efort amenajator (tehnic, financiar etc.) apare nesemnificativă în comparaţie cu beneficiile funcţionale pe termen lung: realizarea unui nou reper urban în plin centru al oraşului.
c. Descrierea constructivă, funcţională şi tehnologică;   

Funcţiunea principală a clădirii propuse, cea care implică realizarea sa, este de Centru national de informare şi promovare turistică; la aceasta se adaugă funcţiunea de dominantă arhitecturală de prestigiu.










3. date tehnice ale investiţiei:
    a) zona şi amplasamentul;
Amplasamentul pentru care se propune construirea punctului de informare turistică este în centrul oraşului, la liziera nordică a parcului Elisabeta.
    b) statutul juridic al terenului care urmează să fie ocupat;
Terenul care urmează să fie construit edificiul propus se află în proprietatea Primăriei municipiului Sf. Gheorghe
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
.
c) situaţia ocupărilor definitive de teren: suprafaţa totală, reprezentând terenuri din intravilan/extravilan;
Suprafaţa ocupată la sol de edificiul propus spre amenajare este de 42,25 m2, la care se adaugă 26 
m2 pentru estrada în trepte pe latura de nord. 
Terenul intravilan este în prezent complet liber de construcţii.
d) studii de teren:
· 
· Studiul topografic cuprinzînd planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu repere în sistem de referinţă naţional .
· Studiu geotehnic cuprinzând planuri cu amplasamentul forajelor, fişelor complexe cu rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare şi consolidări;

Nota: Acete doua studii refolosite a foste făcute pentru garajul subteran propus în imediata vecinătate a punctului de informare turistică.
- alte studii de specialitate:
Nu e cazul

   e) Descrierea constructivă, funcţională şi tehnică















Se propune construirea unui turn cu plan pătrat, la parterul căruia se amenajează un birou de informare turistică. Regimul de înălţime propus este de P+3. Funcţia de informare turistică se va extinde  pe trei etaje. Pe nivelurile superioare, în cele trei încăperi,vor fi amenajate spatiile pentru expozitionarea unor hărţi specifice şi panouri cu livrarea unor infomaţii detaliate despre locurile de interes turistic din oraş şi împrejurimile sale.

La nivelurile superioare ale turnului se poate accede printr-o scară elicoidală din oţel. 

Pe latura nordică a turnului se va amenaja o estradă (scenă) din beton armat, placat cu placi de granit, pentru spectacole ocazionale. Deasupra ei se propune un cadru de grilaj din otel pentru sustinerea reflectoarelor şi o copertină extensibilă din pînză, care se va folosii ocazional la nevoie.

Proiectat şi executat cu materiale nobile şi detalii îngrijite, noul turn va deveni un loc special, de mare interes, exercitînd multiplă forţă de atracţie pentru public, şi care va constitui o prezenţă de marcă în centrul oraşului.
Funcţiunile centrului de informare turistică se vor distribui după cum urmează:
· La parter:

· Birou de informare (primire public), 19,69 m2
· Vestiar şi grup sanitar pentru personalul centrului de informare turistică, 2,43 m2, 3,46 m2
· La etajul 1
· Sală de expoziţie, 23,01 m2
· Depozit, 3,46 m2
· La etajul 2
· Sală de expoziţie, 23,01 m2
· Depozit, 3,46 m2
· La etajul 3

· Sală de expoziţie, 23,01 m2
· Depozit, 3,46 m2
Structura constructivă va fi compusă din 
· zidărie mixtă, beton armat şi piatră (izolatie termica din B.C.A.)
· planşee şi centuri din beton armat. 
· 
· Acoperişul va fi din structura din lemn.

Finisajele vor consta din:
· Zidărie rostuită din piatră locală (de Örkő) la exterior
· Tencuieală, văruit în alb, la interior

· Tîmplării din lemn tratate cu lazur de culoare brun închis

· Pardoseli din gresie (vestiar si grup sanitar)  şi granit (parter) şi parchet din stejar (etajele superioare) 
· Învelitoare din ţigle-zolz.
f) situaţia existentă a utilităţilor şi analiza de consum:

    - necesarul de utilităţi pentru varianta propusă promovării;

    - soluţii tehnice de asigurare cu utilităţi;
Clădirea propusă va fi conectată la reţelele publice de distribuţie a apei potabile, energiei electrice, la cele de canalizare menajeră, precum şi la telefonie şi internet.
.




































































































































Instalaţii Electrice

1.)
Situaţia actuală.

Terenul pe care urmează să se construiască obiectivul prezentului proiect – Centru naţional de promovare şi informare turistică – este liber de instalaţii electrice de distribuţie şi instalaţii de telecomunicaţii subterane.

2.)
Necesarul de putere electrică.

Pentru stabilirea necesarului de putere electrică instalată şi absorbită se iau în vedere următoarele consumatori de energie electrică :

Nr
Denumire consumator




 Buc.
Pi/buc
Pi(Kw)
Kc     Pa(Kw)


1
Panouri de încălzire electrice 450W-1500W
13
12
12
0,8
9,6


2
Proiectoare scenă



15
1
15
0,2
3

3
Circuite prize




3
2
6
0,5
3

4
Circuite iluminat




5
1
5
0,8
4

5
Total







38 Kw
             19,6 Kw

Pentru satisfacerea nevoilor de Pi = 38 Kw şi Pc = 19,6 Kw este necesară executarea unui branşament trifazat de la postul de transformare care se află în incinta teatrului de stat -Tamasi Aron- printr-un cablu subteran CYABY 4x50 mmp.
3.)
Instalaţiile de curenţi slabi.

Obiectivul trebuie dotat cu instalaţii de telecomunicaţii, date, internet, R+Tv etc. care se vor racorda la reţelele din zonă prin prin racord subteran cu cablu de fibră optică.
4.)
Instalaţii de protecţie.

Pentru prevenirea efectelor trăznetelor clădirea se va prevedea cu instalaţie I.P.T. cu amorsare tip PREVECTRON racordat la priza de pământ. 

Pentru prevenirea electrocutărilor prin atingere directă sau indirectă se va utiliza legarea la pământ în schemă TNS . Priza de pământ va fi comună pentru instalaţia electrică şi pentru inatalaţia de I.P.T şi va avea rezistenţa de dispersie sub 1 OHM.








3.)
Menţiuni finale.

La execuţia lucrăriilor de instalaţii electrice se vor respecta toate STAS-urile şi normativele în vigoare cu privira la instalaţii electrice cu tensiunea pînă la 1000 V.


· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
· 
Instalaţii de apă şi canalizare, încălzire
1.
Bransament de apa rece


Bransamentul de apa rece potabila pentru obiectiv, racordat la conducta de apa rece din garajul subteran, va fi din teava de polietilena si se va monta subteran, in pat de nisip.

Langa cladire se va executa un camin de vane, confectionat din caramida sau din beton, prevazut cu capac din fonta semicarosabil, in care se va amplasa contorul de apa, intercalat intre robineti cu sertar.


De la caminul de apometru se va face intrarea in cladire, cu teava de polietilena montata, de asemenea, subteran, in pat de nisip.


Traseul conductei de apa subterana se va semnaliza prin banda de avertizare de culoare albastra cu inscriptia “APA” .


Dupa efectuarea lucrarilor se vor efectua proba de rezistenta si proba de functionare.

2.
Racord de canalizare menajera


Apele uzate menajere vor fi evacuate din cladire in sistem gravitational si directionate spre instalatia de canalizare menajera a garajului subteran.


Conductele de canalizare menajera vor fi din teava PVC, imbinate cu mufe si garnituri de etansare din cauciuc.


La iesire din cladire si la schimbare de directie, se vor amplasa camine de inspectie din polietilena, prevazute cu capac din fonta semicarosabil.

Debitele  de  scurgere  si  pantele conductelor prevazute vor asigura viteza  minima de autocuratire de 0,7 m/s , nedepasind viteza maxima admisa de 4 m/s.


Dupa efectuarea lucrarilor se vor efectua proba de etanseitate si proba de functionare.

3.
Incălzirea spatiilor

Corpurile de incalzire vor fi panouri de incalzire electrice dotate cu termostat digital.

Ele vor fi legate la reteaua eletrica prin doze ingropate in pereti, amplasate in spatele panourilor.

Panourile electrice se vor fixa de pereti prin intermediul suporturilor metalice inluse in furnitura acestora.

Puterea electrica totala instalata pentru incalzirea spatiilor va fi ~ 13 kW ; 220V / 1~ .

4.
Apa rece si apa calda menajera interioara

Grupul sanitar se va dota cu vas de closet din portelan sanitar, cu rezervor montat la semiinaltime, cu lavoar din portelan sanitar si cu sifon de pardoseala.

Obiectele sanitare se prevad cu robineti de separare nichelati tip sferic sau / si cu baterii amestecatoare tip sferici, iar racordarea lor se va face prin racorduri flexibile.


Distributia apei reci si calde se face prin tevi si fitinguri din polipropilena cu insertie de aluminiu, imbinate prin polifuziune si izolate anticondens / termic. Conductele de apa rece si de apa calda se vor monta, in perete sau mascate.


Prepararea apei calde menajere se va face local, prin intermediul unui boiler electric.


Dupa efectuarea lucrarilor se vor efectua proba de etanseitate la rece, proba de functionare la cald si spalarea / dezinfectarea conductelor.

5.
Canalizare menajera interioara

Apele uzate menajere vor fi evacuate din cladire in sistem gravitational . La capat de linie se va monta aerator cu membrana, iar obiectele sanitare si sifonul de pardosela vor avea sifoane cu garda hidraulica.


Conductele de canalizare menajera interioare vor fi executate din teava PVC cu mufe si garnituri de etansare din cauciuc, montate ingropat in pardoseala si in pereti.

Debitele  de  scurgere  si  pantele  retelelor prevazute vor asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s , nedepasind viteza maxima admisa de 2 m/s.


Dupa efectuarea lucrarilor se vor efectua proba de etanseitate si proba de functionare.
Necesarul de apă rece

1. a. Necesarul de apa rece zilnic mediu:

Qar zi med = q1  N / 1.000





[m3/zi]

unde
q1 : debitul zilnic mediu specific pe persoana
[l/pers  zi]


q1 = 35 l/pers  zi, din care 5 l/zi apa calda la 60°C


N : numar de persoane




[pers]


N = 5 pers

Qar zi med = 35  5 / 1.000 = 0,18 m3/zi

Qar zi med = 0,18 m3/zi

1. b. Necesarul de apa rece zilnic maxim:

Qar zi max = Kzi  Qar zi med





[m3/zi]

unde
Kzi : coeficient de neuniformitate zilnic

[-]


Kzi = 1,25

Qar zi max = 1,25  0,18 = 0,23 m3/zi

Qar zi max = 0,23 m3/zi

1. c. Necesarul de apa rece orar maxim:

Qar o max = Ko  Qar zi max / 8




[m3/h]

unde
Ko : coeficient de neuniformitate orar


[-]


Ko = 2,80

Qar o max = 2,80  0,23 / 8 = 0,08 m3/h

Qar o max = 0,08 m3/h

Cantitatile de ape uzate menajere evacuate

2. a. Apa uzata menajera zilnic mediu:

Quz zi med = 1,0  Qar zi med





[m3/zi]

Quz zi med = 1,0  0,18 = 0,18 m3/zi

Quz zi med = 0,18 m3/zi

2. b. Apa uzata menajera zilnic maxim:

Quz zi max = 1,0  Qar zi max





[m3/zi]

Quz zi max = 1,0  0,23 = 0,23 m3/zi

Quz zi max = 0,23 m3/zi

2. c. Apa uzata menajera orar maxim:

Quz o max = 1,0  Qar o max





[m3/h]

Quz o max = 1,0  0,08 = 0,08 m3/h

Quz o max = 0,08 m3/h

Caracteristicile principale ale reţelelor
	Nr.
	Tip retea
	Lung.
	Diametru
	Material
	Pozare
	Obs.

	

	1.
	Bransament apa rece
	36 m
	( 32x2,0 mm
	polietilena SDR17.6; pn6bar
	subterana sub limita de înghet
	in exterior

	2.
	Racord canalizare menajera
	36 m
	( 110x2,7 mm
	PVC SN4 ; SDR41
	subterana
	in exterior

	3.
	Apa rece si calda interioara
	26 m
	( 20x3,4 mm / 25x4,2 mm
	teava polipropilena cu insertie aluminiu SDR6
	in pardoseala / perete, termoizolata
	in cladire

	4.
	Canalizare menajera interioara
	18 m
	( 32 ... 110 mm
	PVC pt. canalizare cu mufe
	in pardoseala / perete
	in cladire









Gospodărirea deşeurilor
Deşeurile rezultate în urma lucrărilor ( pământ, moloz, materiale demontate) vor fi gestionate de către executantul lucrărilor, respectiv pământul şi molozul vor fi transportate şi depozitate prin grija executantului  în locuri special destinate acestor tipuri de deşeuri. 


















Se va respecta cu stricteţe legislaţia în vigoare referitoare la protecţia mediului şi gestionarea deşeurilor.




Costurile estimative ale investiţiei
Valoarea totală (detaliată în devizul general) =  493.012 lei + TVA
















Principalii indicatori tehnico-economici ai investiţiei
1. 







durata de realizare (luni): 6 luni

2. capacităţi (în unităţi fizice şi valorice);
Suprafaţa construită la sol Ac = 
42,25 m2

Suprafaţa desfăşurată Ad = 169,00 m2
Înălţimea a cornişă = 16,30 m
Înălţimea la coamă = 23,27 m



· 

· 

· 
· 
· 
· 

· 
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Anul�
Nr societăţi�
Nr angajţi�
Cifra de �
Prod muncii�
Rata profitului�
�
 �
 �
 �
afaceri EUR�
Eur/ang�
curent %�
�
2003�
2,441�
16,985�
231,652,546�
13,638.65�
3.64�
�
2004�
2,361�
15,313�
234,219,926�
15,295.49�
4.65�
�
2005�
2,350�
15,237�
262,634,496�
17,236.62�
5.32�
�
2006�
2,409�
16,134�
276,101,860�
17,113.04�
7.01�
�
2007�
2,503�
18,608�
317,525,565�
17,069.92�
6.03�
�
�
�
�
�
�
�
�






�	 La redactarea prezentului studiu s-a folosit situaţia financiară din anul 2006 al DJFP Covasna.


�	 Clasificarea întreprinderilor pe grupe de mărime, conform Legii nr. 133/1999.


�	 Sursă DJFP Covasna bilanţul firmelor pe anul 2007 


�	 Sursă DJFP Covasna, Raportul anual 2006 al CCI Covasna


�	 Sursă DJFP Covasna bilanţul firmelor pe anii 2003-2007


�	 Exprimată ca valoarea medie a cifrei de afaceri realizate de un angajat.


�	 Vezi evoluţia salariului mediu pe economie la nivel naţional şi judeţean.


�	 Sursă bilanţul anual al firmelor 2007 din jud. Covasna DJFP


�	 Informaţiile incluse în această coloană trebuie să corespundă cu cele menţionate în Cererea de finanţare pentru proiectul respectiv la secţiunea 1 – Informaţii privind solicitantul


�	 Valorile incluse în această coloană trebuie să corespundă cu cele menţionate în Cererea de finanţare pentru proiectul respectiv


�	 Valorile incluse în această coloană trebuie să corespundă cu cele menţionate în Cererea de finanţare pentru proiectul respectiv


�	 Valorile incluse în această coloană trebuie să corespundă cu cele menţionate în Cererea de finanţare pentru proiectul respectiv


�	 Se vor specifica cheltuielile suplimentare necesare pentru implementarea Planului integrat, precum cele legate de echipa de management al PIDU. Aceste costuri nu reprezintă cheltuieli eligibile în cadrul Axei prioritare 1 a Programului Operaţional Regional, trebuind să fie asigurate de către promotorul/promotorii PIDU


*	 Conform cursului BNR din 26.02.2009, 1 Euro = 4,29 RON


�	 � HYPERLINK "http://www.inforegio.ro/"�� Ordonanţa de Urgenţă nr. 34 din 19.04.2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări şi a contractelor de concesiune de servicii �cu modificările şi completările ulterioare 





�De calculat precis – x ha si procentul. Se fac distante de 100 m de la limitele parcelelor cu monumente si se calculeaza.
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						Cifra de afaceri/ societate

				2003		2004		2005		2006		2007
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						Nr angajat/ societate

				2003		2004		2005		2006		2007

		Sft Gheor		13.14		12.76		13.13		11.73		11.66

		ZAU		8.21		7.63		7.54		7.52		7.91
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