ANEXA nr. 2 la H.C.L. nr.24/2011

CONTRACT DE CONCESIUNE

L. Partile contractante

1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe,
Pet6fi Sandor, nr. 2, reprezentat prin Primar Antal Arpad Andrds, in calitate de concedent

2. S.C. H-PRESS S.R.L, cu sediul in Sfantu Gheorghe, P-ta Mihai Viteazul, nr. 2,
judetul Covasna, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Covasna sub nr. J 14/857/1992,
avand CUI RO 2968837, reprezentatd prin administrator Ferencz Csaba — director economic, in
calitate de concesionar,

In baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe nr. ..../2011 si in baza

acordului de vointd in acest sens a partilor contractante, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

I1. Obiectul contractului

ART.1. — (1) Obiectul contractului constd in concesionarea directd, fara licitatie publica, a
terenului domeniu public al municipiului Sfintu Gheorghe, in suprafatd totalda de 41,60 mp.,
aferent unui numar de 6 (sase) chioscuri destinate vanzarii presei aflate 1n proprietatea
concesionarului, amplasate pe teritoriul administrativ al municipiului Sfantu Gheorghe, in
vederea reglementdrii situatiei juridice ale acestora.

(2) Amplasamentul, tipul chioscurilor si suprafata acestora sunt cuprinse in Tabelul
privind lista locatiilor aferente chioscurilor pentru véanzarea presei, anexa nr. 1 la prezentul
contract, din care face parte integranta.

(3) Descrierea tipului chioscurilor ce urmeaza a fi amplasate in locatiile stabilite, este
realizatd in documentatia tehnicd Intocmitd de arhitect Domahidi Ildikd, pusd la dispozitia
concesionarului de catre concedent.

III. Situatia juridica si faptica a terenului concesionat

ART.2. — Terenul , obiect al concesiunii face parte din domeniul public al municipiului Sfantu
Gheorghe, atestat prin HG nr. 975/2002, Anexa nr. 2, privind atestarea domeniului public al
municipiului Sfantu Gheorghe, pe acesta fiind amplasate Tn baza Contractului de locatiune nr. 8/
2004 precum si al Contractului de locatiune nr. IN 5219/2006, chioscurile de difuzare a presei,
proprietatea SC H- PRESS S.R.L.

IV. Termenul contractului

ART. 3. — (1) Durata concesiunii este de 10 de ani, incepand cu data de 1 martie 2011 si pana la
data de 28 februarie 2021.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, in baza acordului de vointd al partilor
contractante, exprimat Tn forma scrisa.

V. Redeventa

ART.4. - Redeventa este de ......... lei/mp/luna, echivalentul a 2 EURO/mp/lunad la data
incheierii contractului de concesiune.
(2) Pretul de contractare a concesiunii va fi indexat anual, la Tnceputul lunii ianuarie, in functie
de evolutia cursului valutar oficial leu-euro, comunicat de B.N.R. pentru prima zi lucritoare a
anului In curs.

VI. Plata redeventei

ART. 5. - (1) Plata redeventei se face 1in contul concedentului nr.
RO29TREZ25621300205XXXXX, deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe. Orice schimbare
privind contul concendentului va fi comunicatd in scris in termen de cel mult 5 zile de la
operarea schimbdrii.



Redeventa se plateste trimestrial, cel mai tarziu pana la data de 15 din ultima luna a trimestrului,
cu exceptia ultimului trimestru in care se achitd pana la data de 15 noiembrie, sau deodati la
inceputul anului pentru care se face plata concesiunii.

(2) Redeventa va fi datoratd incepand cu data semnarii prezentului contract.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu Intirziere a acestei obligatii conduce la calcularea
obligatiilor de platd accesorii in cuantumul §i potrivit prevederilor legale Tn vigoare.

VII. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

ART. 6. — (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit naturii bunului si obiectivelor
stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si a obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

ART. 7. — (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze terenul, sa verifice stadiul de realizare a
investitiei aferentd terenului concesionat precum si modul in care este satisfacut interesul public
prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea
se va efectua cu notificarea prealabila a concesionarului Tn acest sens.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul local cu despagubirea adecvata si
efectivd a concesionarului.

VIII. Obligatiile partilor

ART. 8. - Obligatiile concesionarului:

(1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a terenului care
face obiectul concesiunii;

(2) sd inlocuiasca vechile chioscuri de difuzare a presei cu altele noi cu aspect si design ce se
incadreaza din p.d.v. urbanistic in zond, realizate conform documentatiilor tehnice Tntocmite de
architect Domahidi I1dik¢;

(3) sd exploateze Tn mod direct bunul care face obiectul concesiunii.Concesionarului i se
interzice sa subconcesioneze sau sd dea in folosinta, sub orice forma juridica, in tot sau in parte
terenul care face obiectul concesiunii, cu exceptia cazului de Instrdinare a constructiei pentru
realizarea cdreia a fost constituitd concesiunea, sau cu exceptia cazului in care intervine
reorganizarea juridici. In toate cazurile dreptul de concesiune se transmite impreuna cu obligatia
ca noul concesionar sa respecte Intocmai conditiile si clauzele prezentului contract de
concesiune.

(4) sa solicite eliberarea certificatului de urbanism in termen de 30 de zile de la data semnarii
prezentului contract ;

(5) saobtind toate avizele legale si autorizatiile necesare executarii chioscurilor;

(6) sa execute chioscurile pe cheltuiala proprie, pe baza documentatiilor tehnice elaborate de
catre arhitect Domahidi Ildiké, puse la dispozitia concesionarului de catre concedent;

(7) sa respecte amplasamentul, tipul chioscurilor, respectiv dimensiunile locatiilor stabilite in
Tabelul privind lista locatiilor aferente chioscurilor pentru vanzarea presei, anexa nr. 1 la
prezentul contract;

(8) sa monteze 2 chioscuri, conform documentatiei tehnice, varianta tip Al, anexa nr. 2 la
prezentul contract din care face parte integrantd, in centrul Municipiului Sfantu Gheorghe in
termen de 3 luni de la data obtinerii certificatului de urbanism;

(9) sd monteze 4 chioscuri, conform documentatiei tehnice, varianta tip B2 (solicitatd expres
de conesionar), anexa nr. 3 la prezentul contract din care face parte integrantd, in afara zonei



centrale a Municipiului Sfantu Gheorghe 1n termen de 6 luni de la data obtinerii certificatului de
urbanism;

(10) nerespectarea obligatiilor stabilite la pct. (8) si (9) atrage majorarea de drept a redeventei
cu 10% incepand din ziua imediat urmatoare celei 1n care s- a implinit termenul, pe toatd durata
concesiunii . Daca nici in termen de 3 luni de la data scadentei, concesionarul nu- si indeplineste
obligatiile, contractul va fi reziliat de drept, farad interventia instantelor judecatoresti si fara alte
formalitati, prin notificare trimisa cu 10 zile Tnainte de data Incetdrii contractului, (pact comisoriu
de gr. IV);

(11) sa asigure punerea in functiune a chioscurilor in termen de 1 lund de la data receptiei
contructiilor, in conditiile legii;

(12) sa mentind destinatia chioscurilor, acestea neputand fi folosite 1n alte scopuri decét pentru
vanzarea presei. Comercializarea produselor sau materialelor care nu sunt incluse In urmatoarele
activitati comerciale, se va putea efectua numai dupa aprobarea scrisd prealabild a Primarului
Municipiului:

- 4761 - Comert cu amdnuntul al cartilor, in magazine nespecializate

- 4762 - Comert cu amdnuntul al ziarelor si articolelor de papetarie, in magazine nespecializate

- 4781 - Comert cu amanuntul al produselor alimentare, bduturilor si produselor din tutun
efectuat prin standuri, chioscuri si piete (exclusiv produse din tutun)

- 4789 — Comert cu amdnuntul prin standuri, chioscuri si piete al altor produse (exclusiv carti,
jocuri si jucdrii, respectiv inregistrari muzicale si video);

- 9200 — Activitati de jocuri de noroc si pariuri;

(13) s& nu amplaseze nicio constructie Tn zona adiacentd chioscurilor;

(14) sarespecte prevederile HCL nr. 101/2002 privind instituirea normelor de buna gospodarire
pe teritoriul municipiului Sfantu Gheorghe, cu modificarile si completarile ulterioare;

(15) sa ofere spre vanzare abonamente pentru parcarile cu platd in chioscuri, la pretul stabilit de
Concedent. Concedentul va preda periodic Concesionarului aceste abonamente pe baza de
proces-verbal, acesta din urma fiind obligat ca pana la data de 5 a fiecarei luni sd vireze prin
ordin de platd in contul Concedentului sumele rezultate din vinzarea abonamentelor in cursul
lunii precedente;

(16) sa depuna in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentand 50.% din suma obligatiei de plata citre concedent , stabilita
de acesta si datorata pentru primul an al cocesiunii, in contul nr. ROS1TREZ2565006XXX00146
daca este necesar, din aceastd suma retinute penalitatile si sumele datorate concedentului de
catre concesionar. Garantia va fi reactualizata anual;

(17) sa suporte valoarea energiei electrice consumate;

(18) sa ridice constructiile amplasate si s restituie terenul Concedentului dupa data Incetarii
prezentului contract, liber de orice sarcini.

ART. 9. - Obligatiile concedentului:

(1) concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar 1n exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

3) concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

IX. Incetarea contractului de concesiune

ART. 10. - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, de drept, dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul 1n care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent;

c¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina acestuia



d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, cu
obligatia unei notificari prealabile renuntarii, comunicata in scris concedentului;

e) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

X. Riaspunderea contractuala

ART. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

ART. 12. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,
si care nu au putut fi rezolvate pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de
drept comun.

XII. Definitii

ART. 13. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se Inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

XIII. Clauze finale

ART. 14. - Orice modificare asupra clauzelor prezentului contract va fi facute in baza acordului
de vointa al partilor contractante, manifestatd sub forma actului aditional la contract, ce va face
parte integrantd din prezentul contract.

ART. 15. - Prezentul contract de concesiune a fost incheiat In 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte contractanta.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE S.C. H-PRESS S.R.L.
prin
PRIMAR ADMINISTRATOR
ANTAL ARPAD ANDRAS FERENCZ CSABA
SECRETAR
KULCSAR TUNDE

Vizat din punct de vedere juridic



VARIANTA A1

1) SINDRILA BITUMINCASA CULOARE MARO ROSCAT

TAMPLARIE DE LEMN TRATATCULOARE MAHON DESCHIS

z
3 STRUCTURA, PAZII SI TABLII DIN LEMN TRATATCULOARE MAHON INCHIS
(4 ) PANOU FIRMA DIN METAL, LITERE IN RELIEF PE CONSOLA DIN FIER FORJAT

NOTA: MATERIALELE S| CULORILE VOR'FI IDENTICE IN TOATE LOCATIUNILE 81 §
EXECUTA DUPA PROIECTLL TEHNIC TARE VAPRECEA DETALILE

REFERAT/EXPERTIZA NR /DATA

VERIFICATOR

EXPERT | N
|DENUMIREA LUCRARII: PAVILION DE DIFUZAREA

BIR‘GU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37 SPATIU PUBLLC
SFANTU GHEORGHE, JUD COVASNA " P
TEL/FAX: 0267-316107, D740 -020144 BENEFICTIAR: MUNICIPIUL SF. GHEOREHE

Arh. DOMAHIDT ILDIKO [|reeser
AMPLASAMENT. SF GHEOREGHE STR LIBERTATII F N

PR.ONR
60/8/2010

FAZA

TITLUL PLANSEIL:

SCARA:
1:50 |FATADE

MR PL
A-04



VARIANTA B2

1 STRUCTURA DE LEMN TRATATACULOARE MAHON INCHIS

2 LAMBRIURI DE FATADATRATATE CULOARE STEJAR
3 TAMPLARIE LEMN STRATIFICAT CULOARE MAHON INCHIS

4 NUME FIRMA DIN LITERE IN RELIEF CULOARE MAHON INCHIS

VERIFICATOR REFERAT/EXPERTIZA NR /DATA:
EXPERT

IDENUMIREA LUCRARII: PAVILION DE DIFUZAREA

Arh. DOMAHIDI ILDIKO rreses PN

T HEORGHE. STR. VASILE GOLDIS 60/18/2010
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA N, 37/ AMPLASAMENT: SF, GHE E & BOLY.

J F.N SPATIU PUBLIC
SFANTU GHEORGHE. JUD. COVASNA

) BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF. 6HEOREHE FaZA:
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144 SF
L \rr"_——‘;
SEF PROXECT orll. DOMAHIDI ALI'.IIKOf_//)&/m <capa.  TITLUL PLANSET: NEPL ¢
PROIECTAT arh DOMAHIDL ILDT KO- {f,-'/ y 1:50 FATADE A-04

DESENAT stud.orh. FEREMTZ AGNES



