Anexa la HCI nr. 234/2011

CONTRACT CADRU DE ADMINISTRARE
nr din

1. Parti contractante

Agentia pentru Implementarea Proiectelor si Programelor pentru IMM-uri, cu sediul
in Bucuresi, str. Poterasi nr. 11, sector 4, reprezentatd prin domnul CRISTIAN HAIDUC —
Presedinte, si

Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
judetul Covasna, reprezentatd prin domnul ANTAL ARPAD ANDRAS - Primar,
denumiti in continuare ,,Achizitorii”, si

S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L., cu sediul in Str. Presei, nr. 4, localitatea Sfantu
Gheorghe, judetul Covasna, numdr de inregistrare J14/179/2002, CUI 14878215, reprezentat
prin domnul Vajda Lajos, avind functia de reprezentant legal, in calitate de Prestator
(,,Prestator”), pe de alta parte.

PREAMBUL

Aviand in vedere urmatoarele:

- S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L., in baza contractului de prestari servicii nr.
293 din 14.12.2005, incheiat cu Programul Natiunilor Unite pentru Dezvoltare
(denumitd 1n continuare ,PNUD”), si AIPPIMM, in conformitate cu prevederile
legale, a fost desemnat administratorul unic responsabil pentru managementul
Incubatorului de Afaceri Sf. Gheorghe;

- PNUD se afla intr-un parteneriat Incheiat cu Municipiul Sfantu Gheorghe, parteneriat
ce are ca scop implementarea pe plan local a Programului national multianual pe
perioada 2002-2012 de 1infiintare §i dezvoltare de incubatoare tehnologice si de
afaceri (denumit in continuare ,,Programul’), Tn baza contractului de asociere nr. 394
din 24.11.2005;

- S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L. dispune de know-how-ul si resursele
necesare pentru a presta serviciile prevazute de prezentul Contract.

PARTILE, luand in considerare preambulul, precum si conditiile, garantiile si premisele
prezentate Tn continuare, convin dupa cum urmeaza:

2. Obiectul contractului

2.1. - Prestatorul se obliga sa presteze servicii de administrare ale Incubatorului de Afaceri
din Sfantu Gheorghe 1n perioada convenitd si in conformitate cu obligatiile asumate
prin prezentul contract.

2.2. Municipiul Sfantu Gheorghe transmite dreptul de administrare asupra imobilului, fosta
centrald termicd, proprietatea publicd a Municipiului Sfantu Gheorghe, situat in Sf.
Gheorghe, str. Presei, administratorului S.C. COVIMM CONSULTING SRL, in
scopul administrarii activitatlor specifice incubatorului de afaceri. Imobilul este
individualizat prin CF nr.23589 Sf. Gheorghe (provenitd din conversia de pe hértie a
CF nr.6665/b/Simeria), nr.crt.Al, nr.top 991/827/2/1/1/5- teren de constructie In



suprafatd de 4046 mp si nr.crt.Al.1, nr.cad.563- C1, top. 991/827/2/1/1/5-C1 centru
incubator de afaceri cu suprafata construitd de 1188 mp, suprafatd desfasuratd de
2376 mp. Imobilul (fosta centrala termicd CT Spitalului fn) a fost transformat si
amenajat conform HCL Sf. Gheorghe nr.185/2005 si a Contractului de Asociere
nr.394/2005, incheiat in baza acesteia, in derularea programului national de infiintare
de dezvoltare, in ,,INCUBATOR DE AFACERI”.

3. Durata contractului

3.1. - Prestatorul se obligd sa presteze servicii de administrare ale Incubatorului de Afaceri
situat Tn Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, pe o perioada de 10 ani, de la
data de 01.10.2011 pana la data de 30.09.2021.

4. Definitii

4.1. - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezintd acordul de vointd exprimat de parti incheiat Intre
autoritati contractante, in calitate de Achizitori §i, respectiv, de Prestator;

b) AIPPIMM, Municipiul Sfantu Gheorghe si Prestator - partile contractante, astfel cum sunt
acestea denumite si definite in prezentul contract;

c) PNUD - agentie nationala de implementare in cadrul Programului National Multianual pe
perioada 2002-2012 de Infiintare si Dezvoltare de Incubatoare Tehnologice si de Afaceri;

d) servicii - activitdti a caror prestare face obiectul contractului;

f) forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinii acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului, sunt considerate asemenea
evenimente: rdzboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa.
Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fard a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;
g) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile;

h) spatiul incubatorului de afaceri - cladirea de birouri. Aceasta trebuie sa fie racordata la
utilitati (curent, gaz, apa-canal, internet, telefonie etc.)

S. Aplicabilitate

5.1. - Contractul de servicii intrd in vigoare la data semnarii lui.

5.2. -Orice plati sau regularizari de naturd financiard cu Prestatorul vor fi efectuate doar cu
aprobarea scrisd datd in prealabil de AIPPIMM. Toate actele juridice necesare a fi
incheiate cu Prestatorul in cadrul deruldrii proiectului vor putea fi incheiate de catre
Municipiul Sfantu Gheorghe cu autorizarea prealabild data in scris de AIPPIMM.

6. Documentele contractului

6.1. - Documentele prezentului contract sunt:

a) Anexa 1 - Procedura de Implementare a Programului National Multianual pe perioada
2002-2012 de Infiintare si Dezvoltare de Incubatoare Tehnologice si de Afaceri, aprobata
prin Decizia nr. 125 din 21 mai 2010, cu modificarile ulterioare.

7. Conditii de indeplinire a serviciilor
7.1. - Serviciile prestate Tn baza contractului vor respecta standardele si cerintele din Anexa 1
la prezentul contract.

8. Caracterul confidential al contractului

8.1. - (1) O parte contractantd nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in Indeplinirea contractului;



b) de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de

derulare a contractului, in alt scop decat acela de a-si Indeplini obligatiile contractuale.

(2) Dezvaluirea oricarei informatii fatd de persoanele implicate 1n indeplinirea contractului se

va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea

indeplinirii contractului.

8.2. - O parte contractantd va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract daca:

a) informatia era cunoscuta partii contractante inainte ca ea sd fi fost primitd de la cealalta

parte contractant; sau

b) informatia a fost dezvaluitd dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti

contractante pentru asemenea dezvaluire; sau

c) partea contractantd a fost obligata in mod legal sa dezvéluie informatia.

9. Drepturi de proprietate intelectuala

9.1. - Prestatorul are obligatia de a despagubi AIPPIMM, PNUD si/sau Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe Impotriva oricaror:

a) reclamatii si actiuni in justitie, ce rezultd din Incdlcarea unor drepturi de proprietate

intelectuald (brevete, nume, marci Inregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele,

instalatiile sau utilajele folosite pentru sau 1n legaturd cu prestarea serviciilor doar daca se

dovedeste o culpa evidenta efectuatd de catre Prestator; si

b) daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturd, aferente, cu exceptia situatiei in

care o astfel de incdlcare rezultd din respectarea Caietului de sarcini Intocmit de cétre

achizitor.

10. Responsabilititile Prestatorului

10.1. - (1) Prestatorul are obligatia de a presta serviciile prevazute in contract cu
profesionalismul si promptitudinea cuvenite angajamentului asumat.

(2) Prestatorul are obligatia de a asigura resursele umane, materiale, instalatiile,

echipamentele sau altele asemenea, fie de naturd provizorie, fie definitive cerute de si pentru

contract, in masura in care necesitatea asigurarii acestora este prevdzutd in contract.

10.2. - Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor in conformitate cu
cerintele continute in Anexa nr. 1 la prezentul contract. Totodatd, este raspunzétor
atat de siguranta tuturor operatiunilor si metodelor de prestare utilizate, cat si de
calificarea personalului folosit pe toatd durata contractului.

10.3. - Prestatorul are obligatia de a indeplini rolul si atributiile prevdzute In Anexa nr. 1 la
prezentul contract.

10.4. — Administratorul va pastra destinatia imobilului de ,,INCUBATOR DE AFACERI”
pe toatd durata contractului.

10.5. Prestatorul are obligatia, in calitate de administrator:

a) Sa foloseascd bunul potrivit destinatiei sale si cu diligenta unui ,,bun gospodar”;

b) Sa execute si sd finalizeze lucrdrile de reparatii si reamenajdri necesare, numai cu
acordul prealabil, in scris, al proprietarului, pe cheltuiala si raspunderea sa, cu
obligatia comunicarii semestriale a stadiului de realizare a lucrérilor;

¢) Sa incheie contracte in nume propriu, cu furnizorii de utilitati (apa, gaz, canalizare,
energie electricd);

d) Sa depuna declaratie de impunere pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren la sediul
Consiliului Municipal Sf. Gheorghe;

e) Sa nu schimbe destinatia stabilitd a imobilului;

f) Sa facd toate demersurile pentru inregistrarea in evidentele de carte funciard a
modificarii regimului juridic a imobilului;

g) Saincheie, cu o societate de asigurare, contract de asigurare pentru imobilul 1n cauza;

h) Sa respecte normele legale in vigoare privind prevenirea incendiilor;

i) Sa asigure proprietarului, la cererea acestuia, folosinta temporara a salii de conferinta;

j) Sa asigure paza imobilului;



k) La inceputul fiecarui an pana la data de 30 ianuarie, sd prezinte o situatie anuald cu
privire la numarul societatilor ,,incubate” in anul precedent, precum si cu privire la
numadrul societatilor cu care a incheiat contracte de inchiriere pentru spatiile din
incinta imobilului;

I) La incetarea contractului de administrare, sa predea imobilul in buna stare, pe baza de
protocol de predare- primire.

m) Sa achite impozitul aferent imobilului si pe perioada cuprinsa Intre 01 ianuarie 2011
si 01 octombrie 2011, Intrucat prestatorul a folosit imobilul si in aceasta perioada, in
baza ,tacitei relocatiuni”.

11. Responsabilitatile achizitorilor

11.1. - AIPPIMM si PNUD au obligatia de a finanta activitatile si costurile necesare in
vederea punerii la dispozitie Prestatorului a oricdror facilitdti si/sau informatii pe care
acesta le-a cerut in propunerea tehnicd si pe care le considerd necesare pentru
indeplinirea contractului.

11.2.  Municipiul Sfantu Gheorghe va avea responsabilitatile prevazute Tn mod expres in
prezentul contract:

a) Sa predea imobilul in cauza la termenul stabilit, pe baza de proces verbal de predare-
primire

b) Sa se abtina de la orice faptd care ar avea drept consecintd tulburarea
administratorului in linistita si utila folosinta a imobilului;

11.3. Dupa incetarea contractului toate lucrdrile de investitii §i reparatii executate de
prestator-administrator, indiferent de provenienta sursei de finantare, vor intra in
proprietatea deplind a proprietarului imobilului — Municipiul Sfantu Gheorghe,
inclusiv corpurile noi de cladire.

12. Raportari. Verificari

12.1. - AIPPIMM si PNUD, in mod direct sau prin mijlocirea Municipiului Sfantu
Gheorghe prin delegare de atributii, au dreptul de a verifica modul de prestare a
serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile din propunerea tehnica si
din Termenii de Referinta.

12.2. - Verificérile vor fi efectuate In conformitate cu prevederile din prezentul contract.
Achizitorii au obligatia de a notifica in scris Prestatorului identitatea reprezentantilor
sdi Tmputerniciti pentru acest scop.

12.3. - Raportarea rezultatelor activitatii Prestatorului si modalitatile de verificare de cdtre
AIPPIMM si PNUD sunt prevdzute in Anexa nr. 1 la prezentul contract.

13. incepere, finalizare, intarzieri, sistare

13.1. - (1) Prestatorul are obligatia de a incepe prestarea serviciilor In timpul cel mai scurt
posibil de la semnarea contractului.

(2) In cazul in care Prestatorul sufera intarzieri si/sau suportd costuri suplimentare, datorate

in exclusivitate achizitorului, partile vor stabili de comun acord decalarea termenului de

incepere a prestatiilor,

13.2. - (1) Serviciile prestate in baza contractului sau, daca este cazul, orice faza a acestora
prevazutd s fie terminatd intr-o perioadd stabilitd in graficul de prestare trebuie
finalizatd in termenul convenit de parti, termen care se calculeaza de la data Tnceperii
prestarii serviciilor.

(2) In cazul in care (a) orice motive de intarziere ce nu se datoreaza Prestatorului, sau (b) alte

circumstante neobignuite, susceptibile de a surveni altfel decat prin incélcarea contractului de

catre Prestator Indreptdtesc Prestatorul sd solicite prelungirea perioadei de prestare a

serviciilor sau a oricarei faze a acestora, partile vor revizui, de comun acord, perioada de

prestare si vor semna In acest sens un act aditional.



13.3. - Daca pe parcursul indeplinirii contractului Prestatorul nu respectd graficul de
prestare, acesta are obligatia de a notifica acest lucru, in timp util, AIPPIMM si
PNUD. Modificarea datei/perioadelor de prestare asumate in graficul de prestare se
face cu acordul partilor, prin act aditional.

13.4. - Cu exceptia cazului in care AIPPIMM si PNUD sunt de acord cu o prelungire
conform clauzei 13.3, o intarziere in indeplinirea contractului da dreptul AIPPIMM
de a solicita penalitati Prestatorului.

14. Amendamente
14.1. - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului prin act aditional.

15. Rezilierea contractului

15.1. - Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de céatre una dintre parti
da dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului de servicii si de a pretinde
plata de daune-interese.

15.2. - AIPPIMM isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii, In cel
mult 30 de zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data
incheierii contractului si care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa
masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului public sau
interesului avut in vedere prin intocmirea si aprobarea documentatiei de program.

16. Forta majora

16.1. - Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

16.2. - Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

16.3. - Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

16.4. - Partea contractantd care invocad forta majord are obligatia de a notifica celeilalte

parti, imediat si Tn mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i
stau la dispozitie in vederea limitdrii consecintelor.

16.5. - Daca forta majord actioneaza sau se estimeazd ca va actiona o perioadd mai mare de
6 (sase) luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti Incetarea de plin
drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti sd poatd pretinde celeilalte
daune-interese.

17. Solutionarea litigiilor

17.1. - Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legatura cu Indeplinirea contractului.

17.2. - In cazul in care partile sunt in imposibilitate de a stinge aceste dispute pe cale
amiabild, acestea vor fi solutionate de cétre Curtea de Arbitraj de pe langa Camera de
Comert si Industrie a Romaniei, in conformitate cu regulile procedurale ale Curtii, sau
de catre instantele judecatoresti competente.

18. Limba care guverneaza contractul
18.1. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

19. Comunicari
19.1. - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la Tndeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa n scris.
- (2) Orice document scris trebuie Tnregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.



19.2. - Comunicarile Intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail,
cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

20. Legea aplicabila contractului

20.1. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.

20.2. - Drepturile si obligatiile partilor, precum si toate dispozitiile prezentului contract
sunt completate cu prevederile AIPPIMM, Procedura de Implementare a Programului
National Multianual pe perioada 2002-2012 de Infiintare si Dezvoltare de Incubatoare
Tehnologice si de Afaceri, aprobatd prin Decizia nr. 125 din 21 mai 2010, cu
modificarile ulterioare.

20.3. —Contractul a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale, azi

Achizitor, Prestator,
AIPPIMM S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L.
Presedinte Reprezentant legal

Cristian Haiduc Vajda Lajos

Municipiul Sfantu Gheorghe
Primar

Antal Arpad Andras



