Anexa la H.C.L. nr. 136/2010.

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE
Nr. / 2010

I. PARTILE CONTRACTANTE

L1. SC SEPSI AD CONSTRUCTII SRL, cu sediul social in mun. Sfantu Gheorghe
str. infré‘girii, nr. 4, bl. 2, sc B, ap. 3, judetul Covasna, inregistratd la Oficiul Registrul
Comertului Covasna sub nr. J14 / 224/ 2009, CUI RO 25998837 , avand cont bancar
1) SRS deschis la Banca .......cccooceeinnenns reprezentat de
Lemhényi Botond, avand functia de Administrator, in calitate de Asociat Prim
si

12. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in Sf. Gheorghe str. 1
Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin Primar Antal Arpad Andrés, avand cod fiscal:
4404605, avand cont nr. ... deschis la Trezoreria mun. Sf. Gheorghe, in calitate de
Asociat Secund, au convenit sd incheie prezentul contract de asociere in
participatiune, cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. DISPOZITII GENERALE
I.I. Asocierea in participatiune constituitd in prezentul contract are ca temei legal
Legea 215/2001 privind administratia publicd locala, art. 251-256 din Codul
Comercial si HCL nr. .......... /2010.
I1.2. Prezenta este o asociere independentd fara personalitate juridica distinctd de
persoana interesatilor, neavand firma sociald, sediu social si patrimoniu distinct.
I1.3. Asocierea s-a constituit pe baza hotararii asociatilor si isi desfasoarda activitatea
potrivit urmatoarelor principii:
a).  principiul independentei juridice a fiecarui asociat;
b).  principiul reciprocitatii asistentei manageriale, juridice, de marketing si
comerciale;
c).  principiul acordarii prioritatii in prestarea de servicii pentru realizarea
scopului asociatiunii.

IIL. OBIECTUL CONTRACTULUI
III.1. Asociatii au convenit ca in baza principiilor de mai sus sa realizeze si sa desfasoare,
in comun, urmatoarele obiective si activitati:

a). realizarea unel investitii constand in baza sportivd cu o valoare estimatd de
500.000 Euro, compusd din: 4 terenuri de tenis de camp, clddire multifunctionala
pentru practicarea ramurii de sport Squash (incluzind 3 terenuri de Squash, sauna,
jacuzii, bar, spatii sanitare, vestiar), potrivit documentatiei anexa nr. 1 la contract.

b). orice alta activitate profitabila partilor conform hotdrarii comisiei de
supraveghere a Asocierii

III.2. Activitdtile pe care le desfdsoara asocierea se incadreaza in cele prevazute de lege
in economia nationald.



IV. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI PUS LA DISPOZITIA ASOCIERII

Imobilul pus la dispozitia Asocierii- teren in suprafatd totala de 4852 mp, este situat n
str. Vanatorilor, face parte din domeniul privat al Municipiului Sfantu Gheorghe compus
din doua parcele conform planului de situatie anexa la prezentul contract (Anexa 2), si se
identifica prin Cf nr. 26287 Sfantu Gheorghe, nr. cadastral 26287, arabil in suprafata de
3790 mp., si prin CF nr. 26286 Sfantu Gheorghe, nr. cad 26286, arabil in suprafatd de
1062 mp.,

V. DURATA ASOCIERII

V.1. Prezentul contract de asociere in participatiune se incheie pe o perioada de 49 de
ani Tncepand cu data semnarii.

V.2. Prelungirea termenului de valabilitate se poate realiza, in mod exclusiv, in baza
acordului de vointa a partilor, exprimat in scris sub forma unui act aditional la
prezentul contract.

VI.  APORTURILE PARTILOR

VI.1. Asociatul Prim, contribuie cu realizarea integrald a proiectdrii, finantarii si
executiel investitiei specificate la art.IIl si, respectiv  asigura realizarea
bransamentului la toate utilitatile, in valoare aproximativa de 500.000 (cincisute mii)
Euro, potrivit devizului estimativ, anexa nr. 3 la contract.

VI1.2. Asociatul Secund, contribuie cu un aport constand din dreptul de folosinta asupra
terenurilor necesare realizarii obiectului prezentului contract, cu o suprafata totald de
4852 mp, evidentiate in C.f. nr. 26287 Sfantu Gheorghe, nr. cadastral 26287, arabil in
suprafatd de 3790 mp. si C.f. nr. 26286 Sfantu Gheorghe, nr. cad 26286, arabil in
suprafatd de 1062 mp. Sf.Gheorghe , evaluate la valoarea pietei , respectiv de
1.204.600 lei, reprezentand echivalentul 1n lei a 291.100 Euro, conform Raportului de
evaluare nr. 3067/2010 realizat de SC Novitas SRL.

VIL.3. Asociatii isi pastrezd dreptul de proprietate asupra bunurilor care reprezinta
contributia la realizarea Asocierii, precum si a bunurilor achizitionate cu sumele de
bani aduse ca aport. Pe durata prezentului contract, asupra terenului adus ca aport
pentru realizarea scopului Asociatiei, Asociatul Secund isi pastreazd dreptul de
proprietate si este de acord cu constituirea unui drept de superficie asupra terenului
aferent fiecarei constructii in parte.

V1.4. Bunurile si valorile respective sunt mentionate in inventarele acceptate si semnate
de asociati, inventare ce fac parte integrantd din prezentul contract (Anexa 4).

VL5. In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile contractuale revine partii care a
dat nastere obligatiei respective.

VII. CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA ASOCIERII

VIL.1. Asocierea va fi condusa si administrata de Asociatul Prim.

VIL2. Asocierea va fi supravegheatd de Comisia de supraveghere formatd din 3
membrii, 1 membru numit prin dispozitia Primarului Municipiului Sfantu Gheorghe
din partea Asociatului Secund, 1 membru numit din partea Asociatului Prim si 1
membru numit anual , prin rotatie de catre partile contractante.



VIL3. In caz de revocare a unui membru al Comisiei de supraveghere al Asocierii sau in
cazul in care unul dintre acestia se afla In incapacitate de exercitare a atributiilor ce-i
revin (boald, deces, demisie etc.) pe o perioada de cel putin 30 zile, membrii Asocierii
vor lua masuri de numire a unui alt membru.

VIL4. Atributiile Comisiei de supraveghere:

a).- analizeaza raporturile periodice privind executarea contractului si al investitiilor
prevazute, conform graficului de executie stabilit de comisie, prezentate de persoana
desemnata in acest sens de Asociatul Prim;

b).- face propuneri catre partile contractante in orice problema expusa in legatura cu o
mai buna functionare a asocierii §i a realizarii obiectivelor acesteia;

¢).- supravegheaza modul de respectare al prezentului contract;

d).- face propuneri privind executarea, modificarea si incetarea contractului;
e).-analizeazd si propune solutii in orice problemd care apare in legatura cu
functionarea asociatiei;

f).- face propuneri privind majorarea aporturilor coasociatilor;

g).- propune cooptarea de noi asociati.

vill. IMPARTIREA REZULTATELOR FINANCIARE
Dupa finalizarea investitiei, receptionarea acesteia si punerea in functiune a terenurilor
de tenis si de Squash, profitul net obtinut din activitdtile derulate Tn cadrul bazei
sportive se va Tmparti intre cei doi asociati, dupd cum urmeaza:
- asociatului prim 80 %,
- asociatului second 20 %, dar nu mai putin de 500 (cincisute)Euro/lund, in primii 5
(cinci) ani, dupa 5 (cinci) ani 1000 (unamie) Eur/luna, iar dupa 15 (cincisprezece)
ani de la finalizarea investitiei si pand la expirarea duratei contractului 1.500
(unamiecincisute) Euro/luna.

IX. OBLIGATIILE ASOCIATILOR

IX.1. Asociatul Secund are urmatoarele obligatii:

a) sa puna la dispozitia Asocierii terenurile mai sus identificate, libere de orice
sarcini, la data semnarii prezentului contract , prin proces verbal de predare- preluare.

b) Sa numeascd membrul reprezentant pentru Comisia de supraveghere, in termen de
cel mult 10 zile de la data semnarii prezentului contract;

¢) sa puna la dispozitia Asociatului Prim toate actele necesare si sa acorde sprijin in
vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru investitiile avute in vedere la
constituirea asociatiei.
Prim;

e) sa transmitd dreptul de folosintd asupra terenului reprezentand aportul sdu la
constituirea asocierii, pe toata durata asocierii;

IX.2. Asociatul Prim are urmatoarele obligatii:
a) se obligd sa faca toate demersurile pentru obtinerea Certificatului de urbanism si
Autorizatiei de construire in termen de 60 de zile de la data semnarii prezentului
contract.



b) se obliga sa inceapd lucrdrile de investitii de indatd dupa primirea Autorizatiei de
construire §1 sd le finalizeze cel tarziu in termen de 12 luni de la data obtinerii
Autorizatiei de construire. In cadrul acestui termen, etapele de finalizare a diferitelor
constructii se vor efectua conform hotararii Comisiei de suprabeghere al Asocierii. In
situatia depasirii cu 2 luni a termenului de finalizare a investitiei prevazute la art. III,
contractul va fi reziliat de plin drept, fara somatie si fard interventia instantelor
judecatoresti (pact comisoriu de gr. IV).

¢) dupd punerea in functiune a bazei sportive, se obligd ca sd asigure in fiecare zi
lucrdtoare, in cadrul programului de functionare, perioade de timp pentru utilizarea
gratuitd a bazei sportive de cdtre elevi si studenti. Perioadele de utilizare vor fi stabilite
conform hotararii conducerii Asocierii.

d) se obligd ca dupa finalizarea investitiei, receptionarea acesteia si punerea in
functiune a terenurilor de tenis si de Squash, sd-si Indeplineascd obligatiile de plata cétre
asociatul secund in conditiile stabilite la cap. VIIL In cazul incalcarii acestei obligatii,
contractul va fi reziliat de plin drept, fara somatie si fard interventia instantelor
judecatoresti (pact comisoriu de gr.IV).

e) se obligd sa finalizeze realizarea dotarilor tehnico- edilitare si a infrastructurii
pentru zona, asigurarea elaborarii proiectelor de executie si executarea bransamentelor la
retele de distributie a apei potabile , canalizare menajera si pluviala, gaze, energie
electrica si telefonie:

f) sa asigure contabilizarea separatd a activitatilor intreprinse prin angajare de
personal specializat, ori pe cale contractuala, cu acordul prealabil al Consiliului de
conducere, prezentand lunar actele de contabilitate Asociatului Secund.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

X.1. Asocierea in participatiune isi Tnceteaza activitatea ca urmare a urmatoarelor cauze:

a) hotararea comund a membrilor asociati, exprimata in acest sens si manifestata in
forma scrisa;

b) expirarea duratei pentru care s-a incheiat contractul de asociere, cu exceptia
prelungirii acestui termen potrivit prevederilor art.V.2 din prezentul contract;

c) rezilierea de drept fara interventia instantelor judecdtoresti, cu o notificare
prealabila, formulata cu 30 de zile iniante de data incetarii efective, pentru neindeplinirea
sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre
Asociatul Prim, respectiv pentru: abuz de folosinta, schimbarea destinatiei imobilului,
neefectuarea la timp a lucrdrilor la care s-a obligat prin Planul de afaceri, neplata a trei
rate consecutive a taxei prevazute la art. VIIIL., cu plata de daune echivalente cu valoarea
obligatiei de plata pe un an.

d) lichidarea persoanei juridice asociate (faliment, divizare, comasare etc.), care va fi
notificata in scris, in termen de 5 zile de la data declararii starii respective de catre
instanta judecdtoreasca;

e) lipsa de profitabilitate a afacerilor asocierii in participatiune, daca se face dovada
ca aceasta lipsa de profitabilitate nu se datoreaza culpei Asociatului Prim;

f) in cazul unei hotarari definitive si irevocabile a unei instante judecatoresti;

g) in situatia 1n care interesul local o impune;

h) alte cauze prevazute de lege.



X.2. Prezentul contract de asociere 1n participatiune nu se poate denunta in mod unilateral
de cdtre Asociatul Prim, in caz contrar, partea care 1l denunta fiind obligatad la daune-
compensatorii echivalente cu taxa prevazuta la cap. VIII, calculatd pe un an.

X.3. In cazul in care prezentul contract inceteazd inainte de realizarea investitiilor ce
constituie scopul asocierii, fiecarui asociat ii revine in naturd bunul mobil sau imobil
adus cu titlu de aport in Asociatie. In cazul in care restituirea in naturda a bunurilor
mobile nu este posibila, asociatul proprietar poate propune celuilalt asociat preluarea
contra cost a bunului.

X.4. La incetarea contractului, partile , de comun acord stabilesc printr- un protocol
soarta bunurilor imobile aduse ca aport sau edificate prin investitia realizata.

XI.  FORTA MAJORA

XI.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricdrei obligatii care ii
revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este
definita de lege.

XI.2. Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
3 zile, producerea evenimentului §i sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

XI1.3. Daca in termen de 2 luni de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sd-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca
vreuna dintre ele sd pretindd daune-interese.

XII. NOTIFICARI

XIL1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil Tndeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

XIL.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

XII.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primita in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

XII.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevdzute la alineatele
precedente.

XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, orice
litigiu patrimonial decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui, va fi solutionat prin arbitraj
organizat de Comisia de Arbitraj Comercial de pe langa Camera de Comert si Industrie
Covasna, 1n conformitate cu Regulile de procedurd arbitrala ale acestei camere.



XIV. CLAUZE FINALE

XIV.1. Asocierea altor persoane juridice sau fizice la realizarea obiectului prezentului
contract se face numai cu acordul coasociatilor fondatori ai Asocierea in
participatiune.

XIV.2. Tinerea evidentei contabile §i Tntocmirea bilanturilor contabile sunt in sarcina
precum si plata impozitului pe teren si constructii, in conformitate cu prevederile
Codului fiscal, sunt in sarcina Asocierii.

XIV.3.Controlul financiar poate fi exercitat de oricare dintre coasociati sau prin cenzori
alesi de acestia.

XIV.4. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor si Tnldturd orice altd intelegere verbalad dintre
acestea, anterioara sau ulterioara Incheierii lui.

XIV.5. in cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea Tntocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

XIV.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 exemplare, din care 1
exemplar pentru Asociatul Prim si 2 exemplare pentru Asociatul Secund, astdzi

, data semnarii lui.

SC SEPSI AD CONSTRUCTII SRL MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
prin prin
ADMINISTRATOR PRIMAR
LEMHENYI BOTOND ANTAL ARPAD ANDRAS
Director Economic SECRETAR
KULCSAR TUNDE
Consilier Juridic Consilier Juridic

Morar Edith



