
Nr. 30.156/12.05.2016

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de Func{ionare a Parcului Industrial
(SEPSIIPAR"

Consiliul Local al Municipiului Sfflntu Gheorghe, in gedin{a ordinari;
Avdnd in vedere expunerea de motive nr. 30157/12.05.2016 al primarului

municipiului, dl. Antal Arpad Andr6s;
Avdnd in vedere Raportul de specialitate nr. 30159/12.05.2016 al Directiei

Patrimoniu din cadrul Primiriei municipiului Sfhntu Gheorghe;
in baza prevederilor Legii rr'ilAtZOtl privind constituirea gi func{ionarea

parcurilor industriale, cu modifi cdrile completdrile ulterioare
in conformitate cu prevederile tefii nr.SZtZ0O3 privind transparenfa decizionald in

\- adminishafia publicl, cu completirile gi modificdrile ulterioare;
In conformitate cu dispoziliile art.36 alin. (2) lit. b qi c alin. (4) lit.d gi e din Legea

nr. 2151200I privind administratia publicd locald, republicatI, cu modfic[rile qi

completdrile ulterioare ;

in temeiul art.45 alin. (1) 9i art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr.21512001 privind
administrafia publicd local[, republicatd, cu modificirile gi completdrile ulterioare;

HOTARA$rE

Art. 1. Se aprob[ Regulamentul de funclionare a Parcului Industrial
"SEPSIIPAR", conform Anexei care face parte integranti din prezentahotdrdre.

Art.2. - Prezenta Hotdrdre intrd in vigoare dupd oblinerea titlului de Parc industrial
in conditriile legii.

Art. 3. - Ducerea la indeplinire a prezentei hot[rOri se incredinteazd SEPSIIPAR
SRL.

Sfhntu Gheorghe, la 20t6.

PRE$EDINTE DE $EDINTA
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PREAMBUL

Parcul Industrial SEPSIIPAR din SF.GHEORGHE se desfigoari pe o suprafa!5 de

16,3 ha gi este situat in Sfdntu Gheorghe, cartierul C6mpu Frumos. Terenul este integral

proprietatea Municipiului Sf6ntu Gheorghe.

Obiectivul principal al cre5rii parcului industrial este atragerea de investitori.

Parcul industrial este in administrarea SC SEPSIIPAR SRL, societate delinuti 99,8o/o de

Municipiul Sf6ntu Gheorghe 9i de URBAN LOCATO SRL (0,2%) .

Parcul industrial dispune de o clSdire de birouri de P+2 cu suprafala utili de 1.144 mp

9i de infrastructurl de drumuri si utilitifi.

SC SEPSIIPAR SRL va urm5ri ca in parc sd se realizeze cu preponderen!5 investilii in

industria prelucr5toare / de producfie, seruicii, IT. ln acest sens se urmdreste dezvoltarea

urm5toarelor domenii :

a). tehnologia informaliei;

b). electronic5 9i telecomunicafii;

c). produclia de componente gi subansamble industriale;

d). produclia de aparate 9i instrumente optice 9i fotografice;

e). magini 9i echipamente, construgii gi subansamble mecanice;

f). prelucrarea lemnului;

g). industria u9oar5;

h). servicii de transport gi depozitare;

i). servicii conexe activitEfilor productive;

j). alte servicii speciflce parcurilor industriale.

ActivitSlile se vor desfigura asigurdndu-se m5surile de protectie a mediului,

I. Ofefta de teren in parcul industrial Sepsiipar

Terenul situat in parc va fi concesionat, cu posibilitatea cumpiririi (dup5 minimum 5

ani) dup5 realizarea in proporlie de 100o/o a investiliei gi obligaliilor la care s-a angajat investitorul.

Prelul de v6nzare va fi stabilit printr-o expertizS intocmit5 de citre un expeft independent,

ce va fi supusS aprob5rii Consiliului Local al Municipiului Sfdntu Gheorghe.

Concesionarea terenului se va face prin atribuire directS, dupH api'obarea'ihvestiliei

prin hot5r6re de consiliu local. Suprafala minimt ce se va concesiona este de 1.000 mp. Suma



plStit5 de cStre investitori in schimbul concesiunii este format5 din prelul concesiunii 9i taxa de

administrare.

Prelul standard al concesiunii este: 1,5 eur/mp/an la care se adaugi TVA

Pretul standard se reduce in urma aplic5rii unui punctaj rezultat in fun$ie de profilul

activit6lii ce se va desfSgura in parc, a num5rului de locuri de munc5 create in parc, a valorii

investiliei realizate in parc 9i a salariului mediu al angajalilor din parg dupt cum urmeazS:

- intre 0- 10 puncte obfinute: nu se aplici nici o reducere

- intre 11-30 puncte obfinute: reducere de2Qo/o

- intre 31- 50 puncte oblinute: reducere de40o/o

- peste 51 puncte oblinute: reducere de 600lo,

Noti : Salariul mediu se stabilegte ca total salarii brute ale angajalilor din cadrul

parcului industrial pe un an calendaristic,.imp5$it Ia 12. Comparalia se va face la salariul

mediu nalional, aferent acelui an calendaristic.

Punctajul se acordS, dup5 cum urmeazS:

Indicator

Val. investilie

(r5r5 TVA)

250.000

400.000 EURO

400.001

1.000.000

EURO

1.000,001

5.000.000

EURO

Peste

s,000.000

EURO

5 puncte 10 puncte 20 puncte 30 puncte

Nr. locuri de

muncS create

10 -20 21-50 51-100 Peste 100

5 puncte 10 puncte 20 puncte 30 puncte

Profilul

activit5!ii

Cercetare,

dezvoltare,

high tech

Industrie gi

Construclii

Servicii 9i

Turism

Comer!

20 puncte 15 puncte 10 puncte 0 puncte

Salariul

mediu* decit salariul

mediu nalional

decAt salariul

mediu nalional

+ 10o/o

Mai

dec6t salariul

mediu

nalional +

20o/o

aecat salariul

mediu

nalional +

30o/o

10 puncte 15 puncte 20 puncte 25 puncte



Investitorii care i9i stabilesc

20o/o din taxa de concesionare a

conform punctajului oblinut.

Taxa de administrare este

cump6r6rii de cEtre investitori a

contractul de concesiune.

sediul social in parc, vor beneficia de o reducere de

terenului, rezultat5 ca urmare a aplic5rii reducerilor

de 0,2 euro/mp/an. Aceasta se va plSti 9i ulterior

terenului. Modalitatea de plati va fi stabilit6 prin

Investitorii pot opta pentru inchirierea unui spaliu de birouri in cl5direa

administrativa. in acest caz chiria lunari va fi de 3 EUR/mp/lun5, la care se adaug6 WA'

Este posibilS inchirierea unui intreg etaj de c;tre un singur investitor, dar numai una din

cele doui etaje se poate inchiria astfel. Condiliile inchirierii 9i a utilizirii spaliilor comune

vor fi reglementate prin contract. Cheltuielile cu utilitilile aferente spaliilor de birouri

inchiriate (inclusiv spalii folosite in comun) vor fi alocate in sistem paugal'

II. Accesul in Parcul Industrial

Fiecare propunere de investilie va fi analizatH de c5tre o comisie formatb din 5 membrii, din

care 3 din partea Consiliului local, Administratorul Parcului 9i Primarul Municipiului Sfdntu Gheorghe

(sau delegatul acestuia). comisia va stabili, impreuna cu investitorul, obligaliile acestuia din urmS

cu privire la investilie ;i obligalii conexe (termene de realizare), urmdnd ca cele stabilite sH fle

cuprinse intr-o hotdr6re de consiliu local individualizat pentru fiecare investitor' obligaliile se refer6

in principal la numarul locurilor de muncS ce trebuie create 9i menlinute, nivelul de salarizare'

profilul activitafii, valoarea investiliei, Investitorul care nu respecta obligatiile asumate va trebui s5

1. Cerinte de calificare

Se pot depune solicitiri de concesiune de c5tre investitori, persoane juridice 9i persoane

fizice autorizate, constituili in baza legilor in vigoare. Acegtia vor face dovada c5 qu sunt in una din

urmEtoarele situatii:

a. in stare de faliment;

b. afacerile lor sunt supervizate 9i conduse de tribunale;

c. 9i-au suspendat activitatea de afaceri sau se gisesc in orice altd situalie analoagd

cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale statului din care

proun;

d. sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului' de

lichidare judiciarS, de a fi administrate de tribunale, de a intra ln aranjamente



financiare cu creditorii ?n conformitate cu procedurile legale ale Satului din care

provin;

e. au fost condamnati penEu un delict de comporEment profeional printr-o sentin!5

rdmasl definitivS.

InvesfrTorii wr dovedi printno d*laraffie nohriald cd nici una din

situatiite Mtiatc ta puncDle d, - o, nu li * aplicC,



2. Informatii/documente care trebuie fifrnizate de citre
investitori:

Toti investitorii trebuie sH ofere urm6toarele informalii 9i sE depun5 urm5toarele

documente:

a, Scrisoare de intenlie care sH arate: activit5lile ce urmeaz5 a se desf6gUra pe terenul care

va face obiectul contractului de cesiune, cuantumul minim al investiliei la care se

angajeazi investitorul 9i numirul minim de locuri de muncd pe care intenlioneaz5 s5 le

creeze;

b. Declaralie notarialS ci nu sunt in nici una din situaliile previzute la ,,cerinfe de califlcare";

c. Informalii generale despre Investitor;

d. Organigrama companiei;

e. Certificat constatator emis de c5tre Oficiul Registrului Come(ului;

f. Copie de pe ultimul bilan! contabil anual depus la organul fiscal teritorial ;

g. Certiflcat de atestare flscal5 privind indeplinirea obligaliilor de platt la bugetul statului 9i

contribulii sociale precum 9i c5tre bugetul local;

h. Certiflcat de atestare fiscal5 privind impozitele 9i taxele locale;

i. Certiflcat de cazier fiscal;

j. Experienla;

k, Dovezi care sH ateste bunurile lichide, accesul la facilittli de creditare/ modalitatea prin

care va finanla lucr5rile;

l. Informalii despre califictrile tehnice ale investitorilor;

m. Un Plan de Afaceri din care si reiasd viabilitatea afacerii pe care urmeazd sH o deruleze in

parc;

n. Date despre societeti mixte;

o. Istoricul litigiilor;

p. Copii ale actelor ar5tdnd statutul legal 9i locul de inregistrare a sediului investitorului

(certificat de inregistrare, contract de societate, acte adilionale) 9i un act cU imputernicire

legalS care si autorizeze semnatarul investitorului 9i toat5 documentalia care are leg5turi

cu acestea.



3. Criteriile minime de eligibilitate:

a. Investitorul trebuie s5 fle o firmH inregistrat5 sau o persoani fizic5 autorizat5 de a duce la

capHt lucr5rile respective;

b. Investitorul intentioneaz5 s5 desf5goare in Parcul Industrial exclusiv activitSli acceptate de SC

SEPSIIPAR SRL;

c, Investitorul trebuie si depunH toate actele solicitate la capitolul 2 punctul 2.

d. Investitorul sE creeze un num5r minim de 10 locuri de munc5 in parcul industrial, dar nu mai

pulin de minim 5 locuri de munc5 pe fiecare 1.000 mp ;

e. terenul minim concesionat si fie de 1.000 mp.

+. Obliqatiiminime
a). paza investiliei proprii;
b). racordarea numai la utilitSlile din cadrul parcului industrial, cu exceplia surselor regenerabile de

energie ca pade a investiliei realizate in parcul industrial.

\-
5. Drepturi ale investitorului

a). dreptul de folosin!5 asupra infrastructurii comune, in condilii utile 9i netulburate;

b). scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunz5tor terenului concesionat in parcul

industrial;

c). scutire de la plata impozitului pe clSdiri, corespunzdtor clSdirilor rezultate in urma investitiei din

Parcul industrial;

d). alte scutiriin condiliile legii, aprobate prin HCL

Scutirile prevHzute la pct. b, c 9i d se acordd in cadrul unui ajutor de stat promovat de Ministerul

Dezvoltdrii Regionale, deci existi posibilitatea unor condilii cu privire la cuantumul acestor scutiri

(toate ajutoarele de minimis oblinute de investitor si nu depSgeascd 200.000 eur pe o perioad5 de

3 ani)'

6. AIte clauze

. Este interzis5 subconcesionarea sau inchirierea terenului gi/sau spaliilor de birou.
i_\*. Investitorul are obligalia de a pune la dispozilia SC SEPSIIPAR SRL toate informaliile, datele 9i

documentele solicitate de aceasta in legtturS cu derularea contractului de concesiune 9i modul in

care t9i respect5 obligaliile asumate prin contract, inclusiv cele stabilite de comisie $ aprobate prin

hotdrdre de consiliu local.

Investitorul va supofta toate cheltuielile de instituire a concesiunii 9i inscriere in documentele de

publicitate imobiliarS.

Oblinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea 9i funclionarea investiliei il privesc pe

investitor gi se fac exclusiv pe cheltuiala sa.

Toate lucririle privind incadrarea la relele tehnico-edilitare existente si oblinerea acordului de la

delin5torii acestora il privesc pe investitor.

Investitorul este obligat sE asigure pe durata concesiunii administrarea terenului 9i a obiectivelor

construite conform scopului pentru care a fost cedatS folosinla terenulul. Orice schimbare de

funcliuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.

Investitorul are obligalia de a executa din fonduri proprii lucr5ri de amenajare pentru suprafala de

teren neconstruitH.
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FAcilftAlrh_dh acest fegulafi.tent nU...:F cum.uleq2e cu ,altLfAlilit5ti-f.efefltp.aF la investitii.

reolernenhte orin FICL al Mun.Sf.Gheorstre.
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Direcfia Patrimoniu
Nr. 30.159112.05.2016

Raport de specialitate
Ia Proiectul de hotlr0re privind aprobarea Regulamentului Parcului Industrial

(.SEPSIIPAR"

Scopul proiectului de hot6r6re privind aprobarea Regulamentului Parcului

Industrial SEPSIIPAR este de a stabili principiile gi regulile debazd in organizarea

qi funclionarea Parcului industrial ce va fi infiinlat in Cartierul Cdmpul Frumos din

municipiul Sfdntu Gheorghe gi pocedura de selecfionarea a agenfilor economici,

rezidenli ai Parcului Industrial.
Prin HCL 33312015 Consiliul local al municipiului Sfantu Gheorghe a hot6rdt

faptul c6, SEPSIPAR SRL va administra parcul industrial, principalul obiectiv al

acestuia fiind obfinerea calificativului de parc industrial qi realizarea unui incubator

de afaceri destinatd sprijinirea societdfilor nou infiinfate.
. tn conformitate cu Legea 18612013 pentru oblinerea titlului de Parc

industrial este necesar[ depunerea documentafiei de eligibilitate la Ministerul

Dezvoltdrii Regionale qi Administraliei Publice.

Avdnd in vedere prevederile Legii 18612013, municipalitatea poate oferi

facilidli fiscale sub forma reducerilor de impozite, pentru bunurile imobile sau

terenurile din parcul industrial qi/sau alte facilitdli ce pot fi acordate, potrivit legii.

Aceste mdsuri vor stimula popularea parcului industrial cu agenti economici care in

aceast6 perioadd de crizd. economicd urmSresc minimizarea cheltuielilor, dar qi cu

agenti economici care vor sE igi extindfi/modernizeze activitatea.

Avdnd in vedere interesul manifestat de agenlii economici din municipiul

Sfdntu Gheorghe, considerlm ca necesar aducerea la cunoqtiinld publicd criteriile de

acces in Parcul industrial, in vederea planific6rii afacerii de cdtre anteprenori.

Pentru aceste considerente supunem atenfiei Consiliului local proiectul de

hotdrdre pentru dezbatere gi aprobare.
Director

I{ENGAN HAJNAL



Nr. 30157/12.05.2016

Expunere de motive
la Proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului Parcului Industrial

6(SEPSIIPAR'

Prin Contractul de finan{are nr. 3553115.11.2012 aferent proiectului de

finanfare cu titlul ,,Dezvoltarea mediului de afaceri in Municipiul $ffintu Gheorghe

prin reabilitarea sitului industrial poluat gi crearea unei structuri de sprijinire a

afacerilor", Cod SMIS 13357, finanlat prin Programul Operational Regional2007-
2013, Axa prioritar6 4 ,,Sprijinirea dezvoltArii mediului de afaceri regional qi local",
Domeniul de intervenfie 4.2- Reabilitarea siturilor industriale poluate gi neutilizate
gi pregdtirea pentru noi activit6fi, municipiul Sffintu Gheorghe a demarat construclia
unei structuri de afaceri pe o suprafafd de 16,3 ha, tn Cartierul Cdmpul Frumos.

Infrastructura parcului va fi gestionatd de cdtre administratorul parcului, in
temeiul HCL nr.33312015 de cdtre SEPSIIPAR SRL -persoan[ juridicd de drept

privat ce are ca obiectiv principal oblinerea calificativului de parc industrial 9i

realizarcarurui incubator de afaceri destinati sprijinirea societ6lilor nou in{iin}ate.

Scopul constituirii Parcului industrial il constituie, dezvoltarea municipiului prin
atragerea uror intreprinderi cu potenfial economic, stimularea investiliilor in zortd,

createa de noi locuri de munc6.
Dupd oblinerea titlului de Parc Industrial, Sepsiipar SRL va demara procedura

de seleclionare a agenlilor economici conform Proiectului de Regulament.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus consider necesard qi oportund adoptarea

proiectului de hotdrdre inaintat.

PRIMAR
ANTAL ANPAO ANDRAS
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