
2. REGIMUL ECONOMIC:

INSTlTUTlI PUBLICE SI SERVICII

TERENUL ESTE PROPRIETATEA S.C. COMPACT S.R.L. SI SE AFLA. iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Nr. Top 28116

1. REGlMUL JURIDIC:

Nr. CF: 28116

SE CERTIF1CA

in conformitate cu prevederile Legii 11I. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

11I.

faza PUGIPUZIPUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean 1Local Sfantu Gheorghe

_19!l5 _ _ _in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism 11I. 6

11I. f:N_, bl. , sc. , et. , ap. _

sau identificat prin Plan de incadrare illzona vizat de O.C.P.I

pentru illlObilul- teren si/sau constructii - situat in judetul _
municipiul/orasul/comuna __ _ Sf:M'flJGJJEORG_lIE satul _ _, sectorul

cod postal _5~~0~~ __, str. GEN:E.:RAL GRlGQRE_~ALAN _

J
I

Jeu domiciliul/sediul in judetul c;:_QYA~_~~_ municipiul/orasul/comuna s_FANTU_GlIEQRGHE _

satul _ ___, sectorul , cod postal 5Z{)(I_~~, str._M~S__Kl)',_LEM;EN___ _ _

l1I. t__bI. , sc. , et. , ap. , telefon/fax j ,email _

inregistrata la 11I. 4_Q()3_4 din ~_0~()7!~()1~_

Ca urmare a Cererii adresate de _S~~_._~Q_lY[P1\~_'L~~~_~._______ _ .

In scopul: _iN:rOCMmE_DO_CUMENTATIE_DE_URBANISM __fENTRU _
_CONSTRUIREAUNUIRLOC_DELO_CUINTKCU.PARTER _
CO-MERCIAL -- -------------------------------------------------------------------

din 27.07.2015343Nr.

CERTIFICAT DE URBANISM

ROMANIA
Judetul COVASNA

~~I~~GM.C::~1.~~1~~l;7?HE



In situatia in care, dupa emiterea eertificatului de urbanism ori pe parcursul'derulani procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediu1ui,solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publiee

competente cu privire 1amentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta 1aautoritatea
competenta pentru protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

comnetente pelltmnrotectia mediului.

5. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
A,GENJ1A_p,ENT~lJJ>JWJ]~_c;::r1Al\1_E])llJl,lJIc;Q_yA$_NA, __:_BlJl,EYAROVL_(;E_N.GRJ(;()RE_.l3AJ-AN,NR.I0

In aplicarea Directivei Consi1iului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efeetelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 9711liCE si prin Direetiva
Consiliu1ui ~iParlamentului European 2003/353CE privind participarea publieului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul
la justitie, a Direetivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sa.analizeze si sa.decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proieetului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediu1ui

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu ,------
se desfasoara dupa emiterea certifieatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executar ii Iucrar iIo r de co nstructi i Ia autoritatea adrnini str ati ei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de rnediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicu1ui ~i al formularii unui punct de vedere oficial eu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
~iNU confera dreptul de a executa Iucrari de constructii

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
iNTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIREA UNUI BLOC DE----------------------------------------,,-----------------------------,--------------------------------------------------------------------
_ _ __ LOCUINIE CU fARTEKCOMERCIAL _

4. REGIMULDE ACTULIZAREIMODIFICAREa documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

3. REGIMUL TEHNIC:

-- iNTOCMIRE_ DQCUMENTA!IE_DEURBANISM_"_PENTRU_CONSTRUlREAUNUI __
JlLO_C_DELOCUINTE_CU PARTER CQME_RCIAL" _ _ __ _ __

_______~_P_Qc:;_U:rVIKNJ'ArrA_SKYAi~J'Q_Cl\1Ic:;_QNF:QRMP_MY~P_E_~QR_J;,~GUNR._3~O/2(}Ol_
------]>RIYmpAM~NAJi\REA_'_f_E_W'fQRllJJo'VJ_SI_lJMAmSl\1lJ_q.[I_c:;lJ__MQ})lFICJ_R-!J&_S]_ _
-- CQMJ?LETAluL_E__ULTE_RlOARE_SICONEORMAYlZULULDEOPORTUNlTATENR _

_____3L16.06.2nt5APROBALCU_H.C.L.J69J2015 __ __ _ _

CU.: 343/ 2015



20.07.2015

O/r:.OJ .e-r
Achitat taxa de: 14,40 lei , conform Chitantei nr. 39325 din-------_----------------------- -'-
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Sec
KULCsAR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
t) dovadaprivind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

- STUDIU GEOTEHNIC

d.4) studii de specialitate

o verificator B 0 verificator I 0 acordul proprietarilor
~ Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i,Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- AVIZ MEDIU PRNIND STABILIREA NECESITA.PI EVALUA.RII EFECTELOR ASUPRA
MEDIULUI
- AVIZ SERVICIUL POLITIA RUTIERA. COYASNA,

D aviz proieetant initialo verificator C
d.2) avize~iacorduri privind:o verificator A

Alte avize/aeorduri:

~ securitate la incediu

o protectia civila

o sanatatea populatiei

~ gaze naturale

~ telefonizare

o salubritate

o transport urban

~ alimentare eu apa

~ eanalizare

~ alimentare eu energie electrica

o alimentare eu energie termica

a) certificatul de urb~nism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren ~i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi ~iextrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aItfel
(copielegalizata);

c) documentatia tehnica - D.T. , dupa caz:
o D.T.AC. 0 D.T.O.E. 0 D.TAD.

d) avizele~iacordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l) avize~iacorduri privind utilitatile urbane ~iinfrastructura:

cu. 343 I 2015

6. CEREREA DE EMITERE A AVTORIZATIEI DE CONSTRVIREmESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:' "
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ART. 1. - Se aproba Avizul prealabil de oportunitate or. 3i lb.06.2015. ernis de
arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i Urbanism a
Municipiului Sfantu Gheorghe, pentru elaborarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ..Bloc locuinte si spatii comerciale B-duJ Gen. Grigore Balan",
Municipiul Sfantu Gheorghe, anexa la prezenta hotarare din care face parte integranta,

ART. 2. - Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari Sf iqcrcdinteaza Direcria
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorzhe. .. --~<-

/" .-
SmDIl! Gheorghe. Ja 25 iunie 2015. ,;/ ,'<'

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, ill ~edinta ordinarii:
Avand in vedere Rapcrtul de specialitare nr. 34.R08!l8.06.20IS. intocmit de caire

arhirectul sef al rnunicipiului Sfantu Gheorghe:
Avand in vedere Procesul-verbal nr. 3/09.06.2015 al Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizul prealabil de oportunitate:

Avand in vedere avizul favorabil aJ Cornisiei pentru administrarea domeniului
public ~iprivat. patrimoniu. economic, bugei. finante. agriculrura si dezvohare regionala.
al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism. prctectia mediului si rurism ~ial
Comisiei pentru adrninistraiie locala. juridica, ordine publica, drepturile omului. legislatia
muncii si disciplina a Con. iliului local a! municipiului Sfantu Gheorghe:

Avand 111vedere prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de consrrucrii, republicata. eli modificarile ~icornpletarile ulterioare.

Avand in vedere prevederile art. 2. din Legea DL 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, eu modificarile $i completarile ulterioare:

in conforrnitate cu prevederile art. 36 alin, (2) lit. c ~i alin. (5) lit. c din Legea nr.
21511001 privind administratis publica locala, republicata, ell modificarile ;;i completarile
ulrerioare:

in baza art. 45 alin. (2) lit. e ~iart. )15 alia, (1) lit. b din Legea 215i2001 privind
administratia publica locala, republicata. cu modificarile ~icompletarile ulterioare.

privind aprobarea Avlzului prealabil de oportunltate nr. 3/]6.06.2015 pentru
Inrocmirea docuruentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal "Bloc loculate ~ispatii

cornerciale Badu1 Gen. Grigore Balan", Municipiul Srautu Gheorghe

HOTAR-tREA NR 169/2015

- . ili I L 'I \, ... , ~f ~.l.onsLlu ocat a 1;1 uruopruun ') o"tu Gheorql It'

l
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Comisia Tehnica de Urbanism ~j Arnenajarea Teritoriului a avizat favorabil cererea
beneficiarilor conform procesului-verbal nr 3 din 09.06.2015, anexat prezentei, cu urmatoarele
reglememari :

• Teritoriul care urmeaza sa fie reglernentat prin PUZ
Zona cuprinsa:

-limita nordica - earosabil;
-lirnita sudica- cHid ire birouri SC LNFCovasna SA (Societate de Servicii
Informatice, B-dul Gen. Grigore Biilan Dr. 21);
-lirnira estica - carosabil;
-limita vestica - carosabil; curte eoustructii (proprietate privata al Municipiului
Siantu Gheorghe, B-dul Gen. Grigore Balan or. 15).

Nr cerere 29509 din 26.05.2015
Obiectiv/adresa: Intocmire documentatie d~ urbanism PIJZ ••Bloc locuinte $i spatii

comereiale B-dul Gen. Grigore Balan" Municipiul Sfintu Gheorghe.
Reglementari existente:

- intravilan, conform PUG Municipiul Stantu Gheorghe - reglementar prin
FTR 31 -zona institutii $i servieii (ZIS). subzoua "ZIS.a!· (construetii
administrative ~ifiaanciar baneare).

Utilizari permise: -institutii pnblice, servieii $i funetiuni compJemeotare (locuinte,
instirutii nepoluanre. spatii verzi, earosabil ~i acces pietonal. retele tehnico
edilitare);

Interdictii temporare NV.
Reglementiri propuse: intravilan, conform "Actualizare PUG Municipiul Sfantu

Gbeorghe" (in curs de avizare), reglementat ca ,.zona institutii publice
servicii, eornert si locuinte'

lnterdictii temporare: -interdictie de contruire pana la eloborarea unei documentatii de
urbanism P{;TDsau PUZ.

Solicitant/adresa: SC Compact SRL, ell' S8Alieilitillsediul In judetul Covasna, municipiul
Siantu Gheorgbe, orasul/eomuna -, str. Lunca oltulul, nr 26-28, bl -, sc -, et. +, telefon -

AVIZ PREALABIL DE OPORTIINIT ATE
Nr. 3 din 16.06.2015

COrvUSIA TEHNlCA DE AJl.4ENAJAREA TERITORlULUl 51URBAt"'lISM
SECRET ARIAT TEHNIC

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe. Sepsiszentgy6rgy Polqarmesten Hivatala
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Arhitect Sef
Birtalan CsiHa
-] I
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Primar.

I\nt~ras

In urma analizarii sohcirarii, Consiliul Local al municipiului Sfantu Gheorghe prin
HCL Of. __ . din 2015 a aprobat avizul prealabil de oportumtate penrru intocmire
documentape de urbanism PUZ t,BJoc loeuinte $i spatii cemereiale B-aul Gen. Grigore Balao"
MunicipiuJ Sfintu Gheorghe

• lntocmirea documentatiei de urbanism PUZ "Bloc locuirqe $1spatii comerciale B-dul Gen.
Grigore Balan" Municipiul Sfantu Gheorghe. obligatoriu va avea la baza

- documentatie topografidi ~izata de OCP) Covasna;
- studiu geotehnic.

• Reglementari obligatorii, dotari de inreres public necesare
- reglementarea parcelelor Sf va trata Intr-un singur Il'TR;
- POT max :::= 50°/1);CUT max = 1,44;
- regim de inalpme, max: P+2(3);
- alinierea constructiilor ~j edificabilul se va srabili prin PUZ, ell respectarea
Codului civil si a normelor de insorire;

- echipare tehnico-edilitara Sf vor executa prin raeordarea la retelele stradale
existente pe B-dul gen. Grigore Balan;

- se va avea in vedere necesltarea instalarii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementata, potrivit art. 24 din Legea nr 154 din 28 septembrie
2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

-zone versi;
-luerari tehnico-edditare.

Categoriile functionale ale dezvoltarii ~ieventualele serviruri
-zona locuinte si servicii:

- bloc de loeuinte eu parter comercial;
-zona de circulatii;

- drum uri ~iplatforme carosabhe:
- sparii pietonale;
- parcari

- pentru spatiu comercial-conform RGU;
- pentru tocuinte -0 parcare pentru fiecare apartament:

Prirninia Municipiului 5rantu Gheorqhe- Sepsiszenrqyorqy Polqarmesterl Hivatala

COi\.l1SLJ.\TEHNICA DE AMENAJ ..t\REATERITORfULUI Sf URBANlSI..,,1
SECRETARIAT TEHNlC





NESECRETPagina 1 din 1
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351,·fax.0267 /311182

e-mail: covasna@isujcv.ro

Cu respect,

Urmare la eererea dumneavoastra nr. 3101l5/SU-CV din 14.10.2015, va
cornunicam aeordul nostru favorabil pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL "BLOC ,
DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL", din municipiul Sf. Gheorghe, str. Gen.
Grigore Balan, nr. F.N. judetul Covasna, eu conditia respectarii prevederilor euprinse in
Regulamentul general de urbanism nr. 525, din 27 iunie 1996 eu modificarile si
completarile ulterioare, privind aeeesele earosabile si perspectiva realizarii instalatiilor
de alimentare eu apa,

Pentru faza D. T.A.C. In vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
depune documentatia tehnica necesara pentru obtinerea avizului de seeuritate la
incendiu conform art. 9, pet. 1. din O.M.A.!. nr. 3 din 06.01.2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de avizare si autorizare privind seeuritatea la incendiu si
protectia civila. Deasemenea se vor tine corit de prevederile Normativului de siguranta
la foe a constructiilor, indieativ P 118 - 99 eu privire la limitarea propagarii incendiului
la vecinatati

Carre,
S.C. PROINVEST S.R.L.

Municipiul Sfuntu Gheorghe, strada Nicolae Iorga, bl. 4/B, judetul Covasna.

NESECRET

Nr. 310j15jSU-CV din 15. 10.2015
Exemplar nr. 1
Sfantu Gheorghe

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta

Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
"Mihai Viteazul" al Judetului Covasna

l
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Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
• ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante tn cadrul sedintei Comitetului

Special Constituit din data de 17.09.2015 la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta
nr. 25/17.09.2015);

• avand ln vedere ca pianul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de
urqenta a Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei ~i faunei salbatice, cu modificarile ~i completarile ulterioare,
fiind situat In afara perirnetrelor siturilor Natura 2000 din jude];

• ln conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) ~i a anexei nr. 1 -
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentials asupra mediului din H.G.

~__ 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarf de mediu pentru planuri si
.-,...:::>:--;-;:~~~

~>0S'!,;':'~.f<;;Rrograme; _'/~~~~~?~~';,N>l,[psacomentariilor motivate din partes publicului interesat;
{f c. ~..~ \'.b';-"~<f~~~\{i.~:.,'~
\1,=,.;; \'£;,",''1\ decide:
\\:(~~/f'~~~ ~[:,~~;:,
\~rJfJ~'"70 ::.Jlt~j() AGENTIA~PENTRUPR<?TECTIAMEDIULUICovasn~ pag. 1 14.,i'. ",.. _. Adresa: B-dul Gngore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

\ ; E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

Ca urmare a notificarii adresate de SC COMPACT SRL, cu sediul ln Str. LUNCA OLTULUI ,
Nr. 26-28, Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna, CUI 14004410, privind planul "PUZ Bloc
locuinte ~i parter comercial", propus a fi amplasat In municipiul Sfantu Gheorghe, Bd. Gen.
Grigore Balan, f.n., judetul Covasna, inreqistrata la APM Covasna cu nr. 5307/14.09.2015 (nr.
Tnregistrareelectronica 854/15.09.2015 In baza. .

• HG nr. 100012012 privind reorganizarea si. tunctioneree Agentiei Nationale pentru
Proiectie Mediului §i a institutii/or pub/ice aflate In subordinea acesteia;

• OUG nr. 19512005privind protecti« mediului, aprobata cu motiiticeri prin Legea nr.
26512006,cu moditicerite §i completiuiie ulterioare;

• HG nr. 107612004privind stabilirea procedurii de rea/izare a eveluen! de mediu pentru
planuri §i programe;

• Ord. nr. 99512006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidente H.G. nr. 107612004privind _stabi/ireaprocedurii de realizare a eveluetii de
mediu pentru p/anuri §i programe;

• OUG nr. 5712007 privind regimu/ ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei sl faunei selbetice, cu moditicente §i compteteriie ulterioare;

• Ord. nr. 1912010pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiecte/or asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

• Ord. nr. 238712011pentru modificarea Ord. nr. 196412007privind instituirea regimului
de arie neiurele protejata a siturilor de importanta comuniiere, ca parte integranta a
retelei ecotoqice europene Natura 2000 In Romania.

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 30 din 05.10.2015

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Ministerul Mediului, Apelor ~i Padurllor
Agentia Nationala pentru Protectla Mediului



l'il~~/i!!r'n'~':'~}\J); AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 2 /4
~,fL:!~~fesa: B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

2. Caracteristicile efectelor ~i ale zonei posibil a fi afectatecu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, trecvenie §~reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative; ~_..,_
b) natura cumuletive a efectelor: In zona nu sunt alte planuri sau proiecte ln curs de
implementare;
c) natura trenstrontiere a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umene sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul;
e) mstimee §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i mstimee populatiei potential
afectate): Planul propus se va implementa lntr-o zona deja antropizata, In intravilanul
municipiului Sf. Gheorghe. Impactul este local, nesemnificativ pe amplasament ~i ln imediata
vecinatate a acestuia.
f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;
(ii) depa§irea standardelor sau a valorilor limite de calitate a mediului: ln faza de
impLefBer;1ta~ese vor respecta standardele ~j normativele ln vigoare.
(ifit.ffJlii~ife·fi}.i~renului in mod intensiv: nu este cazul;
,! '(.,'>'" ':\.) ~,,;_.,9):?f{fy-Gt~!~a~t)pra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

~"i1fldrJ"qli:.q.Qfri,tJNtarsau international: nu este cazul.
\','_' 0''1_ ,\~':"::-~_' ff(' f'

a) gradul in care planul sau programul creeeze un cadru pentru proiecte §i alte activitati
viitoare fie in ceea ce privesie amplasamentul, natura, metimee §i conditil!« de iunciionere, fie
in privinie elocetii resurselor:
Amplasamentul se afla In intravilan, pe un teren cu suprafata de 550mp aflat In proprietatea
titularului, fara constructii In prezent, situat 'In zona semi-centrala a municipiului Sfantu
Gheorghe. Exista pcsibilitati de acces pietonal si carosabil din doua directii diferite, dinspre
Bulevardul Gen. Grigore Balan si dinspre magazinul OREX. Zona este echipata cu retea de
alimentare cu apa, canalizare rnenajera, canalizare pluviala, alimentare cu energie electrica si
gaze naturale.
Se propune realizarea unei constructii rnonobloc cu regim de lnaltirne parter cu etaje v
(functiunui adapostite: spatii comerciale, etaj 1,2: camere de locuit), parcari, spatii verzi
amenajate.
Indicatori urbanistici propusl: suprafata teren 550 mp, POT 37%, CUT 1,44.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele
in care se inteqreeze sau care derive din ele:
Se va pastra tncadrarea functionala actuala a zonei: regimul de "curti constructii",
c) retevenie planului sau programului pentru lnieqreree consideretiilor de mediu, mai ales din
perspectiva protnoverii dezvottetti durabile:
Planul urbanistic zonal prevede 0 suprafata de spatii verzi de 63,44 mp;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu este cazul, zona este echipata
cu toate retele edilitare necesare;
e) retevenie planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: nu este cazul;

Planul "Bloc loculnte ~i parter comercial", propus a fi amplasat In municipiul Sfantu
Gheorghe, Bd. Gen. Grigore Balan, f.n., judetul Covasna, titular SC COMPACT SRL, ...nu
neceslta evaluarede mediu ~i nu necesitaevaluareadecvata~i se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1.Caracteristicile planurilor ~i programelor cu privire, in special, la:

1



-I

Informarea ~i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata: .
- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in ziarul
Observatorul de Covasna in datele de 16.09.2015 si 18.09.2015; ~_
- Anuntul privind luarea deciziei de incadrare publicat in ziarul Observatorul de Covasna in
data de 25.09.2015; .
- Proiectul Deciziei etapei de incadrare se va public pe pagina proprie de internet a APM
Covasna http://apmcv.anpm.ro;
Autoritatea cornpetenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
~i avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Docurnentatia care a stat la

._-~-:::.b.azaemiterii avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata
/~:~,;:;geyQJ~rii procedurii.
(2:~~'-4d:~~i~ul de mediu nu tine loc de eutorisetie de construire, nu confera dreptul de a
!t'l \"..'executa tucreri de constructil. Titularul are ob/igatia de a supune acest plan procedurii

:~~,,~;,C,!': AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Cov.sn. pag. 3 /4
Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

Obliqatiile titularului:
- solicitarea ~i obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
343/27.07.2015, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea
tuturor conditiilor impuse prin acestea;
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
docurnentatie; -.
- sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-I depoziteze ~i sa-l niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din
19 februarie 1991 (*actualizata*) Legea fondului funciar;
- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de orqanizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de
vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf,
zgomot si vibratii:
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu rnodiflcarile si cornpletarile
ulterioare;
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea ~i administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata*); ,
- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuratcr;
- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de iqiena ~i a recornandarilor privind mediul de viata al populatiei:
- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile ~i completarile ulterioare;
- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, rnodificata si completata prin HG nr. 352/2005 si
HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic
a apelor uzate;
- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile ~i
cornpletarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;
- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile ~i completarile
ulterioare;
- scoaterea din circuitul agricol se realizeaza conform Legii nr. 50/1991 cu modificarile ~i
cornpletarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor ~i unele masuri pentru
realizarea locuintelor.



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 4/4
Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

intocmit,
Ing. Farkas Janos

J .......--.,

J_~

~ef ServiciuAvize,Acorduri, Autorizatii,
Ing. Balalau Ileana l.umlnitarJ

i

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu rnodificarile l?icornpletarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin moaiticer! ale acestuia. Nerespectarea conditiltor prezentuluii
aviz constituie contreventie si se pedepse$_teconform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 107612004aveti ob/igatia de a informa pub/icul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incearere e planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publiciirii in mass - media va fi inaintata la APM Covasna.

de adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu -APM
Covasna.
inaintea demereri! investitiei privind tucrsrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentetie tehnica necesara in vederea obtinerit acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea iniormeiiilor puse la dispozitia APM Covasna $i a
pub/icului revine titularului planului, iar respundere« pentru corectitudinea studiilor $i
eveluerilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din DUG nr. 19512005privind
protectie mediulul, cu moditicerlle $i comptetsrile ulterioare.
in cazul in care planul sufera modiiiceri, titularul este ob/igat sa notifice in scris
Agentia pentru Protecti« Mediului Covasna.



Intocmit de:
Ref Baiculescu Camelia

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, lnregistrata la Directia de Sanatate
Publica a judetului Covasna cu nr. 4108 din 23.09.2015, privind asistenta de
specialitate de sanatate publica pentru proiectul: "P.U.Z. BLOC DE LOCUINTE
CU PARTER COMERCIAL" in Mun. Sf. Gheorghe, B-dul. Gen. Grigore
Balan, F.N., judetul Covasna, va comunicam urmatoarele:

Proiectul nr. 6 din 2015 se conformeaza Ianormele de igiena si sanatate
publica si/sau aite reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat ~i
completat prin Ord. M.S. 251/2012, Ord. M.S. 1185/2012 si Ord. M.S. 119/2014.

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt rnentionate in
referatul de evaluare pentru asistenta de specialitate a' conditiilor igienico-sanitare
nr. 656/29.09.2015, intocmit de asistent principal igiena, Kadar Zoltan.

SC. COMPACT SRL.
SF. GHEORGHE

Catre ,

jIsistentii de specialitate de sdtuitate publici

if 0267.351.398 E-mail: dsp@dspcovasna.ro Nr.lnreg: 4214/4108
~ 0267.351.459 Web: www.dspcovasna.ro Data: 29.09. 2015

[B] 520023 Sf. Gheorghe
Str. G6dri Ferenc nr. 12

ROMANIA

MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANA TATE PUBLICA COVASNA

1



/ ordinul de plata
e-mail:bacs.esztengapacov.ro

Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitata cu chitanta nr.
Elaborat.Bacs-Benke Erika-Eszter

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

AVIZ FAVORABIL J\J~. 11378 /2015

l.Lucrarile de construire propuse lUI afecteaza conductele de apa ~ide canalizare pub lice, in
amplasament nu exista retele hidroedilitare publice.
2.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

Referitor 1adocumentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru "INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIREA UNITI
BLOC DE LOCUINTE CU PARTER COMERCI.;\L" situat in Sfantu Gheorghe Str. Gen. Grigore
Balan F.N. .
alaturat va restituim un ex. din plan de incadrare si planurile de situatie proiect nr.612015 elaborat de
SC PROINVEST SRL eu urmatoarele precizari:

SC COMPACT SRL

Catre,

S.T.Nr. 11378/ 2l. 08. 2015

-,
Str. Banki Donat, Nr.27

e-mail: secretariat@apac

WNW.apacov. ro

Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe

Tel: 0267 - 351 390

Fax: 0267 - 351 739

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE

Nr. J14J284/'1996; CUI RO 8574327

Capital social: 1.700.000 lei

COD IBAN: R062BTRL01501202K1

OPERATOR REGIONAL

JUD.COVASNA

l
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1/1Aviznr. 70601504630 /21.09.2015

into~mit
ING. VERES~ nVBA

ServiciulS.E.\~~
ING. VERESS ~ HUBA

S-a eliberat prezentul aviz in eonformitate eu certificatul de urbanism nr. 343 din 27.07.2015
Tarifulde emitere a avizuluide amplasament, in valoare de 117.80 RONs-a aehitat eu chitanta nr.

CONSTRUCTIAPROIECTATANU AFECTEAZAINSTALATIILE ELECTRICEPROPRIETATEASDEE
COVASNA
AVIZUL DE AMPLASAMENT NU CONSTITUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE. PENTRU
ALIMENTAREACUENERGIEELECTRICAA OBIECTIVULUI CONSUMATORULVASOLICITALA
SDEECOVASNAAVIZ TEHNIC DERACORDARE.
SOLUTIA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICAA OBIECTIVULUI SE VA STABILI DUPA
DEPUNEREADE CATREUTILIZATORA CERERII PENTRUAVIZ TEHNIC DE RACORDARE.
AVIZUL DEAMPLASAMENTESTEVALABILNUMAI PENTRUAMPLASAMENTULPENTRUCARE
A FOSTEMIS; REALIZAREACONSTRUCTIEIPE UNALTAMPLASAMENTNU POATEFIFACUTA
DECATDUPAOBTINEREAUNUI AVIZ PENTRUNOULAMPLASAMENT.
LA FAZADTACSEVASOLICITA UNNOUAVIZ AMPLASAMENT.
Conform Ordinului ANRE 48/2008:
Art. 26 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis,
- (2) Prelungirea termenului de valabilttate a avizului de amplasament se poate face de catre
operatorul de retea, gratuit, la cererea adresata de titular cu eel putin 15-zileinaintea expirarli
acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a ceriificatului
de urbanism in baza caruia a fost emis,si restul conditiilor nu s-au modi/kat fata demomentul
emiterii avizului, .
Art. 27Avizul de amplasament [avorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:
a) expira termenul de valabtlitate ;
b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.
Art. 28 Prin exceptie de la prevetlerile art. 27 lit. a), daca in intervalul prevazut la art. 26
solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizului
de amplasament se exiinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiiniare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie,

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se va face respectandu-se
conditiile impuse de leqislatia In vigoare : I

I

I

·1

I

I

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 70601504630 I 21.09.2015
pentru faza PUZ

in urma analizei documentatiei, pentrn constructia obiectivului mentlonat, se
emite:

Referitor la eererea de aviz de amplasament, inregistrata
ell nr. 70601504630 / 06.08.2015,. pentru obieetivul INTOCMIRE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIREA UNUI BLOC
DE LOCUINTE CUPARTER COMERCIAL
amplasat in]udet COVASNA,locoSFANTUL GHEORGHE, bulevard GRGRIGORE
BALAN, nr. FN

COMPACTSRL
judet. COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada LUNCA OLTULUI nr. 26-28 cod postal 520036

Serviciul Energetic, Acces Retea

CAT R E,

www.electncats.roFax: 0267 305 704

Societatea Flliala de Dlstributie a Energiei Electrice
ELECTRICA DlS1'lUBll11E TRANSIH~4NJA SUD S.A.

.I ORl2.f8/()S.OJ.](UJ:t ctr JUJln9,f16fJ

SUCl/RSALA COVASNA
J J.li5t;/15.0J.l0(fZ cut f.i.U1754

e'ectr;cas.e.
GHEORGHE,Judetul Covasna Tel: 0267305999Str. tunca Oltului 9A, 520036

I
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intocmit,
Compo Inventarierea Resurselor

Gabriela CHIRILA

Director Relatii Locale BV-CV,
Cristian BUTUCEANU

Cu stlma,

Prezentul aviz este valabil12 luni de la data ellberarll.

SeInterzice Iolosirea informatiilor referitoare la instalatlile telefonice din prezentul aviz, In alte
scopuri dedit cele pentru care au fost furnizate, ca !ji transmiterea lor unor terti.

).

Ca: urmare a documentatiei prezentata la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea:
f~C()NS;TRUIREBLOC DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL" in JUD. COVASNA,
··SFANTU GHEORGHE, STR. GENERAL GRIGORE BALAN, FN, CU343127.07.2015,va
cornunicamurmatoarele:

In, zona in care urrneaza sa se deruleze lucrarile mentionate, TELEKOM ROMANIA nu are
amplasateretelesi echipamentede comunicatiieletronicecare sa fie afectate.

:"Av,and111vedere aceasta situatie, TELEKOMROMANIA este de acord cu executia lucrarilor
prolectate conform documentatiei prezentate.

•,'.. EeJ:ltrureteiele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului
·studiat :-",beneficiarul va reveni pentru obtinerea avizului TELEKOM ROMANIA. in baza unei
docum~ntatii tehnice despecialitate.

AVIi: 'FAVORABIL).'

Catre: SC COMPACT SRL ,
, , Adresar SFANTU GHEORGHE, STR: MIKES KELEMEN, NR.7

'S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub IIr.J40/8926/1997
CIF :R0427320
Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18din Turnul de Nord
Directla Executive Operatiuni §i Tehnologie Romania
Divizia Operatiuni si Suport Sisteme Romania
COMPARTIMENTUL INVENTARIEREA RESURSELOR
Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

I•

Data: 20.08.2015
Numar de inregistrare: 71 - CV / 06.08.2015
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Avizul este valabil12 luni de la data eliberarii, nform Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului numai p ru amplasamentul obiectivului propus,
conform planului anexat si a Cerificatului rbanism nr.343/27.07.2015

1. Prezentul aviz este insotit de plansa continand planul de situatie, pe care au fost trasate
conductele de gaze existente.-neexistente

2. Se vor respecta prevederile NTPEE-2008 si a Legii Gazelor nr.3? 1-2004 cu privire la
pastrarea zonelor de siguranta si protectie,fata de conductele de gaze naturale;

3. Avizul nu este valabil si pt.bransamente;

Prin care va instiintam ca lucrarile de constructie se executa pe un amplasament fara conducte de
gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse va emitem prezentul
AVIZ FAVORABIL NR.19/07.08.2015

Referitor la documentatia dvs inregistrata cu nr. 85 12015 ,prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament pentru intocmirea PUZ ,privind lucrarile de constructii "CONSTRUlRE
BLOC DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE" INTRAVILAN ,SF.GHEORGHE,
STR.GEN.GRIGORE BALAN FN ,JUD.Covasna,beneficiar SC COMPACT SRL,va restituim
planul de situatie scara 1:500-A03,din proiectul nr.6/2015 elaborat de SC PROINVEST SRL
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