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CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. | 330 din 25072014

pentru imobilul - teren §i/sau constructii -situatinjudetul ~~~~~~~~~ COVASNA

municipiul/orasul/comuna ____SFANTU GHEORGHE __ satul .. ,sectorul
codpostal CSEDIA0B.
or. ,bl ______ s ,'éi """" ,"a;b’"jjjjj """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6 el 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Judefean / Local Sfintu Gheorghe

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37571

Nr. Top CAD.547

TERENUL ESTE PROPRIETATE PERSONALA SI SE AFLA IN EXTRAVILANUL SATULUI
CHILIENI

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA AGRICOLA



CU.: 330/ 2014
3. REGIMUL TEHNIC:

- ELABORAREA UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE, IN VEDEREA INTOCMIRII UNEI .

,,,,,, intocmit in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.co

-.....modificarile si completarile ulterioare, conform H.C.L. Nr.157/2011 privind aprobarea ... .. ..

_.....Regulamentului local de implicare a publiculni in elaborarea sau revizuirea planurilor de .
_urbanism si amenajare a teritoriului precum si cu respectarea Ordinului nr, 2701 din 30

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze §i sa decidi
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdgoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii necesittii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludni initiale se va emite actul administrativ al autoritagii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




CU.: 330/ 2014

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupa caz:

0 DTAC. ] DTOE [] D.TAD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura:

[] atimentare cu apd [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ canalizare [[] telefonizare [] securitate la incediu

[[] alimentare cu energie electrica [ salubritate [] protectia civili

[} alimentare cu energie termici [C] transport urban [[] sanitatea populagici
d.2) avize si acorduri privind:

[[] verificator A (inginer) [] aviz proiectant inifial

[ verificator B (arhitect) [] verificator I [] acordul proprietarilor

[ Documentafie topograficd vizati de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

d.4) studii de specialitate

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Iuni

Primar S

P

din 21072014

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data d [4.03 %4



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 10.10.2014

Solicitant/adresa: Zsigmond Tibor, prin SC V&K SRL, , cu sediul in judetul Covasna,
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérési Csoma Sandor, nr. 24.

= Nr. cerere: 39584 din 18.08.2014
Obiectiv/adresa: intocmire documentatie de urbanism PUZ ,Extindere Trup B3
Chilieni” Municipiul Sfantu Gheorghe
Reglementari existente: Extravilan, conform PUG Municipiul Sfintu Gheorghe,
proiect nr. 6/1995 elaborat de SC ,,Urbanproiect” SA, propus ca
intravilan, conform ,Actualizare PUG Municipiul Sfantu
Gheorghe' (in curs de avizare), reglementat ca ,,zona servicii,
comert"
Regim de indltime: nu
Retrageri obligatorii: nu
POTmax = nu; CUTmax = nu
Comisia Tehnicd de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil cererea
beneficiarului conform procesului-verbal nr. 8 din 19.09.2014, anexat prezentei, cu urmatoarele
reglementari:
e Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:
Terenul se afla: la intersectia DN 11 (E 574) cu DJ 103B,
= Zona cuprinsa:
-latura nordica: Trup B3 Chilieni;
-latura sudica: 160 m de la limita Trup B3 Chilieni (latura suduca a parcelei
inscrise in CF nr. 28838 Municipiul Sfintu Gheorghe, nr. cad. 388);
-latura esticd: DJ 103B, respectiv drum de exploatare;
-latura vestica: DN 11 (E 574).
e Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:
Zone functionale:
-zond servicii, comert si activititi economice industriale:
- birouri;
- atelier, hala reparatii, hala depozit;
- cabini poarti;
-zona de circulatii:
- carosabil, spatii pietonale;
- drumuri de incintd §
- parciri;
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgdrmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §SI URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

» Reglementari obligatorii, dotari de interes public necesare

- POTmax = 60%:; CUTmax =1,2

- regim de indltime, max = P+1;

- edificabilul: - se va stabili prin PUZ.

- echipare tehnico-edilitara: se va racorda la reteaua publica existenti

Proiectul se va corela obligatoriu cu reglementirile anterioare din documentatiile de

urbanism PUZ ,Prestiri servicii Chilieni”, aprobat prin HCL nr. 189/16.10.1006, respectiv
PUZ ,,Prestiri Servicii III. Chilieni”, aprobat prin HCL nr. 169/07.09.2006.

In urma analizarii solicitarii, Consiliul Local al municipiului Sfintu Gheorghe prin HCL
nr. din 2014 a aprobat avizul prealabil de oportunitate pentru intocmire PUZ
wExtindere Trup B3 Chilieni” Municipiul Sfantu Gheorghe.

!’rimar, Arhitect Sef,
Antal Arpad Andrés
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Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 320/2014

privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate nr. 8/10.10.2014 pentru
intocmirea documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Extindere Trup B3
Chilieni” Municipiul Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinta ordinara:

Aviénd in vedere Raportul de specialitate nr. 50.693/14.10.2014, intocmit de catre
arhitectul Sef al municipiului Sfantu Gheorghe;

Avind in vedere procesul-verbal nr. 8/19.09.2014 al Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism prin care se propune Consiliului local al municipiului Sfantu
Gheorghe, aprobarea Avizul prealabil de oportunitate;

Avind in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului §i turism si al Comisiei pentru administratie locald, juridica,
ordine publicd, drepturile omului, legislatia muncii §i disciplind a Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 2. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul prealabil de oportunitate nr. 8/10.10.2014, emis de
Arhitectul Sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentafiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,,Extindere Trup B3 Chilieni” Municipiul Sfantu Gheorghe, anexa la
prezenta hotérére din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredin{eazi
Compartimentul Avizari si Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directiei
urbanism a Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 30 octombrie 2 ';"\';..___
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ROMANIA
Judewul COVASNA

l’RIM A l\g{NlClPlULU] SFANTU GHEORGHE
Nr.. oo din /9007 2;0/5\

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 42 din 03.02.2015

TRIIP B3. CH]LIEI\L

cu domiciliul/sediul in judetul =~ COVASNA mumc1p1ul/ora$ul/comuna _______________ QZUN

satul ,sectorul ____, cod postal

nr. 164 bl ,sc. _,et ., ap , telefon/fax 0267-352303/  emal

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful COVASNA

municipiul/oragul/comuna satul CHILENI , sectorul

cod postal . str. DN 12, DJ 103 B

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanismnr. 6 o 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judefean / Local Sfantu Gheorghe
B 93 O 1 40 bk ) L

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CI: 37571,28839,29696, 29697, 28839, TITLU DE PROPRIETATE

Nr. Top CAD.547,388,29696, 29697, 386, TARLA NR. 41, PARCELA NR. 510/1/4

TERENURILE SUNT PROPRIETATE PERSONALA S$I SE AFLA IN EXTRAVILANUL
SATULUI CHILIENI

2. REGIMUL ECONOMIC:

CONFORM PUG ZONA AGRICOLA
FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL



Cu.: 42/ 2015
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren yi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T, | dupa caz:

(] bTAC [] DTOE ] DTAD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificarul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

| alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:

¥ canalizare V] telefonizare W] securitate I incediu

V| alimentars cu energie electricd [] salubritate (] protectia civila

[] alimentare cu energie termica [] transport urban V] sanatatea populatier

d.2) avize §i acorduri privind:

[ verificator A (inginer) [] aviz proiectant inifial

[ verificator B (arhitect) [] verificator T [] acordul proprietarilor
> | Documantatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sfintu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- AVIZ MEDIU PRIVIND STABILIREA NECESITATII EVALUARITI EFECTELOR ASUPRA
MEDIULUI
- AVIZ SERVICIUL POLITIA RUTIERA COVASNA,- AVIZ GOSPODARIREA APELOR S.G.A.
COVASNA, AVIZ ANIF- FILIALA JUDETEANA COVASNA, AVIZ DIRECTIA AGRICOLA JUDE
TEANA COVASNA- STAT MAJOR GENERAL AL MAPN,SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
- CAMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI SI DRUMURI NATIONAL DIN ROMANIA S.A

2 BUCURESTI, SUCURSALA DRUMURI NATIONALE SFANTU GHEORGHE
d.4) studii de specialitate

- STUDIU GEOTEHNIC

e) acful administratiy al autoritafii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de lh data emiterii.

S—— e
—_—

Achitat taxa de:  s0480tei ___, conform Chitantei nr.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de _(‘5 102, /8



Nr. J14/284/1896; CUI RO 8574327
Capital social: 1.700.000 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K166

OPERATOR REGIONAL
JUD. COVASNA

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390

Fax: 0267 — 351 739
e-mail: secretariat@apacov

www.apacov.ro

Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe
Str. Banki Donat, Nr.27

Catre,
ZSIGMOND TIBOR, KISS MIHALY, ROGHINA QHEORGHE
SZARVADI TEGLAS LORAND, KIS ZOLTAN

Spre stiinta:
SC "V&K” SRL
D.AILRA.
Sector colectare ape uzate

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru  INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM  P.U.Z. "EXTINDERE TRUP B3
CHILIENI”

situat in sat Chilieni, str.DN 12, DJ 103 B, proiect nr. 1455/2014 faza P.U.Z. elaborat de SC
»V&K” SRL prin prezenta vd comunicim avizul de principiu favorabil cu urmatoarele precizari:

in amplasamentul studiat nu avem retele hidroedilitare publice.
Pentru alimentarea cu apa potabila a locuintelor,este necesar sa ‘depuneti o altad documentatie, elaborata de
un proiectant de specialitate autorizat, care va contine memoriu tehnic, breviar de calcul al debitului de
apd potabila §i ap# uzatd necesar pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata, plan de situatie, detaliu de
racordare, detaliu de c&min de apometru. Punctul posibil de racordare este conducta din PE Dn 125 mm,
pozatd langd DN 12 pentru alimentarea cu apa potabila sat Coseni.

In zona studiata nu exista retea de canalizare menajera si pluviala.

Pe planul de incadrare- planga nr.A-00 am trasat orientativ reteaua de apd mai sus mentionata.

Alaturat va restituim un ex. din proiect .

.

ing.Fejer Alexa ing Mat renc
director genera difecto

Anexe: plan de situatie

Taxa de avizare: achitatad cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat;Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro




'EXTINDERE TRUP 83 CHILIENI"

_ Plan de situatie amplasament propu
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S.C. "SEBAL PROIECT" S.R.L., PR.NR.32/2/2004, Yot N1 A

HCL 173/2004
2 L0 15
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LEGENDA

PUZ PRESTARI SERVICII CHILIENI,
ELENA BERECZK BIA, PR.NR.519/2006,
HCL 189/2006

TRUP B3

PUZ PRESTARI SERVICII 3 CHILIENI,
ELENA BERECZK BIA, PR.NR.605/2006,
HCL 169/2006

Limita zona studiata

Limita intravilanului construibil existent 1995-2014
(conform P.U.G. aprobat + P.U.Z.-uri aprobate)

BN B B9 B Limita extindere intravilan construibil

Limita P.U.Z.-url aprobate

Limita aferenta P.U.Z. - teren efectiv sistematizat

Limita parcele existente

Drumuri existente
Constructii existente

Zona servicil, comert, industrie existenta
conform P.U.G. aprobat + P.U.Z.-uri aprobate

Zona servicii, comert si activitati economice
Industriale fara impact semnificativ asupra
mediului propusa

l O Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 60%
. 4/ Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus =12
" Y
. ~ .
*\ ORDIMBL ARRITECTILOR
. P ROMANIA
" 2129
|3 Viviana
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Arkited
. \ tu drapt de somadturd
. SOCIETATE COMERCIALA MIXTA BENEFICIAR : PROIECT NR
ROMANO—-GERMANA DE PROIECTARE St |PRIMARIA MUN.SFANTU GHEORGHE 1455,/2014
. PRODUCTIE "V&K" S.R.L. INITIATGR! ~
520009 SFANTU GHEORGHE , ROMANIA , STR ZSIGMOND TIBOR, ROGHINA GHEORGHE,
. KOROS! CSOMA SANDOR NR.24, TEL-FAX:0040/267 | SZARVADI TEGLAS—=LORAND FAZA:
A 352303, 306390,
Email: v&k@honoris.ro TITLU PROIECT: B U7
® Ayaan P.U.Z. "EXTINDERE o
NUME FRUNATURSA'SCARA: TRUP B3 CHILIENI" PLANSA NR.:
SEF DE PROIECT ARH. VIVIANNE GHEORG / v 0J1038~Localitatea Chilieni, mun, Sfantu Gheorghe
PROIECTAT ARM, VIVIANNE GHEORGFIU T~ eara TITLU PLANSA: A—001
~ PLAN DE SITUATIE -
SRMENAT AR MONICA TATARU NOI2014 | AMPLASAMENT PROPUS
VERFICAT ARH, VIVIANNE GHEORG Iy
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DISTRIGAZ SUD

Sedi socil B9 Marssesti v 4.€

:;I’:“ ?u' Aiv.{»:__:.‘l ~od postal 020254 R E T E L E
veanw distrigarsuc-retele. ro GioF S\Cc=

Directia Operationala

Serviciul BEX si CAD ZSIGMOND TIBOR

B-dul. Marasestj, nr. 4-6 KISS MIHALY

Sect. 4, Bucuresti ROGHINA GHEORGHE

Cod postal: 040254 SZARVADI TEGLAS LORAND

ele@di - . KIS ZOLTAN
Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel Str. Korosi Csoma Sandor, nr 24
Loc Sfantu Gheorghe
Nr 309.431.920/ 09.03.2015 Jud Covasna

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 309.431.920 din 25.02.2015 prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament pentru intocmire documentatie de urbanism PUZ ,EXTINDERE TRUP B3
CHILIENI”, loc Chilieni, str. DN 12, DJ 103B, judetul Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:2000,
proiect nr. 1455/2014, elaborat de SC V & K SRL, arh. Vivianne Gheorghiu , completat cu datele solicitate si va
transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia societatea noastra
nu detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

3.Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Cerificatele de Urbanism emise veti solicita si
avizul societatii noastre.

4.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 42 din
03.02.2015 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Adrian DOB 7 Tiberiu Gabriel VATA

SEF SER Asistent Sef Exploatare BEX-BV
DIRECTIAOPERATIQNALA
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ELENA BERECZK BIA, PR.NR.519/2008,
HCL 189/2006

TRUP B3

PUZ PRESTARI SERVICII 3 CHILIENI,
ELENA BERECZK BIA, PR.NR.605/2006,

Limita zona studiata

Limita Intravilanulul construibil existent 1995-2014
(conform P.U.G. aprobat + P.U.Z.-uri aprobate)

ES BN B BEm Limita extindere intravilan construibil

Limita P.U.Z -url aprobate

Limita aferenta P.U.Z. - teren efectiv sistematizat

HCL 169/2006

-]

Limita parcele existente

Drumuri existente

Constructii existente

Zona servicii, comen, Industrie existenta
conform P.U.G. aprobat + P.U.Z -uri aprobate

Zona servicll, comert si activitati economice
industriale fara impact semnificativ asupra
mediului propusa

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 60%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus = 1
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S.C. Filiala de Distributie a Energiei Electrice _ a—
ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD S.A. g ~
8 JOR/238/05.03.2002 CIF ROI4493260
electri ca SUCURSALA COVASNA

J14/56/25.01.2002  CUI 14531754
Str. Lunca Oltulul 8A, 520036 SFANTU GHEORGHE, Judetul Covasna Tel: 0267 305 999 Fax: 0267 305 704 www.electricats.ro

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
ZSIGMOND TIBOR

judet COVASNA, localitate OZUN sat OZUN nr. 164 cod postal 527130

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata
cu nr 70601504260 | 23.02.2015, pentru obiectivul INTOCMIRE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ "EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI"
PENTRU ZSIGMOND TIBOR, KISS MIHALY, ROGHINA GHEORGHE,
SZARVADI TEGLAS LORAND, KIS ZOLTAN, amplasat in judet COVASNA,
localitate CHILIENI zona DN12, DJ103B

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601504260/12.05.2015

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

SDEE COVASNA NU DETINE INSTALATII ELECTRICE PE AMPLASAMENTUL STUDIAT.
Conform Ordinului ANRE 48/2008:

Art. 26 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp

de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.
- (2) Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face de catre
operatorul de retea, gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului
de urbanism in baza caruia a fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul
emiterii avizului.

Art. 27 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;
b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 28 Prin exceptie de la prevederile art. 27 lit. a), daca in intervalul prevazut la art. 26
solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizului
de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 42 din 03.02.2015 in
vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 117.80 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Serviciul S.E.A.R. Intocmit
ING. VERESS ATTILA HUBA ING. VERESS TTILA HUBA

(AN \

Aviz nr. 70601504260 /12.05.2015 1/1
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Operatiuni si Tehnologie Romania

Operare si Intretinere Retea

COMPARTIMENTUL INVENTARIEREA RESURSELOR

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 05.03.2015
Numar de inregistrare: 16-CV /23.02.2015

Catre:  ZSIGMOND TIBOR, KISS MIHALY, ROGHINA GHEORGHE,

SZARVADI TEGLAS LORAND, KIS ZOLTAN

Adresa: JUD. COVASNA, COMUNA OZUN, NR.164

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depus& la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea “INTOCMIRE

DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ «EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI» ” in JUD.
COVASNA, SATUL CHILIENI, DN 12, DJ 103B, CU42/03.02.2015, va comunicam

urmatoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.
Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM

ROMANIA, cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

Inainte de inceperea oricarei lucrari v& rugdm sa reveniti cu planuri de detaliu la scara de 1 : 500 sau
1: 1000 cu lucrérile proiectate, in vederea obtinerii unui nou aviz.

In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM.,

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA, la predarea amplasamentului.

Avizul este valabil numai pentru faza de ” INTOCMIRE PUZ".

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ infrastructura

Tc. existenta in zona.

Cu stima,

Director Relatii Locale BV-E¥5=

Cristian BUTUCEA X
Intocmit,

Comp. Inventarierea Resurselor
‘Gabriela CHIRILA

i?agina / .
™ .



I

|

'EXTINDERE 1RUP B3 CHILIENI"

De 46914

PU RVICII S| PRELUCRARE PIATRA,
S.C. "SEBAL PROIECT" S.R.L., PR.NR.32/2/2004,
HCL 173/2004

PUZ PRESTARI SERVICII CHILIENI,
ELENA BERECZK BIA, PR.NR.519/2006,
HCL 189/2006

TRUP B3

PUZ PRESTARI SERVICII 3 CHILIENI,
ELENA BERECZK BIA, PR.NR.605/2006,
HCL 169/2006

TEHp 7 N
T ShHeloli'Te Luldho ve 3

' Plan de situatie amplasament propus

Ro 7wy 7

]

{5 0T A
i O retRe }

¥

/‘v‘ /’f‘ \ \‘)
\ —h«. _a;t E
\,\ ‘ /

LEGENDA

Limita zona studiata
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Limita P.U.Z.-uri aprobate
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Zona servicii, comert, industrie existenta
conform P.U.G. aprobat + P.U.Z -uri aprobale

Zona servicll, comert si activitati economice
Industriale fara impact semnificativ asupra
mediului propusa

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 60%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus = 1,2
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ROMANIA Exnr.l
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 47.655 din 26.02.2015.

Catre

S.C. V&KS.R.L.
- Sféntu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor nr. 24,

Jjudetul Covasna -

La solicitarea dumneavoastra nr. 6517/23.02.2015, finregistrata la Serviciul
Romén de Informatii cu nr. 2.070.807 din 25.02.2015, privind ,,Planul Urbanistic
Zonal” in vederea realizarii investitiei ,Extindere trup B3 Chilieni” in amplasamentul din
extravilanul comunei CHILIENI, DN 12, DJ 103 B, C.F. nr. 37571, 28839, 29696, 29697,
28839, nr. topo/cadastrale 547, 388, 29696, 29697, 386, tarlaua 41, parcela 510/1/4,
judetul COVASNA beneficiari ZSIGMOND TIBOR, KISS MIHAY, ROGINA
GHEORGHE, SZARVADI TEGLAS LORAND, KISS ZOLTAN, va comunicam ca, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 42 din
03.02.2015, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,

SRULENTATILL
? \. I
AL

3
“,g:n"‘\ §-’




ROMANTIA Exemplarul nr.7,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. D. 1435
din (%.04.2015
Bucuresti

Citre,
S.C. V& KS.R.L.
AVIZ NR. D/837

La Certificatul de Urbanism nr. 50 din 18.02.2015;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I,, SR.I. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major General avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafatd de 48.800,00 mp, situat in extravilanul municipiului
Sfantu Gheorghe, satul Chilieni, cu acces din DN 12 si DJ 103B, C.F. nr. 37571,
28839, 29696, 29697, 28839 si Titlu de proprietate nr. 3698/14766, judetul Covasna,
in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Zona servicii, comert si activitati
economice industriale”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari:
Zsigmond Tibor, Kiss Mihaly, Roghina Gheorghe, Szarvadi Téglas Lorand si
Kis Zoltan.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apardrii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si raspunderea juridica a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea listei
obiectivelor de investitii §i de dezvoltare precum gi criteriilor de realizare a

1 din 1



NESECRET

ROMANIA Nr.92/15/SU-CV din 13.03.2015
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Exemplar nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Sféntu Gheorghe

Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenga
.Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

Catre,
S.C. V&K S.R.L.
Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare la adresa dumneavoastrd inregistratd cu nr. 92/15/SU-CV din
09.03.2015, va comunicam acordul nostru pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
LEXTINDERE TRUP B3 CHILIENI", DJ. 103B localitatea Chilieni, Municipiul Sf.
Gheorghe,  judejul Covasna, cu conditia respectdrii prevederilor cuprinse in
Regulamentul general de urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind accesele carosabile §i perspectiva realizérii instalatiilor

de alimentare cu apa.

Cu respect.

INSPECTOR §$EF

Pagina 1 din 1 NESECRET
Str. Oleulut, nr.31-33, cod 520027, tel.0267,/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@ijsuicv.ro



V=48 N ROMANIA

3 <) MINISTERUL SANATATII
3 gf?l DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA
N sANatS

::;zt 5?;9?12'3:{ Gheorgrg R —— Nr.inreg 1962 /1947
Fo CAREHLIRRENE0K: & 0267.351.459 Web: www.dspcovasnaro  Data:  11.05. 2015

NOTIFICARE

Asistentd de specialitate de sandtate publicd

Citre,

SZARVADI TEGLAS LORAND, ZSIGMOND TIBOR,

ROGHINA GHEORGHE

Loc. Tg. Secuiesc, str. Dozsa Gyorgy, nr. 14,
jud. Covasna.

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd, inregistratd la Directia de Sanitate
Publicd a judefului Covasna cu nr.1947din 08.05.2015, privind asistenta de
specialitate de sanétate publica pentru proiectul: P.U.Z. ’JEXTINDERE TRUP B3
CHILIENI”, in mun. Sfintu Gheorghe, localitatea Chilieni, str. DN 12, DJ103B,
judetul Covasna, vd comunicdm urmétoarele:

Proiectul nr. 1455 din 2014 se conformeaza la normele de igiena si sdnatate
publica gi/sau alte reglementiri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat
prin Ord. M.S. 251/2012, si Ord. M.S. 119/2014.

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in
referatul de evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare
nr. 316 / 11.05.2015, intocmit de Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

intocmit de:
Ref Baiculescu Camelia



ROMANTIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

NR. 82934/ 12.05.2015
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER
Operator de date cu caracter personal 4392

Citre,
- S.C. V&K S.R.L. -
Municipiul Sfantu Gheorghe, str.Korosi Csoma Sandor, nr.24,
Judetul Covasna

Urmare a solicitarii dumneavoastrd de eliberare a avizului in vederea
realizarii proiectului ,PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE TRUP B3
CHILIENI” si inregistratd la aceastd unitate de politie cu numarul de mai sus, va
comunicam:

AVIZUL FAVORABIL NR. 82934/2015.

Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism §i amenajarea
teritoriului prezentata spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia,
fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr.42/03.02.2015, emis de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cu stima,

SEFUL INSPECTORATULUI

3 Fr, mo A X ; . 1/1
Confidential . Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile legii nr.677/2001
SF.GHEORGHE- STR.Korosi Csoma Sandor NR.16
Tel.0267/307400 int.20220 ( SECRETARIAT S.R.) fax.0267/314273



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM

COMPARTIMENTUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUCTII SI
DESFIINTARE

NR. 26006/05.06.2015

CATRE,

S.C. V&K S.R.L.

STR. KOROSI CSOMA SANDOR NR. 24

SFANTU GHEORGHE

Urmare cererii inregistratd la noi sub nr. de mai sus pentru

emiterea avizului de specialitate, referitor la PUZ “ Extindere Trup B3 Chilieni "DJ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism al

Municipiului Sfantu Gheorghe in sedinta din data de 18.05.2015, analizand proiectul
nr. 1455/2014 elaborat de S.C. V&K S.R.L., propune avizarea documentatiei.

In urma analizarii proiectului, propunerii CTATU si a verificarii

datelor existente, se emite :
AVIZ FAVORABIL

cu conditia :

obtinerii tuturor avizelor prevazute de legislatia in vigoare

PRIMAR
ANTAL ARPAD-
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE —
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE MURES-OLTUI -
SUPERIOR
UNITATEA DE ADMINISTRARE COVASNA

) Str.Morii, nr.5 Tel:0267 317.435
/ Sf— Gheorghe, jud.Covasna Fax:0267 318.391 mloNet
CIF 29497260 E-mail: covasna@anif.ro
Sfantu Gheorghe,

Nr. 12/13.05.2015
Catre,
SZARVADI-TEGLAS LORAND si SZARVADI-TEGLAS ZSUZSANNA
KIS ZOLTAN si KIS ANNAMARIA
ZSIGMOND TIBOR si ZSIGMOND OLGA
ROGHINA GHEORGHE si ROGHINA IULIANA
KISS MIHALY

Referitor : Aviz A.N.L.F. pentru P.U.Z.

In urma analizirii documentatiei depuse de d - voastra si inregistratd la ANIF - Unitatea de Administrare
Covasna, cu nr. 358 din 12.05.2015, in vederea obtinerii Avizului A.N.LF. pentru P.U.Z. pentru investitia
“Extindere trup B3 Chilieni” a unei suprafete de 48800 mp, situate in teritoriul administrativ al localitatii
Sfantu Gheorghe — sat Chilieni, cuprins in CF nr. 28838 cu nr. cadastral 388, CF nr. 28839 cu nr. cadastral
386, CF nr. 29697 cu nr. cadastral 29697, CF nr. 37571 cu nr. cadastral 547, CF nr. 29696 cu nr. cadastral
29696, tarla nr. 41, parcela 510/1/4, va comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucriri de

imbunatatiri funciare.

Prezentul Aviz A.N.LF. pentru P.U.Z. se elibereazi in vederea obtinerii aprobarilor legale.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

ROGHINA GHEORGHE
Sat Chilieni, str. Tanorkapu, nr. 2, judetul Covasna

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriala de Imbunatitiri Funciare Mures-Oltul Superior
Unitatea de Administrare Covasna

Str. Morii, nr. 5, loc. Sf. Gheorghe.jud. Covasna

Tel: 0267.317.435, 0267.318.891

Fax: 0267.318.891

E-mail: covasna@anif.ro
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Stimate domnule director executiv,

Ref: Avizarea documentatiei in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal — Introducerea in intravilan a
terenului cu suprafata de 48800,00 mp, arabil, clasa a III a de calitate, pentru realizarea obiectivului de
investitie — extindere trup B 3 Chilieni, inscrisa in CF nr. 37571, tarla 41, parcela 510/1/2, nr. cadastral 547,
CF nr. 29696, nr. cadastral 29696, CF nr. 29697, nr. cadastral 29697, CF nr. 28838, nr. cadastral 388, CF
nr. 28839, nr. cadastral 386, municipiul Sfantu - Gheorghe, judetul Covasna, beneficiar SC V&K SRL

Urmare analizei documentatiei depusa de dumneavoastrd cu adresa nr. 2915/19.05.2015 inregistrata la Directia
generald politici agricole si strategii din cadrul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale cu nr. 159709/22.05
2015,

in temeiul prevederile art. 91 alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile
si completérile ulterioare,

~ in temeiul prevederilor art. 47' alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

u.. .nismul, cu modificérile si completéarile ulterioare,

avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 42/03.02.2015 eliberat de primaria municipiului Sfantu —
Gheorghe, judetul Covasna,

avand in vedere avizul de oportunitate nr. 8/10.10.2014 eliberat de primdria municipiului Sfantu —
Gheorghe, judetul Covasna,

véand in vedere memoriul general PUZ, care face parte integranta din documentatia depusa la MADR,

avand in vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, care face parte integranta din documentatia
depusa la MADR,

in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 163/03.03.2015, intocmitd de Oficiul
de Studii Pedologice si Agrochimice Brasov,

in baza avizul nr. 12/13.05.2015 al Agentiei Nationale de imbunatatiri Funciare, Filiala de Imbunatatiri
Funciare Covasna,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite avizul de principiu pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal — Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 48800,00 mp, arabil, clasa a III a
de calitate, pentru realizarea obiectivului de investitie — extindere trup B 3 Chilieni, inscrisi in CF nr. 37571,
t "1 41, parcela 510/1/2, nr. cadastral 547, CF nr. 29696, nr. cadastral 29696, CF nr. 29697, nr. cadastral
29097, CF nr. 28838, nr. cadastral 388, CF nr. 28839, nr. cadastral 386, municipiul Sfintu - Gheorghe,
judetul Covasna, beneficiar SC V&K SRL, in conditiile precizate in documentele menfionate mai sus.

Avizul de principiu se emite cu recomandarea ca la elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru
realizarea investifiei, si se respecte prevederile:
art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Domnului director executiv Csaba KONCZEI

Directia pentru Agricultura Judeteana Covasna

Strada Libertatii, nr. 4, Sf. Gheorghe, Judetul Covasna
Tel. 0267351829, Fax: 0267312077,

E-mail: dadr.ev@madr.ro

Bulevardul Carol |. nr.2-4. Sector 3. Bucuresti

Tel +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635
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Precizam ca in conformitate cu prevederile art. 19 alin (1) lit. b) din Legea nr. 219/2012 pentru aprobarea
‘Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 81/2011 privind trecerea Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara din subordinea Ministerului Administratiei si Internelor in subordinea Ministerului Dezvoltarii
Regionale §i Turismului, precum §i pentru modificarea unor acte normative:

“Scoaterea definitiva si temporara din circuitul agricol a imobilelor situate in intravilanul aprobat potrivit legii se
face prin autorizatia de construire. Confinutul documentatiilor de scoatere definitivd/temporara din circuitul
agricol, precum si schimbarea categoriei de folosinta a imobilelor situate in intravilan se stabilesc prin regulament
aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, care se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I”.

Totodata, precizam ca:

1. Titularul obiectivului de investifie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe
care sd-1 depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agriculturd a Judetului Covasna, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

z..<neficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele asemenea.

3.Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri
de orice fel.

4.1n situatia in care, se constati ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin actul de constatare, emis
de directia pentru agriculturad judeteana Covasna se dispune suportarea pagubelor de catre beneficiarul obiectivului
de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare pe cheltuiala acestuia.

5. Ministerul Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale nu va fi {inut rdspunzitor pentru investifia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii dreptului
de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

>

Numele si prenumele Functia persoanei avizatoare §i Data Semnitura
a celei care a intocmit documentul "
Daniel VELICU Director IF, FF si PM BACA,
intocmit, Vasilica DINU | Consilier compartiment FF si PS 04.06.2015 O
intocmit, Elena BUCUR | Consilier compartiment FF si PS 04.06.2015 B
intocmit, Elena FILIP Consilier 04.06.2015 ,:%

Bulevardul Carol |. nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 6335
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor i
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protecjii Mediului Covasna

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 19 din data de 29.06.2015

Ca urmare a notificrii adresate de ZSIGMOND TIBOR, KISS MIHALY, ROGHINA GHEORGHE,
SZARVADI TEGLAS LORAND, KISS ZOLTAN, cu domiciliul in com. Ozun, nr. 164, judetul Covasna, privind
Planul Urbanistic Zonal "Extindere Trup B3 Chilieni” amplasat in mun. Sf. Gheorghe, loc. Chilieni, str. DNI12,
DJ103B, inregistratd la APM Covasna cu nr. 2610/08.05.2015,

in baza:

- HG. nr. 38/2015 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului, Apelor §i Padurilor

- Art. 8, pet. (2) din H.G. 1000/2012 (*actualizati*), privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. 195/2005 (*actualizatd*) privind protectia mediului;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intra sub incidenta H.G. nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalulirii de mediu pentru planuri §i programe;

- O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizata®*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei sédlbatice;

- Studiul pedologic pentru incadrarea terenului in clase de calitate, elaborat de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochmice Bragov; =

- Aviz ANIF pentru PUZ nr. 12/13.05.2015 emis de Agentia Nationala de Imbunatafiri Funciare — Filiala
Teritoriald de Imbunatifiri Funciare Mures-Oltul Superior, Unitatea de Administrarc Covasna;

- Avizul de principiu nr. 159709/05.06.2015 emis de Directia pentru Agricultura a Judeteand Covasna;

- Avizul de gospodarire a apelor nr. 20/26.06.2015 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna.

Agentia de Protectie a Mediului Covasna

- ca urmare a consultdrii autoritdfilor participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
14.05.2015 la APM Covasna;

- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3) pct. a). §i a anexei nr. | — Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

Planul Urbanistic Zonal "Extindere Trup B3 Chilieni” amplasat in mun. Sf. Gheorghe, loc. Chilieni, DJ103B, titulari
Zsigmond Tibor, Kiss Mihaly, Roghind Gheorghe, Szarvadi Teglas Lorand, Kiss Zoltan, nu necesitd evaluare
de mediu §i nu necesitii evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte §i alte activititi viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea gi conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Zona studiatd in PUZ se situeazd in mun. Sf. Gheorghe, loc. Chilieni, adiacent trupului "B3™, pe partea dreapta a DJ
103B. in directia Sf. Gheorghe-Ozun, §i pe partea dreaptd a DN 12-ES78 in directia Bragov-Sf. Gheorghe. Terenul se
afla in extravilanul localitdtii Chilieni, avand categoria de folosina arabil.

Vecinatitile sunt: N — trup construibil B3 Chilieni; S — terenuri agricole proprietate ale unor persoane fizice §i juridice:
V — DN 12-E 578 si terenuri agricole; E — drum de exploatare si DJ 103B.

Amplasamentul se afld in vecindtatea intravilanului construibil, respectiv a unei zone de servicii, comert si industrie.
in conformitate cu strategia de dezvoltare a Municipiului Sf. Gheorghe, s-a previzut ca zona si fie rezervati
gier_inerente ale municipiului, prin crearea unei zone functionale de servicii, comert §i activititi economice

. . pentru zona de servicii, comert, activiti{i economice 47615 mp;

2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Bilan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

E-mail:office@apmev.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pa

=




Suprafata drumurilor de deservire publicd 5987 mp,

Suprafata alei interioare §i platforme 9523 mp;

Suprafata spatii verzi 9523 mp;

Procent de ocupare a terenului POT 60%

Coceficient de utilizare al terenului CUT 1,20.
Accesul: Planul prevede realizarea unui acces din drumul judetean DJ 103B spre drumul de exploatare ce delimiteaza
zona la est, cu profile de strizi §i solutii de racordare corespunzitoare pentru noua zona functionala propusa.
Asigurarea utilitdtilor:

 alimentarea cu apd: in etapa | se va realiza din surse proprii (puturi forate). in etapa Il zona se va racorda la
reteaua publicd de alimentare cu ap4, care se va realiza in zond, avdnd in vedere oportunitatea asigurdrii unui
confort de tip urban. Necesarul de apa va fi: Queqz=4,16 m"/zi, Quu =4,78 M"/Zi, Quax or=0.60 m*/ora.

« canalizare menajeré: in etapa | se prevede executarea de bazine vidanjabile impremeabilizate. in etapa II, zona
se va racorda la refeaua publicd de canalizare menajerd, care se va realiza in zond. Debitele de ape menajere
vOr fi: Quea=4,16 m*/zi, Quaxz=4,78 M*/zi, Qmax o =0,60 m*/ora

¢ canalizare pluviala: se realiza in toate cazurile prin 2 retele distincte, in functie de suprafetele de unde provin
acegtia. Apele de pe suprafetele neacoperite (drumuri, parcaje) vor fi preluate prin guri de scurgere §i trecute
prin separatoare de produse petroliere §i conduse la bazin de retentie ape meteorice. Apele conventional curate
de pe acoperiguri vor fi preluate intr-o refea separatd §i conduse spre bazinul de retentie. Apele pluviale
colectate in bazin se vor utiliza pentru intretinerea spatiilor verzi.

e incdlzire: incélzirea clddirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functiondnd pe combustibil solid, gaz metan sau alte solutii posibile.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care se

integreaza sau care deriva din ele:
Amplasamentul planului se invecineazd cu intravilanul construibil al localitdgii Chilieni si se afla in

vecinatatea unei zone de servicii §i industrie.

¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovirii dezvoltarii durabile:

Obiectivul general al planului este includerea in intravilanul mun. Sf. Gheorghe a terenului carc actualmente
se afld in extravilanul loc. Chilieni, respectiv infiintarea unei zone de servicii, comer{ §i activitili economice
industriale fard impact semnificativ asupra mediului. Consideratiile de mediu au fost integrate in prezentul plan prin
amenajarea unor spatii verzi (20% din suprafata terenului).

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Rezolvarea echipirii edilitare a zonei studiate, in etapa | in sistem individual, iar in etapa Il prin racordare la

retelele publice.

e) relevan{a planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
Incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea strategica de mediu (SEA).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: Planul va schimba destinatia terenului de 53602
mp din teren agricol, situat in extravilanul localitafii Chilieni, in zona de servicii, comer{ §i activititi economice
industriale, situat in intravilan.

b) natura cumulativa a efectelor: Terenul este delimitat de DN12-E578 si DJ 103B, si se afla in vecinatatea
unei zone de servicii, comert §i industrie.

¢) natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): Investitia se va realiza
cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia mediului, cu atentie dcosebitd pentru evitarea
scurgerilor accidentale. Constructiile prevdzute vor respecta reglementdrile propuse prin plan.

€) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate): Planul propus
se va implementa intr-o zona deja antropizata si va fi o extindere a intravilanului existent.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: in zoni nu sunt obiective de interes
. cultural.
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(ii) depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; Atat in faza de constructie, cat
,faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta standardele §i normativele in vigoare.
k< (iii) folosirea terenului in mod intensiv: Planul prevede schimbarea destinatiei terenului din extravilan
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international: Nu este cazul, in zona nu sunt arii protejate.

Obligatiile titularului:
» Solicitarea §i obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr. 42 din

03.02.2015, emis de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe, precum si respectarea tuturor conditiilor impuse

prin acesta,

Respectarea conditiilor din Avizul de gospodarire a apelor nr, 20/26.06.2015 emis de SGA Covasna.

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Sa respecte in integralitate prevederile urmatoarelor acte normative:

o 0.U.G. 195/2005 (*actualizata*) privind protectia mediului;

o Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localita{ilor
(*actualizata®);;

o Legeanr. 21! din 15 noiembrie 2011 privind regimul deseurilor;

© Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor
privind mediul de viaja al populatiei;

o Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile §i completarile ulterioare;

o HG nr. 188/2002, modificatd si completata prin HG nr. 352/2005 §i HG nr. 210/2007 pentru aprobarea
normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

» Scoaterea din circuitul agricol se realizeazd conform Legii nr. 50/1991 cu modificarile §i completérile
ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor;

» S& ia miasuri prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafejele amplasamentelor aprobate, pe care si-1 depoziteze si s3-l niveleze pe terenuri neproductive sau
slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizata*) Legea fondului funciar;

» Respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului §i a zonelor functionale precizate in documentatie:

» In perioada de execufie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate de
organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a mediului (instalatii de
retinere a poluantilor la sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot §i vibratii;

VVY

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare adecvata:

- Anunturile privind initierea PUZ, publicate in ziarul Mesagerul de Covasna in data de 11.05.2015 i 14.05.2015;

- Convocatorul nr. 2681/12.05.2015 transmisd cdtre membrii CSC privind participarea la sedinta din data de
14.05.2015;

- Procesul verbal al sedintei CSC nr. 14/14.05.2015;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziarul Mesagerul de Covasna din data de 04.06.2015;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare §i proiectul deciziei afigat pe site-ul APM Covasna
(http:/apmev.anpm.ro) din data de 03.06.2015;

Autoritatea competenta pentru protecfia mediului a asigurat §i garantat accesul liber la informatie a publicului §i
participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare §i avizare din punct de vedere al protectiei
mediului a planului. Documentatia a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata deruldrii procedurii.

Riaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna s§i a publicului revine
titularului planului, iar rispunderea pentru corectitudinea studiilor i evaludrilor revine autorilor acestora,
conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.

In cazul in care planul suferd modificiri sau este revizuit, titularul este obligat si notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului, daci nu intervin
modificiiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste

conform prevederilor legale in vigoare.
Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii contencjosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile §i completarile

ulterioare.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autogjzalii, Ehuy e
) Ing. BMMW

11/A72 ) AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Bilan. nr.10 Sfantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna

E-mail:office@apmey.anpm.ro; Tel 0267/323701: Fax. 0267/324181

intocmit,
ecol. Balazsi Bedta

Thald
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EMITENT: TITULAR DE AVIZ:

ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE" TITULAR DE AVIZ: Zsigmond Tibor,

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT . . )
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA Roghina Gheorghe, Szarvadi Teglas - Lorand
Str. Lunca Oltului, nr. 41, cod 520036, Sf. Gheorghe, Covasna, Beneficiar: Primaria MumclPlUlm Sfantu

ROMANIA, Gheorghe
Tel: 0267 317512; Fax: 0267 310046, CIF SGA CV: 18271240;
COD IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548

Adresa: str. 1 Decembrie 1918 nr. 2,
Sfantu Gheorghe, judetul Covasna
Tel: 0267/316957

Cod postal: 520008

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 20/26.06.2015

privind:
Plan Urbanistic Zonal - “EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI”, comuna Chilieni,
municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Date generale:
Solicitantul avizului: Zsigmond Tibor, Roghind Gheroghe, Szarvadi Téglas Lorand solicita
aviz de gospodarire a apelor pentru "EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI”, comuna Chilieni,
municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, pe baza documentatiei tehnice intocmiti de
catre V&K S.R.L. Sfantu Gheorghe si vizat de S.C. AQUA S.R.L”, detinitorul certificatului
de atestare nr. 75 emis de Ministerul Mediului si Padurilor. Documentatia tehnica a fost
inregistratd la S.G.A. Covasna cu nr. 3652 din 12.06.2015.
Beneficiarul de investifie: Primaria Municipiului Sfdntu Gheorghe, str. 1 Decembrie
1918, nr. 2, Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, tel. 0267/316957

— Initiatori: Zsigmond Tibor, Roghina Gheorghe, Szarvadi Teglas — Lorand
Denumirea investitiei: "EXTINDEREA TRUP B3 CHILIENI”, jud. Covasna, faza Plan
Urbanistic Zonal.
Proiectant general: S.C. "V&K®"* S.R.L., str. Korosi Csoma Sandor, Nr. 24, tel. + 40
0722/385512, e-mail: v&k@honoris.ro, Municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.
Proiectant de specialitate: AQUA S.R.L., str. Paltinis, nr. 8, ap. 2B, Mun. Brasov,
inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului Brasov cu nr. JO8 / 436 / 1991, avand C.U.L
1103985, cu sediul in Bragov, str. Paltinis, nr. 8, ap. 2B, jud. Brasov.
Caracterizarea zonei de amplasare:
Terenul pe care se va realiza investifia, se afld in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe,
localitatea Chilieni, adiacent trupului ,,B3”, pe partea dreapta a drumului judetean 103B, in
dierctia Sfantu Gheorghe — Ozun §i pe partea dreapta a drumului national DN12 — E578 in
directia Brasov — Sfantu Gheorghe, conform -certificatului de urbanism nr. 42 din
03.02.2015, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, jud. Covasna. Suprafata de
teren aferente a zonei studiate este de 101.977,00 mp. Terenurile sunt neconstruite, utilizate
ca terenuri agricole, pinza de apa subterana este la addncime mare de 11 — 15 m dupi cum
reiese din analiza geotechnica.
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Din punct de vedere hidrografic: terenul se afla in bazinul hidrografic al raului Olt, pe

terasa din partea stangd la circa 350 m, la o altitudinea medie de 525 m, cod cadastral

VIIL.08.01., judetul Covasna. Regimul de functionare a folosintei de apa este permanenta.

Conform datelor din documentatia tehnica de fundamentare terenul nu este inundabil.

Alte acte emise anterior:

o Certificat de urbanism nr. 42 din 03.02.2015 eliberat de Priméaria Municipiului Sfantu
Gheorghe

e Aviznr. 2472 din 02.03.2015 emis de catre Gospodarie Comunala S.A. — sucursala Sfantu
Gheroghe

Regimul juridic al terenurilor:

Zona studiata se afla in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, localitacta Chilieni,

judetul Covasna. Pentru elaborare P.U.Z. s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 42 din

03.02.2015 emis de Priméria Municipiului Sfantu Gheroghe. Terenul care urmeazi si fie

reglementat prin P.U.Z. este de 53.602,00 m” si este in proprietate personald, cu exceptia

drumurilor existente (5,987.00 m?) care sunt propietate publica.

Extras de Carte Funciara nr. 37571, nr. cad. 547 5100 mp?
Extras de Carte Funciard nr. 28839, nr. cad. 386 13166 mp?
Extras de Carte Funciarad nr. 29696, nr cad 29696 11230 mp?
Extras de Carte Funciard nr. 29697, nr cad 29697 1937 mp?
Extras de Carte Funciard nr. 28838, nr cad 388 13167 mp?
Titlu de proprietate pentru tarla nr. 41, parcela nr. 510/1/4 4200 mp?

Urmare solicitarii §i documentatiei tehnice inregistrate la S.G.A. Covasna sub nr.
3652 din 12.06.2015, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a Bazinului
Hidrografic Olt, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, a O. U. G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. " Apele
Romane " cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al
ministrului mediului §i gospodaririi apelor privind procedura §i competentele de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind:

Plan Urbanistic Zonal - “EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI”, comuna Chilieni,
municipiul Sfintu Gherorghe, judetul Covasna.

Conform documentatiei, in care se prevede:

Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului, din teren agricol in
categoria penru constructii S.C.I. - ,servicii, comert si ativititi economice industriale fard
impact semnificativ asupra mediului.” Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale, technice §i estetice ale zonei. Amenajarea teritoriului din punct de vedere
urbanistic, rezolvarea unor solutii de accesare spre investitiile propuse in zona.

In cadrul ansamblului se vor asigura utilitatile necesare: retele de gaze naurale, alimentare cu
energie electricd, alimentare cu apd, canalizare menajera si pluviala.




Prin realizarea amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici maximi de ocupare i
utilizare a terenului:

BILANTUL TERITORIAL
y . Suprafata |
Specificatie (m?) Yo
Suprafata de teren aferentd zonei studiate 101.977,00
Suprafata de teren aferentd P.U.Z. 53.602,00
Suprafata drumuri de deservire publica 5.987.00

Suprafata zona servicii, comert §i activitdti
economice industrial fard impact semnificativ | 47.615,00 | 100%
asupra mediului.

Suprafata alei interioare, platforme. 9,523.00 | 20%
Suprafata spatii verzi 9,523,00 | 20%
Suprafata construitd maxima 28,569.00 | 60%
Suprafata desfasuratd maxima 57.138.,00

Indicii urbanistici caracteristici unitaii territorial de referin{a se prezinta astfel:
. Procent de ocupare a terenului P.O.T. =60 %.
. Coeficient de utilizare a terenului C.U.T. = 1,20.

Echipare tehnico - edilitara:
Alimentarea cu api: in zona studiatd exista retea centralizatd de alimentare cu apd PE Dn
125 mm, pe partea stdnga a drumului national DN12 — E578 in sensul Brasov — Sfantu -
Gheorghe. (alimentara cu apa potabila sat Coseni).
Noile obiective ce urmeaza a se realiza vor fi alimentate cu apa dupd cum urmeaza:

- in Etapa | — executarea de foraj de adancime

- in Etapa a II — a investitiile se vor racorda la refeaua centralizata de alimentare cu
apd potabila care se va realiza in zoni.
Necesar de apa

Qmedzi=4,16m’’ zi

Qmaxzi=4,78 m’/ zi

Qmazorer= 0,60 m’/ h
Instalatii de stins incendiu

- debit necesar 10 I/s
- hidranti interiori: 2,1 I/s — timp 10 minute
- hidranti exteriori: 10 I/s — timp 180 minute
Canalizare menajeri: in zona studiatd nu exista canalizare menajerd. Noile obiective ce
urmeaza a fii construite se vor realiza dupa cum urmeaza:

- in Etapa I — executarea de bazin vidanjabile impermeabilizate

- in Etapa a II — a investitiile se vor racorda la reteaua publicd de canalizare menajera
ce se va realiza in zona.
Cantitate de apa uzata care vor fi evacuate sunt:

Qmedzi=4,16 m’/ zi

Qmaxzi=4,78 m’ / zi

Qmaxorar=0,60m / h
Canalizarea apelor pluviale: va fi realizat in toate cazurile prin doua retele distincte. Apele
de pe suprafetele neacoperite vor fi preluate prin guri de scurgere, trecute prin separatoare de
produse petroliere §i pe urma, dirijate la bazin de retentie. Apele epurate vor indeplinii
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conditiile de calitate prevazute de H.G. 352 2005 - NTPA — 001. Apele curate de pe acoperis
vor fi conduse direct la bazinul de retentie.

Apele colectate in bazinele de retentie vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi. Dupa
ce zona va dispune de retele autorizate de canalizare pluviala se vor racorda la aceasta.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Inainte de inceperea executiei beneficiarul investitiei va obtine aviz de
gospodirire a apelor pentru alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate menajere, pe
baza documentatiei tehnice intocmite conform Ordinului 799/2012.

Documentatia va cuprinde Studiu hidrogeologic preliminar si Referat de Expertiza
I.N.H.G.A. Bucuresti pentru put forat.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupd
caz, precum gi rdspunderea civila sau penald conform prevederilor Legii Apelor
nr.107/1996 cu completarile si modificarile ulterioare.

DIRECT %%
H ; 0
Dr. ing. loa S S\S‘E‘Q&ws\t 25

/'

SEF BIROU. G.R.A,, INTOCMIT
ing. Hajnalka AMBRUS ing. Szabolc JA‘glO .
/7 Z,,/»»
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Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Serviciul de Administrare a
Drumurilor Judetene

Nr. 15.292 data: 03.07.2015
Ind. Dos. IX-9

Catre

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Str.1 Decembrie 1918, nr. 2

Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna

Ca urmare a cererii dumneavoastra depusa prin S.C. ,V&K"”S.R.L. din Sfantu
Gheorghe si inregistrata la noi sub nr. 15.292/30.06.2015, prin care solicitati avizul
Consiliului Judetean Covasna, in calitate de administrator al drumurilor judetene, pentru
,PUZ EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI” in zona drumului judetean D] 103B, conform
Certificatului de urbanism nr. 42/03.02.2015 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe , si proiect nr. 1455/2014, elaborat de S.C. ,,V&K”S.R.L. din Sfantu Gheorghe, in
care se propune realizarea unei zone de servicii, comert si activitati economice industriale
in localitatea Chilieni, langa drumul judetean DJ 103B, va comunicdm urmatoarele:

Conform punctului 1.8. din anexa Ordinului nr. 571/1997 al Ministerului
Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea gi amplasarea
constructiilor, instalatiilor $i panourilor publicitare in zona drumurilor pe poduri, pasaje,
viaducte si tuneluri, acceptul nostru comporta doua faze:

» acordul prealabil la faza de proiectare
» autorizatia de amplasare si acces la drum care se obtine inainte de inceperea
lucrarilor in zona drumului
In urma studierii documentatiei depusi, pentru faza P.U.Z. emitem:

Acordul Prealabil

privind proiectul mai sus mentionat, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. La elaborarea documentatiei se vor respecta prevederile Capitolului II- sectiunea V, si
Capitolul III, din Ordonanta Guvernului nr 43/1997 privind regimul drumurilor
referitoare la aprobarea amplasarii de constructii si instalatii in zona drumului public,
respectiv dobandirea sau folosirea unor terenuri;

2. La elaborarea documentatiei veti respecta conditiile de amplasare a unor obiective in
zona drumului, mentionate la punctul 3.1, 3.2 si 3.6 din Ordinul nr. 571/1997 sus amintit;

3. La stabilirea amplasarii trebuie sa se asigure spatiile de dezvoltare viitoare a drumului,

Ro0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro
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F@fnfinimum latimea unei benzi de circulatie in aliniament si cu respectarea conditiilor de
vizibilitate de drum, iar detindtorul acestora sa execute pe cheltuiala sa, desfiintarea,

mutarea sau modificarea acestora, la cererea administratorului drumului, in termenul

prevazut de lege;

4. La elaborarea documentatiei in vederea evitarii unui trafic suplimentar, la amplasarea
obiectivelor din incinta veti avea in vedere prevederile articolului 47, alineatul (1~1)din
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor republicat i actualizat:

Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitdtilor se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereazd un trafic suplimentar la o distantd mai micd de 30,00 m de marginea
imbracamintei asfaltice in cazul drumurilor de interes national §i judetean. Prin constructii care
genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitdti productive, complexe comerciale, depozite
angro, unitdti tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum
si orice alte obiective si/sau constructii asemandtoare in care se desfasoard activitati economice,,

5. La proiectarea gi elaborarea documentatiei se va avea in vedere asigurarea eliminarii
apelor meteorice de pe carosabil si din zona drumului DJ 103B, in santul marginal, prin
realizarea unui podet la intrarea (iesirea) din incinta;

6. Amenajarea la acelasi nivel a intersectiilor se face cu respectarea prescriptiilor din
Normativul pentru amenajarea la acelasi nivel a intersectiilor drumurilor publice din afara
localitatilor, precum gi cu Normativul privind proiectarea intersectiilor de strazi, urmarind
asigurarea prioritatii pentru traficul aferent drumului de categorie superioara. Pentru
amenajarea intrarii in incinta ,Zonei de servicii, comert si activititi economice
industriale”, din drumul judetean DJ 103B se vor respecta conditiile Cap.4 - punctele 4.1,
44 si 45 - privind Intersectiile de drumuri, din Ordinul 45/1998, pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor, cat si
acordul primit de la Serviciul Politiei Rutiere Covasna din cadrul Inspectoratului de
Politie Judetean Covasna privind accesul la intrarea in incinta.

7. In cazul amenajarii drumului de acces la obiectivul ,,Zona de servicii, comert si
activitati economice industriale” si a intersectiei acestuia cu drumul judetean D] 103B se
va depune o noua documentatie tehnica si se va solicita un nou aviz din partea
administratorului drumului;
8. In cazul in care pentru amplasarea construirii ,,Zonei de servicii, comert si activitati
economice industriale” vor fii ocupate spatii din zona drumului asa cum este definit la
punctual 1.3 din Ordinul nr. 571/1997 sus amintit, atunci vor fi aplicate tarifele de utilizare
a terenurilor pentru obiectivele amplasate in zona drumului judetean, aprobat prin
Hotararii nr 10/2013 al Consiliului Judetean Covasna dupa cum urmeaza :

a) accese la diferite obiective (statii de distributie carburanti, hoteluri, moteluri,
depozite, spatii comerciale, show/room etc.) pe drumul judetean modernizat : 0,54 euro
tarif/mp/luna, in total ........ .euro/an.

MI/MI/2ex

R0-520008, Sfintu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: +40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro



Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

In proiect se va specifica suprafata amenajata pentru acces auto.

Largirile, benzile de accelerare, de decelerare, de viraj si de stocare si panele de
racordare aferente amenajarii intersectiilor se realizeaza cu aceeasi imbracaminte rutiera si
cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe drum.

In faza de autorizare a constructiei, conform prevederilor Art. 46 alin. (5) din O.G.
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor republicat cu modificarile §i completarile
ulterioare, pentru ocuparea permanenta a unor suprafete din domeniul public se va
incheia cu administratorul drumului un contract de servitute. Autorizatia de amplasare si

acces la drum se elibereaza numai dupad incheierea contractului de servitute.

Prezentul acord prealabil este valabil 12 luni de la data emiterii si nu da dreptul la
Inceperea executiei fara obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum pentru care
veti depune o cerere noua insotita de documentatia modificata conform conditiilor
enumerate mai sus.

In baza Hotararii nr 10/2013 al Consiliului Judetean Covasna privind stabilirea
taxelor si tarifelor pentru activitatile si/sau serviciile prestate de catre Directiile aparatului
propriu al Consiliului Judetean Covasna si institutiile din subordinea Consiliului Judetean
Covasna, pentru eliberarea prezentului acord prealabil se percepe taxa de 395,39 lei
(RON).

Cu stima,
Presedinte Administrator public Sef serviciu
TAMAS Si KOVA(CS Odén BISZOK Attil#Zsolt
/
MI/MI/2ex

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetu! Covasna
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Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Roméania S.A. Bucuresti

DIRECTIA REGIONALA DRUMURI PODURI BRASOV
Bragov — 500080 , B-dul Mihail Kogalniceanu , nr. 13 ,bl. C2,sc. 1, OP 7 , CP 800

www.drdpbv.ro e-mail: secretariat@drdpbv.ro CF: 1089872
Tel. 0268/ 547688 /547689 /547687 Fax 0268 /547695 /547697

COMPARTIMENT CTE NR.78 /216/13.07.2015

Catre,
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Spre stiinta: S.D.N. Sfantu Gheorghe

In urma analizarii documentatiei: PUZ — EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI” lucrare
amplasata pe DN 12 intre km 6+235 si km 6+403, partea dreapta in localitatea Chilieni, jud Covasna,
inafara indicatoarelor de localitate, va comunicam avizul favorabil in solutia prezentata si anume, se
va mentine o retragere fata de imprejuire, de 22,00 m fata de axul drumului iar accesul la investitiile
propuse se va realiza din drumul judetean DJ 103B spre drumul de exploatare ce delimiteaza zona de
est, cu profile de strazi si solutii de racordare corespunzatoare pentru noua zona functionala propusa.

In vederea obtinerii autorizatiei de amplasare si /sau acces in zona drumului public pentru
amenajarea zonei de acces din drumul national DN 12 intre km 6+235 si km 6+405, conform
prevederilor OG 43 /1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se va inainta la CNADNR -DRDP Brasov documentatia tehnica-faza DTAC
aferenta amenajarii intersectiei, cu toate elementele geometrice.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii doar pentru faza PUZ si nu da dreptul

executiei lucrarilor in zona intersectiei cu drumul national.

DIRECTOR REGIONAL /

Ing. ADRIANA NICULA

DIRECTOR ADJ. INTRE
Ing. VALERIAN MANTA

g

Compartiment CTE \Aw7al Sef Compartiment CTE ing Tudor Zama
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Directia Urbanism gi Administrativ
Urbanisztikai és Gondnoki
Igazgatdsag

Department of Urban planning, and
Administration

Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Nr. 5967 din 419.0& .2015
Ind.dos.II1.A.6

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 - SF.GHEORGHE, str. Libertatii nr. 4, judetul Covasna

Spre stiinta: Zsigmond Tibor, Roghina Gheorghe, Szarvadi Teglas Lorand
Ozun, nr. 164, jud. Covasna

Alaturat vd transmitem  Avizul tehnic nr. 15/2015 al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism .

Ca beneficiar al acestei lucrari avefi obligatia de a respecta toate
prevederile cuprinse in documentatia avizatd precum si a face toate demersurile in
vederea aprobadrii P.U.Z.-lui prin Hotdrdrea Consiliului Local, din care se va trimite un
exemplar Consiliului Judetean Covasna.
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Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism, analizand documentatia privind
Planul Urbanistic Zonal - ,EXTINDERE TRUP B3 CHILIENI” - MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, contract
nr. 1455/2014, proiect elaborat de SC ,V&K” SRL - Sf. Gheorghe
vazand avizele obtinute:

- Certificatul de urbanism nr. 42 din 03.02.2015, eliberat de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe,

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 8/10.10.2014 aprobat de Primarul Municipiului Sf. Gheorghe,

- Acordul de principiu al Inspectoratului de Politie Judetean Covasna cu adresa nr. 82934 din
12.05.2015,

- Decizia nr. 19 din 29.06.2015 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna,

- Aviz favorabil al SC Telekom Romania Communications S.A. nr. 16-CV din 23.02.2015

- Aviz de amplasament favorabil nr. 70601504260/12.05.2015 - SC”ELECTRICA”SA - Sucursala
Covasna,

- Auviz favorabil nr. 2472/02.03.2015 al Operatorului Regional Jud. Covasna — Gospodérie Comunald S.A.

- Aviz favorabil al Distrigaz Sud Retele — GDF Suez, Directia Operationald Serviciul BEX si CAD cu
adresa nr. 309.432.920/09.03.2015

— Aviz favorabil al Serviciului Roméan de Informatii cu adresa nr. 47.655 din 26.02.2015

- Aviz favorabil nr. D/837 cu adresa nr. D/1735 din 17.04.2015 al Stat Major General al M.Ap.N.,,

- Acord M.AL - Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Mihai Viteazul” —jud. Covasna cu adresa nr. 92/15/SU-CV din 13.03.2015

- Notificarea nr. 1962/1947 din 11.05.2015 privind conformarea proiectului la normele de igiena si
sanatate publica emis de Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate Publica - Covasna,

- Aviz Agentia Nationali de Imbunititiri Funciare cu adresa nr. 12/13.05.2015

- Aviz Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale cu adresa nr. 159709/05.06.2015, pe baza studiului
pedologic — privind clasa de calitate a terenului, nr. 163/03.03.2015, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Bragov,

- Acord prealabil Serviciul de Administrare a Drumurilor Judetene, din cadrul Consiliului Judetean
Covasna, cu adresa nr. 15.292 din 03.07.2015

- Aviz CN.A.D.N.R. - Directia Regionalda Drumuri si Poduri Brasov, cu adresa nr. 78/216 din 13.07.2015

- Aviz nr. 20/26.06.2015 emis de - Administratia Nationala , Apele Roméane” — Administratia Bazinala de
Apa Olt - Sistemul de Gospodarie a Apelor Covasna

- Memoriu geotehnic preliminar, elaborat de SC “GEMINEX” SRL Sf.Gheorghe,
emite,

AVIZTEHNICFAVORABILnr. 15/2015
pentru documentatia prezentats,

Kresedintele comisiei Secretarul comisiei
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