
Consiliul Local al Municipiului Sfdntu Gheorghe

HOTARAREA NR. 99I2OI4

privind aprobarea Regulamentului de infiin{are, organizare gi func{ionare a

asocia{iilor de proprietari din municipiul SfAntu Gheorghe

Consiliut Local al Municipiului SfAntu Gheorghe, in gedin{i ordinari;
Avdnd in vedere Raportul de specialitate nr. 1397712014 al Compartimentului de audit

intern din cadrul Primdriei municipiului Sfdntu Gheorghe;
Av6nd in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru administrarea domeniului public qi

privat, patrimoniu, economic, buget, finanfe, agriculturd gi dezvoltare regional6 qi al Comisiei
pentru administralie local6, juridicd, ordine public6, drepturile omului, legislalia muncii gi disciplind
a Consiliului local al municipiului Sf6ntu Gheorghe;

Avdnd in vedere Irgea m. 23012OO7 privind infiinlarea, organizarea gi funclionarea
asociafiilor de proprietari, cu modificlrile qi completdrile ulterioare, respectiv H.G. nr. L58812007

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiinlarea,
organizarca gi funcfionarea asocialiilor de proprietari;

Avdnd in vedere Legea nr. 11411996 privind locuinfele, republicatd, cu modificdrile qi

completdrile ulterioare;
Avdnd in vedere Legea contabilitdlii nr. 8211991, republicati, cu modificlrile qi completdrile

ulterioare;
Avflnd in vedere Ordinul Ministrului Finanlelor nr. 1969D0A7 privind aprobarea

reglementlrilor contabile pentru persoanele juridice frr[ scop patrimonial;
Av6nd in vedere O.G. nr. 212001 privind regimul juridic al contravenfiilor, aprobat5 prin

' Legeanr. 18012002, cu modificSrile qi completdrile ulterioare;
in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. d 9i alin. (6) lit. a pct. 16 din Legea nr.

21,512001privind administralia publicd local6, republicati, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;

ln temeiul art.45 alin. (1) qi art. 115 alin. (l) lit. b din Legea nr.2l5l200l privind
administratia public[ locall, republicat[, cu modific[rile gi complet[rile ulterioare;

HoTARA$rE

ART. 1. - Se aprobi Regulamentul de infiinlare, organizare gi funclionare a asocialiilor de

proprietari din municipiul Sfantu Gheorghe, anexd la prezenta hot[rAre din care face parte integrantS.

ART. 2. - Cu data intrdrii in vigoare a prezentei hotlriri, se abrogl H.C.L. m. 75l2OO4

pentru aprobarea Regulamentului privind indrumarea controlul asupra activitetilor asocialiilor de

proprietari, cu modific[rile qi completdrile ulterioare.
ART. 3. - Cu executarea prezentei hotdr6ri se incredinleazL Compartimentul de Relalii cu

Asociafiile de Proprietari din cadrul Primdriei municipiului Sfdntu Gheorghe.

Sf6ntu Gheorghe, la 27 martie 2014.
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Anexi la H.C.L. nr.9912014

Regulamentul de infiin{are, orgtnizare gi func}ionare a asocia{iilor
de proprietari din municipiul Sfantu Gheorghe

CAP. I. DISPOZITII GENERALE

Art. L. - Asocialiile de proprietari din municipiul Sfdntu Gheorghe se infiinleazd,
orgarizeaz[ gi funcfioneazd cu respectarea prevederilor urmdtoarelor acte normative:

- L.egea ru. 11417996 privind locuinlele, republicatd, cu modificdrile qi completdrile
ulterioare;

- Legea nr. 23012007 privind infiinfarea, organizarea qi funclionarea asocialiilor de

proprietari, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
- HG nr. l588l2OO7 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a trgii nr.

23012007 privind infiinfarea, orgatizarea gi funclionarea asociafiilor de proprietari;
- Irgea contabilitdlii nr. 8211991, republicatd, cu modificdrile qi completirile

ulterioare;
- Ordinul Ministrului Finanlelor nr. 196912007 privind aprobarea reglementdrilor

contabile pentru persoanele juridice ftrE scop patrimonial;
Art.2. - Termenii utilizali in prezentul regulament au urmitorul infeles:
a) asocialia de proprietari: forma de asociere autonomi non-profit a majoritdlii

roprietarilor dintr-un condominiu;
b) cl[dire - bloc de locuinfe - condominiu: proprietate imobiliard formati din

proprietdli individuale, definite apartamente sau spafii cu altd destinafie dec6t aceea de
locuinfe, gi proprietatea comund indivizS. Poate fi definit condominiu qi un tronson cu una
sau mai multe scdri, din cadrul clddirii de locuit, in condiliile in care se poate delimita
proprietatea comun6;

c) proprietate individuald: apartamentul sau spaliul cu altd destinalie decdt aceea de
locuinld, parte dintr-o clSdire, destinatd locuirii sau altor activrtd[i, care impreund cu cota-
parte indivizd, din proprietatea comund constituie o unitate de proprietate imobiliard. Cu
excepfia unor situalii pentru care existl alte prevederi exprese in prezenta lege sau in
acordul de asociere, dreptul de proprietate asupra unei proprietdli individuale dintr-un
condominiu trebuie considerat in acelaqi mod ca qi dreptul de proprietate asupra altor
bunuri imobile;

d) proprietate comund: toate p6(ile dintr-un condominiu, care nu sunt apartamente
sau spafii cu alt[ destinalie decdt aceea de locuin]d. Proprietatea comund este indivizibilA qi

este delinutd de proprietarii apartamentelor individuale, conform cotelor calculate;
e) cota - parte indivizd: cota de proprietate care ii revine fiecdrei proprietdfi

individuale din proprietatea comun6, qi este inscrisd in actul de proprietate.Se calculeazd"
pentru fiecare apartament corespunzdtor cu raportul dintre suprafala util6 a propriet[fii
individuale qi totalul suprafelelor utile ale tuturor proprietdfilor individuale;

f) cheltuieli ale asocialiei de proprietari: cheltuielile sau obligaliile financiare ale
asociafiei care sunt legate de exploatarea, reparafia ori intrelinerea propriet5lii comune,
precum gi cheltuielile cu serviciile de care beneficiazd proprietarii qi care nu sunt facturate
individual cdtre proprietElile individuale.

CAP. II. INFIINTAREA, ORGANIZAREA $I FUNCTIONAREA
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art. 3. - Asociafia de proprietari este condusd de adunarea generald a proprietarilor,
care este alcdtuitd din toli proprietarii membrii ai asociafiei de proprietari.

Art. 4. - Structura organizatoricd a asociafiei de proprietari cuprinde obligatoriu
urmdtoarele frrncfii:
- preqedinte, reprezentantul legal al asocialiei de proprietari;



- administrator atestat in condiliile Legii nr. 23012007 privind infiinlarea,

orgarizarea qi funclionarea asocialiilor de proprietari, cu modificdrile 9i completdrile

ul[rioare qi a U.C. nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 23012007 privind infiinfarea, organizarea qi funclionarea asocialiilor de

proprietari; H.c.L. m. 254l2o11privind aprobarea Regulamentului privind procedura de

ut.rtur" a persoanelor fizice care doresc si oblind calitatea de administrator de imobile 1a

Asocialiile de ProPrietari;
- contabil;
- casier;
- comisie de cenzori;
- comitet executiv;
- alte funclii stabilite de adunarea generald a proprietarilor.

Art. 5. - (1) Adun area geterala a proprietarilor alege dintre membrii sdi comitetul

executiv al asocial-iei de proprGtari, format dintr-un numdr impar de membri, dintre care

unul va fi desemnat ca preqedinte al asocialiei de proprietari prin voinfa sa qi a majoritalii

proprietarilor din cadrul adundrii generale.

(2) Adunarea general6 ^*dut"*d 
comitetul executiv reprezentat de preqedintele

asocialiei de proprietari pentru angajarea qi eliberarea din funclie a persoanei care ocupd

func{ia de administrator al imobilului sau a altor angaja}i ori prestatori'

(3) Comitetul executiv are urmitoarele atribufii:

a)- duce la indeplinire hotdrArile adundrii generale qi urmdreqte respectarea

prevedeiilor legale, a statutului qi a acordului de asociere ale asocialiei de proprietari;

b) emiti dac6 este cazul-,decizii scrise privind regulile pentru ducerea la indeplinire

a hotdr6rilor adun6rilor generale qi pentru respectarea prevederilor legale, a statutului qi a

acordului de asociere, p.irrr- gi atte decizii ce privesc activitatea asocialiei de proprietari;

. c) intocmeqte pioiectul bugetului de venituri qi cheltuieli qi pregdteqte desfrqurarea

adundrilor generale;

d) regleme nteazd,folosirea, intrefinerea , repararea, inlocuirea qi modificarea p[r,tilor

propriet6lii .o*rrrr., inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietilii comune, in

conformitate cu actele normative in vigoare;

e) intocmeqte sau propune planuri de m[suri gi activitdli, conform cu

responsabilitAfle ce le revin, qi urmdreqte realizarealot;^ f) supravegheazd desf6qurarea tuturor activitdlilor din cadrul asocialiei de

proprietari, in mod special situalia incaslrilor qi a pldfilor lunare;

g) pentru ,"ilirur"u scopului qi a activitdlilor asocialiei de proprietari, angajeazd qi

demite fersonalul necesar, inchiie qi rezlliazdcontracte cu persoane fiziceli'tridice;

irl iqi asum6 obligalii, in numele asocialiei de proprietari sau in numele

proprietarilor membri ai asocialiei de proprietari, privind interesele legate de cl6dire;

i) initiazdr sau apdrd in procese, in numele asociafiei de proprietari sau in numele

proprietarilor membri ai asocialiei de proprietari, interesele legate de cl6dire;

j) stabitegte sistemul propriu de penalizdri al asocialiei de proprietari pentru

restanleie afiqate pe lista de ptata ie privesc cheltuielile asocialiei de proprietari, conform

prevederilor legale;- 
k) avizeazddocumentele asocialiei de proprietari;

1) asigur6 completare ala zi a cd4ii tehnice a construcfiei;

m) aslgurd urmdrirea comportdrii in timp a construcliei, pe toatd durata de existenlE

a acesteia;
n) gestione azd situalirle exceplionale gi de ctizd;
o) exercita alte atribufii care i-au fost conferite prin hotdrdrile adun6rii generale;

pj aprob6 lunar lista cu cotele de contribufie la plata cheltuielilor asocialiei de

proprietari, conform hotdr6rii adundrii generale;

r) stabilegte cotele de participare pe persoand la cheltuielile aferente persoanelor cu

domiciliul in clidire gi pentrupersoanele care locuiesc temporar, minimum 15 zile pe 1un6;

stabilegte perioada p.ni* care proprietarii, respectiv chiriaqii, pot solicita in scris scutirea
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de proprietari ei ia m.suri

pentru rezolv area"t"'J; conform hotarArii adunarii generale :

q) ia toate masurile pentru "dr";;;;l;il.u 
iinaintea producerii evenimentului a

zoneiin care se efectueaid reparalii la pa$te comune' "tn1*q 
ca sumele aferente

reparali,or r"rp""tirJia-i**p"nate de i"ripr"pri"tarii, propo4ional cu cota indivizd'

, 
(4) gedinlele comitetutui .r..rrii.ir.'J.iaq"*;i@ 9i sunt lega1 intrunite dac6

jumdtate prus unu ;r";;;*1 *.rru.ilor rii t""li,* zen\i. gedinlele comitetului executlv

not fi convocate de preqedint.t. uro.iu]ti;ff";6'i"tuii t* a" jumdtate plus unu din

numarulmembrilorsdi' ^rrr.i' aF consemneazd, ,n registrul de decizii al"*"^*"iii Deciziile comitetului executiv se consemne

"omit.tI1',,,ffiHl":;J:JiEr;,5 il?;il",i qi cheltuieli, comitetul executiv va urmdri

derularea a"3iHili.i":x'##r1"r:": 
angaja personar speciarizat pentru indeplinirea

atribuliilor "" 
ii t"iir-ii "A"pta 

decizii L"p'u ""u"tt""til'i 
salariil'or' indemnizaliilor'

remuneraliilor qi al eventual.to, pr"*f i;# se acord[-tlrsonalului incadrat' in limita

r*%,"%:Tt3;ir#ffi1 :',;r;ti*6 sau demite personalul, incheie sar rezt'tiazd

contracte in ceea ce priveqte activitatJJ de ud-irrirt *. qi irtr.lirere a cl,dirii, a p,rlilor

comune de construcl^ii/a instalaliilor. precum qi pentru uii. u.tiuitdli conforme cu scopul

asocialiei a. propriJiil ;; f1 l#;tttt.l, J""t"u*i'ut"' tusit'ie' ingrijire' mecanic''

instalalii etc. Angajarea personar"r"i';;;; asocialiei de proprietari se face de citre

comitetul executiv, reprezentatd. p;#;;;, ln "o"ro"itutt 
t" prevederile legislaliei

specifice in vigoare'
(9)comrte-t,,lexecutivdecideasupraacgr$arii,unordrepturibdneqtimembrilor

asocialiei a. pr"prjouri .*" a.raqo*a-u.tiuitali lucrative folosiloare acesteia, in limita

bugetului a. ,"rri'#';#.h;iiadoptat de adunarea general, a proprietarilor'

(10) comitetui executi, pr.irPt'Ji#";ilr, iliitatp""aerile privind activitatea de

management pe perio ada cdti3".i1.ii, "" ^r" 
a,'g"i^i.," ud'ni"i'trator sau a fost reziliat

;""-'Al'r:m:um;i'f 
ifi*ffi ;ffi ":I-':"*,1:,"'ft L',"iil'fi*"'executiv'

inclusiv pr.q"airrtlt. uro"iuli.i a. proprlli*i, ,arprrra, ft"o"ul sau solidar' dup6 caz' itt

fala legii qi a proprietarilor, ,.r*'l.li"";';i;i"r*iclile "auzate 
proprietarilor in mod

deliberat.
Art.6..(1)Preqedinteleasocialieidenlo.grie|arireprezintdasocialiainderularea

contractelo r angaiatede aceasta qi tsi ;*-a ourigatii in numele acesteia' El reprezintd

asocialia a" propri"tari in ,"tuf i.t)"'.r"'.Iffi 
";'.'r";; 

1r, a"1i"nile iniliate de asocialie

impotriva unui propr ierar care; ;"Tfi.n*rl" ourigqiilL f4a dg asocia{ie sau in

procesele iniliate d" ,rn proprietar'care contestd o fioia'att a adundrii generale a

proPrietarilor'
(2)Preqedinteleasocialieideproprietarisupravegheazdqiurmdregteaplicarea

hotdrarilor adun,rii generale, ."rp"J,-urJulrevederiloi statJtutui qi acordului de asociere'

Acesta, in func{ie de situalie, p"r;;;;;,ir. "o*it"t 
rtrri "*"",ti' 

sau adun'rii generale'

dvpd caz,*u# ffi.,,;;";i; ;" nu respecta ,"g"rir., ryguramentere, 
hotdr,rile qi

deciziileasocialieideproprietari..conformprevederilorlegaleEistatutare.
(3) pr.i.ii*.ir. 'asocialiei'^ J.^^ p"opri"t*i *'iattqi" indeplinirea obligaliiior

cet,feneqti.".-"t"'ffi;;d;:ii:i;in*rJli'arit*t 
u atti'iitot comitetului executiv'

(4) preqedintele asociuti"i aJpr"prietari p6strt';;i 
"t-dregte 

linerea la zi a cd li

tehnice a construcfiei, precum y u 
""roriutt. 

do"rrrrr.r[. privitoare ia activitatea asocia{iei

de ProPrietari'
(5)$tampilaasocialieideproprietarisepdstreazd"qisefolosegtenumaidec6tre

preqedinte sau de vicepreqedinte'



(6) in caztlincare preqedintele se afld in imposibilitatea de a-qi exercita atribufiile,
acestea vor fi indeplinite de cdtre un vicepreqedinte, numit de preqedintele asociafiei de

proprietari dintre membrii comitetului executiv, urm6nd ca in termen de 90 de zile de la
data cAnd s-a constatat indisponibilitatea sd fie convocatd o adunare generald pentru a alege

un nou pregedinte.
(7) Preqedintele asociafiei de proprietari poate fi remunerat, pe bazd de contract de

mandat, in limitele bugetului de venituri qi cheltuieli aprobat prin hotdr6re a adundrii
generale, potrivit prevederilor Codului fiscal.

Art. 7. - (1) Adunarea generalS a proprietarilor alege dintre membri asocialiei de

proprietari un cenzor sau o comisie de cenzori formatd dintr-un numdr impar de membri,
iar in situalia in care nu se poate alege comisie de cenzori dintre membri asocialiei de

proprietari va mandata comitetul executiv pentru angajareaunui cenzor din afara asocialiei

de proprietari, persoand fizicd. ori juridicd de specialitate pe bazd, de contract sau convenfie

de prestdri servicii.
(2) Cenzorii aleqi ai asocialiei de proprietari pot fi remunerali pe baza unui contract

de mandat, conform hotdrArii adundrii generale a proprietarilor, la data adoptdrii bugetului
anual de venituri gi cheltuieli.

(3) Cenzorul angajat sau contractat din afara asocialiei de proprietari poate fi
remunerat, conform hotdrdrii adundrii generale a proprietarilor, la data adoptdrii bugetului
anual de venituri qi cheltuieli.

(4) Pentru neindeplinirea atribuliilor ce le revin, cenzorul sau cenzorii asocialiei de

proprietari rdspund, personal sau solidar, in fala legii qi a proprietarilor pentru daunele gi

prejudiciile catzate proprietarilor in mod deliberat.
Art. 8. Cenzorul sau comisia de cenzori a asociafiei de proprietari are, in principal,

urmdtoarele atribuf ii :

a) verificd legalitatea actelor gi documentelor, a hotdrdrilor, deciziilor, regulilor gi a

regulamentelor;
b) verificd execulia bugetului de venituri gi cheltuieli;
c) verificd semestrial gestiunea financiar-contabilS;
d) cel pulin o datd pe an, intocmeqte qi prezirid, adun6rii generale rapoarte asupra

activitElii sale gi asupra gestiunii asociafiei de proprietari, propunAnd mdsuri.
Art. 9. - Asocialiile de proprietari au obligafia sd organizeze qi sd conducd

contabilitatea proprie potrivit prevederilor Legii contabilitSlii nr. 8211991, republicat5, cu

modificdrile qi completdrile ulterioare, a OMF m. 104012004 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarca qi conducerea evidenlei contabile in partidd simpld de

cdtre persoanele fizice care au calitatea de contribuabil in conformitate cu prevederile Legii
nr. 571.12003 privind Codul fiscal qi a O.M.F. nr. 196912007 privind aprobarea

reglementlrilor contabile pentru persoanele juridice fbr6 scop patrimonial, in partidd dubld
sau in partidd simpld, prin opfiune, potrivit hotdr6rii adundrii generale a asociafiei de

proprietari.
Art. L0. - Asocialiile de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitAfii in

partidd simpla vor depune la Compartimentul de Relafii cu Publicul, Informafii,
Registraturd a Primdriei municipiului Sf0ntu Gheorghe, pentru Compartimentul Relalii cu
Asocialiile de Proprietari, situalia soldurilor elementelor de activ qi pasiv, intocmiti
potrivit prevederilor O.M.F. nr. 196912007 privind aprobarea reglementdrilor contabile
pentru persoanele juridice frrd scop patrimonial, pinS la data de 1 martie pentru situalia la
31 decembrie qi pdn6 la data de 1 septembrie pentru situafia la 30 iunie.

Art. 11". - Asocialiile de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitdlii in
partidi dubl5 vor depune bilan! contabil anual, conform prevederilor legale.

Art. 12. -(1) Activitatea de administrare a condominiului include activitAli de

administrare tehnic[, de contabilitate qi casierie.
(2) Asocialia de proprietari angajeazd persoane fizice atestate pentru funclia de

administrator sau incheie contracte cu persoane juridice specializate qi autorizate pentru



/

realizarca,respectiv fumizareaserviciilor necesare administrf,rii, intrefinerii, investiliilor qi

reparafiilor asupra proprietafii comune'

Art. 13. - Administratorul asocialiei de proprietari, persoandfizicd sau juridicd, are

atribuliile previzute in Legea nr.23012007 privind infiinlarea, otganizarca qi funcfionarea

asocialiiloi de proprietari, cu modificdrile qi completdrile ulterioare qi in H.G' nr'

158812007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare i kgir, m. 23012007

privind infiinlarea, organirarea qi funclionarea asocialiilor de proprietari' In plus fa!6 de
'acestea, 

adunarea geierala a asocialiei de proprietari poate conveni cu acesta qi alte

atribulii, cu respectarea actelor normative in vigoare'

Art. 14. - (1) Contabilul raspunde de organizarea gi conducerea contabilitdtii, in

condiliile legii. La asocialiile de propiietari care opteazdpentru conducerea contabilitdlii in

partida simpia, administratorul de imobil poate cumula qi funclia de contabil' 
-

(Z) Administratorul care indeplinigte qi funcfia de contabil in partidd simpld are

obligafia s6 intocmeasca qi s5 completeze registrul jumal, registrul inventar, registrul

p.ntir' evidenla fondului de reparaJii, registrul pentru evidenla fondului de rulment,

iegistrul pentru evidenfa sumeloispeciale, registrul pentru evidenla fondului de penaliziri,

pr!.r- gi utt" formuiare specifice activitali de contabilitate, prevdzute prin ordin al

ministrului economiei qi finanfelor.
Art. 15. - Casierul r[spunde de efectuarea operaliunilor de incasdri qi p16!i in

numerar, cu respectarea prevederilor Regulamentului operaliunilor de casd. La asocialiile

de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitdlii in partidd simp16,

administratorul atestat poate cumula qi funclia de casier'

in acest caz,ruyaayeadreptul sd cumuleze qi funclia de contabil.

Art. L6. - Repartizarea cheltuielilor qi veniturilor rezultate din intrelinerea,

fepararea gi exploatarea condominiilor se face cu respectarea prevederilor Legii nr'

. ZiOIZOOI privina infiinfarea, organizatea qi funclionarea asociafiilor de proprietari, cu
' 

modific6riie qi complet6rile ulteri,oare qi a H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor

metodologice de aplicare a Irgii nI. 23012007 privind infiinlarea, orgatizarea qi

funclionarea asocialiilor de proprietari.
Art. 17. - Din momentul constituirii

legal al acesteia are obligalia ca in termen de

Relalii cu Publicul, Informalii, Registraturd a

inscris care s[ cuprindd urmdtoarele date:

a) denumirea asocialiei de proprietari;

bi sediul qi adresa de corespondenla a asociafiei de proprietari;

c) telefon de contact;
d) persoana de contact (reprezentant legal) cu datele de identificare ale acesteia

(adresa, telefon,
e) datele din BI/CI);

0 structura organizatoticd'.
g) statului asocialiei de proprietari

CAP. III. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PROPRIETARILOR

Ar1 18. - proprietarii, pe 16ngd drepturile gi indatoririle prevdzute in statutul

asociafiei de proprieturi, urr gi urmdtoarele drepturi qi obligafii:

A. DrePturi:
a) sd participe, cu drept de vot, la adunarea generalS a asocialiei de proprietari;

Q sa iqi inicrie 
"*didut 

ru, s5 candideze, s6 aleagd' qi sd fie aleqi in structura

organizatorica a asocialiei de proprietari, dac[ au capacitateadeplina de exerciliu;

c) sd cunoasc6 toate aspectele ce lin de activitatea asocialiei 9i sd aibS acces, la

cerere, la orice document al acesteia;

d) sd primeascd explicalii cu privire la calculul cotei de contribulie la cheltuielile

asocialiei de proprietari li, eventual, sA o conteste la preqedintele asociafiei de proprietari,

unei asociatii de proprietari, reprezentantul

30 de zile sd depund la Compartimentul de

Primdriei municipiului Sf6ntu Gheorghe, un



in termen de 10 zile de la afiqarea listei de platd. Preqedintele asocialiei de proprietari este

obligat sd rdspundd la contesta{ie in termen de 7 zlle;
e) sa foloseascd pdrlile comune de construclii qi instalalii ale condominiului

conform destinaliei pentru care au fost construite;

0 sd iqi inchirieze proprietatea, lard a fi afectate exercitarea drepturilor qi

indeplinirea responsabilitalilor legate de asocialia de proprietari.

B. Obliga{ii:
a) sd menlind in bune condilii proprietatea individuald, apartarrrentul sau spaliul cu

alt[ destina]ie decdt aceea de locuin!6, pe propria cheltuiald. Niciun proprietar nu poate

inc[lca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comund sau individuald al celorlalli

proprietari din condominiu;
b) sE accepte accesul in apartamentul sau in spaliul propriu, cu un preaviz de 5 zlle,

al unui delegat al asociafiei, atunci cdnd este necesar qi justificat s5 se inspecteze, s5 se

repare ori sd se inlocuiascd elemente din proprietatea comun6, la care se poate avea acces

numai din respectivul apartament sau spaliu. Fac excepfie cazurile de urgen!6, cAnd accesul

se poate face frr5 preaviz, conform prevederilor din statutul asociafiei de proprietari;

c) s[ contribuie la constituirea mijloacelor bdneqti qi materiale ale asocialiei de

proprietari qi si achite in termenul stabilit cota de contribufie care le revine in cadrul

cheltuielilor asocialiei de proprietari;
d) si ia mdsuri, in cadrul asocialiei, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea

termicd, precum qi pentru creqterea performanlei energetice a clddirii, dupd caz, potrivit
prevederilor legale, qi si achite cota-parte din costurile aferente. Indiferent de natura

intervenliilor, se va avea in vedere menlinerea aspectului armonios qi unitar al intregii

clddiri. in cl6dirile afectate de seisme, proprietarii au obligalia de a lua de urgenld mdsuri

pentru consolidare, conform prevederilor legale in vigoare; lucrdrile de reparafii, intervenlii

etc. se vor executa cu personal autorizat, potrivit legii;
e) sd repare stricdciunile ori s[ pldteascd cheltuielile pentru lucririle de reparalii,

dacd ei sau alte persoane care aclioneazdin numele lor au provocat daune oricdrei pdrli din
proprietatea comund sau unui alt apartament ori spafiu;

f) la instriinarea proprietdfii, sd transmitd toate obligafiile cdtre dobdnditor, inclusiv

cele cu privire la sumele de platd cdtre asocialia de proprietari existente la data ttanzac[iei,
precum qi orice alte informalii relevante sau avdnd consecinle asupra drepturilor 9i

obligafiilor privitoare la proprietatea care este instr[inat6;
g) la dobdndirea proprietdlii, s5 depund in copie, la asocialie, actul de proprietate;

h) sd modifice instalaliile de distribu{ie a utilitdlilor in interiorul unui condominiu

sau al unui apartament din cadrul unui condominiu numai in condiliile legii, pe baza

referatului tehnic de specialitate emis de furnizorul utilitdfii, in care se aratd efectele

modificdrii instalafiei respective. Pe baza acestui referat, comitetul executiv va hotdri

asupra efectudrii modific6rii . in cazul producerii locale, la nivel de condominiu, a energiei

termice gi a apei calde de consum, nu este necesar referatul tehnic menlionat;
i) nu pot ocupa funcfii in comitetul executiv gi in comisia de cenzori membrii av6nd

grade de rudenie, p6n[ la gradul al4-lea inclusiv.

CAP. IV. CONTROLUL FINANCIAR, CONTABIL $I DE GESTIUNE LA
ASOCIATIILE DE PROPRIETARI

Art. 19. - Prin prezentul act normativ se reglemerrteazd modul de efectuare a

controlului financiar - contabil qi de gestiune la asociafiile de proprietari, de c6tre

persoanele imputernicite, in limita competenfelor date de normele legale in vigoare.

Art. 20. - Controlul are ca obiectiv verificarea, controlul gi indrumarea activitSlii
asocialiei de proprietari pentru funclionarea acesteia conform reglement5rilor legale in
vigoare, in mod eficient qi in interesul proprietarilor pe care ii reprezintd.

Art.2l. - Pentru buna desfbgurare a controlului financiar, contabil qi de gestiune la

asocialiile de proprietari, acestea sunt obligate si pund la dispozilia persoanelor
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imputemicite de cltre Primar prin dispozilie pentru efectuarea controlului, toate

documentele solicitate conform listei de mai jos:

a) statutul asocialiei de proprietari, Acordul de Asociere al asociafiei de

proprietari, Codul fiscal, atestatul administratorului, contractele incheiate cu furnizorii qi

illi prestatori de servicii, contracte de muncd qi convenlii civile incheiate cu personalul

asocia{iei, contractul de administrare (dacd este cazul), acte de dona}ii, preludri, popriri,

alte contracte de vdrzare - cumpdrare, contracte de inchiriere a spaliilor comune, convenlii

anuale, procese verbale incheiate de comisia de cenzori, rapoarte de activitate, rapoarte qi

procese verbale ale Ministerului Finanlelor Publice, Ministerului Internelot qi Reformei

Administrative, auditori financiari, expertize contabile qi tehnice, q.a.m.d., in urma

controalelor efectuate;
b) registrul - jurnal;
c) extrasul de cont lunar (sau oglinda soldului qi operaliunilor bancare), pentru

fiecare cont;
d) registrul de evidenld a cererilor, solicitSrilor qi reclamafiilor proprietarilor;

e) listele de platf, a cotelor de contribulie la cheltuielile asocialiei de proprietari;

0 situalia soldurilor elementelor de pasiv qi de activ/Bilan!;
g) registrul cu Procese Verbale ale Adundrii Generale a asocialiei de proprietari;

h) registrul de Decizii al Comitetului Executiv;
i) bugetele anuale de Venituri qi Cheltuieli ale asocialiei de proprietari;
j) chitanliere cu incasdrile efectuate;

k) registru de cas6;

1) documente bancare (Ordine de Plat5, CEC-uri, extrase de cont, etc.);

m) bonuri de consum, facturi fiscale qi chitanle pentru cheltuielile efectuate;

n) decont de cheltuieli;
o) jurnal de operaliuni diverse;
p) fiqe pentru operaliuni diverse;
q) contract de garanlie "in numerar" sau "suplimentar6";
r) registrul pentru evidenla fondului de rulment;
s) registrul pentru evidenfa fondului de reparafii;

0 registrul - inventar, lista de inventariere, figa de evidenfd a obiectelor de

inventar;
u) registru pentru evidenla sumelor speciale;

v) registru pentru evidenla fondului de penalizdri;

w) fiqele de atribulii pentru personalul atgajat al asocialiei de proprietari;

x) Alte documente justificative solicitate, care sd ldmureascd situafia de fapt a

asocialiei de proprietari.
Imprimatele documentelor de mai jos, vor avea OBLIGATORIU forma qi

conlinutul conform O.M.F. nr. 196912007 pentru aprobarea reglementlrilor contabile

pentru persoanele juridice fEra scop patrimonial.
Art.22. - Afigarea la loc vizibil a notei de constatare incheiatd in urma controlului

efectuat de cdtre reprezentanlii Primdriei municipiului Sfdntu Gheorghe qi prezentarea

concluziilor gi mdsurilor impuse in ufina controlului constituie obligalii ale

reprezentantului legal al asociafiei de proprietari.
Art.23. - Prin control se verificd modalitatea de arhivare a documentelor legale, in

funclie de natura lor, in mod cronologic, conform normelor Legii nr. L611996 a Arhivelor
Nalionale, cu modificdrile qi completdrile ulterioare. Documentele se indosariazd

cronologic in funclie de tipul qi destinalia lor, p6ni la capacitatea maximi a mijlocului de

indosariere (biblioraft, dosar). Dupd indosariere filele se numeroteaz6 in col1ul din dreapta

ios, iar pe ultima fild se specificd numdrul filelor pe care le are dosarul, data arhivdrii,

semnitura qi stampila asociafiei, iar ulterior se gnuruiegte qi sigileazd. Documentele

contabile cu regim special se arhiveazd pe o perioadd de minim 10 ani, avdnd in vedere cI
statele de platd a drepturilor salariale se arhiveazi pe o perioadd de 50 de ani.



Art. 24. - Preqedintele, administratorul, contabilul qi casierul au obliga{ia
prezentdrii in scris note explicative solicitate de cdtre echipa de control in termen de 3 zile
de la data solicitlrii.

cAP. V. CONTRAVENTTT

Art.25. - Constituie contraventie, dacd nu este s6vdrgitd in astfel de condilii inc6t,
potrivit legii penale, sd constituie infracfiune, urm6toarele fapte:

A. Refinute in sarcina Asociatiei de Proprietari:
1. modul de folosire qi gestiune nestatutar gi contrar intereselor proprietarilor care

compun asociafia, a fondurilor proprii qi oblinute din alte activitdli,
2. nealegerea membrilor comitetului executiv qi a preqedintelui;
3. refuzul angajlrii unui administrator atestat;
4. refuzul angajdrii unui contabil;
5. refuzul angajArii unui casier;
6. adoptarea unor hotdrdri in cadrul adundrii generale privind modul de folosire a

sumelor incasate din venituri in alte scopuri dec6t cele prevlzute de actele normative in
vigoare;

7. adoptatea unor hotdrdri in cadrul adundrii generale ftrd respectarea prevederilor
legale cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul asocialiei de proprietari;

8. adoptarea unor hotdrAri in cadrul adundrii generale cu privire la condilionarea
p16!ii cotelor lunare de intrefinere de plata altor fonduri gi taxe impuse de asocialia de
proprietari prin hotdrdrea adundrii generale a proprietarilor;

9. modificarea aspectului proprietd{ii comune, precum qi a elementelor constructive
ale cl5dirii frrI aprobdrile qi autorizafiile legale;

L0' neluarea mdsurilor conform indrumdrilor qi sancliunilor ce decurg din nota de
constatare incheiatd in urma efectulrii controlului financiar - contabil qi de gestiune de
cdtre reprezentar\ii compartimentului specializat din cadrul Primdriei municipiului Sfflntu
Gheorghe, in termenul precizat in nota de constatare;

11. refazul constituirii fondului de rulment qi/sau fondului de reparafii;
12. nerespectarea prevederilor art.7 din prezentul Regulament;
13. nerespe ctarea prevederilo r art. 9 din prezentul Regulament;
14. nerespectarea prevederilor art. L6 din prezentul Regulament;
15. refuzul de a efectua lucrdrile de reparalii care se impun, la pdrlile din

proprietatea comun6.

B. Re{inute in sarcina membrilor Comisiei de Cenzori:
1. neintocmirea gi neprezentarea in fala adunirii generale a proprietarilor a

raportului de activitate;
2. neefectuarea verificdrii execuliei bugetare la sfdrgitul anului;
3. neverificarea semestriald" a gestiunii asocia{iei de proprietari;
4. neverificarea legalitdlii actelor qi documetelor, a hotdrArilor, deciziilor,

qi regulamentelor;
regulilor

5. neverificarea qi/sau nesemnarea lunard a listelor de platd gi a contribufiilor la
cheltuielile asociafiei de proprietari;

6. contrasemnarea unor documente ce conlin informalii neconforme cu realitatea.

C. Re{inute in sarcina membrilor Comitetului Executiv:
1' adoptarea unor hotdrAri care nu respectd prevederile legislaliei in vigoare

referitoare la organizarea gi funclionarea asocialiilor de proprietari;
2. refuzul organizdrii adundrii generale anuale sau ori de cdte ori este necesar;
3. neintocmirea bugetului de venituri qi cheltuieli;
4. neindeplinirea atribufiilor care decurg din exercitarea contractului de mandat;



5. stabilirea unor functii in cadrul asociafiei de proprietari frrE hotdrArea adundrii

generale a proprietarilor;
6. neindeplinirea sarcinilor ce le revin conform prevederilor legale in vigoare.

D. Re{inute in sarcina Preqedintelui asocia{iei de proprietari:
1. aplicarea neadecvatd a reglementdrilor legale in vigoare, a hotdrArilor Consiliului

local, referitoare la organizarea qi funcfionarea activitdlii asocialiilor de proprietari

conform atribuliilor preqedintelui (specificate in statutul asocialiei de proprietari, conform

Legii nr. 230l2OOl privind infiinlarea, organizarea qi funcfionarea asocialiilor de

proprietari, cu modificdrile qi complet5rile ulterioare qi H.G. nr. 158812007 pentru

up.obu."u normelor metodologice de aplicare a Legii rr. 23012007 privind infiinfarea,

irganizarea qi funclionarea asocialiilor de proprietari qi a Hotdr0rilor Adunirii Generale a

proprietarilor);
2. obstruclionarea gi eschivarea de la controlul financiar, contabil qi de gestiune

efectuat de cdtre reprezentanlii Serviciului Relalii cu Asocialiile de Proprietari din cadrul

Prim[riei municipiului Sf6ntu Gheorghe, precum qi/sau, refuzul colaborlrii qi prezentdrii

documentelor solicitate pentru control;
3. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificirilor sau

controalelor financiar-contabile qi de gestiune de cdtre reprezenta[ii Primdriei muncipiului

Sfintu Gheorghe.
4. neluarea de misuri conform indrumlrilor qi recomandlrilor ce decurg din nota de

constatare incheiatd in urma controlului efectuat de cdtre reprezentanlii compartimentului

specializat din cadrul Primdriei municipiului Sfdntu Gheorghe, in termenul legal ptecizatin
nota de constatare;

5. neprezentarea Compartimentului Relafii cu Asocialiile de Proprietari a tuturor

modific5riloi itrt"*enite in structura organizatoricd a asocialiei de proprietari, in termen de

30 de zile de la data modific6rii;
6. nedepunerea in termen legal a bilanfului (pentru organizarea contabilitilii in

partidd dubh) sau a Situafiei Soldurilor Elementelor de Activ 9i de Pasiv (in cazul

or garrizdrii c ontabilitdli i in parti dd s imp la) ;

7. depunerea Bilanfului (pentru organizarea contabilitalii in partidA dubl6) sau a

Situaliei Soldurilor Elementelor de Activ gi de Pasiv (in cazul organizdrii contabilitdfii in
partidd simpl6) care confine date neconforme cu situafia existentd in cadrul asocialiei de

proprietari;
8. neafigarea la loc vizibll qi neaducerea la cunoqtinla adundrii generale a

proprietaril or a reztltatelor controlului in condiliile prevederilor art. 22 din prezentul

Regulament;
9. aplicarea vizelor pe documentele emise de asociafie

eronate sau neconfofine cu realitatea;
10. stabilirea unor funclii in cadrul asocialiei de proprietari

care conlin informalii

frrd, hotdr 6rea adunirii
generale a proprietarilor;

11. angajarea unui administrator persoand, fizicd sau juridicd, neatestat, respectiv

neattoizat;
12. neangajarea unui administrator atestat;

13. necorelarea acorddrii remuneraliilor gi primelor angajalilor asocialiei de

proprietari, cu hotdr6rile comitetului executiv qi/sau a adundrii generale a proprietarilor;

14. stabilirea cuantumului precum gi reactualizarea indemnizaliilor angajalilor

asociafiei de proprietari - flrd hotdrArea comitetului executiv qi/sau a adundrii generale a

proprietarilor;
15. validarea prin semn[turd qi qtampild a unor liste lunare de platd pe care nu sunt

evidenliate consumurile reale qi sunt majorate tarifelor practicate de furnizor.
16. calculareapetalizdrilor frrd respectarea Legii nr. nAl2007 privind infiinfarea,

organizarea qi funclionarea asociafiilor de proprietari, cu modificdrile qi completdrile

ulierioare qi a H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a



Legii ff. 23012007 privind infiinfarea, orgartizarea qi funclionarea asocialiilor de
proprietari;

17. deschiderea contului bancar al asocialiei de proprietari in nume propriu;
18. ingrddirea proprietarilor in dreptul de folosire a spafiilor din proprietatea

comun6;
19. ingrddirea proprietarilor in dreptul de a cunoaqte toate aspectele ce lin de

activitatea asocialiei qi de a avea acces, la cerere, la orice document al acesteia;
20. refuntl nejustificat de a acorda avizele necesare executdrii unor lucrdri;
21. refiizul nejustificat de a elibera adeverinle din care s[ rezulte lipsa/existenfa

datoriilor proprietarilor cdtre asocialia de proprietari;
22. neinregistrarea cererilor, sesiz[rilor qi contesta]iilor scrise cu privire la

tepartizarea cotelor de intrelinere qi nerespectarea termenului legal de 7 zile pentru
rdspunsul la aceste contestafii;

23. nerestituirea fondului de rulment in situaliile de schimbare a dreptului de
proprietate asupra apartamentului, dac6 prin actele de transmitere a dreptului de proprietate
nu se stipuleazd" altfel;

24. nerestituirea fondului de rulment in situafia diminulrii cheltuielilor lunare,
conform deciziei comitetului executiv;

25. nerestituirea fondului de rulment chiriagului, in situafia schimbdrii domiciliului,
dacd acesta aparticipat la constituirea acestuia;

26. folosirea sumelor incasate din fondul de rulment in alte scopuri dec6t cele
prevdzute de actele normative in vigoare;

27. folosirea sumelor incasate din venituri in alte scopuri decAt cele prevdzute de
actele normative in vigoare;

28. refuzul oryanizfuli adundrii generale cel pufin o datd pe ffi, in primul trimestru,
sau ori de cdte ori proprietarii solicitd organizareaacestora;

29. neincheierea formelor de angajare pentru personalul angajat al asociafiei de
proprietari;

30. neincheierea contractelor de mandat pentru personalul ales dintre membri
asocialiei de proprietari;

31. nerespectarca prevederilor cu privire la repartizarca cheltuielilor in cadrul
asocialiei de proprietari;

32. schimbarea destinafiei spaliilor comune frrd, avizll comitetului executiv qi frrA
acceptul proprietarilor direct afectali cu care se invecineazdpe orizontal qi vertical spaliul
supus schimbdrii;

33. executarea unor lucrdri de reparafii sau intrelinere la pir{ile din proprietatea
comnnd fard" a fi supuse aprobdrii adundrii generale a proprietarilor - cu excepfia cazurilor
in care aceste lucrdri au caracter de urgen{d (inlocuirea unor robine{i, [evi, becuri,
intrerupdtoare, etc.);

34. rcpartizarea cheltuielilor pentru spaliile cu altd destinalie din cadrul
condominiului ftrd incheierea de convenlii sau frrd hotdr0rea comitetului executiv ,in cazul
in care proprietarii/chiriaqii acestor spalii refuzd incheierea conven{iei;

35. neurmdrirea la zi a cd\Ii tehnice a construcliei;
36. nerezolvarea situaliilor litigioase apdrute in cadrul asocialiei de proprietari qi

neprezentarea modului de solufionare a acestorain fa[a adundrii generale a proprietarilor;
37. neaclionarea in instanla de judecatd a proprietarilor restanlieri la plata cotelor

lunare de contribulie pe o perioad6 mai mare de 90 de zile;
38. neinregistrarea cererii de inscriere a privilegiului imobiliar asupra

apartamentelor definute de proprietarii restanlieri din condominiu;
39. neintocmirea fiqelor de atribulii pentru personalul angajat al asociafiei de

proprietari (pregedinte, administrator, contabil, casier gi membrii comitetului executiv);
40. nerespectarea prevederilor art. 6 din prezentul Regulament;
4L. nerespectarea prevederilor art.9 din prezentul Regulament;
42. nerespectarea prevederilor art. 10 din prezentul Regulament;



43. nerespectarea prevederilor art. 1.L din prezentul Regulament.

E. Re{inute in sarcina Administratorului:
1. aplicarea neadecvatd a reglementdrilor legale in vigoare, a hotdrdrilor Consiliului

Local, referitoare la organizarea qi funclionarea activit[1ii asociafiilor de proprietari
conform atribufiilor adminsitratorului (specificate in statutul asocialiei de proprietari,
conform Irgii nr. 23012007 privind infiinfarea, organizarea qi funcfionarea asocialiilor de
proprietari, cu modific6rile qi completdrile ulterioare qi H.G. nr. 158812007 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii rc. 23012007 privind infiinfarea,
orgarizarea qi funclionarea asocialiilor de proprietari), a hotdrArilor adundrii generale a

proprietarilor gi deciziilor comitetului executiv;
2. obstruclionarea qi eschivarea de la controlul financiar, contabil qi de gestiune

efectuat de cltre reprezentanlii Primdriei municipiului SfAntu Gheorghe, precum gi/sau,

refuzul colabordrii qi prezentdrii documentelor solicitate pentru control;
3. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificdrilor sau

controalelor financiar, contabile qi de gestiune .

4. neluarea de mdsuri conform indrumdrilor qi sancliunilor ce decurg din nota de
constatare incheiatd in urma controlului efectuat de cltre reprezentanlii Primdriei
municipiului Sfdntu Gheorghe, in termenul legal precizatin nota de constatare;

5. delinerea funcliei de administrator fhr[ atestat eliberat de cdtre Consiliul Local al
Municipiului Sfdntu Gheorghe;

6. neconstituirea garanliei materiale la nivelul stabilit de adunarea general6 a

membrilor asociafiei de proprietari;
7. deschiderea contului bancar al asocialiei de proprietari in nume propriu;
8. ingrddirea dreptului proprietarilor de a folosi spaliile din proprietatea comund;
f . impunerea in mod abuziv la plata cotelor lunare de intrelinere a unui numlr mai

mare sau mai mic de persoane care locuiesc sau desftqoard activitdli in cadrul
condominiului;

10. neintocmirea gi neafiqarea listei de platd in termen de maxim 5 zile de la data
primirii ultimei facturi;

11. neevidenlierea pe listele de platd a tuturor consumurilor reale gi majorarea
tarifelor practicate de furnizor;

12. recuperarea prin listele lunare de platd a unor sume sume diferite de cele din
facturile emise de furnizorii de utilitdfi;

13. nedepunerea in termen legal a Bilanfului (pentru organizarea contabilitSlii in
partidd dubl6) sau a Situafiei Soldurilor Elementelor de Activ qi de Pasiv (in cazul
organizdrli contabilitdlii in partidd simpld), in situafia in cumuldrii qi funcfiei de contabil;

14. depunerea Bilanlului (pentru orgatizarea contabilitdlii in partidd dubl6) sau a
Situaliei Soldurilor Elementelor de Activ gi de Pasiv (in cazul organizdrii contabilitdlii in
partidd simpl6) care conline date neconforme cu situalia existent6 in cadrul asociafiei de
proprietari, in situalia cumuldrii funcliei de contabil;

15. calcularca penahzdrilor frr[ respectarea prevederilor Legii nr.23012007 privind
infiinfarea, organizarea gi funclionarea asocialiilor de proprietari, cu modificdrile qi

completdrile ulterioare qi HG nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de

aplicare a Legii nr.23012007 privind infiin{area, organizarea qi funclionarea asocialiilor de
proprietari, in situalia cumuldrii qi funcfiei de casier;

16. necitirea contoarelor individuale din apartamentele proprietate la termenele
stabilite prin hotSr6rea adundrii generale a proprietarilor sau a comitetului executiv;

17. nefolosirea formatului tipizat impus de O.M.F. m. t96912007 privind aprobarea
reglementdrilor contabile pentru persoanele juridice ferA scop patrimonial, pentru
intocmirea listelor de plati giisau necompletarea tuturor c0mpurilor impuse prin acesta;

18. neintocmirea Registrului Jumal in situafia in care cumuleazd qi funclia de

contabil;



19. cumularea in acelaqi timp de cdtre administrator a funcfiilor de contabil gi

casier;
20. nerestituirea fondului de rulment in situaliile de schimbare a dreptului de

proprietate asupra apartamentului, dacd prin actele de transmitere a dreptului de proprietate
nu se stipuleazd altfel;

21. nerestituirea fondului de rulment in situafia diminudrii cheltuielilor lunare,
conform deciziei comitetului executiv;

22. nerestituirea fondului de rulment chiriagului, in situalia schimbdrii domiciliului,
dacd acesta aparticipat la constituirea acestuia;

23. eliberarea chitanlelor frrA evidenfierea tuturor sumelor defalcate (ex.:
contribufia la cheltuieli lunare/luna/data, fond de reparafii, penalizdri, etc.) in situalia
cumulSrii qi funcliei de casier;

24. neeliberarea chitanlei separat la incasarea fondului de rulment pentru situalia in
care cumuleazdfunclia de casier;

25. nefolosirea documentelor cu regim special impuse de legislafia in vigoare;
26. folosirea sumelor incasate din fondul de rulment in alte scopuri decit cele

prevdzute de actele normative in vigoare;
27. folosirea sumelor incasate din venituri in alte scopuri decdt cele prevdzute de

actele normative in vigoare;
28. nerespectarea prevederilor cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul

asocialiei de proprietari;
29. decontarea unor cheltuieli administrative (telefonie, bonuri benzind, abonament

transport in comun etc.) frrd decizia comitetului executiv;
30. executarea unor lucrlri de reparalii sau intrelinere la pdr,tile din proprietatea

comund fafi a fi supuse hotlrdrii adunSrii generale a proprietarilor - cu exceplia cazurilor
in care aceste lucrdri au caracter de urgen!5 (inlocuirea unor robineli, !evi, becuri,
intrerupdtoare, etc.);

31. schimbarea destinafiei spaliilor comune lard avizul comitetului executiv qi fird
acceptul proprietarilor direct afectafi cu care se invecineazd,pe orizontal gi vertical spaliul
supus schimbSrii;

32. includerea in listele de plat6 a unor sume modificate, mdrite nejustif,rcat pentru
indemnizaliile qi/sau primele angajafilor asociafiei de proprietari - ftrd, acordul adundrii
generale a proprietarilor qi/sau deciziei comitetului executiv;

33. repartrzarea cheltuielilor pentru spafiile cu altA destinalie din cadrul
condominiului ftrd incheierea de convenfii sau fird hotir6rea comitetului executiv, in cazul
?n care proprietarii/chiriagii acestor spalii refuzd incheierea convenfiei;

34. gestionarea eronatd qi in detrimentul intereselor proprietarilor asociafiei, a
patrimoniului (a mijloacelor materiale, b6negti, a fondului de rulment qi a altor fonduri
constituite, a dob0nzilor aferente acestor fonduri, neachitarea la termen a facturilor de
utilitdli).

in cazul constatdrii contravenliilor de la punctele de mai sus, atestatul
adminstratorului poate fi retras la propunerea persoanelor constatatoare ai Prim[riei
municipiului Sf6ntu Gheorghe, prin Dispozifia Primarului.

F. Refinute in sarcina Casierului:
1. necompletarcalazi aRegistrului de casd;
2. completarea Registrului de casd ?n mod eronat, cu omisiuni, sau pe un alt format

decdt cel prevdzut de Regulamentul privind operaliunile de casS;

3. eliberarea chitan{elor fXrd evidenlierea tuturor sumelor defalcate (ex.: fond de
reparafii, penalizdri, etc.) ;

4. neeliberarea chitanlei separat la incasarea fondului de rulment;
5. folosirea unor chitanliere fErd regim special aprobat de legislalia in vigoare;
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6. neintocmirea proceselor verbale de constatare a diferenlelor de casd atAt cu
ocazia controalelor comisiei de cenzori, c6t gi in cazul altor situalii posibile gi/sau insuqirea
plusurilor de cas6;

7. neoperarea chitanlelor in registrul de casd la data intocmirii lor;
8. cumularea funcliei de contabil;
9. deschiderea contului bancar (sau CEC) al asociafiei de proprietari in nume

propriu;
10. neconstituirea garanliei materiale prevdzutd" de art. 12 din Legea 2211969

privind angajarea gestionarilor, constituirea de garanfii gi r5spunderea in legdturi cu
gestionarea bunurilor agenlilor economici, autoritAtilor sau instituliilor publice, cu
modificarile qi completdrile ulterioare, (respectiv de minim un salariu qi de maxim trei
salarii tarifare lunare ale gestionarului; ea nu va putea depdgi valoarea bunurilor
incredinfate);

1 1. calcularea penalizdrilor ftrd respectarea prevederilor Legii m. 23012007 privind
infiinlarea, organrzarea qi funcfionarea asocialiilor de proprietari, cu modificdrile qi

completdrile ulterioare qi HG nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de

aplicare a Legii m.23012007 privind infiinlarea, organizarea qi funclionarea asociafiilor de
proprietari;

12. refilz;'tl de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificdrilor sau
controalelor financiar, contabile qi de gestiune efectuate de cdtre reprezentan[ii
municipiului Sf0ntu Gheorghe.

G. Re{inute in sarcina Contabilului:
1. necompletarea registrului jumal, registrului inventar, registrului pentru evidenla

fondului de reparafii, registrului pentru evidenla fondului de rulment, registrului pentru
evidenfa sumelor speciale, registrului pentru evidenla fondului de penahzdri;

2. neconformarea privind cerinla solicitarii qi pastrdrii (arhivirii) extraselor de cont
lunare (sau oglinda soldului gi operaliunilor bancare), pentru fiecare cont (al asocialiei de
proprietari) in parte;

3. nerespectarea prevederilor privind modalitatea de arhivare a documentelor legale
conform art.23 din prezentul regulament;

4. neoperarea tuturor documentelor de incas6ri, pldfi, facturi, documente bancare,
etc. qi necorelarea cu listele de platd qi cu celelalte documente contabile, financiare;

5. cumularea funcliei de casier;
6. nedepunerea in termenul legal a

partidd, dubld) sau a Situafiei Soldurilor
or ganizdtii contabilitdlii ?n partida simpld) ;

Bilanlului (pentru orgatizarea contabilitdlii in
Elementelor de Activ gi de Pasiv (in cazul

7. depunerea Bilanlului (pentru organizarea contabilitdlii in partidl dubla) sau a
Situafiei Soldurilor Elementelor de Activ qi de Pasiv (in cazul organizdrir contabilitdlii in
partidd simpld) care conline date neconforme cu situalia existenti in cadrul asociafiei de
proprietari;

8. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificdrilor sau
controalelor financiar, contabile qi de gestiune de efectuate de cdtre reprezentan[ii
municipiului Sfdntu Gheorghe

H. Re{inute in sarcina Proprietarilor:
1. neexecutarea lucr6rilor de intrefinere, reparalii sau inlocuire a elementelor de

construclii qi instalalii aflate in folosinla exclusivd a proprietarului, dac6 acestea sunt de
naturl sd aduci prejudicii celorlalli proprietari sau chiriaqi sau pdr,tilor de proprietate
comund;

2. schimbarea destinaliei locuinfei fard attorrzaliile gi aprobSrile legale;
3. modificarea instalaliilor de distribulie a utilitdfilor in cadrul apartamentului

propriu frrd referatul tehnic de specialitate emis de fumizoruI de utilitdli qi fera decizia
comitetului executiv'



4. modificarea aspectului proprietdlii comune, precum qi a elementelor constructive
ale clddirii frrd aprobdrile qi autoriza[irle legale;

5. ocuparea qi folosirea abtlzivd, a spaliilor comune.
Art. 26. - Neprezentarea persoanelor nominalizate prin invitafii in data qi la locul

stabilit, in vederea efectudrii controlului financiar - contabil gi de gestiune, constituie
contravenfie qi se sanclioneazd conform art.27 din prezentul Regulament.

Art. 27. - Contravenliile prevdzute in prezentul Regulament, potrivit trgii nr.

23012007 privind infiinlarea, orgaltzarea gi funcfionarea asociafiilor de proprietari, cu
modificdrile qi completdrile ulterioare, se sanclioneazd cu AVERTISMENT sau cu
AMENDA cuprinse intre 500 qi 3000 lei, cu excepfia urmdtoarelor:

. art.25\it. H pct. 2 pentru care se aplicd" amenzi cuprinse intre: 200 - 1.000 lei;

. art.25lit. H pct. 4 pentru care se aplicd anenzi cuprinse intre: 2500 - 5.000 lei.
Art. 28. - Contravenfiile prevdnie prin prezentul Regulament se constatd qi

sanclioneazdpebazd de proces-verbal de contravenlie de cdtre persoanele imputernicite in
acest scop de cdtre Primarul municipiului Sfdntu Gheorghe.

Art. 29. - Prevederile art. 25 din prezentul regulament referitoare la constatarea,
aplicarea sancfiunii, plata qi incasarea amenzli, precum qi cdile de atac, se completeazd cu
dispoziliile O.G. nr. 212001, privind regimul juridic al contravenfiilor, aprobatd prin Legea
nr. 180/2002, cu modificdrile gi completlrile.

Art. 30. - Contravenientul poate achita in termen de cel mult 48 de ore de la data

incheierii procesului-verbal de contravenlie sau, dupd caz, de la data comunicdrii acestuia,
jumdtate din minimul amenzii prevdzutd.in prezentul Regulament.

Art. 31. - Prevederile prezentului Regulament se completeazd cl toate actele
normative in vigoare.

Art. 32. - Regulamentul de infiinfare, organizare qi funclionare a asocialiilor de

proprietari din municipiul Sfantu Gheorghe a fost adoptat in qedinfa ordinarl a Consiliului
local al municipiului Sfdntu Gheorghe din data de27 martie 201,4, prin H.C.L.m.99120L4.


