
44556/2011

PROJECT DE HOTARARE

privind modifiearea Planului Urbanistic Zonal "Cartier rezidential str. Borviz", Sfantu
Gheorghe, judo Covasna

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in ~edinta ordinara;
Avand in vedere Expunerea de motive nr. 44558/2011 a primarului munieipiului

Sfantu Gheorghe, dl. Antal Arpad Andras;
Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 44554/2011 al Arhitectului Sef al

municipiului Sfantu Gheorghe;
Avand in vedere procesul-verbal CTUAT nr. 41108110.08.2011 prin care se propune

avizarea P.U.Z;
Avand in vedere referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al

munieipiului Sfantu Gheorghe;
In baza prevederilor Legii nr. 5011991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

eonstrue!ii, republicata, cu modificarile ~i compleHirile ulterioare
Avand in vedere Avizul Unic nr. 48/2009 al Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului ~i de Urbanism din cadrul Consiliului Jude!ean Covasna ~i adresa nr.
8990106.10.2009 al Consiliului Judelean Covasna;

In eonformitate eu Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul,
cu modifidirile ~i completarile ulterioare;

Avand in vedere Raportul informarii ~i consultarii publicului privind fundamentarea
deeiziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentului de urbanism -
modificare Plan Urbanistic Zonal - "Cartier Reziden!ial Str. Borviz", Sfantu Gheorghe,
jude!ul Covasna, nr. 38091127.07.2011.

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art.6 din Legea nr. 52/2003
privind transparenla deeizionala in administra!ie publica;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. c ~i alin. (5) lit. c din Legea nr.
21512001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile ~i completarile
ulterioare

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. e ~i art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
administralia publica locala, republicata, eu modificarile ~i completarile ulterioare

ART. 1. - Se aproba modificarea Planului Urbanistic Zonal "Cartier Rezidential Str.
Borviz" - Sfantu Gheorghe, judelul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 187/2009, pentru
modificarea regimului de inal!ime al cladirilor proiectate, conform proiectului nr. 1327/2008,
elaborat de S.C. Mixta Romano-Germana V & K S.R.L.-plan~a nr. A-2- V2, pe terenul inscris
in C.F. nr. 26312 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 26312, in suprafa!a de 10.900 mp, anexa la
prezenta hotarare din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu executarea prezentei hotarari se ineredinleaza Compartimentul de
Emitere a Autorizaliilor de Construire ~iDesfiinlare.

Sfantu Gheorghe, la

PRESEDINTE DE SEDINTA

AVIZAT
PENTRU LEGALIT

SECRETAR



Nr. inreg. 44558131.08.2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Necesitatea ~i oportunitatea investitiilor se justifica prin faptul ca dezvoltarea economica
~i sociala durabila a localitatii este strans legata de imbunatatirea calitatii vietii ~i a nivelului de
trai allocuitorilor municipiului.

Consiliul Local prin art. 36, alin (2) Legea 215/2001 a admin istratiei publice locale,
republicata, exercita atributii atat in domeniul dezvoltarii economico-sociale ~i de mediu a
Municipiului, in administrarea domeniului public ~i privat al acestuia, precum ~i in gestionarea
serviciilor fumizate catre cetateni.

Necesitatea modificarii Planului Urbanistic Zonal -Cartier Rezidential str. Borviz",
aprobat prin HCL nr. 187/2009, se motiveaza prin stoparea finantiirilor programului
Guvemamental "construire locuinte pentru tineri prin ANL", respectiv insuficienta surselor de
fonduri proprii ale municipalitatii pentru asemenea investitii.

Pentru aceste considerente s-a revenit asupra documentatiei de urbanism PUZ -Cartier
Rezidential str. Borviz, proiect nr.l327/2008 - executat de SC "V&K" SRL, modificand doar
destinatia locuintelor ANL ~i regim de inaltime a acestora (P+3-4+M), in locuinte pentru tineri cu
regim de inaltime P+1+M.

Avand in vedere cele relatate, propun Consiliului local al Municipiului Stantu Gheorghe
dezbaterea ~i aprobarea proiectului de hotarare nr. 44556 31.08.2010, privind aprobarea
documentatiei de urbanism "Modificare Plan Urbanistic Zonal- Cartrier Rezidential str. Borviz"

Primar,
Antal Arpad Andras



Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala •Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT ~EF
Nr. inreg. 44554131.08.2011

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism
"Modificare Plan Urbanistic Zonal Cartier Reziden(ial str. Borviz"

(proiect nr. 132712008, aprobat prin HCL nr. 187/2009)

Municipiul Sfiintu Gheorghe este proprietarul terenului situat in intravilanul
municipiului Sf. Gheorghe in partea vestica a ora~ului, in prelungirea strazii Borviz ditre
Sugas bai in suprafata 143371 mp. Prin HCL nr. 187/2009 a aprobat proiectul nr. 132712008
executat de SC "V&K" SRL, care prevede construirea unui cartier rezidential cu serviciile
aferente, cu construirea unor locuinte cu regim de inliltime P+ 1+M, respectiv locuinte ANL
cu regim de inliltime P+3-4+M.

Dupli aprobarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru orice schimbare
a documentatiei este necesare intocmirea unei alte documentatii modificatoare. Astfel s-a
solicitat modificarea reglementlirii zonei printr-un Plan Urbanistic Zonal.

Planul Urbanistic Zonal, proiect nr.l32712008 (plan~a Dr. A-2-V2) executat de
SC"V&K"SRL prevede doar modificarea locuintelor ANL cu regim de inliltime P+3-4+M,
modificand in locuinte pentru tineri cu regim de ina1lime P+1+M.

Planul Urbanistic Zonal- Modificare PUZ Cartier Rezidenlial strada Borvtz a fost elaborat in
conformitate cu:
• OG nr. 27/2008 pentru modificarea ~i completarea Legii nr.350/2001 privind

amenajarea teritoriului ~iurbanismul, cu toate modifidirile ulterioare;
• Legea nr.50/91 republicatli, privind autorizarea executlirii constructiilor ~i unele mlisuri

pentru realizarea locuintelor;
• Homrarea Guvemului nr.52511996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism;
• Ordinul Ministerului Lucrerilor Publice ~iAmenajarea Teritoriului nr.9111991;

Avand in vedere cele aretate mai sus, propunem aprobarea PUZ.

ARHITECT SEF

~~
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I.

Servieiul de Urbanism
Nr. 'imeg.: 41108/ 10.08.20 II

PROCES VERBAL
Tneheiat eu oeazia ~edintei Comisiei Teeniee de

Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului din data de 08.08.20 II

Sunt prezenti: O-na arhiteet ~ef Birtalan Csilla
O-na arhiteet Gheorhiu Vivianne
O-na arhiteet Oomahidi Ildik6
01. arhiteet Tusa-fllyes Attila
O-na. arhiteet Fekete Marta
Dl. adminitrator public Czimbalmos Kozma Csaba

La ~edinta mai partieipa: d-ra arh. Tataru Monica ~i Erdelyi Szaboles Levente

I.-La primul punet pe ordinea de zi se diseuta PUZ Zona de servieii str. Lunea

Oltului, al benefieiarului Erdelyi Szabolcs Levente.

Comisia solieita eompletarea doeumentatiei eu raeordarea drumului de aeees la

strada Lunea Oltului ~i eoreetarea doeumentatiei 'in sensu I ea toate plan~ele sa fie 'in

eonsens, drumurile sa fie mareate cIar nu eu ambiguitati ~i eu profile transversale.

2.-La al doilea punet pe ordinea de zi figureaza eererea lui Bogar Jimos, prin care

solieita montarea unui eoleetor solar pe balustrada bloeului de loeuinta.

Comisia nu este de aeord eu aeeasta solieitare, pentru faptul ea montarea aeestor

eoleetoare ar avea influenta negativa asupra aspeetului arhiteeturallambiental a bloeurilor

de loeuinte, ~i niei parapetii bloeurilor nu au fost proieetate pentru preluarea aeeestor

sareini suplimentare.

3.-La al treilea punet pe ordinea de figureaza aVlzarea modifiearilor aduse la

PUG al munieipiului Sf. Gheorghe 'in sensu I restdingerii intravilanului propus. deoareee

eu solieitarile populatiei suprafata terenului prop us pentru a fi 'introdus 111 inlravilan. a

ajuns la marimile unui ora~ de peste 100.000 de loeuitori.

COlllisia voteaza 'in unanilllitate Illodifiearile aduse PUG.



/

"

4.- La punetul patru pe ordinea de zi figureaza modifiearea PUZ str. Borviz. In

sensul ea pentru UTR zona rezidentiala eu mai mult de trei niveluri propus pentru

loeuin~e ANL, se propune zona rezidentiala eu eladiri joase (pana la trei niveluri)

Comisia voteaza In unanimitate modifiearile aduse PUZ.

5.- La solieitarea dl.-lui arhiteet Tusa-Illyes Attila In legatura eu 0 eonsultare eu

privire la intoemirea unui studiu de oportunitate pentru zona de reereere. agrement ~i

servieii de pe Lunea Oltului ( fostul patinoar), eomisia a dat aeordul pentru propunerea

prezentata.

Nefiind alte teme de diseutat, se declara ~edinta Inehisa.



Anexa nr. /1.
la Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. J.8 12009, --

CONSILIUL JUDETEAN COYASNA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI URBANISM

A V I Z N R. 481 2009

Comisia Tehnidi de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism,
analizand documentatia privind Planul Urbanistic Zonal - "CARTIER
REZIDENTIAL STR. BORVIZ" - SF. GHEORGHE, proiect nr.
1327/2008 elaborat de S.C. V&K SRL - Sf.Gheorghe.

vazand avizele obtinute,
Certificatul de urbanism nr. 439 din 11.07.2006,
Aviz SC Gospodarie Comunala SA , Sf. Gheorghe, nr. III A17-
2259 din 05.05.2008
Aviz de gospodarire a apelor emis de Directia Apelor Olt nr. 21
din 10.07.2009
Aviz sanitar nr. 102 din 21.05.2008, emis de Autoritatea de
Sanatate Publica a judetului Covasna
Aviz ROMTELECOM nr. 619 din 29.04.2008.
Aviz LS.U. judo Covasna nr. 728302 din 06.05.2008,
Decizia nr. 38116.06.2008 al Agentiei pentru Protectia Mediului
Covasna cu nr. 4695 din 18.06.2008,
Aviz Electrica Distributie Transilvania Sud S.A. pe plan de
situatie, din data de 06.05.2008.
Aviz Distrigaz Sud nr. 1282A Rie. 1422 din 13.05.2008
Aviz Directia de Administrare a Drumurilor Judetene nr. 746 din, ,
01.07.2008
Aviz Directia pentru Cultura, Culte ~i Patrimoniu Cultural
National ajudetului Covasna nr 163 din 11.06.2008

emite,

A VIZ UNIC FA VORABIL
pentru documentatia prezentata.

rFII3 ex.

~r

BIRO Donat
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Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 26312
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

TEREN extravilan
Adresa: -...•-~~.

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

pozitie transcrisa din CF 26273/
Sfantu Gheorghe, inscrisa prin
inchierea nr. 15285 din 05-
AUG-09'

pozitie transcrisa din CF 26273/
Sfantu Gheorghe, inscrisa prin
inchierea nr. 15285 din 05-
AUG-09'

c. Partea III. (Foaie de sarcini)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. , . '. Pagina 1 din 3



Anexa Nr. ila Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 26312
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

TEREN extravilan
Adresa: -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput sfarsit segment (00 em)

1 2 2
3 4 2
5 6 5
7 8 6
9 10 1

11 12 5
13 14 131
15 16 33
17 18 32
19 20 33
21 22 29
23 24 28
25 26 1

Punct Punct Lungime
inceput sfarsit segment (0' em)

2 3 1
4 5 8
6 7 7
8 9 1

10 11 1
12 13 68
14 15 32
16 17 71
18 19 71
20 21 32
22 23 103
24 25 40
26 1 2

* * Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 146864/05-09-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
IOLANDA GASPAR

"I ....\
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CARTIER REZIDENTIAL
STR. BORVIZ- SFANTU GHEORGHE
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