
Nr. 43615/2011

PROJECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Co~eni Nord - DN12", Sfantu Gheorghe,
judetul Covasna

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in ~edinta ordinara;
Avand in vedere expunerea de motive nr. 53615/26.08.2011 al primarului

municipiului Sfantu Gheorghe, dl. Antal Arpad Andras;
Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 43616121.08.2011 al Arhitectului Sef al

Municipiului Sfantu Gheorghe;
Avand in vedere procesul-verbal CTUAT NR. 13150111.03.2011 prin care se propune

avizarea P.U.Z;
Avand in vedere referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al

municipiului Sfantu Gheorghe;
In baza prevederilor Legii nr. 5011991 privind autorizarea execuHirii lucrarilor de

construc!ii, repub1icata, cu modificarile ~i completarile ulterioare
Avand in vedere Avizul Unic nr. 30/2011 al Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului ~i de Urbanism din cadrul Consiliului Jude!ean Covasna ~i adresa nr.
8990106.10.2009 al Consiliului Judetean Covasna;

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul,
cu modificarile ~i completarile ulterioare;

Avand in vedere Raportul informarii ~i consuWirii publicului NR. 43612/26.08.2011,
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentului
de urbanism Planului Urbanistic Zonal "Co~eni Nord - DN12", Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna;

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art.6 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratie publica;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. c ~i alin. (5) lit. c din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicat, cu modificarile ~i completarile
ulterioare

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. e ~i art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare

HOTARA~TE

ART. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Co~eni Nord - DN12", Sfantu
Gheorghe, judetul Covasna, pentru terenul inscris in C.F. nr. 27728 Sfantu Gheorghe, nr. top.
35511, 355/211, in suprafata de 4.000 mp., C.F. nr. 28658 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 9913 in
suprafata de 1.800 mp. ~i .C.F. nr. 27771 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 9864, in suprafata de
7.500 mp., conform proiectului nr. 1377/2010 elaborat de S.C.ROMA.NO-GERMANA DE
PROIECTARE SI PRODUCTIE "V & K" S.R.L , anexa la prezenta hotarare din care face
parte integranta.

ART. 2. - Cu executarea prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul de
Emitere a Autorizatiilor de Construire ~iDesfiintare.

Sfantu Gheorghe, la

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr. in reg. 43615126.08.2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Co~eni Nord - DN 12" este solicita de catre doi

proprietari, persoane fizice, in vedrea schimbarii ramurii de destinape a terenurilor din arabil, in

servicii ~i industrie mica ~i locuinte.

Avand m vedere constrangerile Regulamentului local de urbanism aferent Planului

Urbanistic General referitoare la destinapa zonei ~i la indicii de ocupare a terenului ~i a regimului

de inalpme au atras nevoia executarii PUZ-ului de fata.

Aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal este necesara ~i oportuna, deoarece in ultimii ani

in zona DN 12, mtre localitatile Chilieni ~i Co~eni, au fost tendinte de construire a diferite

construcpi pentru prestari servicii, spatii de expunere, ~i nu m ultimul rand case de locuit, dar in

lipsa documentapilor de urbanism aceste incercari au e~uat.

Aceaste tendinte a proprietarilor de a utiliza terenurile libere din zona DN12 ca ~i terenuri

de constructii se va continua ~i in viitorul apropiat, deoarece terenurile in cauza sunt prevazute ca

~i zona de locuinte ~i servicii in intravilanul marit al municipiului Sfiintu Gheorghe, prin Planul

Urbanistic General reactualizat.

Avand In vedere cele relatate anterior ~i Raportul de specialitate cu nr. 43616/26.08.2011,

al Institutiei Arhitectului Sef;

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. "c", ~i alin. (5), lit. "d" din Legea 215/2001 privind

administratia publica locala, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare;

Propun spre dezbatere ~i aprobare proiectul de hotarare nr. 38782/2011.

Primar,
Antal Arpad Andras



Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala •Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg. 43616126.08.2011

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire Ia aprobarea documentapei de urbanism
Planl Urbanistic Zonal "Co~ni Nord - DN12"- Sfintu Gheorgbe

O-na 06mith Blanka ~i d-nul Mik16s Gyula sunt proprietarii terenurilor situate in Municipiul Smntu
Gheorghe, in extravilan, in partea nordica a localitatii Co~eni, pe ON 12, in suprafata de 10.861 mp, pe care
doresc construirea unor locuinte individuale, respectiv constructii avand functii de servicii compatibile cu
functiuni de locuire.

Prin "Planul Urbanistic General al Municipiului Sfiintu Gheorghe", aprobat, aceasta zona este cuprins ca
extravilan, motiv pentru care -pentru reglementare- trebuie intocmita 0 documentatie de urbanism, un Plan
Urbanistic Zonal, in urma caruia zona in cauza va intra in intravilanul localitatii Co~eni.

Planul Urbanistic Zonal, proiect nr. 1377/2010, executat de SC V&K SRL Smntu Gheorghe, prevede
reglementarea zonei ca zona de servicii, comeq ~i locuinte. Totodata prevede reglementarea zonei, astfel incat sa
fie rezolvate atat problemele de construire cat ~i cele legate de circulatii ~i utilitap.

Planurile urbanistice zonale (PUZ) sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele prevAzute in PUG
reglementeaza utilizarea terenurilor ~i conditiile de ocupare a acestora cu constructii, precum ~i stabilirea
indicatorilor.

Regulamentul local de urbanism intare~te ~i detaileaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare
la modul concret de utilizare a terenurilor ~i de amplasare, dimensionare ~i realizare a constructiilor, constituind
instrumentul de baza in disciplina constructiei.

Planul Urbanistic "Co~ni Nord - DN12"- Sfintu Gheorghe, proiect nr. 1377/2010, executat de SC
V&K SRL Smntu Gheorghe, a fost elaborat in conformitate cu:
• Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu toate completarile ~i modificarile

~ ulterioare;
• OG nr. 2712008 pentru modificarea ~i completarea Legii nr.35012001 privind amenajarea teritoriului ~i

urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;
• Legea nr.50/91 repuhlicatii, privind autorizarea executarii construcliilor ~i unele masuri pentru realizarea

locuintelor;
• Hotararea Guvemului nr .525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;
• Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice ~iAmenajarea Teritoriului nr.91/1991;
• Ghid privind metodologia de elaborare ~i continutul -cadru al Planului Urbanistic Zonal" aprobat cu

ordinul MLPAT nr.176/N/2000

Avand in vedere cele aratate mai sus, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

ARHITECT $EF

~~

Str. 1 Decembrie 1918 nr.2 •520008 Sfantu Gheorghe· Jud. Covasna •Romania
Tel:+ 40 267 316 957· Fax:+ 40 267 311243

E-mail: primar@sepsi.ro •www.sepsiszentgyorgyinfo.ro/www.sfantugheorgheinfo.ro

mailto:primar@sepsi.ro
http://www.sepsiszentgyorgyinfo.ro/www.sfantugheorgheinfo.ro


Serviciul Urbanism
Nr. Inreg.: 13150/ 11.03.2011

PROCESVERBAL
ineheiat eu ocazia ~edintei Comisiei Tehnice de Urbanism ~i

Amenajare a Teritoriului din data de 11.03.2011

Sunt prezenti: O-na arhitect ~ef Birtalan Csilla

O-na arhitect Gheorghiu Vivianne

O-na arhitect Oomahidi I1dik6

O-na arhitect Fekete Marta

01. arhitect Tusa - JIIyes Attila

01. inginer Matyas Ferenc

La ~edinti'i participa membrii Comisiei de Urbanism al Consiliului Local:

01. viceprimar Balint J6zsef, 01. consilier local Mild Zoltan, 01. consilier local Kat6

Bela, 01. consilier local Bodor L6rand, 01. consilier local Kovacs Istvan.

Pe ordinea de zi figureaza urmatoarele teme de discu!ii:

1. Avizarea documenta!iei tehnice privind "Modernizarea sta!iei de cale ferata din

Municipiul Sfantu Gheorghe".

O-na arhitect ~ef Birtalan Csilla prezinta proiectul.

In urma analizarii solutiilor propuse, comisia a ajuns la urmatoarele concluzii:

plan~ele prezentate nu corespund din punct de vedere tehnic

nu sunt acceptabile materialele de finisaj propuse pentru fa!ada (balcon), ~i nici

placarea soclului cu gresie

nu corespund aspectului Invelitoarea din tabla ondulata

- Comisia decide returnarea documentatiei pentru restudiere, se propune: folosirea

Invelitoarelor din tigla ~i tencuiala pentru finisarea fatadei. Oeasemenea se solicita

avizarea solu!iei reproiectate de catre Oirec!ia pentru Cultura, Culte ~i Patrimoniu

Cultural National a Jude!ului Covasna.



2. Se discuta cererea D-lui Molnar Gyula, reprezentant al Sc. Molnar Istvan SNC.

Privind reanalizarea posibilitatii de extindere a spatiului comercial din Piata Central a , str.

Banki Donat, nr. 29.

- Dupa discutarea cererii comisia decide avizare ei numai cu condi!ia ca Intreaga fa!ada sa

fie cuprinsa In refatadizare, In mod uniform, deci inclusiv magazinul al sc. Casal co SA.

3. Se trece la discutarea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism nr.

12493/07.03.2011, beneficiar Erdelyi Szabolcs - Levente, pentru obiectivul elaborare

PUZ "Construire atelier", de pe Lunca Oltului FN - Zona de Servicii, partial extravilan,

de 6.500 mp, pe amplasamentul dintre restaurantul Palace ~i sediul Seqiei Drumuri

Nationale Covasna, accesul realizanduse pe 0 parcela de 4m latime dintre cele doua

imobile.

- Dupa studierea documentatiei se decide refuzarea acordarii avizului prealabil de

oportunitate, pe urmatoarele motive:

- zona studiata este mai mica decc1t 10.000 mp, a~a cum este sol icitat In ultimele

reglementari juridice intrate In vigoare

- nu este acces corespunzator de pe ON.

- se sol icita refacerea documentatiei prezentate, pnn corelarea cu PUZ-ul existent ~I

realizarea unui alt acces corespunzator legilor In vigoare

4. Adresa nr. 11506/02.03.20 11, privind documentatia PUZ modificata conform

cerintelor Serviciului de Urbanism. Beneficiarul Parohia Reformata din Chilieni, privind

realizarea PUZ "Comercializare Plante ~i Servicii pentru Gradinarit". Documentatia a

fost reracut racordand cu PUZ "Salon Auto ~i Servicii Chilieni".

- Comisia avizeaza favorabil PUZ-ul "Comercializare Plante ~I Servicii pentru

Gradinarit" .

5. Adresa nr. 11599/02.03.2011, depusa de dl. arh. Nemeth Csaba, privind PUZ

"Extindere Tribunal Covasna - Sfiintu Gheorghe" - ajuns In faza urmatoare de avizare.

- Comisia avizeaza favorabil PUZ-ul "Extindere Tribunal Covasna - Sfiintu Gheorghe".

6. Cererea d-nei Rentea Rodica, privind PUZ "Campul Frumos Ill" - modificarea

parametrilor, pentru includere In intravilan a terenului proprietate personala - zona cu

funqiune de mica industrie.



- Dupa studierea documentatiei comisia constata ca, suprafata cuprinsa este mai mica de

10.000 mp, necesara conform ultimelor modificari legislative, astfel se decide pastrarea

In vigoare a documentatiei initiale.

7. Se discuta PUZ "Co~eni Nord ON 12" - reglemetari propuse pentru sistematizare

drumuri ~i amenajari exterioare, zonificare.

D-na arh. ~ef Birtalan Csilla arata ca PUZ nu este conform Avizului prealabil de

oportunitate, In sensul ca zona studiata prin PUZ nu corespunde cerintelor din aviz.

Proiectantul a motivat diferenta prin faptul ca nu au putut identifica proprietarii

terenurilor In cauza

- Dupa discutarea documentatiei depuse, membrii comlslel avizeaza proiectul cu

propunerile actuale.

in continuare d-na arhitect Gheorghiu Vivianne, proiectant general al noului PUG

municipal, solicita opinia membrilor comisiei asupra problemei acordarii avizelor privind

construirea de locuinte In zona str. Tigaretei, pe terenuri care sunt strabatute de conducte

de utilitati sau stalpi de Inalta tensiune, avand In vedere zona de proteqie necesara

acestora.

Comisia este de acord cu d-na arhitect Gheorghiu Vivianne, considerand ca este

necesar propunerea de trasee sau "culoare publice" pentru realizarea devierii

acestor conducte, ~i asigurarea In~tiintarii ~i informarii cu privire la acest aspect

cand se ive~te intentia de construire In zona.

Nefiind alte subiecte de discutat se declara ~edinta Inchisa.
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Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

A V I Z N R. 30/ 2011

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism, analizand
documentapa privind Planul Urbanistic Zonal - "CO~)ENI NORD - DN 12" - SFANTU
GHEORGHE, proiect nr. 1377/2010, elaborat de SC" V&K "SRL - SF.GHEORGHE

vazand avizele obtinute,
- Certificatele de urbanism nr. 266 din 25.05.2010, eliberat de Primaria municipiului

Sf.Gheorghe,
Avizul prealabil de oportunitate nr. 2 din 22.02.2010 aprobat cu Hotararea

Consiliului local al municipiului Sf.Gheorghe nr.109/2010,
Decizia nr. 15 din 11.03.2011 al Agenpei pentru Protecpa Mediului Covasna,
Aviz de Securitate la Incendiu ~i protecpa civila cu adresa nr. 935868 din 24.02.2011

- M.A.!. - Inspectoratul pentru Situapi de Urgenta "Mihai Viteazul" al judetului Covasna,
Aviz de amplasament nr. 70601000381 din 14.06.2010 - ELECTRICA SA"

Sf.Gheorghe,
Aviz ROMTELECOM Covasna, cu nr. 100/05/02/02/04/CV/246 din 10.06.2010,
Aviz SC GOSPODARIE COMUNAL.\, SA - Sf.Gheorghe, prin adresa nr. 17-4046

din 14.06.2010,
Aviz favorabil nr. 1133/AIRIE 1250/11.06.2010 - DISTRIGAZ SUD - Directia

Regionala centru - Bra~ov,
Aviz nr. D/1104 al Statului Major General al M.Ap.N. cu nr. D/1104 din 05.07.2010,
Aviz Ministerul Administrapei ~i Internelor - Polipa rutiera cu nr. 155337 din

25.02.2011.
Aviz comun Compania Nationala de Autostrazi ~i Drumuri Naponale ~i

Inspectoratul General al Politiei Romane - Directia Rutiera cu nr. 92/3335, respectiv 621.631
din 24.06.2011,

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 52/17.08.2010 - A.N. Apele Romane - S.C.A.
Sf.Gheorghe, cu nr. 4990 din 18.08.2010.
emite,

AVIZ TEHNIC FAVORABIL
pentru documentapa prezentata

Ro-520008, Sf'antu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetu1 Covasna
tel: + 40 267311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro

Fl/2 ex.

TAMAs Sandor
Pre§edintele comisiei;g

mailto:office@kvmt.ro
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Nr. cerere 16210
Ziua 07
Luna 07

Anul 2011

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 27728
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Nr. CF vechi: Nr. 79-Coseni
TEREN
Adresa: Coseni

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 27728
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 79-Coseni )

"Mumm@i,NH'iWi9M •• Hj§§'d'itjmh!i-.
LNU SUNT ~

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 144351/07-07-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
IOLANDA GASPAR

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Nr. cerere 16208
Ziua 07
Luna 07

Anul 2011

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 28658
Comuna/Oras/Municipiu: Sfa ntu Gheorghe

Nr. CF vechi: Nr. 22039
TEREN extravilan
Adresa: Sfantu Gh••.nrnlh•••

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 28658
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

rovenita din conversia de hartie a CF Nr. 22039

c. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 28658
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(proven ita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22039 )

~iM9;mm@<+ih6'fii9"i.·].gHtki.';J!HmiiB~
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 144352/07-07-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
MARIANA PAle

... ..,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Nr. cerere 16212

Ziua 07
Luna 07

Anul 2011

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 27771
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Nr. CF vechi: Nr. 694 Co~eni
TEREN
Adresa: Coseni

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 27771
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

nita din conversia de hartie a CF Nr. 694

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 27771

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 144350/07-07-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
IOLANDA GASPAR

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1 : 1000

ICarte Funciara nil----------- ---~-_--

480150
562200

480150
562050

Incze Gyula

( 54.48
54_10 3

...;:>i~ TITLUL DE PROPRIETATE NR.17112/20730/1999
..!;T ~- HORVATH P.ERlSEBET

S=1800 mp5~------------ -21~15~.2l1 ~
2:a

4
Donath Blanka

480050
562050

480050
562200

A. Date referitoare la teren :
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rorAC-------r 1i30Dati referitoare la con1~:~~------ --------------~l
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r-----------
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