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PLAN URBANISTIC ZONAL 2/2018

EXTINDERE SPATII DE PRODUCTIE , DEPOZITARE SI ANEXE

LA SC DUNAPACK-RAMBOX PRODIMPEX SRL SF. GHEORGHE
ZONA INDUSTRIALA EST

BENEFICIAR : SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL CUI:6933815
SF.GHEORGHE

PROIECTANT GENERAL : SC CAD PROJECT SRL - SF. GHEORGHE/COVASNA
APRILIE 2018



ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUL SFANTU GHEORGHE
Nr... T4 2...dn 00-99. R0 -

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 78 din 21.02.2018

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE

satul ,sectorul , cod postal 520077 , str. CONSTRUCTORILOR
or. 11 bl  ,sc. ,et.  ,ap. , telefon/fax 0744-307852/ ,email
inregistratd lanr. 9792 din 19.02.2018

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul covaAsna
municipiul/orasul/comuna ~ SFANTU GHEORGHE satul , sectorul

cod postal 520077 , str. CONSTRUCTORILOR

nr. 11 ,bl »i8C. , et. , ap.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6 / 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 27 / 01.02.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 23560

Nr. Top 1507/4, 1507/2, 1507/3/2, 1508/4/1, 1508/1, 1508/3, 1507/1/1, 1508/4/2, 1507/3/1; CAD: C1
TOP: C1 1507/4, 1507/2, 1507/3/2, 1508/4/1, 1508/1, 1508/3, 1507/1/1, 1508/4/2, 1507/3/1;
CAD: C2 TOP: C2 1507/4, 1507/2, 1507/3/2, 1508/4/1, 1508/1, 1508/3, 15

IMOBIL PROPRIETATE SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL SF. GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI SERVICII
FOLOSINTA ACTUALA CLADIRE DEPOZIT
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "C"




Cu.: 78/ 2018
3. REGIMUL TEHNIC:

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ ' REGLEMENTARE URBANISTICA - S.C. DUNAPACK

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU confera dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta s analizeze si sa decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii opf
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritaii
competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

>




CU.: 78/ 2018
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T. , dupi caz:
[] PAC. ] P.OE. [] POD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa |V gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare telefonizare securitate la incediu
alimentare cu energie electricd [] salubritate [] protectia civila

[ ] alimentare cu energie termicé [] transport urban ["] sanatatea populaiei

d.2) avize si acorduri privind:

[] Verificare la toate cerintele functionale.de calitate [] aviz proiectant initial
(] acordul proprietarilor

Documentatie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
- AVIZ POLITIA RUTIERA

d.4) studii de specialitate
- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie): '

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 VVVVV luni\dg la data emiterii.
Primar i )
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSA DE-ILDIKO

BIRTALAN ERZSHBET CSILLA
Intocmit
Ilyés Adél

, conform Chitantei nr. oP 15750061 din 19.02.2018




OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

ROMANIA

MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI

DE PE LANGA TRIBUNALULGOVASNA: -+ vvveeeerererens

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Firma: DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX S.R.L.

Scdiu social: SFANTU GHEORGHE, Str, CONSTRUCTORILOR, Nr. 11, Judetul COVASNA

Actiyitatea 1}:&3;—».: Fabricarea hartici i cartonului ondulat i a ambalajelor din harte gi carton - 1721

Cott Uajede Inregistrare: 6933815 din data de: 07.02.1995
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.ﬁ # Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr qereré i 9485 B

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 13
y _luna | 04
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7

RGN NATEON A Cod verificare
e T AAURAAATIAmY
100056905999

Carte Funciara Nr. 23560 Sféantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:12459

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Top: 1507/4,

Al 1507/2, 44.800
1507/3/2,
1508/4/1,

1508/1, 1508/3,
1507/1/1,
1508/4/2,
1507/3/1

Constructii

Nr cadastral
Nr.
CAD: C1 2 fabrica de carton ondulat compusa din hala de fabricatie,
Bl Top: C1-1507/4, koc. Stenty ‘Ghearghe:jud. Covasna depozit, centrala termica, rezervor de apa industrial
1507/2,
1507/3/2,
1508/4/1,
1508/1, 1508/3,
1507/1/1,
1508/4/2,
1507/3/1
Al.2 CAD: C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna | corp administrativ P+1
Top: C2-1507/4, e
1507/2,
1507/3/2,
1508/4/1,
1508/1, 1508/3,
1507/1/1,
1508/4/2,
1507/3/1

Crt Adresa Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5676 / 08/10/1996
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4195/1996 emis de NP Szen Maria;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) SC DUNAPAK RAMBOX PRODIMPEX SRL SF. GHEORGHE
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12459)

Bl

1169/ 03/03/1998
Adeverinta nr. 3130/1998 emis de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, Al.2

actuala 1/1
1) SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL SF. GHEORGHE

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 23560 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1507/4, 44.800

1507/2, 1507/3/2,

1508/4/1, 1508/1,

1508/3, 1507/1/1,
1508/4/2,
1507/3/1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Geontetria pentriacest irmalil nu e fost g sit.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - o )

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pA 3.938 - - 1507/4 teren de constructii
constrqctu

2 curti  |pA| 3.938 - - 1507/2 |teren de constructii
constructii

3 curti .| DA 1711 - - 1507/3/2 |teren de constructii
constructii

4 curti .| DA 2.497 - - 1508/4/1 |teren de constructii
constructii

5 curti | pA | 18.917 - - 1508/1 teren de constructii
constructii

6 curti | pA 799 - - 1508/3 teren de constructii
constructii

curti .| DA 3.276 - - 1507/1/1 |teren de constructii

constrqctu

8 curti | pA 8.800 = - 1508/4/2 |teren de constructii
constrqctn

9 curti .| DA 924 - - 1507/3/1 |teren de constructii
constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%?wssttlpuactéiee Supraf. (mp) Jsdtr?c;tcls Observatii / Referinte
CAD: C1 constructii fabrica de carton ondulat compusa din hala de
Top: C1-1507/4, industriale si fabricatie, depozit, centrala termica, rezervor
1507/2, edilitare de apa industrial
1507/3/2,
Al.l 1508/4/1, - Cu acte
1508/1, 1508/3,
1507/1/1,
1508/4/2,
1507/3/1
CAD: €2 _constructii corp administrativ P+1
Top: C2-1507/4, industriale si
1507/2, edilitare
1507/3/2,
Al.2 1508/4/1, - Cu acte
1508/1, 1508/3,
1507/1/1, :
1508/4/2, N LT
1507/3/1 N7, € >
Documerft care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 23560 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 100 RON, -Chitanta interna nr.86252/13-04-2018 in suma de 100, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator,

13-04-2018 VIOLETA MIRON
Miron Violela

Data eliberarii, .
rat:

A (p
-4 208

ianire

13

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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(paraff s| semnétura)

Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line |2 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe ¢ Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CAD PROJECT S.R.L. cu sediul/demieitial in judetul
Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod postal 530033, str.Tigaretei, nr. 19, bl., sc., et. ,
ap. , telefon/fax 0267351399, e-mail, inregistrata la nr.30240 din 22.05.2018,

i.n f:onf"ormitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 07.06.2018

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,,Extindere spatii de productie, depozitare
si anexe la Dunapack-Rambox Prodimpex S.R.L.”, municipiul
Sfantu Gheorghe.
generat de imobilul: - CF nr. 23560 Sfantu Gheorghe, nr. Top: 1507/4, 1507/2, 1507/3/2,
1508/4/1, 1508/1, 1508/3, 1507/1/1, 1508/4/2, 1507/3/1; CAD: C1, Top: C1-1507/4, 1507/2,
1507/3/2, 1508/4/1, 1508/1, 1508/3, 1507/1/1, 1508/4/2, 1507/3/1; CAD: C2, Top: C2-1507/4,
1507/2, 1507/3/2, 1508/4/1, 1508/1, 1508/3, 1507/1/1, 1508/4/2, 1507/3/1;
Initiator: DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX S.R.L.
Proiectant general: S.C. CAD PROJECT S.R.L.
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnaturd RUR: -arh. Németh Tosif;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:
-limita nordica —Autoliv Roménia S.R.L.;
-limita vestici — Agromec Sfantu Gheorghe S.A.;
-limita sudici —str. Constructorilor;
-limita esticd — teren propritate privata;
-suprafata PUZ: S= 44800 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG Municipiul Sfintu
Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 27/2016
- UTR 40 - Zoni institutii publice, servicii si unititi industriale;
- POT max = 40%;
- CUT max =0,8;
- regim de inilfime max = P+1;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- functiuni predominante: - ""Zoni functionald pentru unititi industriale si depozitare';
- regim de indl{ime max =P

-Hmax=11m;
- POT max = 60%;
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str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 ¢ 520008 Sfantu Gheorghe © Jud. Covasna ¢ Romaénia
Tel.: +40 267 316 957 o Fax: +40 267 311 243 1/2
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe ¢ Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintd, zona verzi conform
Planului de reglementéri A 04;
- echipare tehnico-edilitard: conform Planului de retele edilitare A 05;

Toate lucririle de infrastructuri cad in sarcina investitorului.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

29.05.2018 se avizeazd favorabil/eu—ecenditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 78 din 21.02.2018, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.
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Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 520008 Sfantu Gheorghe © Jud. Covasna ® Roméma
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Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

~ Foépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 3989 din 4:0%....2018.
Arhitect-sef
Spre sfiinta: Primaria Sf. Gheorghe

Ca urmare a cererii adresate de SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL cu domiciliul/sediul in judetul
COVASNA, municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal 52077, str. CONSTRUCTORILOR
nr. 11, bl. 3, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0744-307852, e-mail -, inregistrata cu nr. 3989 din 24.04.2018, '

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 30.05.2018 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului si avizelor emise de institutile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 78 din 21.02.2017, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;

- Acord Gospodarie Comunala SA nr. 2891 din 23.03.2018;

- Aviz Telekom Romania Communications SA nr. 24-CV din 28.03.2018;

- Aviz Inspectoratul pentru Situafii de urgenta "Mihai Viteazul” al judetului Covasna nr. 2502168 din 26.03.2018;
- Decizianr. 16 din 12.04.2018 a Agentiei pentru Protecfia Mediului Covasna;

- Aviz de amplasament favorabil Electrica SA nr. 70601806934 din 12.04.2018;

- Aviz Distrigaz Retele Sud nr. 312479953 din 20.03.2018;

- Aviz Inspectoratul de Polifie Judetean Covasna — Serviciul Rutier nr. 67956 din 29.03.2018;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 12 din¢4:0..2018

pentru Planul urbanistic zonal: Extindere spatii de productei, depozitare si anexe (nr. proiect 2/2018),

generat de imobilul situat in judeful Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, extras CF nr. 23560 Sf. Gheorghe;
Inifiator: SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL
Proiectant general: SC CAD PROIECT SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Nemeth Csaba losif
Amplasare, delimitare, suprafata zon studiata in P.U.Z.: zona studiata se afid in intravilanul localitatii Sf. Gheorghe, in zona
destinata unitatilor industriale si de depozitare, cu vecinatafi la nord si la vest proprietati particulare unitati de tip industrial, la
est - limita proprietate particulara spre strada Constructorilor, la sud de strada Constructorilor.
Prevederi P.U.Z. - RL.U.:

- zon4 functionald unicd — UTR 1: zona destinata unitatilor industriale si de depozitare, cuprinzand si zona de circulatii,
zona spatii verzi, zona constructii si lucréri tehnico-edilitare.

- regim de construire: inéltime maxima la comisa a halelor: cca 11,0 m de la cota terenului amenajat; cladirile anexe vor

avea regim de inalfime parter;

-POT max. =20 %; - CUT max.=0,7,

- alinierea constructiilor: aliniamentul obligatoriu la fronturile stradale este de 9,6 m fata de limita estica a parcelei; regimul
de aliniere al constructiilor este marcat pe plansa A-04, reglementari urbanistice.

- retrageri minime faa de limitele laterale i posterioare: variabil, conform prevederilor plansei A-04, Reglementari, cu
respectarea edificabilului, ale prevederilor Codului civil si a distantelor de siguranta;

- circulatii i accese: accesele din drumurile publice vor fi amenajate in functie de importanta traficului, asigurand
securitatea circulatiei generale, vor fi asigurate parcaje betonate in interiorul incintei.

- echipare tehnico-edilitara a noilor constructii se realizeaza prin racordarea la retelele deja existente in incinta.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului i urbanismul in proiect vor
fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale;

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completérile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatji nr. 4, judeful Covasna
; tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
F7-formular



Arhitect gef Consiliul Judetean Covasna

F6épitész Kovaszna Megye Tanécsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatja lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitaré ce depasesc posibilitile financiare i tehnice ale administraiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesat.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.05.2018 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare
a tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturd pe urbanism de specialisti atestafi RUR, care au elaborat/coordonat
elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.1.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obfine aviz ISU
Covasna.

- Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a cerificatului de
urbanism nr. 78 din 21.02.2017, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe.

INTOCMIT -
TA Jiili

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna i
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro 1



OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 7.090.000 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki Donat, Nr.27

www.apacov.ro

= Semaseinemapres

N 291 ) 23,0208

Catre,

DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu pentru ’JELABORARE P.U.Z. ” REGLEMENTARE URBANISTICA-
SC DUNAPACK RAMBOX SRL, SF. GHEORGHE”” situat in mun. Sf. Gheorghe str.
Constructorilor nr.11 inscris in C.F. Nr. 23560, Certificat de urbanism Nr. 78/ 21. 02. 2018, prin
prezenta vd comunicam acordul nostru favorabil pentru realizare P.U.Z.

ing.Fejer Alexan
director general

‘ospod’ﬁ‘"f
C om“na‘?-
SA ]
L B
s'.,-,i,.: - ,(‘g 3y .'“/,
Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitaté cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro



Societatea de Distributie a Energiei Electrice Tra Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna

s/\ S D E E Str. Lunca Oftului Nr. 9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
7 . . Tel: +40 267 305 999 C.I.F. SDEE TS/C.U.L Suc.: RO14493260 / 14531754
Transilvania Sud P 440267305704 LC. SRR TS/ S XG/235/2002 | H4/SE/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 423.967.400 lei
Cod operator date cu caracter personal: 21641

Birou Acces la retea

CATRE,
DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada CONSTRUCTORILOR nr. 11 cod postal 520077

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata
cu nr 70601806934 |/ 09.03.2018, pentru obiectivul ELABORARE
PUZ "REGLEMENTARE URBANISTICA S.C. DUNAPACK RAMBOX
S.R.L.,SF GHEORGHE", amplasat in judet COVASNA, localitate SFANTUL
GHEORGHE zona IND.EST CF 23560

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601806934/12.04.2018

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmétoarele conditfi :

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra , SDEE
TRANSILVANIA SUS SA, are in exploatare linii electrice aeriene si subterane. In consecinta,
aveti obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.R. COVASNA - COR MT/JT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/JT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje
pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 - 20 kV.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra
sectorului in care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4-20 kV, se vor face
manual, numai in prezenta delegatului S.R. COVASNA si cu respectarea normelor de protectie
a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor
de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 - 20 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -
Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

- Activitatiile sub sau in apropierea instalatiilor electrice se vor desfasura cu respectarea

normelor de protectie a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, pentru orice avarie

sau deranjament, cauzate retelelor de energie electrica existente in zona prin realizarea
lucrarilor se face raspunzator beneficiarul lucrarii (sau executantul, dupa caz), cheltuielile
pentru remedierea daunelor urmind a fi suportate de acesta, precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga sa suporte integral
contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de
intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de
lucrarile executate.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis;
realizarea constructiei pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz
peniru noul amplasament.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPLASAMENT,

Aviz nr. 70601806934 / 12.04.2018 1/2



de D tie a giei Electri i Sud S.A.
la de Di ie a giei Electrice Ci

A SDEE Str. Lunca Oftului Nr. 94, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
7 . . Tel: +40 267 305 999 C.LF. SDEE TS/C.U.L Suc.: RO14493260 / 14531754
Tra nS| lva n Ia S Ud Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: 108/238/2002 / 114/56/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 423.967.400 lei
Cod operator date cu caracter personal: 21641

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 78 din 21.02.2018 in
vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Birou Acces la retea intocmit )
ING. VERESS AiTILA HUBA ING. VERESS|ATTILA HUBA

i b
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RETELE
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX
Sect. 4, Bucuresti SRL

Cod postal: 040254 .

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Sl Canstivctorlor ik, 11,
Interlocutor: Constantina Luminita Dobrea Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
Nr/data: 312479953 din 20.03.2018 CP 520077

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr/ 312479953 din 13.03.2018, prin care solicitati informatii
privind emiterea avizului de principiu pentru — ELABORARE PUZ ,REGLEMENTARE URBANISTICA (
EXTINDERE SPATII DE PRODUCTIE, DEPOZITARE SI ANEXE) - pentru imobilul din str. Constructorilor
nr.11, loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:1000 proiect nr. -/2018, elaborat
de SC CAD PROJECT SRL, Arh. Nemeth Csaba, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

Terenurile analizate sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente
si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale,

portiunea de conducta care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza. individual constructiile = -

existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (L.U.G.N). Potrivit NTPEE-2008 - Normele
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor-de-alimentare cu gaze naturale aprobate prin
Ordinul nr. 5/2009 al Presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.),
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici
(instalatii de utilizare) se efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

In vederea asigurdrii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevézute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se executd lucrari fard
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1.Conform Legii energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

C3-Restrans
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a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admisd (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se mdsoara in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008.

6.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 78 din
21.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.
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Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000 ; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta FV nr. 161451, factura nr. 1904247010
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Divizia Acces si Transport Romania

Departament Proiectare & Inventar Retea Pasiva

Compartiment Proiectare Retea Pasiva Sud

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 28.03.2018
Numar de inregistrare: 24-CV

Catre:  DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. CONSTRUCTORILOR, NR.11

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea “ELABORARE

PUZ «REGLEMENTARE URBANISTICA — SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX

SRL, SF. GHEORGHE” in JUD. CO VASNA, SFANTU GHEORGHE,

STR. CONSTRUCTORILOR, NR.11, CU78/21.02.2018, vi comunicim urmétoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.
Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM

ROMANIA, cit si faptul c& acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,

TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de

protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

* In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 34141 1, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

e Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA, la predarea amplasamentului.

*  Avizul este valabil numai pentru faza de "ELABORARE PUZ".

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
Suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ, infrastructura

Tc. existenta in zona.

intocmit,
Comp.Proiectare Retea Pasiva Sud
Gabriela CHIRILA

Pagina 2
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2502168 din 26.03.2018
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr. 1
Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
. Mihai Viteazul " al Judetului Covasna

Catre,
Arhitect NEMETH 10SIF

Urmare la cererea dumneavoastra inregistratd cu nr. 2502168 din 13.03.2018 va
comunicam acordul nostru pe linie de securitate la incendiu, pentru Planul Urbanistic Zonal
”Extindere spatii de productie, depozitare si anexe la SC DUNAPACK RAMBOX
SRL”, propus a fi amplasat in localitatea Stantu Gheorghe, str. Constructorilor, nr.11, jud.
Covasna, cu conditia respectarii prevederilor Regulamentului general de urbanism nr. 525
din 27 iunie 1996 cu modificarile si completirile ulterioare, cu privire la accesele
carosabile si perspectiva realizérii instalaiilor de alimentare cu apa.

Pentru faza D.T.A.C. in vederea obtinerii autorizatiei de construire s¢ {/(;r avea in
vedere prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si

amenajiri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, cu privire

la obligativitatea solicitarii si obtinerii avizului de securitate la incendiu.

Cu respect,

Pagina 1din1 NESECRET
Str, Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujcv.ro
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Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia etapei de incadrare nr. 16 din 12.04.2018

Ca urmare a notificarii adresate de SC DUNAPACK RAMBOX PRODIMPEX SRL, cu
sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Constructorilor, nr. 11, CUI: 6933815, in scopul:
,ELABORARE PUZ REGLEMENTARE URBANISTICA - SC DUNAPACK RAMBOX SRL,
SF. GHEORGHE?”, propus a fi realizat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Constructorilor, nr.
11, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 1376/09.03.2018, inregistrata
electronic in SIM cu nr. 46/09.03.2018, in baza:

= OUG nr. 1/2017, Art. 14, privind infiintarea Ministerul Mediului prin reorganizarea

Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar, '

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejatad a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

= Ord. 1052/2014 (*actualizat®) privind aprobarea Metodologiei de atribuire 1in

administrare si custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avand in vedere urmatoarele:

- consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 23.03.2018 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr.
11/23.03.2018);

- ca planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor
siturilor Natura 2000 din judet;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

,ELABORARE PUZ "REGLEMENTARE URBANISTICA — SC DUNAPACK RAMBOX SRL,
SF. GHEORGHE, propus a fi realizat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Constructorilor, nr.
11,-judetul Covasna (extras CF nr. 23560 Sf. Gheorghe), nu necesita evaluare de mediu, nu
fecesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

/L’_* ecizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor

Ve Eﬁ\(ind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de

SRS
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& ,ﬂﬁ’/é AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 16
#- Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701: Fax. 0267/324131



mediu rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil
a fi afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:
Cu privire la reglementarile propuse in cadrul PUG, privind organizarea zonei de industriale
est a municipiului, se prevad urmatoarele :
- stabilirea limitelor intravilanului existent
_ se instituie interdictie temporara de constructie pana la intocmire PUZ pentru zone care
implica ocuparea terenurilor libere
- se stabileste modul de utilizare a terenurilor
Prin realizarea prezentului PUZ s-a considerat necesara de catre administratia locala
rezolvarea a urmatoarelor obiective principale:
- organizarea circulatiei carosabile - stabilirea unor aliniamente construibile
- stabilirea regimului de inaltime al viitoarelor constructii
- delimitarea proprietatilor terenurilor
- completarea infrastructurii tehnico — edilitare
Situatia actuala:
- zona studiatd in cadrul PUZ =454 ha (45499 mp, din care 44800 mp este proprietate
privatd al SC Dunapack-Rambox Prodimpex SRL, iar 699 mp teren intravilan proprietatea.,
Statului Roman.
- zona efectiv sistematizata in cadrul PUZ = 4,54 ha
- zona studiata pentru care se propune ocuparea cu constructii noi de tip industrial este teren
este teren liber, neconstruit, liber de orice sarcina si folosit in prezent ca zona verde si sistem
carosabil
= Vecinatati:
- la nord — SC Autoliv Romania SRL
la sud — drum de acces, unitati industriale si de depozitare
la vest — SC Agromec SA
la est — terenuri propietati particulare, str. Constructorilor
Disfunctionalitati (constata de proiectant): - starea foarte proasta a drumului de acces str.
Constructorilor, tronson de drum care necesita reabilitare imediatd pentru a permite
functionarea in mod civilizat a unitatilor industriale deservite de acest drum.
= Necesitati si optiuni:
_ realizarea unor constructii si amenajari, care s& constituie ,poarta de intrare” in partea estica
a municipiului Sf. Gheorghe, artera str. Constructorilor fiind consideratd majora pentru accesul
in localitate
_ se va urmarii realizarea urmatoarelor aspecte arhitectural urbanistice:

- cladiri cu regim de inaltime minim , adecvat tehnologiei si functionalitatii, retrase de la

aliniamentul stradal

- amenajarea unui numar de 6 locuri de parcare ptr. autotocamioane

- amenajarea de zone verzi de protectie, asigurand procentul minim de 20%

- realizarea unui grad de ocupare a terenului cu urmatorii indicatori urbanistici

- inaltime maxima = 11m; POTmaxim = 60%; CUTmaxim = 0,8 ;

_ rezolvarea dotarilor tehnico - edilitare necesare functionérii corespunzatoare a viitoarelor
constructii care se vor realiza in zona studiata, in corelare cu dotarile existente si care
functioneaza in incinta si in zonele adiacente

1.

Situatia propusa:

)

e féﬁﬁ"a{j{q‘e proiectare care a stat la baza elaborarii prezentului PUZ, prevede in principal,
= & realizarea de constructii noi cu caracter industrial si de depozitare precum si a rezolvarii

~ tilitafilor tehnico-edilitare si a sistemelor de deservire si circulatie carosabila in incinta si
izar€a/pe terenurile libere de zone verzi

WA A . . ¥ . . o . 5
stiteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost in urmatoarele:

——
-
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- asigurarea terenurilor si alinia
- organizarea circulatiei carosa

- rezolvarea retelelor tehnico

studiata, in corelatie cu retelele edilitare existente in zon

urmatoarelor constructii care
extinderi ale actualelor unitati
etapa 1:

1. cladire de depozitare cu Ac=
streasind, cu acoperis tip industrial cu panta mica 5%,
functionand impreuna cu aceasta; cladirea se va realiza pe structur

mentelor obligatorii pentru constructiile propuse

bile si pietonale in cadrul zonei studiate si a legaturilor acesteia

cu celelalte zone functionale ale orasului
- edilitare in functie de trama stradala rezultata pentru zona

a - se propune realizarea

au carater de productie industriala si depozitare, constituind

industriale astfel :

b.a. sau metal, grinzi metalice sau prefabricate b.a., inchideri izopanouri)

2 extinderea rezervei de apa intangibila

mc si a unei incaperi parter cu

3. reactualizarea partiala a retelei interioare

pentru autocamioane

4. modificarea partiala a retelelor edilitare af
5. pentru realizarea cladirii este necsara

rol de statie pompe

suprafata de Ac=99mp si Adc=99mp

etapa 2:

1. cladire de productie cu Ac=4820 mp si Adc=
si partial 11m, cu acoperis tip industrial cu panta mica 5%,
functionand impreuna cu aceasta; cladire
b.a. sau metal, grinzi metalice sau prefabricate b.a.,
2 realizarea camerei electrice, cladire parter cu h

sudica a acesteia cu Ac=100mp si Adc=100mp

3. definitivarea retelei de drumuri din cadrul incintei

4 definitivarea modificarilor la retelele edilitare din incinta
5. realizarea spatiilor verzi pe terenurile libere neconstruite

6. pentru realizarea cladirii este nececsara demolarea unel

suprafata de Ac=286mp, si Adc=286mp

7. realizarea unei ministatii de pre-epurare a ape

4103 mp si Adc=4103 mp, cu inaltimea de cca 10m la
alipita de cladirea Page existenta ,
a de tip industrial (stalpi
PSI prin realizarea unui rezervor de apa de cca. 500

de drumuri de acces si parcaje de asteptare

ectate de realizarea cladirilor din etapa 1
demolarea unei zone din cladirea existenta in

4820 mp, cu inaltimea de cca 10m la streasina
alipita de cladirea existenta,
a se va realiza pe structura de tip industrial (stalpi
inchideri cu izopanouri)

=4 5m, alipita de hala existenta pe latura

s

zone din cladirea existenta in

lor pluviale colectate de pe platformele

carosabile inainte de deversare in reteaua de canalizare pluviala existenta in str.

Constructorilor.

- Bilantul teritorial actual si propus

CUT/propus.
25 & 73

Specificatie mp
Suprafata teren 45499 100,00 %
AC existenta 11432 25,13 %
AC propusa pentru demolare 385 0,84 %
AC dupa demolare 11047 24,28 %
AC propusa pentru extindere 9119 20,04 %
AC finala 20166 44,32 %
AD finala 20166 44,32 %
POT final 44 %
CUT final 0,44
Spatii verzi 9753 21,43 %
Suprafete carosabile 14231 31,27 %
Alei pietonale si trotuare 1349 100,00
POT propts” - = 60 %
0,8

k2

i\

- Regimul” de’ ialtime al constructilor - s-a sta

adapostitazde constructii; cele doua cladiri cu car

bilit in functie de destinatia si tehnologia
acter de extindere vor avea cca. 10 m la
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streasina de la cota terenului amenajat , partial la cladirea etapa 2 inaltimea de 11m; celelaltc
cladiri anexe vor avea regim de inaltime parter
- Regimului de aliniere al constructiilor. Criteriile au fost urmatoarele: _

a) Asigurarea legaturii tehnologice de functionare intre halele existente si cele_ propuse

b) Efecte compozitionale de ansamblu si individuale: asigurarea distantantei de 14m fgta
de limita est. Pentru stabilirea cu exactitate a limiteior laterale de amplasare a constructiilor
fata de cladirile de pe loturile invecinate, se vor respecta distantele prevazute de Codul Civil
dintre peretele lateral al constructiei si o distanta de 2m de la limita laterala a proprietatii o
. Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe traseele care delimiteaza unitatile
functionale intr-un sistem ordonat de artere cu cate doua benzi de circulatie. Se propune
realizarea de parcaje de asteptare ptr. 6 autocamioane. Toate arterele carosabile din interiorul
~onei sistematizate vor fi dimensionate corespunzator pentru a permite accesul masinilor de
interventie pompieri, salvare, politie
- Alcatuirea profilelor transversale se va realiza in conformitate cu STAS 10.144/3 (Elemente
geometrice ale strazilor), STAS 10144/5 (Calculul capacitatii de circulatie a strazilor) si STAS
10144/6 (Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi). Din punct de vedere al
gabaritului s-au adoptat doua tipuri de sectiuni transversale, si anume :

- suprafata carosabila de 7 m latime

Sistemul rutier propus corespunde unei strazi de categoria - lll - a, cu trafic mediu, avand
urmatoarea alcatuire: 3 cm strat de uzura din beton asfaltic, 4 cm strat de legatura din binder
de criblura, 5 cm strat intermediar din balast bitumat, 25 cm strat de fundatie din piatra sparte
15 cm substrat de balast b
Pantele in profil transversal vor fi de 2,5 %, atat pentru trotuare cat si pentru partea carosabila.
uUtilitati:

= Alimentarea cu apa, se va realiza prin racordarea la sistemul existent in incinta, sistem care
este racordat la sistemul centralizat de apa al Municipiului Sf- Gheorghe din str.
Constructorilor '

Diametrul conductei asigura atit necesarul de apa pentru nevoi igenico — sanitare cit si pentru
nevoi PSI. Pe reteaua de distributie se vor monta si hidranti de incendiu exteriori in incinta
unitatii, in completarea hidrantilor existenti.

Traseele partiale ale retelelor interioare proiectate sunt marcate in detaliu in plansa
cuprinzind dotarile tehnico- edilitare ale zonei studiate , urmind ca acest sistem de retele
(informativ) sa fie definitivat in cadrul proiectului de alimentare - aductiune apa si canalizare
menajera a obiectivelor din incinta. Pentru alimentarea hidrantilor de stins incendiu este
realizat un racord separat de alimentare cu apa din reteaua stradala (apometru separat) care
va alimenta un rezervor subteran de apa PSI (rezerva intangibila) de cca 500 mc , rezervor din
care se vor alimenta hidrantii din incinta
= Canalizare menajera. Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se vor colect.
si in continuare prin intermediul unei retele de canalizare la canalizarea menajera din incinta si
se va deversa in reteaua de canalizare menajera a mun. Sf. Gheorghe din str. Constructorilor.
= Canalizare pluviala Apele meteorice provenite de pe platformele pietonale, de pe invelitorile
cladirilor si drenajul apelor pluviale ale zonelor verzi (considerate conventional curate ) se vor
colecta in sistem inchis al apelor pluviale din incinta si se vor deversa in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii din str. Constructorilor. Apele meteorice colectate de pe platformele
carosabile (considerate conventional poluate) se vor colecta in sistem inchis separat si, dupa
pre-epuarare in ministatie locala, se vor deversa in reteaua de ape pluviale din str.
Constructorilor.
= Alimentarea cu energie electrica si telefonizare La limita amplasamentului se afla o linie
electrica de medie tensiune. In momentul de fata unitatea este alimentata prin post de
transformare cu energie electrica, urmand ca pentru cladirile viitoare sa se extinda postul trafo
si se va realiza o constructie noua cu destinatia de "camera electrica" alipita de hala existenta
pe latura-sudica a cesteia. La marginea estica a zonei studiate, str.Constructorilor, paralel cu
acesta*se-afla linii telefonice
./, 1in%ntqrgqcu gaze naturale In zona studiata ( pe un traseu pe latura sud ) se afla o

li= & (o2 ] B s @ : ; i Z
cenducta ‘de gaz metan. Prin intermediul unei statii de reglare masurare se face si in prezent

<
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alimentarea cu gaz metan a cladirilor existente si se vor alimenta si noii consumatori, pentru a
furniza agentul primar pentru producerea energiei termice si a apei calde in CT existenta.

. Telefonizarea zonei In zona sistematizata si in zonele imediat adiacente exista retele
telefonice, care, pe baza unui studiu de solutie comandat de titularii diferitelor investitii , pot fi
extinse si dezvoltate pentru a permite telefonizarea noilor obiective. Amplasarea noilor linii
telefonice si cabluri date se va face exclusiv in canalizatie subterana

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;
b) natura cumulativa a efectelor: terenul se afla in zona industriala

c) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul, planul nu prevede zone industriale cu risc pentru sanatatea umana si pentru
mediu;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
in vecinatatea amplasamentului sunt: unitati industriale, respectiv terenuri agricole. Impactul
este local, nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecinatate a acestuia.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de implementare
si functionare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
78/21.02.2017, emisa de Consiliul Judetean Covasna, precum si respectarea tuturor conditiilor
impuse prin acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- s34 ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea
punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19
februarie 1991 (*actualizatd*) Legea fondului funciar;

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de
vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf,
zgomot si vibratii;

- respectarea prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr.104/2011 privind
calitatea aerului inconjurator; Ord.MS nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei; Legii Apelor 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare; HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate (*actualizatd®); Legii nr. 211/2011privind
regimul

deseurilor cu modificarile si completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a
deseurilor de orice fel in afara amplasamentului; OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de
mediu, cu modificarile si completarile ulterioare;

Informarea-si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluareadgcvata:

- Angﬁﬁﬁfe titytarului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in

'y
o
3 > =

ziardl ®t33er\va:térul de Covasna in datele de 04.01.2018 si 08.01.2018; respectiv privind

dé%;;??{;fi;a;_ne-td’qu‘t”:lif‘-;/Tncadrare publicat in ziarul Observatorul de Covasna in data de 30.03.2018
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- Proiectul Deciziei etapei de incadrare, respectiv anuntul privind decizia etapei de incadrare a
fost publicat pe pagina proprie de internet al APM Covasna http://apmcv.anpm.ro, la data de
02.04.2018. Anuntul a fost afisat pe avizierul sediului APM Covasna
- Decizia etapei de incadrare se va publica pe pagina proprie de internet al APM Covasna
Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la
baza emiterii avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata
derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucriri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizatd de autoritatea competenta de mediu -APM
Covasna.

inaintea demararii investitiei privind lucrérile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.
Réaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii
aviz se sanctioneaza conform prevederilor legale in vigoare. '

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicérii in mass — media va fi inaintata la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*factualizata®).
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Operator de date cu caracter personal 4392

ROMANTIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
NESECRET

Nr. 67956/29.03.2018
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Catre,
CAD PROJECT
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Nicolae lorga, bl.4/B, judetul Covasna

Urmare a cererii dumneavoastra de eliberare a avizului pentru lucrarea "PUZ Extindere
Spatii de Productie, Depozitare si Anexe la SC DUNAPACK-RAMBOX PRODIMPEX SRL”
din incinta unitatii situatd in municipiul Sfantu Gheorghe, strada Constructorilor, nr.11, va
comunicam avizul de principiu al politiei rutiere, cu mentiunea ca prezentul document nu
inlocuieste avizul Ministerului Afacerilor Interne, pe care va trebui sa-1 obtineti.

Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului
prezentata spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al prezentului aviz este de 24 de luni de la data emiterii
acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr. 78 din 21.02.2018 emis de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cu stima,

Confidential . Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile legii nr.677/2001
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR” -S.A.
Registrul Come'tl;{xlui 1/40/9774/1998. CIF: RO 11054529

SUCURSALA REGIONALA DE CATI FERATE BRASOV

SR EN ISO 90012008 |
Certificat SMC Nr. 301

B9 500024, Romania, Bragov, str. Politehnicii, nr. 1 P . L TSR EN 14001200
Oficiul Registrului Comerjului de pe langd Tribunalul Bragov: J8/1134/2003, CUL 15509275 Certificat SMM Nr. 114
W 00-40-(0)268-410233: & 00-40-0)268-475451: & CFR: 133000-Director Fd
DIVIZIA LINII Persoana de contact: Zaharia Viorel
SERVICIUL LINII Tel. CFR: 133 114
Nr. 219/163/2018 Tel. PTT/Fax: 0268 472 871

Citre: S.C. DUNAPACK-RAMBOX PRODIMPEX S.R.L.

Referitor la: Documentatia de extindere spatii de productie. depozitare si anexe in incinta societatii

Lucrarile de extindere prevazute a se executa sunt in incinta societatii. zona in care exista si linia
ferata industriala. proprietate a societdtii cu racord din statia CF Sfantu Gheorghe. prin schimbatorul de
cale nr. 42, proprietate CFR.

In urma analizarii documentatiei se constati faptul ca lucrarile nu se executa in zona de
sigurantd sau de protectie a infrastructurii feroviare publice. nu afecteaza gabaritul liniilor din statia CF
Sfantu Gheorghe. a liniei curente Sfantu Gheorghe — Bretcu. a liniei curente Sfantu Gheorghe -
Siculeni si nici traficul feroviar din zona. nu se propun modificari la dispozitivul de linii ferate
industriale.

Brasov: 17.05.2018

DIRECTOR REGIONAL.

Sef Divizia Linii, 2% ‘
Ing. BOACA Gheorghe X, O
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